Zmluva o najme nebytovych priestorov
a o poskytovani sluzieb spojenych s ich uzivanim ¢. 02/2023

uzatvorena podl'a zakona 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, ustanoveni § 663 a nasl. zdkona 40/1964 Zb. Obciansky zidkonnik v zneni neskorSich
predpisov, zdkona 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a v stilade so smernicou
&. 5/2011 — Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Spissky Stvrtok a s majetkom $tétu,
ktory bol zvereny obci.

Prenajimatel’:

Meno / nazov:

Sidlo:

1CO:

DIC:

V zastipeni:
Cislo ugtu:
Nézov banky:

a

Najomca:

Meno / nazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

V zastpeni:
Cislo uétu:
Nazov banky:

Zmluvné strany

Zikladna $kola Spissky Stvrtok

Skolska 255/6, 053 14 Spissky Stvrtok
37873920

2021644911

Mgr. Romana BajtoSova , riaditel’ka Skoly
7526951005/5600

Prima banka Slovensko, a. s., SpiSska Nova Ves

(dalej len ,,prenajimatel™)

Stukromna zakladna umelecka Skola Rosni¢ka Art
Skolska 255/6, 053 14 Spissky Stvrtok

42384451

2120599558

PhDr. Radoslav Dovjak, PhD., riaditel ZUS

SK28 0200 0000 0038 7805 9055

Vseobecna uverova banka a. s.

(dalej len ,,n4djomca*)

uzatvaraja tuto zmluvu o najme (d’alej len ,,Zmluva*)

Clanok 1
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechdva do uZivania ndjomcovi za podmienok uvedenych v tejto zmluve
nehnutelné veci vo vlastnictve Obce SpiSsky Stvrtok v sprave prenajimatel’a, a to:

trieda ¢. 38 v novej budove zakladnej Skoly (vytvarny ateliér),

trieda €. 11 (hudobna ucebia) v starej budove zakladnej Skoly o celkovej vymere

53,5 m?.



Prenajimatel’ po podpisani tejto zmluvy protokolarne odovzda predmet ndjmu uvedeny v bode
1 tohto ¢lanku zmluvy najomcovi na zaklade protokolu o odovzdani a prevzati predmetu najmu.
Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu v sulade s dojednanym ucelom najmu. Najomcea nie
je opravneny prenechat’ predmet najmu a ani jeho ¢asti do vypozicky, podnajmu alebo najmu
tretim osobam, a nie je opravneny vykonavat na predmete zmluvy ziadne Gpravy.

~ Clanok 2
Ucel a doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu vylucne
na ucely vyucby v zékladnej umeleckej Skole.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze na zaklade tejto zmluvy sa najom dojednava na dobu urcitq,
a to od 1.1.2023 do 31.12.2023, vzdy v case vyucby tanecného odboru, v ¢ase vyucby
vytvarného odboru, v ¢ase vyucby hudobného oboru podla platného rozvrhu (vid.
priloha) a v ¢ase aktivit usporadivanych mimo rozvrhu — koncerty, tibory a pod.

Predmet najmu sa ndjomcovi neposkytne v pripade konania skolskych aktivit v telocvi¢ni,
Skolskych prazdnin, Statnych sviatkov a dni pracovného pokoja.

Clanok 3
Cena najmu a cena poskytovanych sluZieb spojenych s ndjmom

Cena najmu — ndjomné sa stanovuje dohodou zmluvnych stran vo vyske 22,60 eur roéne/m?>.

Prenajimatel’ poskytuje ndjomcovi nevyhnutné sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu
(teplo, elektricka energia, voda, upratovanie).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nie je povinny okrem najomného uhradzat’ aj platby

za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru. Tieto ndklady su zapocitanév cene
ndjmu uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude hradit’ ndjomné dva krat ro¢ne (v mesiaci jul
a december) prevodom na uvedeny bankovy ucet, na zaklade vystavenej faktury so splatnostou
15 dni od jej dorucenia.

Néjomca sa zavdzuje zaplatit' prenajimatelovi v pripade omeSkania so zaplatenim
fakturovanej ceny sluzieb zmluvnt pokutu 0,5 % denne z dlznej sumy, az do zaplatenia.

Clanok 4
Ostatné dojednania

Néjomca je opravneny a povinny uzivat predmet najmu v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy
a s ustanoveniami Obc¢ianskeho zédkonnika, je povinny zabezpecit ochranu predmetu najmu tak,
aby nedoslo k poskodeniu, odcudzeniu alebo k zni¢eniu predmetu najmu.

Najomca nesie plni zodpovednost za zabezpeCenie a dodrziavanie vSetkych nariadeni
stvisiacich s mimoriadnou situdciou ohladom ochorenia COVID-19 spdsobenym
koronavirusom SARS-CoV-2 vydanymi Uradom verejného zdravotnictva Slovenskej
republiky a prisluSnymi ministerstvami pocas celej doby vyuzivania predmetu ndjmu

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ osobe poverenej prenajimatelom vady
na predmete ndjmu, potrebu oprav a potrebu servisnych zasahov na predmete najmu, ktoré ma
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prenajimatel’ vykonat’ a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav a servisnych zasahov.

Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu do 5 dni po podpisani tejto
zmluvy, a to na zaklade protokolu o odovzdani a prevzati predmetu zmluvy, ktory podpisu obe
zmluvné strany.

Prenajimatel’ je povinny obozndmit'’ nijomcu s faktickym stavom predmetu najmu.
Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave, ktory je sposobily
na uzivanie na ucely tejto zmluvy. Najomca je povinny predmet najmu udrziavat’ v tomto stave.

Prenajimatel’ a ndjomca s vzdjomne povinni si bezodkladne pisomne oznamit’ kazdi zmenu
udajov alebo skutoc¢nosti, tykajucich sa tejto zmluvy.

Néjomca zodpoveda za vsetky Skody, ktoré na predmete najmu vznikli jeho zavinenim alebo
zavinenim tretich osob; Skody odstrani sam, na vlastné naklady, alebo ich po dohode uhradi
v plnej vyske prenajimatel’ovi.

Prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za vzniknuté urazy pocas doby najmu, taktiez aniza
straty osobnych veci.

Najomca berie na vedomie, Ze v celom objekte a okoli Zakladnej §koly plati prisny ZAKAZ
FAJCIT a uzivat’ alkoholické napoje!, k dodrziavaniu ¢oho sa podpisom tejtozmluvy
zavézuje.

Clanok 5
Ukoncenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze tito zmluvu moéze ktordkol'vek strana vypovedat pisomnou
vypoved'ou, aj bez uvedenia dovodu. Pre pripad vypovede zmluvné strany dohodli vypovednu
dobu 30 kalendarnych dni, ktora zacne plyntt nasledujtci deni po dni, v ktorom bola dorucena
vypoved’ druhej zmluvnej strane. Tym nie je dotknuté pravo zmluvnych stran ukoncit’ tuto
zmluvu kedykol'vek a z akéhokol'vek dévodu pisomnou dohodou.

Od zmluvy moze prenajimatel’ odstupit’ okamzite, ak najomca zadvaznym sposobom porusil
zmluvu, ak premet zmluvy uZiva v rozpore s dohodnutym ucelom, ak si neplni povinnosti

spojen¢é s thradami ndjmu a suvisiacich sluzieb alebo ak opakovane, napriek upozorneniu,
menej zavazne porusil zmluvu.

Néjomca sa zavidzuje predmet najmu vratit’ prenajimatelovi:

a) len o ho nebude potrebovat’, alebo prestane existovat’ dovod a tcel najmu,

b) v pripade, ze bude uzivat predmet ndjmu v rozpore s dojednanym ti¢elom najmu,
¢) po dohode oboch zmluvnych stran,

d) po uplynuti vypovednej doby na zéklade pisomnej vypovede,

e) ukoncenim platnosti zmluvy.

Po skonceni ndjmu je ndjomca povinny vratit predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to ku dilu, v ktorom ddjde k skonceniu ndjmu.
Zmluvné strany nasledne podpiSu protokol o odovzdani a prevzati predmetu zmluvy.



Clanok 6
Zaverefné ustanovenia

1. Pravne vzt'ahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, sa spravuji
ustanoveniami Obcianskeho zédkonnika, zdkona 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov.

2. Tato zmluva sa méze menit’ a doplnat’ pisomnymi a ocislovanymi dodatkami.

3. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi najomca a dva prenajimatel’.
NedeliteI'nou sucast’'ou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati predmetu zmluvy.

4. Tato zmluva podlieha schvéleniu vlastnikom nehnutel'nosti Obcou Spissky Stvrtok, Tatranska
4, Spissky Stvrtok. Nadobuda platnost’ ditom jej podpisu vietkymi zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dilom nasledujiicim po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a, najskor vSak
diiom jej schvalenia starostom Obce Spissky Stvrtok.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tento pravny tkon je urobeny v predpisanej forme, zmluva bola
spisana podla ich skuto¢nej vole a na zéklade pravdivych idajov. Zmluva bola nimi precitana,
jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali. Zmluvné strany stcasne
prehlasujt, Ze tato zmluva nebola uzatvorend v tiesni, ani za inych, napadne nevyhodnych
podmienok, ze je pre nich vzadjomne vyhodna a Ze pri podpisovani tejto zmluvy nebol na nich
vyvijany natlak v Ziadnej forme.

V Spisskom Stvrtku, dita 16.1.2023

Za prenajimatel’a Za najomcu

Mgr. Romana BajtoSova
riaditel’ka Skoly PhDr. Radoslav Dovjak, PhD.
riaditel’ sZUS

Schvalovacia dolozka vlastnika nehnutePnosti

Obec Spissky Stvrtok, Tatranska 4, Spissky Stvrtok, v zastiipeni starostom obce Petrom
Gajom, schval'uje tento pravny tikon — Zmluvu o najme.

V Spisskom Stvrtku, diia ........c.oovveveeennne.

Peter Gaj, starosta obce



