Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej

len ,,Ob¢iansky zakonnik*)

Prenajimatel’:

nazov:

sidlo:

I1CO:

¢. uctu:

bankové spojenie :
Statutarny organ:

(dalej aj ,, prenajimatel’™)
a

Najomca:

nazov:

sidlo:

ICO:

¢. uctu:

bankové spojenie :

Statutarny orgén:

(dalej aj ,,najomca“)

CLL
Zmluvné strany

Obec Uhrovec

Obecny urad, SNP 86/7, 956 41 Uhrovec
00311201

SK74 0200 0000 0000 0512 4192
VSeobecna uverova banka, a. s.

Ing. Zuzana Mécekova, starostka

BONUMED s. 1. o.

Dezerice 395

51855232

SK31 7500 0000 0040 2633 3979
CSOB

MUDr. Gabriela MikulaSova, konatel

CLIL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ ako vlastnik budovy zdravotného strediska na Ul. Pod vodojemom 213/4,
ktord je zapisana na liste vlastnictva ¢. 548 v katastralnom Uzemi pod stpisnym
¢islom 213 na parcele ¢. 12/1, v sulade s § 3 ods. 2 zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov prenajme nebytové priestory uvedené v ¢l. II. ods. 1
tejto zmluvy v rozsahu ¢l. II. ods. 2 tejto zmluvy.

2. Predmetom prendjmu st nebytové priestory nachadzajice sa v nehnutelnosti uvedene;
v Cl. II. ods. 1 tejto zmluvy v nasledujiacej vymere:

| Ndzov miestnosti | Plocha v m’ |




Miestnost’ pre zdr. sestru 16,82
Ambulancia 16,24
Cakéreii 26,66
WC pre zamestnancov 6,30
WC pre pacientov 9,71
Spolu 75,73

. Prenajimatel” sa zavizuje poskytovat’ nasledujtce sluzby spojené s prendjmom
nebytovych priestorov:

dodavku tepla,

dodavku elektrickej energie

dodavku vody z verejnej vodovodnej siete a odvadzanie odpadovej vody
udrzbu zariadeni budovy

. Najomca je povinny na svoje naklady zabezpecovat
- beznu udrzbu prenajatych a spolo¢nych priestorov,
- udrziavat’ prenajaté a spolocné priestory v stlade s hygienickymi predpismi.

] CL 1I1.
Ucel predmetu najmu

. Prenajimatel’ dava nebytové priestory do ndjmu nijomcovi na ucely prevadzkovania
lekéarskej ambulancie. N4jomca sa zavizuje uzivat’ prenajaté priestory vylucne v rozsahu
a na ucel dohodnuty v tejto zmluve a v stilade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na
predmet ndjmu.

CL1V.
Doba najmu
. N4ajom sa uzatvara na dobu urcitd, atood 01.01.2023 do 31. 12. 2023.
CLV.
Vyska najomného a cena za sluzby

. Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného a zilohovych platieb v stlade so
schvalenim v obecnom zastupitel'stve:

Nazov miestnosti Plocha Sadzba Roc¢na

v m’ v m’ uhrada
Miestnost’ pre zdr. sestru 16,82 14,80 248,93
Ambulancia 16,24 14,80 240,35
Cakaren 26,66 14,80 394,57
WC pre zamestnancov 6,30 14,80 93,24
WC pre pacientov 9,71 14,80 143,71
Spolu 75,73 14,80 1120,80

Roc¢nd thrada za uZivanie priestorov bude celkom 1 120,80 €.



N4jomné bude platené v mesacnych splatkach vo vyske 93,40 €.

Mesacny rozpis zalohovych platieb:

- elektricka energia 70,00 €
- plyn 120,00 €
- voda 7,00 €
- udrzba a ostatné sluzby 50,00 €

Spolo¢né mesacné zalohové platby: 247,00 €

Mesacné zalohové platby za najomné a predpokladané zalohové platby za sluzby
su: 340,40 €.

. Najomné so zalohou za sluzby vo vyske 340,40 € podla tejto zmluvy plati najomca
mesacne vopred, vzdy do 15. diia beZného mesiaca, t.j. najneskor v posledny deii uz
bude na bankovom uéte prenajimatela vo VUB Banovce nad Bebravou, & uétu:
5124192/0200, IBAN: SK 74 0200 0000 0000 0512 4192 alebo v hotovosti do pokladnice
prenajimatel’a.

. Najomca je povinny uhradzat’ skutoéntl cenu za jednotlivé sluzby, ktorti prenajimatel’ plati
dodavatel'om tychto sluzieb. Dohodnuta zalohova platba za sluzby je 247,00 € mesacne.
Rozdiel medzi zalohovou platbou ndjomcu a skutocnymi ndkladmi prenajimatela bude
vyuctovany na zaklade vynalozenych skutocnych nakladov za energie, vodu, tdrzbu
a ostatné sluzby (nie za najomné) za kalendarny rok. Vyuctovanie bude uskuto¢nené
a faktura zaslana do 31. marca nasledujiceho roku za predchadzajtci rok. V pripade, ak su
alebo budu zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim pre najomcu, bude
najomca uhradzat’ skuto¢nt cenu spotrebovanych médii. V takom pripade zmluvné strany
dodatkom upravia vysku a rozpis zalohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom.

. Ak nezaplati ndjomca ndjomné a zalohovu platbu za sluzby tak, ako je uvedené v bode 1.
tohto ¢lanku zmluvy, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske
uréenej v nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku najmu a zalohovych platieb za sluzby spojené s
najmom nebytovych priestorov, pokial budi zmenené, doplnené alebo zruSené cenové
predpisy, podl'a ktorych boli tihrady za nijom a za sluzby dohodnuté. Zmluvné strany
upravia zmenu vysky najmu a zalohovych platieb dodatkom k tejto zmluve.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdd nebytové priestory ndjomcovi v stave, s ktorym bol ndjomca
oboznameny. Najomca vyhlasuje, Ze tieto prebera bez vyhrad v tomto stave k ucelu
uréenom v ¢lanku I1I. tejto zmluvy.



10.

11.

12.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s ndgjmom nebytovych priestorov, najmi zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

N4jomca je opravneny uzivat' predmet najmu v rozsahu a spdsobom dohodnutym
v zmluve a v sulade s prevadzkovym rezimom ho udrziavat’ v stave, ktory zodpoveda
povahe a ucelu najmu.

Po skonceni najmu je najomca povinny vratit’ predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca nema povinnost’ dat’ do pdvodného
stavu predmet najmu, ak stavebné upravy boli vykonané so suhlasom prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, ze opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu
vykona najomca na svoje naklady. Najomca moéze uskutocnovat pripadné stavebné
upravy len s pisomnym suhlasom prenajimatela. Uskutocnované stavebné upravy
najomcu nebudi mat’ vplyv na vysku dohodnutého ndjomného touto zmluvou.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav,
inak ndjomca zodpoveda za skody, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

V pripade vzniku havérie alebo jej hrozby je najomca povinny okamzite umoznit’
prenajimatel'ovi pristup k rozvodom vody, elektriny pripadne k inym zariadeniam.

N4ajomca sa zavdzuje umoznit prenajimatelovi a nim poverenym osobam vstup
do prenajatych priestorov s cielom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok.

N3ajomca na svoje naklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpeCnost’ technickych
zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov, za dodrziavanie inych
bezpecnostnych predpisov a zavdzuje sa vykonavat vSetky potrebné opatrenia
na zabranenie vzniku poziaru alebo inej havarie.

N4ajomca sa zavdzuje udrziavat predmet najmu v sulade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi a poskytnut’ prenajimatel’ovi potrebnt sucinnost’ pri uplatiovani
platnych hygienickych predpisov v ramci budovy prenajimatela.

Za skodu spdsobent najomcom a v suvislosti s ¢innostou ndjomcu v prenajatych
priestoroch a zariadeniach zodpoveda v celom rozsahu najomca.

Pred inStalaciou novych a dalSich el. spotrebiCov je nutné pisomne poziadat
prenajimatel’a z dovodu nepret’'azenia el. rozvodov budovy.



Cl. VIL
Ostatné dohody

N4jomca je povinny hradit’ ndklady spojené s obvyklou udrzbou prenajatych priestorov a
poplatky za poskytované sluzby za dodavku tepla, vody a sto¢né, za odvoz komunalneho
odpadu, pripadne za iné preukazatel'ne poskytované sluzby.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podndjmu.

Cl. VIIL
Skoncenie najmu nebytovych priestorov

N4jom sa kon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

Zmluvné strany budi moct’ skoncit’ ndjomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty
najmu na zaklade vzéjomnej dohody, ktora sa uskuto¢ni pisomnou formou.

Vypovedat’” zmluvu budi méct’ obe zmluvné strany z dévodov, ktoré su uvedené v § 9
zékona ¢. 116/1990 Zb.

Vypovednd lehota bude jeden mesiac a zacne plynat od prvého dna mesiaca
nasledujtiiceho po jej doruceni.

V pripade, Ze platba v zmysle ¢l. V. ods. 1 tejto zmluvy nebude zaplatena do ukoncenia
predoslého mesiaca, prenajimatel’ prenajaté priestory zapecati, pricom najomca stuhlasi
s tymto zapecatenim a dojde k okamzitému ukonceniu ndjmu.

V dein skoncenia nagjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi uvolnené nebytové
priestory v stave, ktory zodpoveda obvyklému opotrebeniu, vycistené, s prihliadnutim
na riadne uzivanie a udrzbu, vy¢istit’ a vybielit’ (vymal'ovat).

CL IX.
Zavereéné ustanovenia

Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zékona ¢. 116/1990 Zb.,
Obcianskeho zdkonnika a Obchodného zédkonnika.

Tato zmluvu mozno menit’ na zdklade dohody zmluvnych stran v pisomnej forme. Kazda
takato zmena bude mat’ formu oc¢islovaného dodatku.

Zavazky z tejto zmluvy zaniknu, pokial’ okolnosti, z ktorych tc€astnici pri vzniku zavazku
vychédzali, sa do tej miery zmenili, Ze nemozno spravodlivo pozadovat, aby sa zmluva
uzavrela.



4. Ugastnici zmluvy vyhlasuji, Ze ich vola je slobodna a véazna, prejavy vole st uréité
a zrozumitelné, ze zmluva nebola uzatvorend v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, ze sa s obsahom zmluvy riadne oboznamili, Ze obsahu rozumeji, nemaja
k nemu vyhrady ani d’alSie pripomienky, ze s obsahom zmluvy bezvyhradne sthlasia
a na znak toho zmluvu vlastnoru¢ne podpisuji.

5. Této zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, priCom kazdy z ucastnikov obdrzi
po jednom vyhotoveni tejto zmluvy.

6. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
nasledujtci den po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

V Uhrovci dna: 22. 12. 2022

Prenajimatel’:

Obec URTOVer e
prostr. Ing. Zuzany Macekovej, starostky

Néjomca:

MUDr. Gabriela MikulaSova, konatel oo



