Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb.

ZMLUVNE STRANY:

Prenajimatel” Obec Imefl

Sidlo: Nam. J. Blaskovicsa 507/11, 94652 Imel’
Zastupeny: Ing. FrantiSek Tyukos_ -  starosta obce
ICO: 00306479

DIC: 2021029307

IC DPH: nie je platca DPH

Bankové spojenie: VUB, a.s. pobo¢ka Komarno

Cislo uctu: 21726142/0200

IBAN: SK4102000000000021726142
SWIFT/BIC: SUBASKBX

(dalej len ,prenajimatel)

Najomca: Slovenska posta, a. s.
Sidlo: Partizanska cesta 9
975 99 Banska Bystrica
Menom spolo¢nosti: Ing. Ivana Pinosova - riaditel’ka financii

JUDr. Stanislav Backa - riaditel' sluzieb
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP a.s.
podla aktualneho podpisového poriadku OS- 03

ICO: 36631124

DIC: 2021879959

IC DPH : SK2021879959

Bankové spojenie: Postova banka, a.s. pobocka Bratislava
Cislo ugtu: 3001130011/6500

IBAN: SK9765000000003001130011
SWIFT/BIC: POBNSKBA

Faktura¢na adresa: Slovenska posta, a.s.

Partizanska cesta 9,

975 99 Banska Bystrica
Spolo¢nost’ zapisana v OR vedenom Okresnym sudom v Banskej Bystrici,
Oddiel : Sa, Vlozka ¢islo : 803/S

(dalej len ,najomca“)

sa dohodli o tychto ustanoveniach zmluvy o najme nebytovych priestorov, uzatvorenej
podla zédkona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni:
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4.

Clanok I.
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti — ,budovy Obchodného objektu®
Obchodna 2, supisné €. 321 , Obec Imel, ktora je postavena na parcele reg. ,C“KN,
parcelné Cislo 326/1, druh pozemku — zastavané plochy a nadvoria.

Nehnutelnost' je vedena na LV €. 1194, ktory je vedeny na Okresnom urade Komarno,
katastralny odbor , okres Komarno, obec Imel, katastralne uzemie Imel.

Prenajimatel prenajima najomcovi na doCasné uzivanie nebytové priestory o celkovej
vymere 54,00 m? podlahovej plochy, ktoré sa nachadzaju na prizemi nehnutefnosti blizsie
Specifikovanej v odsekoch 1 a 2 tohto ¢lanku.

Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny prenechat najomcovi do do¢asného uzivania vo
vySSie uvedenej budove nebytové priestory do prenajmu v sulade s § 3 odsek 2 zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

_Clanok II.
Uc€el najmu

Ndjomca bude uzivat predmet najmu za ucelom vykonu postovej prevadzky a predaja
tovaru alebo poskytovania sluzieb a prac v rozsahu jeho predmetu podnikania zapisaného
v obchodnom registri ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy.

Clanok Il
Doba najmu

Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu uréita od 01.01.2019 do
31.12.20109.

Clanok IV.
Najomné a spdsob jeho platenia

Ndjomné za prenajom nebytovych priestorov sa dojednava vzmysle § 7 zakona
€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
dohodou.

Roéna uhrada za prenajom nebytovych priestorov za cely predmet najmu predstavuje
sumu 896,40 €/rok .

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel nebude najomcovi vystavovat fakturu na
uhradu najomného, ale najomca bude najomné platit’ pravidelne Stvrtro¢ne v sume 224,10
€ ato do 5-teho dnha druhého mesiaca Stvrtroka, za ktory sa ngjomné plati.

Najomca sa zavazuje hradit najomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho uctu na
ucet prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Variabilnym symbolom platby bude
evidencné Cislo tejto zmluvy.

Najomca splni svoju povinnost’ uhradit najom vcas, pokial bude cela vySka najomného
pripisana na ucet prenajimatela v defi splatnosti najomného. Ak den splatnosti nebude
pracovnym dfiom, tak sa za posledny defn splatnosti eSte poklada prvy po fom
nasledujuci pracovny def.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne upravit vySku najomného jedenkrat ro¢ne
o vysku miery roénej inflacie, zverejnenej Statistickym uradom SR za uplynuly rok.
ZvySenie najomného oznami prenajimatel najomcovi pisomne, priom najomca je povinny
platit takto zvySené ngjomné od prvého dna mesiaca, nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bude najomcovi dorucené pisomné oznamenie zmeny vysky najomného.

Prenajimatel a najomca sa zavazuju pisomne oznamit zmluvnej strane kazdu zmenu
tykajucu sa jeho identifikacnych udajov ( nazov, sidlo, identifikacné Cislo, Cislo uctu
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a pod.) najneskdr do 10 dni odo dna kedy tato zmena nastala. V opaénom pripade kazdy
v plnej vySke zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti zmluvnej strane
vznikla.
8. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do
omeskania s akoukolvek platbou voéi druhej zmluvnej strane, je strana, ktora nie je
v omeSkani opravnena pozadovat od druhej strany zaplatenie zakonnych udrokov
z omesSkania uréenych vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Zakonny urok
z omeskania zacne plynut diom nasledujucim po dni splatnosti faktury, az do dna platby
vratane, ak platba nebola uhradena v lehote splatnosti.

=

ahwnN

Clanok V.

Sluzby spojené s najmom a spdsob ich uhrady

Prenajimatel poskytuje ndjomcovi sluzby ohladne dodavky energii a to : dodavka tepla,
odvoz odpadovej vody, vodné a sto¢né, odvoz a likvidacia TKO

Najomca ma zriadené vlastné odberné miesto na odber elektrickej energie .

V rézii prenajimatela je letna i zimna udrzba okolia budovy.
Upratovanie prenajatych priestorov si najomca zabezpec€i na vlastné naklady.

Naklady za sluzby podla bodu 1 tohto ¢lanku bude najomca platit na zaklade skuto¢ne

vynaloZenych nakladov s doloZzenim faktur od prvotného dodavatela sluzieb po obdrzani
faktur od prenajimatela s lehotou splatnosti 30 dni odo dria vystavenia faktur.

=

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny uzivat nebytove priestory v rozsahu uréenom v ucele najmu podla

¢l. 2 tejto zmluvy a nemdéze zmenit dohodnuty ucel uZivania bez suhlasu prenajimatela.

wn

O pripadnu zmenu vyuZitia predmetu najmu je povinny poZiadat najomca.
Ndjomca nie je opravneny prenechat prenajaty nebytovy priestor alebo jeho c&ast

do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

4. Najomca je povinny uhradzat na svoju tarchu a nebezpecie naklady spojené s obvyklym
udrziavanim a prevadzkou / bezna udrzba a opravy, malovanie miestnosti, montaz
poplasnych a zabezpec€ovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky, revizie a pod./.
Pod beznou udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy nariadenia vlady SR
€. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

5. Ostatné naklady najma spoloé&nych priestorov, udrziavanie podstaty budovy a spoloénych
zariadeni, opravu a udrZzbu spojenu s objektom zabezpeli prenajimatel na vlastné
naklady.

6. Najomca mbze vykonavat stavebné Jdpravy prenajatych
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

priestorov  jedine

Naklady na odsuhlasené

stavebné upravy, vratane nakladov na prislusné revizie a atesty znasa najomca.

N

zariadeni.
8. Najomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z. a to:
vykonavanie odbornych prehliadok a skuSok vlastnych vyhradenych technickych
zariadeni inStalovanych v prenajatych priestoroch okrem elektrickej indtalacie, za ktoru

zodpoveda prenajimatel,

V pripade zivelnych pohrédm, znaSa kazda strana Skody spdsobené na vlastnom

zabezpecovanie v stanovenych lehotach, na svoje naklady revizie a kontroly vlastnych

elektrospotrebic¢ov v zmysle STN 331610 a ru¢ného naradia v zmysle STN 331600;

9. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav
vacsieho charakteru a umoznit mu ich vykonat, inak ngjomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie
v objekte umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k délezitym
zariadeniam objektu / k rozvodom vody, elektriky, plynu a pod./.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za pripadné straty a Skody vzniknuté najomcovi na
jeho majetku, zasobach &i zariadeni, t. j. na vSetkych hnutelnych veciach, ktoré nie su vo
vlastnictve prenajimatela. Najomca berie na vedomie, zZe poistenie vlastného hnutefného
majetku je v jeho kompetencii.

Najomca zodpoveda za bezpeénu pracu a vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany
zdravia zamestnancov Vv prenajatych priestoroch v sulade so zakonom €. 124/2006 Z.z.
v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi normami a predpismi
v oblasti BOZP. Prenajimatel zodpoveda za to, Ze predmet prengjmu bude v prevadzky
schopnom stave, t.j. nebude mat nedostatky ohrozujuce zivot a zdravie os6b. Za tymto
ucelom sa najomca zavazuje umoznit prenajimatelovi pristup na kontrolu priestorov na
poZiadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych organov S§tatnej spravy tymto nie su
dotknuté.

Najomca plni povinnosti vyplyvajuce z § 4 pism. a), b), ¢), d), e), f), g), h), 0), p), a § 5
pism. a), b), c), f), h), i), j), zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorSich predpisov a ostatnych pravnych predpisov na useku ochrany pred pozZiarmi .
Najomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poziar, ktory vznikne
v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel odovzda najomcovi v képii nasledujucu aktualnu dokumentaciu ochrany pred
poziarmi: poziarne poplachové smernice, poziarny evakuacny plan s grafickym
vyznacenim evakuacnych ciest podlazi, na ktorych ma najomca prenajaté priestory, (v
pripade, Ze PEP je pre objekt vypracovany), pokyny na zabezpelenie ochrany pred
poZiarmi v mimopracovnom ¢ase.

Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit aj
prenajimatelovi.

Najomca vo vlastnom mene zabezpeCi nakladanie s odpadom (nebezpecnym,
komunalnym a ostatnym) podla zakona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch. Najomca pri
prevadzkovani prenajatych priestorov bude dodrziavat zakon &. 364/2004 Z. z. o vodach
a zakon ¢&. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Najomca bude dalej
dodrziavat zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny a vyhlasku ¢. 24/2003 Z.z,
ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu, inStalaciou
technickych zariadeni — elektrickym zabezpe€ovacim systémom a kamerovym systémom
na vlastné naklady najomcu.

V zmysle zakona o dani z prijmov, Zakon 595/2003 Z. z., v zneni neskorSich predpisov, §
24 o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného najomcom
prenajimatel suhlasi, aby najomca odpisoval vloZené investicie do prenajatych
nebytovych priestorov Posty Imel, v objekte sup. €. 321.

Prenajimatel sa zavazuje umoznit poas doby najmu prechod a prejazd zamestnancom
a zakaznikom Slovenskej posty, a. s., k predmetu najmu.

Prenajimatel suhlasi s vyuZzitim existujucich telekom. rozvodov ako aj s vybudovanim
pripojného telekom. vedenia v predmete najmu, a tiez s vykonanim nevyhnutnych

Uprav v budove ( prip. na pozemku k nej patriacemu) na zriadenie a umiestnenie
nevyhnutnych telekomunika&nych zariadeni.

Prenajimatel suhlasi so zriadenim potrebného mnozstva telefénnych liniek najomcu so
spolo¢nostou Slovak Telekom, a.s.

Najomca ma pravo po konzultacii s prenajimatelom na instalaciu redizajnu — exteriérové
oznacenie posty ( na vstupe do priestorov posty) podla Design manualu Slovenskej posty,
a.s.
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23.

24.

25.

26.

27.

28.

Prenajimatel suhlasi s umiestnenim sietovych zariadeni a anténnych jednotiek na streche
resp. na fasade objektu, potrebnych pre riadne fungovanie verejnej komunikacnej siete
najomcu. Prenajimatel sa zavazuje zdrzat sa konania, ktorym by ohrozil alebo obmedzil
pouzivanie antén najomcu tym, Ze umozni tretej osobe umiestnit na strechu nehnutelnosti
zariadenie, ktoré bude obmedzovat alebo akymkolvek spdsobom rusit fungovanie
a prevadzku antén SP, a.s. V pripade pochybnosti si prenajimatel pred umoznenim
umiestnenia takychto zariadeni vyziada stanovisko najomcu, alebo bude najomcu vopred
informovat o technickych parametroch zariadenia, ktoré ma byt umiestnené na streche.
Prenajimatel suhlasi s umiestnenim oznacenia predmetu najmu Najomcom na budove
ako aj v interiéri budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza. Oznacenie prevadzky je
u Najomcu Standardizované a bude v sulade s dizajp manualom najomcu. Najomca
predlozi Prenajimatelovi na vedomie navrh oznacenia predmetu najmu, ktory sa bude
nasledne podfa navrhu realizovat. V pripade, Ze prenajimatel ma svoj vlastny dizajn
manual oznacenia viacerych prevadzok v najme, je na dohode oboch stran navrhnut
oznacenie predmetu najmu Najomcu, pri€om toto oznacenie musi zodpovedat zakladnym
podmienkam dizajn manualu Najomcu, ako su logo a oznacenie exteriéru zakladnou
informacnou tabufou. Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pri schvalovani
oznaCenia predmetu najmu Najomcu v sulade s dizajn manudlom Najomcu, nie su
pristupné farebné odchylky tohto oznacenia. Prenajimatel suhlasi s osadenim postove;j
schranky na fasade objektu, resp. na stojane pred budovou prenajimatefla.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze budu dodrzZiavat micanlivost o vSetkych skutoCnostiach
a informaciach, ktoré sa v suvislosti s uzivanim nebytovych priestorov dozvedia o druhej
zmluvnej strane. Prenajimatel bez predchadzajuceho pisomného suhlasu najomcu
nespristupni tato zmluvu, jej obsah, &i akékolvek informacie tykajuce sa najomcu, alebo
jeho obchodnej €innosti a podnikatelskych zamerov ato Ziadnej tretej osobe okrem
pripadov, ak to vyZaduje vSeobecno-zavazny pravny predpis alebo ak sa jedna
o informacie a skuto€nosti, ktoré su v8eobecne zname a verejne dostupné, alebo ktoré
poskytujuca zmluvna strana oznacila ako informacie nepodliehajuce Ziadnemu rezZimu
ochrany alebo uchovavania micanlivosti. V pripade, ak zmluvna strana ma pochybnost
o charaktere informacie, ktoru ziskala od druhej strany alebo ktora sa dostala do jej
dispozicie od druhej zmluvnej strany, je povinna pred jej akymkolvek pouzitim alebo
zaznamenanim, vyziadat si predchadzajuci pisomny suhlas druhej strany. Prenajimatel
sa zavazuje neposSkodzovat dobré meno najomcu a nepouzivat jeho obchodné meno,
logo, alebo ochrannu znamu bez jeho pisomného suhlasu. Prenajimatel je povinny
v rovnakom rozsahu v akom je viazany mi€anlivostou podfa tohto ustanovenia, zaviazat
k mi€anlivosti aj svojho subdodavatela, ktorého pouziva pri poskytovani sluzieb spojenych
s ngjmom podla tejto zmluvy, ak existuje €o i len Ciastocne oddvodnitelny predpoklad, ze
by sa takyto subdodavatel mohol dozvediet informacie alebo skuto¢nosti o najomcovi,
podliehajuce rezimu micanlivosti podla tohto ustanovenia zmluvy.

Prenajimatel je povinny v prospech obyvatelov danej lokality na vlastné naklady
zabezpedlovat' v okoli zimnua a letnd udrzbu.

Pri ukonCeni najmu je najomca povinny vratit prenajaté nebytové priestory v stave,
vakom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadné suhlasy
na vykonanie Uprav podla ods. 6 tohto ¢lanku zmluvy.

Pri vrateni priestorov prenajimatelovi zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.
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Clanok VII.
Skon¢enie najmu

1. N3gjom sa skonci:

a) dohodou zmluvnych stran;

b) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu;

c) vypovedou zo strany prenajimatela i najomcu z dévodov uvedenych v § 9, odsek 2
a § 11 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut od prvého
dria mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane

Clanok VIII.
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat
na adresy uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu
doru€enia oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréenu
na doruCovanie adresa uvedend v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej
povinnosti zmeny adresy na doru€ovanie, znasa nasledky s tym spojené osoba, ktora si
nesplnila svoju oznamovaciu povinnost.

Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt dorucené
druhej zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa doruCuje osobne alebo
doporu¢ene do vlastnych ruk. Za ucinné doruCenie vypovede alebo odstupenia
od zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je
pisomnost urCena, priCom zasielka sa bude povazovat za doruenid momentom
odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorucenie povazovat za uc€inné aj v pripade, ak
adresat zasielku neprevezme z dévodu neaktualnosti adresy alebo z akéhokolvek iného
dbvodu, pricom uc€inky doruCenia vypovede alebo odstupenia od zmluvy nastanu
v danom pripade diiom vratenia sa nedorucenej zasielky spat odosielatelovi, i ked sa
adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 1. a 2. tohto ¢lanku sa bude spravovat doruCovanie vSetkych
pisomnosti medzi stranami, pokial to nie je v rozpore so vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi alebo pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia a iné dojednania

Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, prava a povinnosti zmluvnych stran, ako aj
pravne pomery znej vyplyvajuce, vznikajuce a s nfou suvisiace, sa riadia platnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov, Obc&ianskym zakonnikom a obchodnym zakonnikom.
Tato zmluva je platna a acinna dniom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Zze odo dna 01.01.2019 do dna
nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy sa obe riadili jej ustanoveniami, ¢im obom vznikli
vSetky prava a povinnosti z nej vyplyvajuce.

Zmluvné strany su uzrozumené stym, Ze tato zmluva sa povazuje za povinne
zverejhiovanu zmluvu v zmysle zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorSich predpisov. Zaroverni zmluvné strany suhlasia s tym, ze
Slovenska posta, a. s., zverejni cely obsah tejto zmluvy v centralnom registri zmlav
vedenom Uradom vlady SR.

Tato zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych prenajimatel obdrzi dva
a najomca tri rovnopisy.

Parafy:

Zmluva o najme nebytovych priestorov pre Postu Imel’. odborny garant:
SSM-OMNMaPP-ONA

¢islo v CEEZ.:
1501./2018
Klasifikacia
informdcii: *V*
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5.  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali a suhlasia s jej obsahom. Vyhlasuiju,
ze zmluvu uzavreli dobrovolne, slobodne a vazne. Zmluva nebola podpisana v tiesni, ani za
nevyhodnych podmienok na znak ¢oho zmluvu podpisuju.

V Imeli, dia: V Bratislave, dfia :

za prenajimatela: za najomcu:

Ing. FrantiSek Tyukos Ing. lvana Pinosova
starosta obce riaditelka financii

Slovenska posta, a. s.

JUDr. Stanislav Backa
riaditel sluzieb
Slovenska posta, a. s.
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