DOHODA O PRECHODE PRAV A POVINNOSTI Z PRACOVNOPRAVNYCH VZTAHOV V SUVISLOSTI
S UKONCENIM CINNOSTI ZAMESTNAVATELA

uzavretd v zmysle ustanovenia § 28 a nasl. Zakonnika prace

medzi

Univerzitna nemocnica — Nemocnica svatého Michala, a. s.

so sidlom: Satinského I. 7770/1, 811 08 Bratislava — mestska ¢ast Staré Mesto

zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka €.: 4677/B
ICO: 44 570 783

IC DPH: SK 2022738586

DIC: 2022738586

konajlca: doc. MUDr. Branislav Delej, PhD., MPH, predseda predstavenstva

(dalej len ,,Doterajsi zamestnavatel” alebo ,,Zamestnavatel™)

a

Medirex, a.s.

so sidlom: Holubyho 35, 902 01 Pezinok

zapisana: v Obchodnom registri Okresného sadu Bratislava |, oddiel: Sa, vloZzka ¢.: 4185/B
ICO: 35 766 450

IC DPH: SK2020204340 (registrovana podla § 4 zakona o DPH)

DIC: 2020204340

konajtca: Ing. Jozef Gavlas, MSc., predseda predstavenstva

(dalej len ,Preberajici zamestnavatel™)
(Doterajii zamestnavatel a Preberajuci zamestnavatel dalej spolu len ,U€astnici Dohody” alebo jednotlivo
,Utastnik Dohody")

Ucastnici Dohody sa, v stlade s § 28 a nasl. zdkona €& 311/2001 Z. z. Zakonnik prace v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,Zakonnik prace”) dohodli na uzatvoreni tejto Dohody o prechode prdv a povinnosti
z pracovnoprdévnych vztahov (dalej len ,,Dohoda“):

I. Preambula

Doterajsi zamestnavatel sa rozhodol v stlade s platnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi ako
aj internymi predpismi Doterajsieho zamestnavatela zmenit organizaciu prace a outsourcovat cast
¢innosti Pracoviska klinickej biochémie a Pracoviska hematoldgie vykonavanu v laboratérnych
priestoroch nachadzajucich sa v nim prevadzkovanom Gstavnom zdravotnickom zariadeni na adrese
Satinského 1. 7770/1, 811 08 Bratislava — mestska ¢ast Staré Mesto (dalej len ,Pracovisko Bratislava“)
a outsourcovat Cast Cinnosti Pracoviska klinickej biochémie a Pracoviska hematologie vykonavanu
v laboratérnych priestoroch nachadzajucich sa vnim prevadzkovanom Ustavnom zdravotnickom
zariadeni na adrese a MurgasSova 1, 040 01 KoSice (dalej len ,,Pracovisko KoSice”).

Doterajsi zamestnavatel sa zaroven rozhodol v rozsahu ¢asti Cinnosti Pracoviska Bratislava (okrem
Pracoviska krvnej banky a Odberového centra) previest ich vykon v celom rozsahu na spolo¢nost
Preberajiceho zamestnavatela.

Doterajsi zamestnavatel sa zaroven rozhodol vrozsahu ¢asti €innosti Pracoviska KoSice (okrem
Odberového centra) previest ich vykon v celom rozsahu na spolo¢nost Preberajuceho zamestnavatela.

Uvedenu cinnost, ako aj zabezpelenie poskytovania komplexnej laboratdrnej diagnostiky ma
Preberajuci zamestnavatel zdujem vykonavat v Bratislave v priestoroch Pracoviska Bratislava
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a v KoSiciach v priestoroch Preberajiceho zamestnavatefa na Magnezitarskej ul. 2/C, pricom
v priestoroch Pracoviska KoSice ostane zberné miesto.

Ugastnici Dohody sa dohodli, 7e Preberajuci zamestnavatel nahradi Doteraj$iecho zamestnavatela
v ¢innosti podla odseku 1 tejto preambuly a s ¢innostou ku Driu prechodu preberie vykon ¢innosti ako
aj uZivanie priestorov Pracoviska Bratislava sluZiaceho k poskytovaniu tychto innosti. Za tymto Gcelom
Ucastnici Dohody uzatvorili diia 16.12.2022 samostatnii zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
Pracoviska Bratislava. Fotokdépia zmluvy o najme nebytovych priestorov Pracoviska Bratislava je ako
Priloha €. [1] neoddelitelnou stcastou tejto Dohody (dalej len “Najomna zmluva”).

Vzhladom na vy33ie uvedené skutocnosti a zamery Ugastnikov Dohody sa tito, v stlade s ustanoveniami
Zakonnika prace, dohodli na prechode prav a povinnosti z pracovnopravnych vztahov vo vztahu
k dotknutym zamestnancom Doterajsieho zamestndvatela, ktorych miestom vykonu préce je Pracovisko
Bratislava a Pracovisko KoSice, a u ktorych nedochédza ku Ziadnej zasadnej zmene pracovnej zmluvy, ¢o
vyluéuje aplikaciu § 29a Zakonnika prace, na Preberajiceho zamestndvatela (dalej len , Dotknuti
zamestnanci”). Vietky prdva a povinnosti z pracovnopravnych vztahov (pracovné pomery zaloZené
pisomnymi pracovnymi zmluvami a dodatkami k pracovnym zmluvam s pravnymi predchodcami) voci
Dotknutym zamestnancom prechddzaju na Preberajuceho zamestndvatela a diiom prechodu
a zostdvaju zachované.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze G¢innost prechodu prav a povinnosti z pracovnopravnych vztahov vo
vztahu K Dotknutym zamestnancom DoterajSieho zamestndvatefa nastane 01.02.2023 (dalej len ,Dei
prechodu®).

Zoznam Dotknutych zamestnancov, ktorych prédva a povinnosti z pracovnopravnych vztahov
prechadzaju na Preberajuceho zamestnavatela, je Prilohou €. [2] tejto Dohody.

Il. Predmet Dohody

V stlade s § 28 Zakonnika prace vietky prava a povinnosti z pracovnopravnych vztahov vodi Dotknutym
zamestnancom prechadzaju z DoterajSieho zamestndvatela na Preberajuceho zamestnavatela ku Dnu
prechodu.

Doterajsi zamestndavatel sa zavazuje poskytnut Preberajicemu zamestnavatefovi s primeranym ¢asovym
predstihom pred Diom prechodu, ktory nebude kratdi ako 1 (slovom: jeden) tyiden, ak sa U&astnici
nedohodn inak, nasledovné udaje:

a) udaje o pracovnom a platovom zaradeni Dotknutych zamestnancov (vratane vysky platu a jeho
zloziek) vratane obdobia ich pracovnej praxe ku Diiu prechodu;

b) Udaje o dosiahnutom vzdelani, Specializdcii, certifikacii a zvySovani alebo prehlbovani kvalifikacie
Dotknutych zamestnancov vratane pripadnych dohdd o zvySovani kvalifikdcie medzi Doterajsim
zamestndvatefom a Dotknutym zamestnancom;

¢) Udaje o zostatku dovolenky za rok 2021 a 2022 Dotknutych zamestnancov ku Dfiu prechodu;
d) daje o zrazkach zo mzdy Dotknutych zamestnancov;
e) Udaje z osobnych zamestnaneckych spisov tykajuce sa Dotknutych zamestnancov; a

f) akékolvek iné tdaje, informécie a skutocnosti, ktoré mézu mat vplyv na pracovnopravny vztah
Dotknutého zamestnanca a Preberajiceho zamestnavatela, vrdtane kolektivnej zmluvy,
o personalnom obsadeni zdstupcov zamestnancov a pod.;

a to v3etko podla stavu ku driu bezprostredne predchadzajicemu Diiu prechodu.

Doterajsi zamestnavatel sa zavazuje najneskér ku Driu prechodu poskytnit Preberajucemu
zamestnavatelovi vSetku pracovnopravnu dokumentaciu (originaly alebo képie) tykajucu sa Dotknutych
zamestnancov a umozZnit Doterajsiemu zamestnavatelovi nahliadat do osobnych spisov prevedenych
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zamestnancov a vyhotovit képie prislusnych dokumentov, ak to bude nevyhnutné k ochrane prav
Doterajsieho zamestnavatela a/alebo to bude nevyhnutné najma pre Gcely kontroly zo strany Socidlnej
poistovne, zdravotnych poistovni, inSpektoratu prace a inych orgdnov verejnej spravy. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade kontroly inSpekcie prace, Socidlnej poistovne, zdravotnych poistovni &i inych
orgdnov verejnej spravy vo vztahu k pracovnym pomerom Dotknutych zamestnancov, si poskytni
vzajomnu sucinnost.

Doterajdi zamestndvatel sa tieZ zavazuje:

a) vydat Dotknutym zamestnancom potvrdenia o zamestnani (zdpo&tové listy);

b) wvydat Dotknutym zamestnancom pisomné potvrdenie o prechode a povinnosti z pracovnopravnych
vztahov na Preberajiceho zamestnavatela;

c) zabezpecit oznamovaciu povinnost podfa § 29 Zékonnika prace, ako aj daldie povinnosti
zamestnavatela podla platnych vieobecne zavaznych pravnych predpisov voci Socidlnej poistovni,
zdravotnym poistovniam a inym institdciam a orgdnom verejnej moci vo vztahu k Dotknutym
zamestnancom.

Ugastnici Dohody sa zavazujd poskytnuf si vzajomnd sucinnost pri zabezpeéeni riadneho prechodu prav
a povinnosti z pracovnopravnych vztahov voci Dotknutym zamestnancom a plneni si zdkonnych
povinnosti z toho vyplyvajacich v zmysle platnych veobecne zdvaznych pravnych predpisov.

Preberajici zamestndvatel je povinny plnit si svoje povinnosti vyplyvajice mu z pracovnopravnych
vztahov voc¢i Dotknutym osobdm poénic Diiom prechodu.

Ilf. Zaverecné ustanovenia

Tato Dohoda nadobuda platnost po jej podpise oboma U¢astnikmi Dohody a Gginnost diiom po dni jej
zverejnenia v Centrdlnom registri zmldv na www.crz.gov.sk v zmysle § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov v nadvaznosti na § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe kinforméaciam aozmene adoplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich
predpisov.

Tato Dohoda je vyhotovena v 3 (slovom: troch) vyhotoveniach, z ktorych Doterajsi zamestnavatel obdrZi
dve (2) vyhotovenia a Preberajuci zamestndvatel obdrzi jedno (1) vyhotovenie .

Pravne vztahy tykajice sa prechodu prav a povinnosti z pracovnopravnych vztahov Dotknutych
zamestnancov touto Dohodou vyslovne neupravené sa riadia ustanoveniami Zakonnika préce
a ostatnymi platnymi véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Ugastnici Dohody sa tymto zavizuju, Ze vynaloZia vietko usilie, ktoré je od nich moiné spravodlivo
pozZadovat, aby doslo k urovnaniu vietkych sporov, rozporov alebo narokov vzniknutych medzi nimi z
tejto Dohody a v svislosti s iou zmierom, vratane sporu o jej platnost, vyklad alebo zruienie, a a#
nasledne bude rieSeny pred prislusnym sidom Slovenskej republiky.

Ak sa preukaZie, Ze niektoré z ustanoveni tejto Dohody je neplatné, nelucinné alebo nevymahatelné,
nema to za nasledok neplatnost, netinnost alebo nevymahatelnost dalSich ustanoveni Dohody, ak je
moZné takéto neplatné, nelucinné alebo nevymahateiné ustanovenie oddelit od zvysku Dohody. V
takomto pripade sa U&astnici Dohody zavizuji bezodkladne formou dodatku alebo novej dohody
nahradit takéto neplatné, nelcinné alebo nevyméhatelné ustanovenie novym tak, aby bol zachovany
ucel sledovany prislusnym neplatnym, neG¢innym ¢i nevymahatelnym ustanovenim v ¢ase jeho prijatia,
resp. uzavretia tejto Dohody. Do Casu uzatvorenia dodatku platia prislusné zdkonné ustanovenia svojim
ucelom a zmyslom ¢o najblizSie neplatnému ¢i nedcinnému ustanoveniu.

U&astnici Dohody sa zavdzuj zachovavat mi€anlivost o podmienkach spoluprice podla tejto Dohody,
ako aj o vietkych skutoénostiach tykajucich sa druhého Ué&astnika Dohody (najma, nie viak vyluéne
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obchodnej povahy), ktoré im boli spristupnené pocas trvania tejto Dohody alebo ktoré sa im-stali inym
spdsobom zndme. Povinnost mi¢anlivosti trva aj po skonceni tejto Dohody bez ¢asového obmedzenia.

7. Neoddelitelnou stcastou tejto Zmluvy st nasledovné Prilohy:
Priloha €. 1 — Ndjomna zmluva,

Priloha €. 2 = Zoznam prevadzanych zamestnancov.

Ucastnici Dohody vyhlasuju, Ze si Dohodu pozorne preéitali, jej obsahu porozumeli a predstavuje ich skutoént
a slobodnu vélu zbavenu akéhokolvek omylu. Svoje prejavy véle obsiahnuté v tejto Dohode U&astnici Dohody
povazuju za urité a zrozumitelné, vyjadrené nie v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok. Uéastnici
Dohody na znak svojho suhlasu s obsahom Dohody tiuto Dohodu viastnoruéne podpisali:

V Bratislave dna V Bratislave dna
Doterajsi zamestnavatel: Preberajuci zamestnavatel:
Univerzitna nemocnica — Nemocnic# svitého / / Megirex, a.s.
Michala, a. s. Ing.,-:iozgf &’é\/las, MSc., predseda
doc. MUDr. Branislav Delej, Phi)., MPH, predstavenstva

predseda predstavenstva
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NsM-3-397/2022

ZMLUVA
O NAIME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
€. NsM-3-397/2022

uzavretd v zmysle ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni

PRENAJIMATEL:

Obchodné meneo : Univerzitna nemocnica — Nemocnica svatého Michala, a. s.
sidlo Satinského 1.7770/1, 811 08 Bratislava

1I€o 44 570 783

IC DPH SK2022738586

zapis v OR zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava l.,

oddicl: Sa, vlozka &islo: 4677/B

bankové spojenie

IBAN

v zastupeni : Doc. MUDr. Branislav Delej, PhD., MPH
predseda predstavenstva a generalny riaditel’

(dalej aj ako ,Prenajimatel™)

a

NAIOMCA:

Obchodné meno : Medirex, a.s.

sidlo : Holubyho 35, 902 01 Pezinok

iI€o 135766 450

IC DPH : SK2020204340

zapis v OR : zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava |.,
oddiel: Sa, vlozka dislo: 4185/B

v zastupeni : Ing. Jozef Gavias, MSc., predseda predstavenstva

(dalej aj ako ,Ndjomca“)

Prenajimatel a Ndjomca (dalej Prenajimatel a N4jomca spologne len ako ,,Zmluvné strany” alebo kaZdd samostatne len
ako ,,Zmluvnd strana”) tymto uzatvaraji medzi sebou v zmysle prislusnych ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v plathom zneni (dalej len ako ,Zdkon") tito Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
(dalej len ako ,Zmluva“).

I
Predmet a ti¢el najmu, vymedzenie pojmov

1.1.  Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti — stavby stip. €. 7770 (d'alej len ako ,,Stavba“), nachadzajlcej
sa ha adrese Satinského 1.7770/1, 811 08 Bratislava v kat. uz. Staré Mesto, obec: Bratislava — Staré Mesto, okres
Bratislava I, vedenej Okresnym uradom v Bratislave, katastralnym odborom na LV &. 879 - predmetné LV tvori
prilohu €. 1 tejto Zmluvy. Stavba je postavena na parc. €. 8663/28, o vymere 3686 m2 druh pozemku zastavana



1:2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

2.1.

2.2
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plocha a nadvorie, parcela registra ,C”, ktora je Okresnym Gradom v Bratislave, katastralnym odborom, vedené
na LV ¢. 879 Predmetné LV tvori prilohu &, 1 tejto Zmluvy.

Na zaklade tejto Zmluvy Prenajimatel prenechava a Ndjomca preberé do uZivania nebytovy priestor o celkove;]
vymere 237,81 m? (dalej len ,,Predmet najmu” alebo , Nebytovy priestor”), nachddzajuci sa na 2. nadzemnom
podiazi (1. poschodi) Stavby Specifikovanej v bode 1.1. tejto Zmluvy.

Podorys Predmetu najmu a presné umiestnenie je zndzornené grafickym spésobom v prilohe €. 2 (dalej len
»podorys”) tejto Zmluvy. Pre odstréanenie pochybnosti, ak sa v tejto Zmluve uvadza , plocha Ndjomcu“, znamena
to plochu Predmetu ndjmu podfa tohto bodu o vymere 237,81 m2.

Okrem Predmetu najmu podla tejto Zmluvy, je Ndjomca opravneny uzivat aj spolocné ¢asti, spolotné priestory
a spolo€né zariadenia Stavby a jej prislu§enstvo, ktorych uzivanie je potrebné pre riadne uZivanie Predmetu
najmu na dojednany Gcel najmu, a ktoré si v spoloénom uZivani Ndjomcu, Prenajimatela a tieZ inych ukivatelov
Stavby, pricom ide najmé o spoloéné komunikaéné priestory Stavby. Tieto spoloéné ¢asti, spolodné priestory
a spolofné zariadenia Stavby ajej prisluSenstvo je Najomca opravneny spoluuzivat dbvykl?m spbsobom za
ucelom pristupu k Predmetu ndjmu a plného uZivania Predmetu ndjmu tak, aby tymto uZivanim nad mieru
primerani pomerom neobmedzoval a neobtazoval ostatnych spoluuZivatelov.

Prenajimatel prenechdva Najomcovi Predmet najmu do uZivania za ucelom zriadenia a prevadzkovania
nebytového priestoru na prevadzkovanie laboratérnej diagnostiky vodbore klinicka biochémia, Klinicka
hematoldgia a transfuzioldgia vsilade s platnym povolenim na poskytovanie zdravotnej starostlivosti.
Prenajimatel je povinny za tymto Gcelom a za Gfelom ziskania pravoplatného povolenia podla bodu 1.6. tejto
Zmluvy poskytnit Najomcovi potrebnd sicinnost a poZadovani dokumentéciu sdvisiacu s Predmetom nédjmu .

Najomca je povinny predlozif Prenajimatelovi fotokdpiu pravoplatného povolenia na uZivanie Predmetu ndjmu
na ucel podla bodu 1.5. tohto ¢ldnku tejto Zmluvy bez zbytoéného odkladu. V pripade, e Ndjomca nema
pravoplatné povolenie na tGéel podfa bodu 1.5. tohto ¢lanku tejto Zmluvy v defi podpisu tejto Zmluvy, je povinny
ho predlozit Prenajimatelovi po nadobudnuti jeho prévoplatnosti, najneskér viak do 15 (patnastich) dni odo diia
nadobudnutia pravoplatnosti takéhoto povolenia. Zmluvné strany sa dohodli, ze aj Ndjomca nepredlioZi
Prenajimatelovi fotoképiu pravoplatného povolenia ani v lehote do 6 (Siestich) mesiacov odo diia tdinnosti tejto
Zmluvy, tato Zmluva straca platnost a udinnost, a to uplynutim 6 (Siestich) mesiacov odo dnia tcinnosti tejto
Zmluvy, pricom k rovnakému diiu déjde tiez ku skondeniu doby najmu podfa tejto Zmluvy.

Zmena Gcelu ndjmu je mozna len na zaklade predchadzajiiceho pisomného sihlasu Prenajimatela. Ak Ndjomca
nebude Predmet ndjmu uzivat na dohodnuty G¢el ndjmu, bude sa to povaZovat za podstatné porusenie Zmluvy.

I
Doba najmu, prevzatie Predmetu ndjmu

N3jom sa dojednava na dobu ur¢iti -5 rokov {,,Zakladna doba najmu”), pricom doba néjmu zaéina plynut diiom
01.02.2023 za podmienky, Ze Ndjomca disponuje prdvoplatnym povolenim podfa bodu 1.6. tejto Zmluvy.
V pripade, ak Ndjomca nebude ku driu 01.02.2023 disponovat pravoplatnym povolenim na uZivanie Predmetu
najmu podfa bodu 1.6. tejto Zmluvy, doba najmu zacina plynat najskér okamihom nadobudnutia pravoplatnosti
tohto povolenia. '

Néjomca je opravneny dorutit Prenajimatelovi najskér 12 (dvanast) mesiacov a najneskér 6 ($est) mesiacov pred

uplynutim Zakladnej doby najmu pisomné oznamenie o imysle predfzit Zakladni dobu najmu o dalich 5 (pét)

rokov. V pripade doruéenia takéhoto oznamenia Najomcu Prenajimatefovi sa Zakladna doba ndjmu predlzuje o

daldich 5 (pat) rokov a najomny vztah medzi Najomcom a Prenajimatefom pokraéuje bez prerudenia za
2
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3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5,
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podmienok tejto Zmluvy. Prenajimatel je opravneny zvysit ndjomné poénic zaciatkom Siesteho (6.) roka doby
najmu maximélne o 20% vysky ndjomného Gétovaného v piatom (5.) roku Zakladnej doby ndjmu. Ndjomca je
opravneny vyuiit pravo predlzenia iba raz.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel odovzda Najomcovi Predmet ndjmu najneskér do 10 {desiatich) dni
odo dfia zadatia plynutia doby najmu. Najomca je povinny Predmet nédjmu od Prenajimatefa prevziat v stave,
vakom sa Predmet ndjmu nachadza v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
Predmetu ndjmu, ku ktorému ddjde v €ase od uzavretia tejto Zmluvy do odovzdania a prevzatia Predmetu nadjmu.

Do stavu spdsobilého na uZivanie Predmetu najmu na dojednany ucel najmu vyhovujuci poZiadavkam Najomcu
je Predmet ndjmu povinny uviest Najomca na vlastné naklady a Prenajimatel je povinny poskytnaf na to
Najomcovi vSetku potrebnd stcinnost.

O odovzdani a prevzati Predmetu najmu pri zadati aj pri skonfeni najmu si Zmluvné strany povinné spisat
protokol o odovzdani a prevzati.

Hl.
Najomné - vyika, splatnost, spdsob platby

Ndjomca je povinny odo dha zacatia doby najmu podfa bodu 2.1 tejto Zmluvy platit Prenajimatefovi za uzivanie
Predmetu najmu ndjomné v mesacnych splatkach, a to za podmienok podla tejto Zmluvy v sume 20,00 € bez DPH
za 1 m? plochy Predmetu najmu $pecifikovanej v élanku 1. bod 1.2. tejto Zmluvy, t.j. ndjomné v celkovej sume
4.756,20 € (slovom: StyritisicsedemstopatdesiatSest eur dvadsat eurocentov) bez DPH mesacne za cely Predmet
ndjmu (dalej aj ako ,,Najomné”).

K sume Najomného a Odplaty za zariadenie bude pripotitand DPH v zakonnej sadzbe, ktord je spolu Najomca
povinny platit Prenajimatefovi spolu s Ndjomnym a Odplatou za zariadenie.

Platby Néjomného a Odplaty za zariadenie podla tejto Zmluvy budi vykondvané vmene EUR, ato
bezhotovostnym prevodom na et Prenajimatefa uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy alebo na iny ucet pisomne
oznameny Prenajimatefom samostatnym ozndmenim. Ndjomné a Odplata za zariadenie sa pova3ujt za zaplatené

s

diiom pripisania sumy Ndjomného na bankovy (et Prenajimatefa.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prvé Najomné a Odplatu za zariadenie Ndjomca zaplati Prenajimatefovi do 15
{patnastich) dni po doruéeni faktiry vystavenej Prenajimatefom, ktorou ich Prenajimatel Najomcovi vytituje.
V ostatnych pripadoch st Néjomné a Odplata za zariadenie splatné v mesaénych splitkach vidy do 10.
{(desiateho) kalenddrneho dria kaZdého kalendarneho mesiaca, za ktory sa uhrddza, vidy na zaklade faktdry
Prenajimatelfa.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej inflainej doloike (dalej len ,inflatnd doloZka”): Prenajimatel je
opravneny kaZdoroéne k 01.01. zvyiit dohodnuté Najomné oro¢nu mieru inflicie zodpovedajicej indexu
spotrebitelskych cien vyhlasovaného Statistickym dradom SR, publikovanym na jeho internetovej stranke.
Prenajimatel je opravneny zvysit dohodnuté Najomné prwkrat po vyhldseni harmonizovaného ‘indexu
spotrebitelskych cien Statistickym tradom SR za rok 2023 s G€innostou od 01.01.2024. Vzhfadom na to, Ze
k vyhlaseniu harmonizovaného indexu spotrebitefskych cien podfa predchddzajicej vety tohto bodu Zmiuvy
dochédza v priebehu kalendarneho roka, toto zvySenie je Prenajimatel opravneny fakturovaf spatne od 01.01,
prisiuiného kalendarneho roka, na €o je opravneny vystavit faktiru na rozdiel medzi sumou zdkladného
Najomného, ktoré boli vtomto obdobi Prenajimatefom fakturované a zékladnym Né4jomnym, ktoré malo byt
Prenajimateflom fakturované vsulade stymto cldnkom Zmluvy. Prenajimatel je povinny tato skutoénost
Najomcovi oznamit, pritom za oznamenie takéhoto zvySenia sa povaZzuje dorufenie faktiry, v ktorej bude
3
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fakturované zvySené zakladné N&jomné postupom podfa tohto ¢lanku Zmluvy. Pri Uprave zékladného Ndjomného
vzmysle tohto bodu bude Prenajimatel vychadzat zo zdkladného Nadjomného fakturovaného za posledny
kalenddrny mesiac predchéddzajiceho kalendarneho roka. Pokial bude harmonizovany eurdpsky index
spotrebitelskych cien oznameny aZ v priebehu kalendarneho roka, Najomca najneskér v ramci platby najbliziieho
zékladného Najomného po jeho ozndmeni doplati tiastku zodpovedajlicu rozdielu medzi skutoéne zaplatenou
Ciastkou a &iastkou, ktord zodpovedd v novom kalenddrnom roku platnému zdkladnému Néjomnému po
zohladneni inflaénej dolozky, aviak aZ po doruéeni prisiudnej faktiry Najomcovi. Pre vylicenie akychkolvek
pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli, Ze inflaénii doloZku podla tohto bodu tejto Zmluvy je Prenajimatel
opravneny aplikovat pocas celej doby trvania najmu podfa tejto Zmluvy poéniic diiom 01.01.2024.

V.
Uhrada sluzieb spojenych s Ndjmom

Sluiby spojené s uzivanim Predmetu nidjmu a thrada sluZieb spojenych s ufivanim Predmetu ndjmu

Néjomca si zabezpeéi uzatvorenim priamej zmluvy s prisluénymi poskytovatelmi sluZieb dodavky nasledovnych

sluzieb spojenych s uzivanim Nebytovych priestorov:

a) Doddvka telekomunikaénych sluzieb, writane verejnej telefénnej sluiby poskytovanej
poskytovatefom telekomunikaénej sluzby alebo inym poskytovatefom,

b) Upratovanie Nebytovych priestorov.

Najomca bude uhradzat poplatky za sluiby spojené s ufivanim Nebytovych priestorov uvedené v bode 4.1.1,
tejto Zmluvy priamo prislusnym poskytovatefom uvedenych sluzieb.

Sluzby spojené s uZivanim Nebytovych priestorov zabezpetované Prenajimatefom

4.2.1. Prenajimatel zabezpeéi okrem iného nasledovné sluiby spojené s uzivanim Nebytovych priestorov:

4.3.

a) Dodavka elektrickej energie;

b) Dodévka vody vritane stoéného;

c) Odvoz komunalneho odpadu;

d) Odvoz nebezpecného (infekéného) odpadu;

e) Dodévka tepla a teplej vody;

f) Deratizéacia;

g) Ochrana priestorov Stavby bezpeénostnou sluzbou;
h} Zrazkova voda;

i) Pripojenie na internet;

j) Zabezpeéenie prevadzky vytahov;

k) Kanalizacia;

1) Elektricka poZiarna signalizacia;

m) Klimatizdcia;

n) Udriba kominov;

o) Pravidelné revizie;

p) Dani z nehnutelnosti;

r) Zabezpelenie ostatnych prevadzkovych nakladov.

Néjomca je povinny platit okrem Najomného v stanovenej vyske taktieZ dhrady za sluZby spojené s uZivanim
Predmetu najmu, odo dfia zacatia Doby ndjmu podfa ¢lanku II. bod 2.1. tejto Zmluvy, a to za podmienok
uvedenych v nasledujucich bodoch tohto &ldnku.



4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

5:3:

5.2

NsM-3-397/2022

Ndjomca sa zavazuje platit sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu 4.2., bode 4.2.1. pism. a) az r) tohto ¢lanku
tejto Zmluvy  poénlc driom zadatia Doby ndjmu zdlohové platby vsume 2.697,34 € (slovom:
dvetisicieststodevitdesiatsedem eur tridsatStyri eurocentov) mesaéne (dalej aj ako ,Zalohové platby”).
Zélohovu platbu N3jomca uhradza na zdklade faktdry vystavenej Prenajimatefom.

V pripade zvy3ovania cien sluZieb alebo energii od dodavatelskych subjektov Prenajimatela, je Prenajimatel
opravneny jednostranne upravit vysku Zalohovych platieb pod{a tohto ustanovenia tejto Zmiuvy.

K Zalohovym platbam uvedenym v ods. 4.6. bude pripoéitand DPH v zmysle platnych préavnych predpisov a
Najomca je povinny platbu spolu s DPH zaplatit Prenajimatelovi.

Vylétovanie Zalohovych platieb bude uskutotnené podia skutoéne vzniknutych nakladov najneskdr k 30.06.
nasledujiceho roka. Nedoplatok alebo preplatok na vytcétovani sit Zmluvné strany povinné uhradit najneskér do
30 (tridsiatich) dni odo dia dorucenia vyuctovania. Ndjomca ma pravo nahliadnutia do vyiétovania Zaloh na
energie. Pripadné namietky musia byt vznesené Prenajimatelovi pisomne, najneskér do 4 (Styroch) tyzdriov odo
dria dorudenia vyd¢tovania po vykonanom vyaétovani prevadzkovych nakiadov.

V.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca na vlastné naklady uzatvori a po celt dobu ndjmu bude udriavat v platnosti poistné zmluvy, ktoré budu

pokryvat najmé nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti Najomcu za $kody vzniknuté v suvislosti s jeho &innostami prevadzkovanymi
v Predmete nadjmu a zodpovednosti voéi ndrokom tretich osob,

b) poistenie majetku a tovaru Najomcu proti Skode spOsobenej Zivlom, vodou z vodovodnych zariadeni,
s minimalnym poistnym plnenim vo vyske 100.000,- EUR.

V pripade ak na Predmete ndjmu vznikne Skoda v désledku konania Najomcu, pricom za konanie Najomcu sa pre
téely tohto bodu povaZuje konanie zamestnancov Nédjomcu, zmluvnych partnerov a/alebo dodavatefov Najomcu
v Predmete ndjmu, a Nadjomca nema proti takémuto konaniu resp. poskodeniu Predmetu ndjmu uzatvorenu
poistni zmluvu, z ktorej by bolo uhradené odskodnenie takto vzniknutej Skody na Predmete nadjmu, je Ndjomca
povinny nahradif Prenajimatelovi $kodu, ktord na Predmete ndjmu vznikne vdésledku konania Najomcu,
ak takdto 3koda nebude Prenajimatelovi uhradena (odskodnena) z poistnej zmluvy uzatvorenej vo vztahu
k Predmetu ndjmu Prenajimatefom a/alebo nebude uhradend v celom rozsahu. V pripade ak prisluind poistoviia
odmietne nahradit Prenajimatelovi $kodu vzniknutd na Predmete najmu spésobent konanim Ndjomcu (v rozsahu
podla tohto bodu Zmluvy) z dévodu, ze iSlo o imyselné konanie Nadjomcu, je Najomca povinny nahradit
Prenajimatelovi Skodu vzniknutd na Predmete ndjmu v celom rozsahu. V pripade ak Ndjomca nebude mat
uzatvorenu poistnti zmluvu v stvislosti s pripadnymi $kodami na Predmete najmu a v ddsledku konania Najomcu
v rozsahu podla tohto bodu Zmluvy vznikne na Predmete najmu $koda a tato $koda bude odkodnend plnenim
z poistnej zmluvy uzatvorenej Prenajimatelom, Najomca je povinny nahradit Prenajimatelovi $kodu spoéivajicu
vo vydke spoliitéasti, ktord bude musiet Prenajimatel uhradit prisluénej poistovni od$kod#ujucej $kodu vzniknuti
na Predmete najmu. V pripade ak Najomca nebude mat uzatvorent poistnti zmluvu v stvislosti s pripadnymi
tkodami na Predmete nijmu av désledku konania Ndjomcu v rozsahu podta tohto bodu Zmluvy vznikne na
Predmete ndjmu $koda a tito Skoda nebude odskodnena plnenim z poistnej zmluvy uzatvorenej Prenajimatelfom,
Najomca je povinny nahradif Prenajimatelovi vzniknutu $kodu v celom rozsahu. Ustanovenie tohto bodu Zmluvy
sa uplatni primerane, aj v pripade, ak v désledku konania Najomcu v rozsahu podfa tohto bodu Zmluvy vznikne
tkoda na Stavbe. Ak na majetku Najomcu v Predmete najmu alebo majetku, za ktory Najomca zodpoveda,
vznikne $koda v ddsledku konania Prenajimatela, prifom za konanie Prenajimatefa sa pre tGéely tohto bodu
Zmluvy povaiuje aj konanie zamestnancov Prenajimatefa, zmluvnych partnerov a/alebo doddvatefov
Prenajimatela, je Prenajimatel povinny nahradit Najomcovi tuto skodu, ktora vznikne v désledku takéhoto
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konania atato nebude uhradend poistnym plnenim na zaklade poistnej zmluvy uzatvorenej Prenajimatefom
a/alebo poistnej zmluvy uzatvorenej Najomcom. V pripade, ak pristu$na poistoviia odmietne nahradit Ndjomcovi
Skodu vzniknutd na Predmete ndjmu spdsobeni konanim Prenajimatela (v rozsahu podla tohto bodu zmluvy)
z ddvodu, Ze ilo o dmyselné konanie Prenajimatefa, je Prenajimatel povinny nahradit Najomcovi $kodu vzniknuty
na jeho majetku v celom rozsahu. V pripade ak Prenajimate! nebude mat uzatvorent poistnd zmluvu v sdvislosti
s pripadnymi $kodami na majetku Najomcu av désledku konania Prenajimatela vrozsahu podla tohto bodu
Zmluvy vznikne Najomcovi $koda na majetku atdto Skoda bude odSkodnena pinenim z poistnej zmiuvy
uzatvorenej Najomcom, Prenajimatel je povinny nahradit Najomcovi $kodu spocivajicu vo vyske spoluiasti,
ktord bude musiet Ndjomca uhradit prisludnej poistovni odikodriujicej $kodu vzniknuti na majetku Néjomeu.
V pripade ak Prenajimatel nebude mat uzatvorenu poistnd zmluvu v stvislosti s pripadnymi ékodami na majetku
Najomcu a v désledku konania Prenajimatefa v rozsahu podfa tohto bodu Zmluvy vznikne Najomcovi $koda na
majetku a tato skoda nebude odsSkodnena plnenim z poistnej zmluvy uzatvorenej Prenajimatefom, Prenajimatel
je povinny nahradit Ndjomcovi vzniknutth Skodu v celom rozsahu. Ndjomca i Prenajimatel sa tymto vodi sebe
navzajom zavazuju neuplatiovat naroky na odskodnenie voéi druhej Zmluvnej strane za straty alebo Skody na
majetku v tom rozsahu, v akom je takdto strata alebo $koda poikodenéi’nu uhradena z prisluinej poistnej zmluvy
uzatvorenej Prenajimatefom alebo Najomcom podla tejto Zmiuvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca poskytne Prenajimatelovi potvrdenie prisluinej poistovne o uzatvoreni
poistnych zmliv v zmysle bodu 5.1., &l V. tejto Zmluvy, pripadne képie samotnych poistnych zmidv.

Nédjomca méie uZivat Predmet najmu len v stlade s ielom najmu podfa €l. I. bod 1.5 tejto Zmluvy. Ndjomca je
povinny dodrziavat povinnosti Najomcu stanovené touto Zmluvou a vieobecne zdvaznymi pravnymi predpismi,
riadne a v&as platit Najomné a thrady za sluzby spojené s uzivanim Predmetu nijmu.

Najomca sa zavdzuje, Ze uzivanim Predmetu ndjmu nebude narusend prevadzka zdravotnickeho zariadenia
v stvislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti a nebude obmedzovany Prenajimatel, pacienti a tretie
osoby. Ndjomca tieZ nesmie uZivanim Predmetu ndjmu nad mieru primerani pomerom obmedzif alebo
obtaZovat ostatnych spoluuzivatefov Prenajt’métel’a.

Na vykonanie stavebnych uprav v Predmete ndjmu pocas platnosti tejto Zmluvy sa vyZaduje predchadzajici
pisomny sdhlas Prenajimatela. Prenajimatel nie je opravneny sthlas bezddvodne odoprief. Prenajimatel je
opravneny odmietnut udelit sihlas vtedy, (i) ak by v désledku Gprav dodlo k poskodeniu statiky alebo k porudeniu
vieobecne zdvizného pravneho predpisu Slovenskej republiky a STN noriem, alebo {ii} ak by takymito stavebnymi
upravami mohlo ddjst k zdisahom do nosnej konstrukcie stavby alebo k poskodeniu stavby a/alebo Predmetu
ndjmu alebo (iii) ak by z charakteru tychto tiprav by nebolo mo#né spravodlivo Ziadat od Prenajimatela udelenie
suhlasu. Pokial Ndjomca uskutogni na Predmete ndjmu stavebné dpravy & stavebné zmeny, Najomca je pri
ukonteni ndjmu podfa tejto Zmluvy povinny stavebné tipravy a/alebo zmeny odstranit a uviest Predmet najmu
do pdvodného stavu, ak sa Zmluvné strany vopred pisomne nedohodnu inak. Sihlas Prenajimatela je rovnako
potrebny pre zavedenie a prevadzku alternativnych druhov vykurovania (plynovymi bombami a pod.). V pripade
ak v désledku stavebnych uprav vykonanych Najomcom na Predmete najmu doslo (i) k poskodeniu statiky alebo
k porudeniu vieobecne zavdzného pravneho predpisu Slovenskej republiky a STN noriem, alebo {ii) k zdsahom do
nosnej konstrukcie stavby alebo k poskodeniu stavby a/alebo Predmetu ndjmu, je Ndjomca povinny nahradit
Prenajimatelovi $kodu, ktora na Predmete najmu vznikla v désledku konania Najomcu.

V pripade akychkolvek stavebnych tprav alebo stavebnych zmien Predmetu najmu zo strany Ndjomcu bude
znasat ndklady stym sdvisiace vyluéne Ndjomca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze takéto investicie si bude
v uétovnictve odpisovat Ndjomca. Najomca je opravneny odpisovat zrealizované stavebné upravy aj v zmysle
zakona €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov.
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Vietky odstihlasené upravy a zmeny vykonavané Najomcom v/na Predmete ndjmu alebo pripadnych spoloénych
priestoroch Stavby musia byt vykonané:

a) v stlade s technickymi, bezpecnostnymi, hygienickymi a pravnymi predpismi,

b) takym spbésobom, aby nedoslo k poskodeniu statiky alebo k poruseniu vieobecne zévdzného pravneho
predpisu Slovenskej republiky a STN noriem,

c) takym spdsobom, aby nedoslo k zdsahom do obvodového plésta, strechy (streSného plasta) a nosnej

konstrukcie stavby, ibaze charakter uprav takyto zdsah vyZzaduje a Najomcovi bol na to dany vyslovny
predchadzajlci suhlas Prenajimatela);

d) takym spdsobom, aby nedosio k poSkodeniu Stavby a/alebo Predmetu nédjmu;

e) takym sposobom, aby neprimeranym spésobom nerusili a neprimeranym spésobom neobmedzovali
hlukom, prasnostou a dalSimi nepriaznivymi vplyvmi inych uzivatefov alebo navstevnikov ostatnych
obchodnych priestorov.

V pripade ak v ddsledku stavebnych Gprav alebo zmien déjde k poskodeniu Predmetu najmu, je Najomca povinny

na svoje vlastné naklady najneskér do 30 dni po dokonceni stavebnych uprav azmien odstranit takéto

poskodenie Predmetu ndjmu. V pripade porudenia tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnl pokutu vo vySke 100,- Eur za kaidy aj zalaty deri omeskania Najomcu a zaroven je Prenajimatel
opravneny vykonat opravu neodstrénenych poskodeni Predmetu ndjmu na naklady Najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze:
a) Najomca je povinny vykonavat
(i) Udribu a opravy vSetkych Zariadeni a inStalacii a ich prisluSenstva, stavebnych Gprav a vysledkov
stavebnych a dokoncovacich prac realizovanych Najomcom na/v Predmete najmu pred a podas
trvania Zmluvy (vratane oprav vyvolanych opotrebovanim veci);
(i) beiné opravy Predmetu ndjmu, ktoré v jednotlivom pripade neprevysia sumu 500,-EUR (slovom:
pétsto eur).
b) Prenajimatel je povinny vykonavat a zabezpecovat:
(i) opravy ostatnych priestorov v Stavbe a Stavby;
(ii) elektrické osvetienie spolotnych priestorov a parkoviska;
(i) upratovanie a Udrzbu spolo¢nych priestorov, pristupovych komunikdcii a parkoviska;
(iv) adribu stavby a ostatnych priestorov;
(v) udribu Predmetu ndjmu, aviak len vrozsahu, v akom tito nezabezpetuje Ndjomca podfa tohto
ustanovenia tejto Zmluvy;
{vi) beiné opravy Predmetu najmu rovnajlice sa alebo prevysujtce sumu 500,- Eur (slovom: patsto eur)
v jednotlivom pripade.

Za (¢elom splnenia povinnosti Prenajimatela uvedenych v bode 5.9. tohto &dnku je Ndjomca povinny umoznif
Prenajimatefovi vstup do Predmetu ndjmu v nevyhnutnom rozsahu, ato na zdklade predchadzajuceho
pisomného ozndmenia Prenajimatela doru¢eného Najomcovi (rozumej sidlo Ndjomcu) najmenej 15 dni vopred.
Prenajimatel je oprdvneny vstupit do Predmetu ndjmu za tymto Gcelom len za nasledovnych podmienok. Vstup
do Predmetu ndjmu je moZny len za pritomnosti osoby poverenej Najomcom, ibaze Ndjomca v konkrétnom
pripade na tom netrvé, ¢o oznami Prenajimatelovi pisomne alebo to pisomne potvrdi; pritomnost poverenej
osoby nezbavuje Ziadnej zodpovednosti Prenajimatela za jeho konanie. Prenajimatel a/alebo osoby nim
poverené na vykon ¢innosti podfa tohto bodu Zmluvy st povinné pri vstupe do Predmetu ndjmu dodrZiavat vsetky
predpisy, ktoré sa mdzu tykat prevadzky Najomcu, najmé pokial ide o predpisy tykajlce sa bezpeénosti a ochrany
zdravia pri préci, poziarnej ochrany, ochrany zdravia, hygienickych poZiadaviek, a pod.

Ak opravy a udrzba podta bodu 5.9. tohto ¢ldnku tejto Zmluvy nevyzaduju vstup do Predmetu ndjmu, aviak mobze
mat vplyv na prevédzku Ndjomcu, Prenajimatel je povinny pfsomne oznamit Najomcovi termin konania tychto
¢innosti min. 15 kalendarnych dni vopred; uvedené plati i pre akékofvek iné ¢innosti Prenajimatela, najmé pokial
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ide o vylepsenia, stavebné upravy, dostavby, pristavby, a rekonstrukcie a pod. podla bodu 5.13. tohto &ldnku
tento Zmluvy.

Ustanovenie bodu 5.10, sa poutije rovnako i v pripade oprév a Gdriby inych priestorov ne# Predmet ndjmu, ak sa
vyzaduje vstup do Predmetu najmu.

Prenajimatel méie vPredmete najmu uskutoénit vylep3enia, stavebné Upravy, dostavby, pristavby, a
rekonstrukcie a pod., vyluéne len po predchddzajicej pisomnej dohode s Najomcom, v ktorej sa dohodnu
podmienky a as vykonania vy$sie uvedenych prac; ak sa pisomne nedohodne inak, ustanovenia bodu 5.10. tohto
gldnku platia pre takyto vstup do Predmetu nadjmu rovnako. Upravy mimo Predmetu ndjmu je Prenajimatel
opravneny vykonat aj bez sthlasu Ndjomcu. Ndjomca je povinny umoinit Prenajimatefovi afalebo osobam
poverenym Prenajimatefom za tymto tcelom vstup na Predmet najmu v nevyhnutnom rozsahu, pri¢om na takyto
vstup do Predmetu najmu platia ustanovenia bodu 5.10. tohto élanku primerane.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze Cinnostami, uvedenymi najmd vbodoch 5.9. a: 5.13. tohto &lanku nebude
v neprimeranej miere obmedzovat Najomcu v uiivani Predmetu ndjmu, najméd, Ze neddjde k obmedzeniu
uskutoériovania jeho podnikatelskej &innosti v Predmete najmu, okrem pripadu havarijnej situécie. Prenajimatel
sa zavazuje, ze akékofvek takéto ¢innosti budu realizované v ¢o najkratSej dobe a takym spbsobom, aby nerusili
alebo necbmedzovali hlukom, prainostou, vibraciami, pachom a dal3fmi nepriaznivymi vplyvmi Najomcu a jeho
navitevnikov. V pripade nevyhnutného zésahu vramci bezodkladného odstrénenia havarijnej situdcie je
Prenajimatel opravneny vstupit na Predmet ndjmu aj bez suhlasu Ndjomcu resp. bez pritomnosti Najomcu
a/alebo poverenych zamestnancov Najomcu, ak ich pritomnost nie je moiné véas zabezpetit a hrozi vaine
nebezpefenstvo z omeskania; Prenajimatel viak o prehliadke vopred telefonicky upovedomi Najomcu, ak je to
moiné. Ustanovenie bodu 5.10. sa pouZije primerane. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, e v pripade, ak
nastane taka havarijnad situdcia, Ze si vyZiada zatvorenie prevadzky Najomcu a so sthlasom Najomcu bude
prevadzka Ndjomcu zatvorend na odstranenie havarijnej situicie, sa nevzfahuje obmedzenie 6 hodin na
odstranenie takejto havarijnej situdcie, aviak Prenajimatel je povinny havarijni situaciu odstranif v nasledujci
defi do zacdiatku prevadzky Najomcu v Predmete ndjmu. V pripade ak havarijnd situdcia nastane v dosledku
konania N&jomcu a/alebo z dévodov na strane Ndjomcu a v dosledku havarijnej situécie déjde k zatvoreniu
prevadzky Najomcu, Najomca nemd narok na zfavu z Najomného pocas doby, kedy bola prevadzka Néjomcu
zatvorena.

Néajomca sa zavidzuje v rémci uZivania Predmetu ndjmu zabezpetovat revizie vlastnych zariadeni, inZinierskych
sieti a inStaldcii vSetkého druhu vratane ich prisludenstva, ktoré Najomca do Predmetu ndjmu umiestnil pred
alebo potas trvania ndjomného vzfahu na zdklade tejto Zmluvy v stilade s touto Zmluvou, a zabezpetit si platné
revizne spravy na vietky svoje zariadenia, inZinierske siete a inStalacie vratane ich prisluSenstva, ktoré Najomca
zrealizoval a/alebo viastni a/alebo umiestnil v /na Predmete najmu.

Najomca mbZe prenechat Predmet najmu alebo jeho &ast do podndjmu alebo do obdobného uiivania tretej
osobe len s predchadzajicim pisomnym sihlasom Prenajimatela. Ustanovenie tohto bodu sa nevztahuje na
pripady odplatného umiestnenia reklamnych stojanov ainych podobnych zariadeni dodavatefov Najomcu
v Predmete najmu sliiacich na reklamné a marketingové uclely alebo prezentdciu vyrobkov predavanych
Najomcom v Predmete nijmu.

Najomca je povinny poéinat si tak, aby nedochadzalo ku Skoddm na Predmete najmu.

Najomca je opravneny vo svojom vlastnom mene a na svoje naklady uplatiiovat akékolvek vydavky sivisiace s
opravami a Udrzbou, ktoré v Predmete najmu vykonal v siilade s touto Zmluvou. Najomca je povinny odstranit
vietky Skody, ktoré spdsobil v Predmete najmu na vlastné ndklady. Zmluvné strany sa dohodli, e Prenajimatel
je opravneny vykonavat na Predmete najmu pravidelnd prehliadku, ato za ufelom zistenia zévad alebo
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podkodenia na Predmete najmu. Na vykonanie takejto prehliadky sa ustanovenie bodu 5.10. pouzije primerane.

Ndjomca je povinny do 14 dni od dorudenia zoznamu

a) zévad na Predmete ndjmu, v désledku ktorych by mohlo déjst k (a) Skoddm na majetku Prenajimatela
a/alebo (b) $koddm na Predmete ndjmu, resp. stavebnych pracach ktoré zhotovoval Prenajimatel, a/alebo
(¢} $kodam na rozvodoch vody, elektriky, vzduchotechniky, karenia, kanalizécie a/alebo inych rozvodoch
nachadzajucich sa na Predmete najmu, a alebo

b) zdvad rozvodov vody, elektriky, vzduchotechniky, kanalizécie,

ktoré boli Prenajimatefom zistené na Predmete ndjmu v rdmci pravidelnej prehliadky Predmetu najmu ozndmit

Prenajimatelovi spdsob atermin zadiatku prac na odstraneni zistenych zavad, pokial nejde o opravy, ktoré

zabezpeluje Prenajimatel. Termin zaciatku prac podla predchadzajicej vety uréi Ndjomca v ozndmeni podla

zdvainosti zavady, pricom lehota, v ktorej Najomca zaéne s vykondvanim priac najneskér do 30 dni odo dia

dorucenia oznamenia Prenajimatelovi. Ak sa Zmluvné strany nedohodid inak, je Ndjomca povinny odstranit vady

v primeranej lehote, najneskdr viak do 15 dni odo dna terminu zadiatku prac. Pri nedodrzani dohodnutych

terminov, ma Prenajimatel narok na zmluvni pokutu 100,- Eur za jednotlivy pripad, a zarover je opravneny

vykonat opravu neodstranenych zistenych zavad na naklady Najomcu.

Najomeca je povinny v pripade zistenia bez zbytoéného odkladu ozndmit Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je
na Predmete najmu povinny vykonavat Prenajimatel podfa bodu 5.9. €lanku V. tejto Zmluvy.

Ak Najomca vynalozil na Predmet najmu naklady pri oprave, na ktord je povinny Prenajimatel a Prenajimatef
nevykonal opravu napriek pisomnému upozorneniu Ndjomcu s poskytnutim primeranej lehoty, ma Najomca
narok na nahradu tychto nakladov. Ak Prenajimatel vynaloZil na Predmet ndjmu néklady pri oprave, na ktoru je
povinny Najomca a Najomca nevykonal opravu napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela s poskytnutim
primeranej lehoty, ma Prenajimatel narok na nahradu tychto nakladov voci Najomcovi.

Ndjomca je s predchadzajucim suhlasom Prenajimatela opravneny oznadit Predmet ndjmu pri vstupe do
Predmetu najmu svojim obchodnym menom a oznadenim charakteru prevadzky, ako aj umiestnit na stavbe,
v ktorej sa nachadza Predmet najmu reklamné tabule, pricom rozsah asposob oznafenia Predmetu najmu
a umiestnenia reklamnych tabul vopred odkonzultuje s Prenajimatefom.

Néjomca je opravneny Predmet ndjmu uZivat 24 hod. denne. Prenajimatef je povinny umoénit vstup do prevadzky
v Predmete ndjmu Najomcovi, resp. osobam poverenym N&djomcom 24 hod. denne pocas celej doby trvania
najmu a po jeho skonéeni az do vypratania a odovzdania priestorov Predmetu najmu.

Najomca je opravneny vybavit Predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému vniknutiu oséb do
priestorov tvoriacich Predmet ndjmu (mreie, prostriedky elektronickej ochrany priestorov atd.). Najomca sa
zavazuje ozndmit pisomne Prenajimatefovi montdz a prevadzku zabezpecovacieho zariadenia na Predmete
najmu. Pre pripad nutného zasahu je Ndjomca povinny urdit telefonické spojenie a osobu, oprévnenti zasahovat
do prevadzky zabezpeéovacieho zariadenia, ktord bude schopnd Prenajimatelovi zaistit vyradenie
2abezpecovacieho systému na ¢as nevyhnutne potrebny na zasah.

Néjomca je povinny udrziavat na vlastné naklady Predmet najmu v Cistote a poriadku.
Prenajimatel je povinny zdriat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil Najomcu pri uZivani Predmetu najmu.
Ndjomca umoini Prenajimatefovi vykonat odbornt prehliadku Predmetu ndjmu v priebehu trvania najmu;

ustanovenie bodu 5.10. tohto ¢lanku tejto Zmluvy plati rovnako aj pre vstup do Predmetu najmu z ddvodu tejto
prehliadky.
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Néjomca sa zavdzuje na vlastné naklady ziskat a udriiavat v platnosti vietky uradné povolenia vy?adované pre
vykondvanie ¢innosti Najomcu v Predmete ndjmu a odovzdat na zdklade Ziadosti Prenajimatefa Prenajimatefovi
kopiu kazdého povolenia, ¢ zmeny tohto povolenia v pripade, Ze sa tyka Predmetu ndjmu.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Prenajimatela o vsetkych skutoénostiach braniacich
riadnemu uZivaniu Predmetu najmu a spoloénych priestorov.

Néjomca nie je opravneny pripevfiovat na steny, stropy, alebo iné miesta v Predmete najmu predmety, ktoré by
mohli predstavovat neprimerane vefku zataz.

Najomca nebude odkladat tovar a iné predmety v spoloénych priestoroch.

Akékolvek ¢innosti Najomcu, ktoré by mohli spésobit zmeny vonkajsieho vzhlfadu Predmetu ndjmu & Stavby
podliehaju predchadzajucemu sithlasu Prenajimatela.

Akékolvek refakturacie, ktoré uskutoni Prenajimatel vodi Najomcovi musia byt bez akéhokolvek finanéného
navysenia a U¢tovania dodatoénych nakladov a ich podkladom musi byt faktura, ktord obdrial Prenajimatel.

Prenajimatel je opravneny nainstalovat na Stavbe ramy na billboardy, ktoré budd vo vlastnictve Prenajimatela,
pricom v danych billboardoch budul umiestnené najmi, nie viak wluéne, oznagenia Ndjomcov nachadzajlcich sa
v stavbe, resp. reklamy danych Najomcov. Prenajimatel je zaroven opravneny na pozemkoch vo vlastnictve
Prenajimatela umiestnit ramy na bilboardy a/alebo reklamné zariadenia podfa vlastného uvaienia.

Najomca zodpoveda za to, ie riadne pinenie jeho povinnosti z tejto Zmluvy, ako aj povinnosti vzniknutych v
doésledku porusenia Zmluvy Najomcom (vratane povinnosti na ndhradu $kody a povinnosti zaplatit zmluvnd
pokutu) bude zabezpetené zdbezpekou v prospech Prenajimatela, zloZenou vo forme depozitu vsume
zodpovedajlice] 3 (trom) mesaénym Najomnym {dalej len ,Depozit”), ktory bude driany na Géte Prenajimatela
IBAN: SK69 8180 0000 0070 0034 3048. Najomca je povinny Depozit uhradif pred odovzdanim Predmetu najmu
zo strany Prenajimatela. Vyska Depozitu bude upravovana takym istym spdsobom ako vyska Najomného podfa
tejto Zmluvy. Najomca sa zavizuje zvysit alebo doplnit Depozit na vysku pozadovani touto Zmluvou vidy, ked
Prenajimatel upravi vyiku Najomného alebo poutije Depozit spdsobom podla tejto Zmluvy. Akékolvek zvysenie
alebo doplnenie Depozitu bude urobené Najomcom do pétnastich {15) dni po tom, ako bol oto Najomca
poZiadany Prenajimatefom. Prenajimatel méZe od tejto Zmluvy pisomne odsttipit, ak Néjomca v dodatoénej
lehote pitnastich (15) dni ani napriek pisomnej vyzve nezvysi alebo nedopini Depozit v silade s touto Zmluvou.

Prenajimatel je opravneny pouzit Depozit alebo jeho dast na uspokojenie svojej splatnej pohlfadavky voci
Najomcovi vzniknutej na zadklade alebo v sivislosti stouto Zmluvou. Vtakom pripade Prenajimatel bez
zbytotného odkladu pisomne informuje Najomcu o pouiiti Depozitu alebo jeho &asti avyzve ho na jeho
doplinenie.

Uplatnenim prava Prenajimatela pouZit Depozit alebo jeho &ast podfa bodu 5.35. tejto Zmluvy nie je dotknuté
pravo Prenajimatela vypovedat a/alebo odstiipit od tejto Zmluvy za podmienok uvedenych v tejtec Zmluve.

Prenajimatel je povinny vratit Najomcovi vlehote 30 dni odo diia ukonéenia tejto Zmluvy Depozit alebo jeho
tast, ktora nebola pouiitd podla bodu 5.35. tejto Zmluvy (dalej len ,,Zostatkovy depozit”).

Najomca zabezpedi, aby jeho zamestnanci a vietky osoby zdrZujlice sa v prenajatych priestoroch dodriiavali
2akaz fajéenia.

Najomca nie je opravneny zriadit si na adrese Predmetu najmu svoje sidlo.
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VL
Bezpelnostné opatrenia

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu a spoloéné priestory a zariadenia v stlade so vieobecne zdvidznymi
pravnymi predpismi, slovenskymi technickymi normami a hygienickymi bezpe&nostnymi a protipoZiarnymi
predpismi platnymi na dzemi Slovenskej republiky.

Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za dodrZiavanie predpisov na useku bezpeénosti a ochrane zdravia pri préci
{ako za svojich zamestnancov, tak aj za osoby, ktoré sa s vedomim Najomcu ¢&i s jeho suhlasom zdrZiavaji
v Predmete ndjmu)} ako ipredpisov o poziarnej ochrane. Ndjomca bude dodrZiavat platné prdvne predpisy
tykajuce sa tidriby a priebeznej kontroly protipoZiarneho zariadenia umiestneného v Predmete najmu a tieto
kontroly a ddrzbu protipoziarneho zariadenia vykondvat a zistené nedostatky odstrafiovat.

Prenajimatel je povinny zabezpecovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s ndjmom spojené.

Ndjomca bezodkladne oznami vedicemu pracovnikovi bezpetnostnej sluzby zabezpelujlcej ochranu Stavby
kazd( udalost ohrozujlicu bezpecnost oséb a majetku v Predmete ndjmu a v Stavbe.

Zmluvné strany st viazané aj dal$imi povinnostami, ktoré nie su osobitne uvedené tomte éldnku a ktoré pre nich
vyplyvajl z tejto Zmluvy alebo platnych pravnych predpisov.

VL.
Skonéenie najmu

Najom konéi uplynutim dohodnutej doby najmu podla tejto Zmluvy.
Najom moze skonfit pisomnou dohodou Zmluvnych strédn i pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

Okrem pripadov vyslovne uvedenych v tejto Zmluve Prenajimatel méze odstupit od tejto Zmluvy ak:

a) Najomca napriek obdrzanému pisomnému upozorneniu Prenajimatefa slehotou na napravu v trvani
najmenej 15 dni nadalej uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou;

b) Najomca meska s platenim Najomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom, alebo
s inymi narokmi Prenajimatela, ktoré vyplyvaju z tejto Zmluvy (rozumej ak Najomca neuhradi svoje
pefiainé povinnosti vyplyvajice ztejto Zmluvy) avtomto omeskani zotrvd napriek pisomnému
upozorneniu obdrzanému od Prenajimatela, v ktorom mu bola poskytnuta lehota na napravu minimaine

30 dni;

c) bolo rozhodnuté o odstraneni Stavby, v ktorej sa nachadza Predmet ndjmu alebo o zmendch Stavby,
v ktorej sa nachddza Predmet ndjmu, €o brani uZivat Nebytovy priestor;

d) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢asf do podnajmu bez sihlasu Prenajimatelfa a napriek
pisomnému upozorneniu Prenajimatela slehotou na napravu vtrvani najmenej 14 dni nezabezpedi
napravu;

e) uskutoéni Najomca alebo s jeho vedomim iné osoby akékofvek stavebné zmeny Predmetu najmu v

rozpare s touto Zmluvou a Ndjomca neuskutoéni napravu ato tak, Ze neuvedie Predmet ndjmu do
pdvodného stavu pred vykonanim vyssie uvedenych stavebnych zmien alebo stavebnych Uprav ani po
obdrZani pisomnej vyzvy od Prenajimatela, v ktorej mu bola na napravu poskytnuta 30 (slovom tridsat)
driové lehota; alebo

f) Najomca napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela neodstranil vady podia bodu 5.18. Zmiuvy na
Predmete najmu, ku ktorym je povinny a/alebo Najomca neodstrani z Predmetu ndjmu resp. so stavby

1
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Skodu, ktoru je Nadjomca povinny odstranit podfa bodu 5.6. Zmluvy a Ndjomca neuskutoedni ndpravu ani
po obdrzani pisomnej vyzvy od Prenajimatela, v ktorej mu bola na ndpravu poskytnutd 30 (slovom tridsat)
driovd lehota.

Okrem pripadov vyslovne uvedenych v tejto Zmluve Prenajimatel méze tito Zmluvu pisomne vypovedat aj
pred uplynutim doby najmu v sulade sust. § 9 zakona £. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov.

Okrem pripadov vyslovne uvedenych v tejto Zmluve Najomca mdie tito Zmluvu pisomne vypovedat aj pred
uplynutim doby najmu v silade s ust. § 9 zakona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po uplynuti Zdkladnej doby ndjmu podfa ¢l iI. bod 2.1. tejto Zmluvy je Prenajimatel
i Najomca opravneny tuto Zmluvu kedykolvek vypovedat bez uvedenia dévodu.

Ak v tejto Zmluve nie je vyslovne uvedené inak, vypovednd lehota je pre Prenajimatela aj Ndjomcu rovnakd a je
3 {tri) mesiace. Vypovedna lehota zacina plynuit od prvého dita mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
takato pisomna vypoved doruend druhej strane.

Okrem pripadov uvedenych vyslovne v Zmluve méZe Prenajimatel jednostranne odstupif od Zmluvy aj v pripade
ak na majetok Najomcu bol pravoplatne vyhlaseny konkurz. Platnost a téinnost Zmluvy sa v pripade odstipenia
Prenajimatela od Zmluvy z akéhokolvek dévodu konéi diiom dorucenia pisomného vyhotovenia odstipenia od
Zmluvy Najomcovi. Zmluva v takomto pripade zanika ex nunc.

Okrem pripadov uvedenych v tejto Zmluve mbéze Najomca jednostranne odstiipit od Zmluvy aj v pripade, ak na
majetok Prenajimatela bol pravoplatne vyhlaseny konkurz. Platnost a iginnost Zmluvy sa v pripade odstipenia
od Zmluvy konéi dilom doruéenia pisomného vyhotovenia odstipenia od Zmluvy Prenajimatefovi. Zmluva
v takom pripade zanika ex nunc.

V pripade akéhokolvek spbsobu ukoncenia najomného vztahu zalozeného touto Zmluvou je Ndjomca povinny do
15 kalendérnych dni po dni skonéenia Zmluvy na viastné néaklady vypratat Predmet ndjmu a odovzdat Predmet
ndjmi Prenajimatelovi, ato na zéklade odovzdavacieho protokolu. V pripade, ak Ndjomca Predmet ndjmu
v lehote 15 dni odo diia skon&enia ndjmu nevyprace, je Prenajimatel opravneny sam alebo prostrednictvom tretej
na to uréenej osoby vypratat Predmet najmu na ndklady Najomcu a na nakiady Najomcu hnutelné veci a tovar
nachidzajici sa vtomto momente vPredmete najmu uskladnit a ozndmit Najomcovi miesto uskladnenia
hnutefnych veci. V pripade, ak si Ndjomca tieto veci nevyzdvihne ani do 30 dni odo diia ich uskladnenia, je
Prenajimatel opravneny na naklady Najomcu tieto veci predat a/alebo znicit. V pripade predaja je opravneny si
zisk z predaja zapoditat s povinnostou Najomcu nahradit Prenajimatefovi naklady, ktoré mu vznikli v sivislosti
s vypratanim Predmetu ndjmu a ich uskladnenim. N4djomca sa zavizuje Predmet ndjmu vrétit v stave, v akom ho
prevzal, zohfadrujlic beiné opotrebenie a Upravy, ktoré Najomca na Predmete najmu uskutoénil so sihlasom
Prenajimatela v sulade s touto Zmluvou. V odovzdavacom protokole sa uvedu vady Predmetu ndjmu vzniknuté
potas trvania najmu. Tieto vady je Ndjomca povinny odstranit na vlastné naklady v lehote uréenej Zmluvnymi
stranami, najneskdr viak do 15 dni odo dria odovzdania Predmetu ndjmu. Ak Ndjomeca porusi tito svoju povinnost
a v lehote stanovej pri odovzdavani Predmetu najmu vady neodstrani, m3 Prenajimatel voéi Najomcovi narok na
dohodnutd zmluvni pokutu v sume 100,- Eur za kaidy deri omeskania. Tym nie je dotknuty narok Prenajimatelfa
na nahradu Skody prevysujicu vysku zmluvnej pokuty v zmysle Obcianskeho zakonnika.

Po ukonéeni najmu nemé Najomca narok na dhradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu
najmu, resp. na nahradu hodnoty, ktord do Predmetu najmu investoval.
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7.13.

7.14.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

9.1.

9.2.

NsM-3-397/2022

Zmluvné strany sa vyslovne dohadli, e ustanovenie § 14 pism. c) zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov sa neuplatni v pripade, ak Ndjomca zanikne s pravnym nastupnictvom.

Zmluvné strany sa dohodli, fe uZivanim Predmetu nijmu Najomcom po skonéeni dohodnutej doby najmu
nedochddza k obnoveniu tejto Zmluvy ani ndjmu dojednaného viejto Zmluve o fiadnu daldiu dobu a
aplikacia ustanovenia § 676 ods. 2 Obéianskeho zdkonnika na zmluvny vztah zaloZeny touto Zmluvou sa tymto
vyslovne vyluduje.

Viil.
Zmluvné pokuty

V pripade, ak Ndjomca porusi ktarikofvek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 1.7. a 5.16. tejto Zmluvy,
m3 Prenajimatel ndrok Ziadat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyike 20.000,- € (slovom: dvadsattisic
eur) za kaZdé jednotlivé porusenie, a to aj opakovane. Zmluvna pokuta sa nevztahuje na narok na nahradu $kody
spdsobent porudenim povinnosti Najomcom. Prenajimatel mé narok na nahradu 3kody spésobenu porusenim
povinnosti Najomcom v plnej vyske,

V pripade, ak Najomca porusi ktortkolvek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 1.5., 5.5., 5.26. a 6.2.
tejto Zmluvy, a nenapravi to ani na zaklade vyzvy Prenajimatela v lehote 5 (piatich) dni mé Prenajimatel narok
ziadat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyéke dvojmesaéného Najomného za kaidé jednotlivé
porusenie, a to aj opakovane. Zmluvna pokuta sa nevztahuje na narok na ndhradu $kody spdsobenu porusenim
povinnosti Najomcom. Prenajimatel ma narok na ndhradu Skody spésobent porusenim povinnosti Najomcom
v plnej vyike.

V pripade, ak Ndjomca porusi ktortikolvek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 4.4. a 7.11. tejto Zmluvy,
anenapravi to ani na zédklade vyzvy Prenajimatefa vlehote 5 (piatich) dni ma Prenajimatef narok Ziadat od
Ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1.000,00 € (slovom: jeden‘tisic eur) za kadé jednotlivé porudenie,
a to aj opakovane. Zmluvna pokuta sa nevztahuje na narok na nahradu skody spdsobent porusenim povinnosti
Ndjomcom. Prenajimatel ma narok na ndhradu $kody spdsobenii porusenim povinnosti Ndjomcom v plnej vyske.

V pripade, ak Najomca porusi ktortikolfvek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 5.15., 5.24., 5.38. a 5.39.
tejto Zmluvy, a nenapravi to ani na zdklade vyzvy Prenajimatela v lehote 5 (piatich) dni ma Prenajimatel narok
Ziadat od Néjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500,00 € (slovom: pitsto eur) za kaidé jednotlivé
porusenie, a to aj opakovane. Zmluvna pokuta sa nevziahuje na ndrok na nahradu skody spdsobent porusenim
povinnosti Najomcom. Prenajimatel ma narok na nahradu Skody spdsobent poruienim povinnosti Najomcom
v plnej vyike.

IX.
Dorucovanie

Pokial nie je v tejto Zmiuve uvedené inak, vietky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné (ikonhy v sivislosti
s touto Zmluvou a jej pinenim (dalej len ,pisomnost”), musia byt urobené v pisomnej forme a dorucené na
adresu druhej Zmluvnej strany uvedenu v zdhlavi tejto Zmluvy alebo na int adresu, ktord ozndmi tato Zmluvna
strana.

Obe Zmluvné strany sa zavazuju vzajomne si oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytoéného odkladu. Kazda
Zmluvnd strana je viak vidy oprdvnend uskutocnit doruéenie na adresu, ktoré je ako sidlo zapisana v obchodnom
registri; za takuto adresu sa povaZuje aj adresa, ktora prestala byt sidlom Zmluvnej strany menej ako 14 dni od
odoslania zasielky druhou Zmluvnou stranou, ibaze Zmluvnd strana, ktorej sa doruéuje, oznami druhej Zmiuvnej
strane zmenu tohto sidla pred odoslanim danej zasielky.
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9.3.

9.4,

10.1.

10.2.
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Pisomnost sa povaiuje za dorutenu za nasledovnych podmienok:

a)

b)

c)

v pripade osobného dorufovania alebo dorucovania prostrednictvom kuriérskej sluzby sa pisomnost
povaiuje za dorucenu odovzdanim pisomnosti opradvnenej osobe alebo inej osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tito Zmluvni stranu a podpisom takej osoby na dorucenke alebo képii doruéovanej
pisomnosti, alebo odmietnutim prevzatia pisomnosti takou osobou;

v pripade dorucovania prostrednictvom Slovenskej posty, dorufenim na adresu Zmluvnej strany
a v pripade doporuéenej zasielky odovzdanim pisomnosti osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tito
Zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke. V pripade, ak Zmluvna strana nie je zastihnut3,
pisomnost sa ulozi na poste a Zmluvna strana sa vhodnym sposobom vyzve, aby si pisomnost vyzdvihla.
Pisomnost sa povaZuje za doru¢ent diiom, ked si ju druhd Zmluvna strana v uloznej dobe vyzdvihne,
pri¢om tloind doba nesmie byt menej ako 15 dni. V pripade, ak sa pisomnost vrati ako nedoruéend
zdovodu, Ze Zmluvna strana je neznama, zmenila adresu alebo ziného ddvodu (napr. neprevzatie
v Gloznej dobe), pisomnost sa povazuje za dorutenu dfiom vratenia nedoruéenej zasielky s pisomnostou
a to i vtedy, ak sa Zmluvna strana o tom nedozvie;

v pripade doruéovania prostrednictvom emailu sa pisomnost povaZzuje za doruéenti okamihom dorutenia
potvrdenia prijemcu o precitani pisomnosti v emailovej forme odosielatefovi.

Pisomnosti, ktorych obsah sa tyka platnosti, ucinnosti, znenia Zmluvy, alebo ich obsah povaiuje dorufujtica
Zmluvna strana za podstatny z iného dbvodu, sa povazuji za dorucené len, ak boli dorucené spésobom podla
bodu pism. a) a b) tohto bodu.

X.
Zéverefné ustanovenia

Prenajimatel prehlasuje a zaruduje, Ze:

a)

b)

c)

d)

ku dfiu uzatvorenia tejto Zmluvy Predmet ndjmu nie je predmetom Ziadnej zmluvy (budicej, kipnej,
zaloZnej, darovacej, najomnej a pod) s vynimkou zaloiného prava, ak je zaloZnym veritefom osoba, ktora
poskytne financovanie Prenajimatefovi;

ku driu uzatvorenia tejto Zmluvy neexistuju Ziadne tGradné rozhodnutia, nariadenia, predbeiné opatrenia
ani sudne alebo iné spory a pod., ktoré sa tykaji Predmetu ndjmu, z ktorych by mohli vyplyvat pre
Najomcu finanéné alebo iné zavizky, okrem pripadu ak vydanie tychto rozhodnuti zapritinil Ndjomca;

ku driu uzatvorenia tejto Zmluvy na majetok Prenajimatefa nie je podany navrh na konkurzné konanie zo
strany Prenajimatela, a ani nie je vyhldsené konkurzné konanie na majetok Prenajimatela, a ani vedené
exekuéné konanie;

ku diiu podpisu tejto Zmluvy nebolo vodi nemu opravnene zadaté konanie, na zaklade ktorého by mohlo
dojst k drazbe stavby, a ani zriadené iné zaloZné pravo k stavbe zko povolené podfa pism. (a) tohto bodu
Zmluvy.

Prenajimatel nahradi Najomcovi vietku $kodu, ktord vnikne Ndjomcovi v désledku nepravdivosti alebo
netiplnosti vy$iie uvedenych vyhlaseni uvedenych v tomto bode. Prenajimatel viak nezodpoveda Néjomcovi za
akukolvek a Ziadnu $kodu, pripadne vzniknutd Najomcovi v stivislosti s nepravdivostou a netipinostou vyhldseni
v bode 10.1 pism. a), b), ¢) a d} tejto Zmiuvy v pripade, ak zmluvy alebo priavne tkony tam uvedené nevykonal
alebo sa na nich nepodiefal a nezavinil alebo nespdsobil vydanie tam uvedenych rozhodnuti.

Prenajimatel vyhlasuje a ubezpetuje, Ze:

a)
b}

je oprévneny uzatvorit tiito Zmluvu a plnit zdvazky z nej vyplyvajlce;
uzatvorenie tejto Zmluvy nepredstavuje porusenie prav akychkolvek tretich osob.

10.3. Najomca vyhlasuje a ubezpeduje, ze:
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10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

NsM-3-397/2022

a) je opravneny uzatvorit tato Zmluvu a pinit zavazky z nej vyplyvajuce;

b) uzatvorenie tejto Zmluvy nepredstavuje porusenie prav akychkolvek tretich osob,

c) ku driu uzatvorenia tejto Zmluvy nebudU existovat Ziadne dradné (najma, aviak nie vyluéne sidne ani
rozhodcovské) rozhodnutia, nariadenia a pod., ktoré by sa tykali Predmetu ndjmu takym spbsobom, Ze by
mohli z toho vyplyvat pre Prenajimatela finanéné alebo iné zavizky, ak ich vydanie zapricinil N3djomca.

Zmluvné strany si navzdjom nahradia vietku $kodu, ktord vznikne druhej Zmiuvnej strane v désledku
nepravdivosti alebo netiplnosti vyssie uvedenych prehlaseni uvedenych v bode 10.2. alebo 10.3 tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze okrem tejto Zmluvy uzatvoria Dohodu o prechode prav a povinnosti podfa
§ 28 a nasl. Zakona & 311/2001 Z. z. Z&konnik prace, ktorou upravia prechod prav a povinnosti vietkych
zamestnancov Prenajimatela pracujucich na Oddeleni klinickej biochémie a hematoldgie Prenajimatela v sidle
Prenajimatela ako i na Oddeleni klinickej biochémie a hematoldgie Prenajimatela vsidle Prenajimatefa na
pracovisku Prenajimatela v KoSiciach na adrese Murga3ova 1, KoSice (rozhedujuci je stav zamestnancov ku driu
01.02.2023). V pripade, ak Zmluvné strany do dia zacatia najmu podla tejto Zmluvy neuzatvoria Dohodu o
prechode prav a povinnosti podla predchéadzajlcej vety tohto ustanovenia tejto Zmluvy alebo sa nedohodnt s
Prenajimatefom alebo s tymito zamestnancami inak, tdto Zmluva sa od pociatku zrusuje (Ucinky ex tunc).

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych kontaktnych osobach na tcely plnenia tejto Zmluvy:
a) Vo veciach zmluvnych

- ZaPrenajimatela . Ing. Veronika Klochanova

- Za Ngjomcu: JUDr. Ivana Holi¢kova
b) Vo veciach technickych

- Za Prenajimatefa Andrea Levicka

- Za Néajomcu: Ing. Jozef Gavlas, MSc.,

Zmluvné strany sa vysiovne dohodli, Ze ani jedna zo Zmluvnych strén nie je opravnena jednostrannym pravnym
tkonom zapoéitat si akékolvek svoje pohladavky proti pohladdavkam druhej Zmluvnej strany vzniknutym na
zéklade a/alebo v stvislosti s touto Zmluvou, pokial nie je dohodnuté v Zmluve inak.

Ak je akékolvek ustanovenie tejto Zmluvy neplatné alebo nelfinné alebo sa stane takym v budicnosti, nema to
vplyv na platnost a uginnost ostatnych ustanoveni Zmluvy, pokial z povahy neplatného alebo netdinného
ustanovenia Zmluvy alebo z jeho obsahu alebo z okolnosti, za ktorych bolo dojednané, nevyplyva, e takéto
neplatné alebo neudinné ustanovenie nemoino oddelit od ostatného obsahu. Zmiuvné strany sa dohodli, ze
takého neplatné alebo neudinné ustanovenie nahradia po vzdjomnej dohode platnym a (i¢innym ustanovenim,
ktoré sa svojim obsahom bude najviac priblizovat vyznamu nahradeného ustanovenia, a to do 30 kalendarnych
dni odo dfia, kedy bola 0 moznej neplatnosti alebo netéinnosti tohto ustanovenia preukazatelne informovana
druhd Zmiuvna strana.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v8etky skutoénosti, informadcie a Udaje, ktoré si uvedené v tejto Zmluve a/alebo
ktoré budu uvedené v jej dodatkoch a prilohdch a/alebo ktoré sa zmluvné strany dozvedeli v stivislosti s touto
Zmluvou, jej plnenim st dévernymi informaciami (dalej len ,,déverné informacie”). Obidve Zmluvné strany su
povinné zachovédvat mléanlivost o ddvernych informdcidch, ibaze by z tejto Zmluvy alebo z prislu$nych vieobecne
zdvdznych pravnych predpisov vyplyvalo .inak. Zavdzok Zmluvnych stran obsiahnuty vtomto élanku Zmluvy
nezanikd ani po skonceni jej Gcinnosti. Zmluvné strany sa zavézuju, Ze doverné informécie bez predchadzajliceho
pisomného sthlasu druhej Zmluvnej strany nevyuiiji pre seba afalebo pre tretie osoby, neposkytnd tretim
osobam a ani neumoinia pristup tretich oséb k dévernym informacidm okrem orgénov $tatnej spravy a Gzemnej
samospravy. Za doverné informacie sa povaiuji najmd, avSak nie len, vietky informdcie a tdaje tykajiice sa
L»know-how"”, obchodnych tajomstiev, procesov, postupov, programov, navrhov, vzorcov, marketingu, reklamy,
finanéné a komeréné udaje, Udaje o predaji, pisomné materidly, Odaje o zloZeniach, vykresoch, diagramoch,

15



NsM-3-397/2022

pocitacovych alebo softvérovych programoch, Studiach, prebiehajucich pracach, vizudlnych demonstraciach,
podnikatelskych planoch, rozpottoch, prognézach, udaje o zakaznikoch, ndpadoch, koncepciich, znakoch,
naértoch, patentoch, autorskych pravach a iné udaje v Ustnej, pisomnej, grafickej, elektronickej alebo akejkolvek
inej forme alebo médiu. Tieto informécie a Udaje sa budl povaZovaf za dbverné podfa § 271 Obchodného
zdkonnika.

10.9. Pravne vztahy medzi Zmluvnymi stranami sa spravuju prislusnymi pradvnymi predpismi Slovenskej republiky.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze sadmi prislusnymi na rozhodovanie akychkolvek sporov vyplyvajucich z tejto
Zmiuvy su vieobecné stidy Slovenskej republiky.

10.10. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvné pokuty dohodnuté v tejto Zmluve ako aj ich vy$ku povaZuju za primerand
s ohfadom na dolezitost a vyznam zabezpedovaného zavazku.

10.11. Tato Zmluva nadobuida platnost driom podpisu tejto Zmluvy obidvomi Zmluvnymi stranami a d¢innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv. Tato Zmluva je zdviznd aj pre pravnych
nastupcov Zmluvnych stran.

10.12. Akékolvek zmeny a dopinenia tejto Zmluvy musia byt vykonané vo forme pisomného dodatku, ktory musi byt
Zmluvnymi stranami riadne podpisany.

10.13. Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch exempldroch, po dvoch pre kazdu zo zmluvnych stran.

10.14. Zmluvné strany si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasujd, Ze tato Zmluva je prejavom ich slobodnej,
vainej a ni¢im neobmedzenej véle, na znak ¢oho ju podpisuju.

10.15. Neoddelitelnou sudastou Zmluvy st jej prilohy nasledovne:
1/ list vlastnictva €. 879 pre k. i Staré Mesto
2/ pbdorys Predmetu nadjmu.

Prenaiimatel

Unive. ccciuue cemeee Michala, a. s.

doc. MUDr. Branislav Delej, PhD., MPH, predseda predstavev%tva a generalny riaditel
|

Najomeca:

Meﬂlréx, a.s.
ing. Jozef GavlasglMSf., predseda predstavenstva
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Okres
Obec

Katastralne izemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST]

101 Bratislava |
528595
1 804096

Détum vyhotovenia
Bratislava-Staré Mesto Cas vyhotovenia

Staré Mesto Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 879

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

15.12.2022
12:56:45
14.12.2022 18:00:00

Pocet parciel: 9

]

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umniestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | prévneho
pozemku vzt'ahu
8663/12 222 | Zastavand plocha 17 1 1
anadvorie
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné &islo 8663/12
Iné nidaje:
Bez zépisu
8663/23 8 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
8663/28 3686 | Zastavand plocha 16 1 1
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe sifipisné &islo 7770 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 8663/28
Iné tdaje:
Bez zapisu
8665/2 459 |  Ostats plocha | 18 [ 1 1
Iné udaje:
Bez zapisu
8671/3 213 | Zastavané plocha 16 1 1
an&voﬁe
Pravny vzt'ah k stavbe sipisné ¢islo 2418 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 8671/3
Iné udaje:
Bez zapisu
8673 1472 | Zastavand plocha 16 1 1

a nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe sapisné &islo 2418 evidovanej na pozemku parcelné islo 8673
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né Odaje:

Bez zapisu
86153 | 538 | Ostatnd plocha | 29 1] 1
Iné udaje:
Eez Zapisu _
8675/4 78 | Zastavand plocha 16 1 1
i | L a nadvorie | ) | ]
Pravny vzt'ah k stavbe sipisné islo 7807 evidovanej na pozemku parcelné &islo 8675/4
Iné adaje:
Bez zapisu
8675/5 49 | Zastavané plocha 16 | 1 1|
a nadvorie | |
Pravny vzt'ah k stavbe stipisné Cislo 7807 evidovanej na pozemku parcelné gislo 8675/5
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadena stpisnym ¢islom
17 Pozemok, na ktorom je postavens budova bez ozna¢enia sipisnym &islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

29 Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, uli¢na a sidliskova zelel), park a in4 funk¢na zeleii a lesny pozemok na

rekreacné a pol'ovnicke vyuzivanie
Spoloéna nehnutelnost’
I Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Stavby
Podet stavieb: 4
Supisné Na pozemku ﬁDruh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
dislo parcelné €islo stavby nehnutelnosti stavby
2418 8673 20 | Lazaretskd 16 1
8671/3

Iné Gdaje:
Bez zapisu

7770 8663/28 | 12 | SO 01 Nemocnica, Satinského 1 | 1
Iné adaje:
Bez zapisu

7807 8675/4 7 | GaréZ so zézemim pre sanitky 1

8675/5
Iné udaje:
Bez zépisu
8663/12 18 | SO 02 Energoblog | 1

Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda
Druh stavby

7 Samostame stojaca garaz
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Budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia

Budova technickej vybavenosti sidla (vymennikova stanica, budova na rozvod energii, Cerpacia a pre¢erpavacia

stanica, Gpraviia vody, transforma¢nd stanica a rozvodiia, budova vodojemu alebo {istiarne odpadovych véd a iné)

Ina budova

Umiestnenie stavby

1

Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Poradové
¢islo

Vlastnik

Podet vlastnikov: 1

Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

1

Univerzitné nemocnica - Nemocnica svitého Michala, a.s,, Satinského 1. 7770/1, Bratislava, 1
PSC 811 08, SR, ICO: 44570783

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky

Titul nadobudnutia

Vyhlasenie vkladatePa C.p.: KM-1/2009, V-3829/09 zo diia 29.01.2009

Ziadost o zapis stavby na podl'a zapisu do registra adries & 10343/45257/2015/PRA/Bel zo dia 30.10.2015, Z-
23362/15

Zapis do registra adries ¢. 9243/38872/2016/PRA/Bel zo diia 25.8.2016, Z-78707/2016.
Oznamenie o aktualizacii tdajov €. 2043/23463/2022/KPR/Krc z 19.04.2022, Z-9517/2022

Iné idaje

GP ov.¢. 2234/2015, Z-23362/15

Zmena sidla, R-5091/16

Protokol k evidenénej zmene, R-5167/16

Zapis GP €. 30/2016 (€. overenia 461/16) na zameranie novostavby na p. €. 8675/4 na vydanie kolauda¢ného
rozhodnutia, Z-7807/2016.

Kolaudaéné rozhodnutie €. SHNM-OSNMIV-SU-9-16/2016 zo dia 24.3.2016, pravoplatné dita 24.3.2016, Z-
7807/2016.

Oprava zapisu do registra adries pod €.9243/38872/2016/PRA/Bel zo diia 25.8.2016, Z-78707/2016,
¢.3.8062/28231/2017/PRA/Bel zo diia 20.06.2017, R-3850/2017

Zmena obchodného mena, R-7195/2019

Oznamenie MC BA - Staré Mesto o zmene sitpisného &isla stavby, Z-8988/22

Zapis GP ov.¢. G1-1285/2021, Z-9517/2022

Poznamky

Bez zépisu.

Sprivca

Poradové
¢islo

Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény daj

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov K nehnutelnosti

Neevidovani

Néjomca

Poradové
&islo

Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikadny udaj

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti

Neevidovani

|
1
|
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Iné oprévnen4 osoba

‘ Poradové | Titul, priezvisko, ineno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K viastnikovi
B | Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj -

| Neevidovani
CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 1 Pravo z vecného bremena in rem spocivajlice v zriadeni a uloZeni stavebného objektu 10 02

Aredlova kanalizicia k stavbe "Bratislava - Nemocnica sv, Michala, a.s. - Cintorinska ul."
(kanalizatna pripojka) na parcele C KN p.¢. 8663/18 a to v rozsahu vymedzenom GP ¢&.6-23-
1/2016 (over.¢.1888/16) a vstupu 0sdb, vjazdu vozidiel z dovodu tdrzby, oprav a rekonstrukcie
kanalizagnej pripojky v celom rozsahu pozemku C KN p.¢. 8663/18 v prospech vlastnika C KN
p.¢. 8663/28 a stavby s.¢. 7770 na p.&. 8663/28 podla V-10464/17 zo dia 18.5.2017.

Vlastnik poradové &islo 1 Pravo z vecného bremena in rem spodivajiice v-zriadeni a uloZeni stavebného objektu IO 04
Pripojky plynu k stavbe "Bratislava - Nemocnica sv. Michala, a.s. - Cintorinska ul.” (plynové
pripojka) na parcele C KN p.¢.8663/18 a to v rozsahu vymedzenom GP ¢.6-23-2/2016

’ (over.c.1886/16) a vstupu osdb, vjazdu vozidiel z dévodu udrzby, oprav a rekonstrukcie

W plynovej pripojky v celom rozsahu pozemku C KN p.¢. 8663/18 v prospech vlastnika C KN

] p.¢. 8663/28 a stavby 5.¢.7770 na p.¢.8663/28 podla V-10466/17 zo diia 18,5.2017.

V¥pis je nepouZzitelny na pravne tikony

4z4
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3,85

2-136 vysledky OKBH

2-137 chodba OKBH 9,56
2-139 chodba 19,26
2-140 prijem vzoriek 13,2
2-141 centrifugy 9,75
2-142 uchovavanie vzoriek, chladnitky 9
2-143 mocové laboratérium 13,26
2-144 sklad 7.28
2-148 Satiia 13.38
2-149 umyvarein 4,52
2-150 sprcha 1
2-151 WC 1,53
2-152 wmyvAreti skia 19.95
2-153 Specidlne laboratdrium 11,53
2-154 hematologické laboratérium 25,19
2-155 laboratérium elisa 14,57
2-156 biochemické laborat6rium 34,85
2-157 dennd miestnost’ zamestnancov 22,82
2-158 upratovacia miestnost’ 3.31

237,81m2

OKBH




Priloha €. 2 — Zoznam prevadzanych zamestnancov

Pracovisko Bratislava

Meno a
priezvisko
zamestnanca

Datum
narodenia

Trvale bytom

Druh prace

Termin
nastupu
do prace

1 | Be. Lucia Cerna

2| Véra Tomanové

l Bc¢. Marta
3 | Toméikova

|
|
|

4 | Stela Suchobova

5 | Natalia Petrekova

Be. Veronika
6 | Kosturkova

Mgr. Elena
7 | Hlobikové

RNDr. Zuzana
Holopova
8 | Brodanska

9 | Martina Halmova

- MUDr., Peter
10 | Bozek

zdravotnicky
laborant

laborant OKBH

zdravotnicky
laborant

zdravotnicky
laborant

zdravotnicky
laborant

zdravotnicky
laborant

laborantka

veduci
zdravotnicky
laborant

zdravotnicky
laborant

lekar



Zdenka.Martinusova
Textový rámček

Zdenka.Martinusova
Textový rámček

Zdenka.Martinusova
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Zdenka.Martinusova
Textový rámček

Zdenka.Martinusova
Textový rámček


Pracovisko KoSice

Meno a priezvisko| Datum Texmin
, p . Trvale bytom Druh priace ' nastupu do
zamestnanca narodenia ‘ .
. prace
| Bedta zdravotnicky |
| 1|Domonkogova | laborant
Mgr. Monika zastupca vediceho
2 | Karalyosova _ OKBH
zdravotnicky
Gabriela laborant -
3 | Fabianova b Specialista
zdravotnicky
4| Renita Beganiova i laborant
docasne poverend
veduca laborantka a
Bc. Jana zastupkyna
5 | Vantuchova _ zéstupcu OKBH
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