uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a zakona &. 243/2017 Z. z. o verejnej vyskumnej institdcii a o zmene a doplneni niektorych zékonov
v platnom zneni.

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’
nazov organizacie: Centrum spolo¢nych €innosti Slovenskej akadémie vied, verejna vyskumna institicia
adresa: Dubravska cesta ¢. 9, 841 04 Bratislava
zastupeny: JUDr.Milan Briidk - generélny riaditel’ organizacie
ICO: 00 398 144
DIC: 2020894843
Bankové spojenie: Statna pokladnica
¢. u.: SK26 8180 0000 0070 0066 7608

verejna vyskumna institucia, zakladacia listina ¢.06192/2021 zo diia 15.11.2021

2. Najomca
obchodné meno: DOLITO s.r.o.
zastupeny : Ing.Bystrik VI¢ak funkcia: konatel
sidlo: Kutlikova 17, 852 50 Bratislava
ICO: 50695975
DIC: SK2120428948
Bankové spojenie: VUB a.s.
¢. u.: SK24 0200 0000 0037 8197 3158
Opravnenie podnikat’ podl'a: Vypis z registra Okresného sidu Bratislava 1, oddiel Sro., Vlozka &.

117180/B .
ClL I
Predmet najmu
1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti nachddzajicich sa v katastralnom tzemi Karlova Ves ,obec

Bratislava m.¢. Karlova Ves ,okres Bratislava IV so stipisnym &islom 5783, na parcele &islo 2698 ,zapisane;
na LV €. 1500 , vedenom Okresnym tradom Bratislava.

2. Prenajimatel prenechava néjomcovi do uzivania nebytové priestory v celkovej vymere 200,90 m?
v nehnutel'nosti ,,aula a kuchyfia“ v zmysle nakresu, ktory tvori neoddelitelna su¢ast zmluvy. Predmet
najmu je situovany na Dubravskej ceste €. 9 v areali Slovenskej akadémie vied v nasledovnom ¢&lenent:

= reStaurdcia vo vymere 108,50 m?,

= gklad vo vymere 57,20 m?

= chodba vo vymere 1,80 m?,

= kuchynské priestory vo vymere 26,20 m?,
= schodisko vo vymere 3,60 m?,

= yytah ( 1poschodie ) vo vymere 1,80 m?
= yyt'ah ( prizemie ) vo vymere 1,80 m?.
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~ CLII
Ucel najmu

Najomca bude predmet nijmu uzivat ako gastronomickd prevadzku v stlade s predmetom &innosti
vymedzenom dokladom o opravneni podnikat’ platnym ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy.

Cl. I
Najomne a sluzby s najmom spojené

Zmluvne strany sa dohodli na uhrade za najom priestorov vo vyske:
- najomné za restauracné priestory je 100,- EUR/m?/rok,

- najomné za skladové priestory je 40,- EUR/m?%rok,

- najomné za chodbu je 30,- EUR/m?/rok,

- najomné za kuchynské priestory je.40.- EUR/m?/rok,

- najomné za schodisko je 30.- EUR/m?/rok,

- najomné za vytah na prizemi je 30.- EUR/m?/rok,

- najomné za vytah na 1 poschodi je 30.- EUR/m?%rok,

Rocna vyska thrady za ndjjom nebytovych priestorov je 14 456- EUR. Mesa¢na vyska najmu je 1 204,7.-
EUR.

SluZzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu st — vodné a stoéné, dazd’ové voda,
teplo, spotreba plynu ,elektrick4 energia a aredlové sluzby. Uhrady za vodné, stoéné, dazdovi vodu
,dodavku plynu, elektrickej energie budu fakturované mesadne na zaklade redlnej spotreby vykazane;
mera¢mi dodavanych médii.

- predpokladana vySka ihrad za vodné, sto¢né a dazd’ovu vodu - 60,- EUR/mesiac,

- predpoklad spotreby elektrickej energie - 170,- EUR/mesiac,

- predpoklad spotreby plynu — 500,-EUR/mesiac

Za arealove sluZby plati ndjomca pausalny poplatok vo vyske 127,- EUR/mesiac. Paugalne platby za teplo
su ur€ene v percentualnom pomere prenajimanej plochy k celkovej ploche priestorov prenajimatel’a, ked’ze
v objekte nie st samostatné merace a to vo vyske 600,- EUR/mesiac.

Predpokladané celkové naklady za sluzby a energie predstavuji 16 087,- EUR roéne.

Ceny za najomné ,sluzby a energie uvedené v tejto zmluve neobsahuji dati z pridanej hodnoty / d’alej len
DPH / podl'a zékona ¢.222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov .

Uhrada za najom spolu s preddavkami za sluzby a pausalnymi platbami sa plati mesaéne vopred, na udet
prenajimatela a je splatna do 10. dila v prisluSnom mesiaci. V pripade, ak nijomca neuhradi ndjomné,
preddavky a pauSalne uhrady za sluzby vo vyske a v lehote urdenej vyssie, je povinny zaplatit' spolu
s dlZnou sumou urok z omeskania podl'a § 3 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektore ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov.

Prenajimatel’ je povinny najneskér do konca marca vykonat' vyudtovanie ro€nej thrady za sluzby.
Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vytctovania st splatné do 14 dni odo dita dorugenia vyuétovania
najomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s platbou vyplyvajicou z vyuétovania, je povinna zaplatit’
druhej zmluvnej strane spolu s dlZnou sumou trok z omeskania podl'a § 3 nariadenia vlady SR &. 87/1995
Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit’ vy$ku nagjomného a platieb za sluzby
s najmom spojen€ jednostrannym ukonom v pisomnej forme v zavislosti od priemerného medziro&éného
rastu spotrebitel'skych cien vykdzaného Statistickym uradom SR za kalendarny rok, ktory predchidza
prisluSnému kalendarnemu roku a tiez pri zmene cenovych predpisov, resp. inych vieobecne zaviaznych
pravnych noriem upravujicich najom priestorov ako aj hospodarenie verejnych vyskumnych institucii.
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CL IV
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd pat’ rokov odo dila nadobudnutia jej G¢innosti.

2. Platnost’ najomnej zmluvy konéi uplynutim dojednanej doby. Ustanovenie osobitného predpisu o obnove
najomne) zmluvy (§ 676 ods.2 Obcianskeho zdkonnika) sa nepouZije.

3. N4jomny vztah tiez zanikne:

a) pisomnou vypovedou prenajimatel’a podl'a § 9 ods. 2 zédkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov alebo pisomnou vypovedou ndjomcu podla
§ 9 ods. 3 zakona €. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov,

b) zénikom zmluvy bez d’aldicho pravneho tkonu, ato diiom vyhldsenia konkurzu na majetok
najomcu podla §23 ods. 1 zdkona ¢&. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a o zmene
a doplneni niektorych zékonov v zneni neskor$ich predpisov,

¢) zanikom zmluvy bez d’alSieho tkonu, a to diiom kedy ndjomca vsttpi v stilade s § 70 ods. 2 zakona
¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni predpisov do likvidacie,

d) zénikom predmetu najmu,

e) zanikom pravnickej osoby, ak je najomcom,

f) vpripade ak predmet ndjmu prestane byt dofasne nepotrebny, zmeni sa spdsob vyuzitia
nehnutelnosti v dosledku legislativnych zmien, zmien podmienok plnenia predmetu &innosti
prenajimatel'a, pripadne inych zmien, vyvolanych externymi a internymi vplyvmi ako napr.
rozhodnutim organov Statnej moci a spravy SR, zmenou alebo nérastom uloh prenajimatela,
vyZadujucich si rozsirenie predmetu ¢innosti prenajimatela a pod.,

g) pisomnou vypoved’ou ktorejkol'vek zmluvnej strany, a to aj bez udania dévodu,

h) dohodou zmluvnych stran,

1) odstupenim od zmluvy, ak to umoZziiuje zdkon alebo sa na tom zmluvné strany pisomne dohodli sa
zmluva rusi s ucinkami ex nunc. Zmluvné strany sa dohodli na odstupeni od zmluvy z dévodu
zavazneho poruSenia povinnosti vyplyvajtcich z najjomného vzt'ah. Zavazné porusenie povinnosti
je take poruSenie, ktoré¢ je v zmluve vyslovne oznadené ako zavazné porusenie. Pravne udinky
odstupenia nastavaji dfiom doru¢enia pisomného ozndmenia o odstupeni druhej zmluvnej strane.

4. Vypovedna lehota si dva (2) mesiace, priCom zacina plynat’ prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvne;j strane.

5. Ak ndjomca predmet ndjmu neodovzdd prenajimatelovi v defi skondenia najmu, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 10,- EUR za kazdy derti nesplnenia povinnosti. Okrem zmluvnej

pokuty je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi sumu zodpovedajicu dohodnutej thrade za prenajom,
vratane uhrady za sluzby.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé alebo
dohovorené uZivanie, zabezpeCovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZzivanim predmetu
najmu spojen€. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu najmu od odovzdania predmetu najmu
najomcovi do vratenia predmetu n4jmu prenajimatelovi nad rdmec obvyklého opotrebenia, je ndjomca
povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi sposobent Skodu za nadmerné opotrebenie predmetu najmu alebo ind
Skodu, ktora tymto vznikla.
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O odovzdani a prevzati predmetu najmu zmluvné strany vyhotovia zépis, v ktorom uvedu stav
prenajimanych priestorov a pozemku. Po ukonceni ndjmu je njjomca povinny vratit' predmet najmu
v povodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca sa zavédzuje vyuZzivat predmet najmu vyluéne na cel dohodnuty touto zmluvou a neprenajat’
priestory inému ndjomcovi, a to ani formou zdruZenia, tichej spolo¢nosti a pod. PoruSenie tejto povinnosti
sa povazuje za zavazne poruSenie zmluvy v désledku ¢oho ma prenajimatela pravo odstupit’ od zmluvy
v zmysle ¢lanku IV ods. 3 pism. 1) tejto zmluvy.

Najomca sa zavédzuje vykonavat’ bezni udrzbu predmetu ndjmu a udrziavat ho v riadnom stave
a zabezpeCit sam a na vlastné naklady vSetky opravy vyplyvajice z beZnej opotrebovanosti a prevadzkove;
¢innosti (primerane vyuzijuc ustanovenia o beznej udrzbe v zmysle nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov). Potrebu
oprav, ktoré presahuji ramec bezZnej Gdrzby neodkladne oznamovat’ prenajimatelovi, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca sa zavizuje nevykonat’ bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatel’a stavebné upravy
predmetu najmu. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie zmluvy v désledku ¢oho ma
prenajimatel’ pravo odstupit’ od zmluvy v zmysle ¢lanku IV ods. 3 pism. i) tejto zmluvy. Ndjomca mozZe
pozadovat' thradu ndkladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajuci
pisomny suhlas so zmenou a sti€asne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Nijomca sa zavédzuje umoznit prenajimatelovi kontrolu vyuZivania predmetu najmu a spristupnit’
prenajimatelovi prenajimané priestory za Ucelom vykonania preventivnych prehliadok. N4jomca sa
suCasne zavazuje, Zze v Case minimalne troch (3) mesiacov pred ukonéenim platnosti a u¢innosti zmluvy
umozni vstup do predmetu najmu zamestnancom prenajimatela a zaujemcom o odkupenie, resp. o iné
vyuzitie predmetu najmu (napr. najom). PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za zdvazné poruSenie
zmluvy v désledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo odstipit’ od zmluvy v zmysle ¢lanku IV ods. 3 pism. 1)
tejto zmluvy.

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktorti spésobil na predmete nadjmu vlastnou ¢innost’ou,
alebo ak bola spésobena podnikatel'skou ¢innostou ndjomcu. Najomeca nema vod&i prenajimatelovi narok
na nahradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni poZiarom , kradeZou alebo Zivelnou udalostou. Ak z &innosti
najomcu ddjde k ekologickému zat'azeniu, zodpovednost’, prip. sankcie uloZzené prislusnymi orgdnmi zn43a
najomeca sam.

V pripade, Ze predmet najmu v stvislosti s uZivanim ndjomcom vyZaduje zvla§tne vybavenie v oblasti
poziarnej ochrany, bezpeCnostnych a inych opatreni, je ndjomca povinny zabezpelit’ nebytové priestory
v tejto oblasti na vlastné naklady a zodpovednost’.

Obe zmluvn¢ strany sa dohodli, Ze ndjomca si bude v predmete nijmu zabezpelovat povinnosti
vyplyvajice zo vieobecne zaviznych pravnych noriem v oblasti poZiarnej ochrany, BOZP, hygieny, resp.
inych Specializovanych oblasti sim na vlastné ndklady a nebezpecie. Zaroveri sa zavizuje dodrziavat pri
uzivani prenajatych priestorov prislusné hygienické, bezpe¢nostné, poZiarne a iné predpisy platné u
prenajimatel’a. Inak ndjomca zodpoveda prenajimatel'ovi za vSetky $kody, ktoré vzniknd porusenim tejto
povinnosti.

Ak zisti prenajimatel’ poruSenie dohodnutych ustanoveni zmluvy najomcom, alebo povinnosti uloZenych
najomcovi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi a ktoré najomca neodstrani v dohodnutej lehote ani
po predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatel’a, ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ vo¢i najomcovi
zmluvnu pokutu vo vyske:

a) 10% z rocného najmu (bez DPH) ak v danom pripade doslo k porusSeniu povinnosti ndjomcu, ktoré
ma podl'a zmluvy povahu menej zavazného porusenia zmluvy; menej zdvazné poruSenie povinnosti
je take poruSenie, ktore€ nie je v zmluve vyslovne v zmluve oznaené ako zavazné poruSenie,

b) 20% z ro¢n¢ho najmu (bez DPH), ak v danom pripade do$lo k poru$eniu povinnosti najomcu, ktoré
ma podla zmluvy povahu zavazného poruSenia zmluvy; zadvazné poruSenie povinnosti je také
poruSenie, ktore je v zmluve vyslovne ozna¢ené ako zavazné porusSenie.
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Zmluvnu pokutu je mozné ulozit’ opakovane, ak nebude zdvadny stav odstraneny v udenej lehote, alebo

ak sa budu zavady opakovat’. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na nahradu Skody, ktord mu
vznikne v désledku porusenia tychto povinnosti.

Cl. VI
Zaverecné ustanovenia

Zmluva je platn4 podpisom zmluvnych stran. Uginnost’ nadobtda diiom nasledujicim po dni je;

zverejnenia v sulade s ustanovenim § 47a ods.1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika v iplnom
zneni.

V otéazkach, ktoré nie s vyslovne zmluvne upravené sa zmluvné strany budu riadit’ prislusnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika, zakona ¢€.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a zékona ¢. 243/2017 Z. z. o verejnej vyskumne;j institacii
a o0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni.

Zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych dve obdrZi prenajimatel’, dve ndjomcea, jedno
zakladatel prenajimatela, zastipeny Uradom Slovenskej akadémie vied.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze svoju vol'u v tejto zmluve prejavili slobodne a vazne, urdite a zrozumitel’'ne
s jej obsahom po precitani sihlasia a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

Prenajimatel N3jomca
JUDr.Milan Briidk Ing Bystrik VI¢ak
Generalny riaditel konatel
Centrum spolo¢nych ¢innosti SAV, v. v. i. DOLITO spol s.r.o.
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