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Kaufland

Najomna zmluva

Zmluva ¢.: 5003/340-5420-0019
uzatvorena medzi

Kaufland Slovenska republika v.o.s.

so sidlom: Trnavska cesta 41/A, 831 04 Bratislava

v zastUpeni: Branislav Brunovsky a Janette Kucerkova - konatelia spolocnosti Kaufland Management SK s.r.o. (Statutarnym
organom spolocnosti Kaufland Slovenska republika v.o.s.)

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I., oddiel: Sr, vlozka Cislo: 489/B

ICO: 35790 164

IC DPH: SK 2020 234 216

Tel.: +421 2 4959 0290

e-mail: sk-imv-imask@kaufland.sk

Adresa pre zasielanie pisomnych dokladov: Trnavska cesta 41/A, 831 o4 Bratislava
Bankové spojenie: IBAN: SK41 1111 0000 0016 9907 7080, SWIFT: UNCRSKBX, UniCREDIT Bank Slovakia

- dalej len prenajimatel-

Slovenska posta, a.s.
so sidlom: Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica
kontaktné miesto: Sekcia spravy majetku, Namestie SNP 35, , 814 20 Bratislava
Menom spolocnosti: Ing. Ivana Pinosova — riaditelka Useku generalneho riaditela a financii
JUDr. Stanislav Backa - riaditel sluzieb
Obidvaja bna zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s., podla podpisového poriadku OS — 03 v platnom zneni)
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlozka Cislo: 803/S

ICO: 36 631124
IC DPH: SK 202 187 9959

Adresa pre zasielanie pisomnych dokladov: Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica
Bankové spojenie: IBAN: SK9765000000003001130011, SWIFT/BIC: POBNSKBA

- dalej len najomca -

(Prenajimatel a ndjomca sa dalej uvadzaju pod spolo¢nym menom ,zmluvné strany".)



Predslov

1. Prenajimatel je spolo¢nost, ktora patri k podnikatelskej skupine Kaufland a prostrednictvom svojich prevadzkovych
spolocnosti prevadzkuje samoobsluzné obchodné domy pod nazvom , Kaufland".

2. Na pozemkoch, parcele €. 3452/4, 3452/6, 3452/7 nachadzajucich sa na katastralnom Uzemi Sered;, obec Sered, existuje
samoobsluzny obchodny dom (dalej len ,,obchodny dom™) s celkovou vymerou plochy pozemku cca. 4.620 m2 (dalej
len ,plocha pozemku™). Priestory obchodného domu sa pouzivaju ako priestory, ktoré nie sU uréené na obytné ucely.
Obchodny dom sa prevadzkuje pod ndzvom ,Kaufland".

3. Najomcom je Slovenska posta, a.s.

4. Prenajimatel’je jedinym vlastnikom vyssie uvedeného pozemku, ako aj obchodného domu (dalejlen ,nehnutelnosti*).
Prenajimatelvyhlasuje, ze je opravneny prenajimat nehnutelnost, resp. jej lubovolnu cast.

5. S najomcom pretrvava momentalne eSte najomna zmluva zo dia 6.11.2008, ¢islo zmluvy 340-5420-0001. (dalej len
doterajsia ndjomna zmluva). Doterajsia ndjomna zmluva bude ukoncend v den, ktory predchadza zaciatku doby najmu
v zmysle ustanovenia Casti | §3 ods. 1.
S prihliadnutim na stav predmetu najmu, v sulade s ustanovenim casti Il §2 a Casti Il §23 ods. 6 je platny protokol
k doterajsej ndjomnej zmluve, t.z. vSetko Co je zapisané vtomto protokole o odovzdani plochy plati aj pre novd
najomnu zmluvu.

6. Tato nadjomna zmluva je platna podpisom oboch zmluvnych stran. S odovzdanim predmetu najmu podla tejto
zmluvy bude najomna zmluva zo dia 6.11.2008, Cislo zmluvy 340-5420-0001 zrusena.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledujicej ndjomnej zmluve, ktord pozostava z tychto casti:
Castl  Osobitné najomné podmienky

Castll  VSeobecné ndjomné podmienky a
castlll  Prilohy
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Cast|1
Osobitné najomné podmienky

§a1
Predmet najmu
1. Prenajimatel prenajima v Kauflande Sered' plochy, ktoré su v prilozenom plane podorysu ako priloha 4 oramované
Zltou farbou (dalej len , predmet najmu®).
2. Vymer najomnej plochy obsahuje podla podérysu priloha €. 4 90,21 m2. Prenajimana plocha je pritom stanovena

rozmermi hrubej stavby uvedenymi v plane pddorysu s ohfadom na nosnost stavby (steny, stipy atd.). Prenajimané
vstavané prvky sa nezohladnuju.

3. Obidve zmluvné strany mozu ¢asovo ohranicene az do uplynutia druhého mesiaca od odovzdania predmetu najmu
Ziadat, aby ndjomnu plochu posudil znalec, ktorého si objedna prenajimatel (dalej len ,znalec"). Pre spravne
nacasovanie ziadosti je dolezity pristup k druhej zmluvnej strane. Znalec zavazne posudi velkost najomnej plochy
ako rozhodovaci znalec pre obidve strany. Pricom rozhodujicim kritériom znalca musi byt posudenie najomnej
plochy podla bodu 2 tohto ¢lanku.

Jeho stanovenie je nelcinné, ak je zjavne nespravne.

4. Zakladom pre vypocet najomného su plochy uréené v prilohe €. 4 s planom podorysu. Ak pozadované posudenie
znalca, vykonané na ziadost jednej zo zmluvnych stran, preukaze odchylky vacsie nez 5 % v porovnani s najomnym
vypocitanym na zéklade predlozenej najomnej plochy, potom je nevyhnutné dodatocne upravit najomné so spatnou
platnostou odo dna prijatia ziadosti. Rovnako to plati aj pre prispevok na reklamu a platbu vedlajsich nakladov. Pre
odchylky do 5 % je pre vypocet najomného urcujica najomna plocha uvedena v ods. 2, veta 1.

5. Zmluvné strany sa zavdzuju, ze plochu stanovenu prostrednictvom znalca, z nej vyplyvajuce najomné a pripadne
upravené platby za vedlajsie ndklady uvedu pisomne do osobitného dodatku k najomnej zmluve. To isté plati aj pre

prispevok na reklamu.

6. Aj v pripade odchylky vacSej nez 5 % neprinalezia Ziadnej zo zmluvnych stran dalSie prava okrem tych na Upravu
najomného a platieb za vedlajsie naklady a prispevku na reklamu.

7. Ak Ziadna zmluvna strana v priebehu dvoch mesiacov po odovzdani predmetu najmu nepozaduje vymeranie
prostrednictvom znalca podla ods. 3, potom je zavazna najomna plocha uvedena v ods. 2.

8. Naklady na vymeranie znasa v plnej vyske zadavatel, iba ak by vymeranie nepreukazalo odchylku vacsiu nez 5 %

v prospech zadavatela. Ak by sa potvrdil opak, naklady znasa v pInej miere druha zmluvna strana.

§2
Uéel ndjmu a sortiment tovaru/poskytovanie sluzby
1. Predmet najmu sa prenajima vylucne za U¢elom vykonu postovej prevadzky a predaja tovaru, alebo poskytovania
sluzieb a prac vrozsahu jeho predmetu podnikania zapisaného v obchodnom registri ku diiu uzatvorenia tejto
zmluvy a poskytovania sluzieb zmluvnych partnerov najomcu. Zmena uzivania zo strany najomcu je nepripustna.

2. Najomca v ramci realizacie UCelu ndjmu popisaného v ods. 1 opravneny ponukat nasledujici sortiment /poskytovat
nasledujuce sluzby: sluzby postovej prevadzky.

3. vypustasa
4. Umiestnenie a prevadzkovanie peniaznych hracich automatov nie je dovolené.

§3

Trvanie najmu a zaciatok najmu

1. Trvanie najmu sa dojedna na dobu odo dia 1.1.2019 a kon¢i 31.12.2023.

S 4

Najomné

1. Mesacné najomné za najomny objekt je dojednané pausélne 0,09 € na m2.
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K najomnému sa pripocita zdkonna dan z pridanej hodnoty v aktualne platnej vyske.

2. Povinnost platit najomné zacina podla ¢asti Il § 5 ods. 1.Platobné ustanovenia sa riadia podla Casti Il § 8.

§s5

Prispevok na naklady spojené so spravou nehnutelnosti
K najomnému musi najomca mesacne zaplatit prispevok k nakladom spojenym so spravou nehnutelnosti vo vyske
90,62 € k tomu aktualne platnd zdkonny dan z pridanej hodnoty. Prispevok k nakladom spojenym so spravou
nehnutelnosti tvori odmenu za prendjom a nepredstavuje odmenu za iné sluzby.
Platobné ustanovenia sa riadia podla casti Il § 8.

§6
Zaistenie hodnoty najomného a
prispevku k nakladom spojenych so spravou nehnutelnosti
Najomné spolu s prispevkom k nakladom spojenym so spravou nehnutelnosti podliehaju zaisteniu hodnoty podla

Castill § 6.
§7
Vedlajsie naklady
1. Spolu s ndjomnym musi najomca platit sumu podla prevadzkovych nakladov spojenych s Udrzbou a opravami (spolu

ako ,vedlajsie ndklady"), ako je to podrobne upravené v Casti Il § 7. Vedlajsie naklady tvoria odmenu za prenajom a
nepredstavuju odmenu za iné sluzby.

2. Najomca musi s ohladom na vedlajsie naklady zaplatit mesacnu predpokladanu platbu (platba na vedlajsie naklady).

Mesacna platba za vedlajsie naklady sa dojednava najskor na 3,75 € na m? ndjomnej plochy urcenej podla astil § 1
ods. 2 a Casti Il § 1 a mesacna predpokladana platba s ohfadom na sumu a Uhradu elektriny v predmete najmu sa
dojednava na 68,30 €. K tomu sa vzdy pripocita zakonna dan z pridanej hodnoty v aktualne platnej vyske.

§8
Zabezpeka najomného

1. Ak najomca prenajimatelovi neodovzdal eSte pred uzatvorenim tejto zmluvy zabezpeku najomného, ktora sa
vztahuje aj na platby podla tejto zmluvy v plnom rozsahu, ndjomca musi prenajimatelovi najneskor pri prevzati
predmetu najmu vystavit zabezpeku ndjomného vo vyske 0,00 € vo forme pisomnej, neobmedzenej, neodvolatelnej
a priamej bankovej zaruky Uverovej institUcie opravnenej obchodovat v tuzemsku, pri¢om sa rucitel musi vzdat prava
na zverenie ruceného obnosu ako aj namietky proti predbeznej Zalobe, odporovatelnosti a kompenzovatelhosti, v
pripade kompenzovatelhosti predsa ale nie vtom pripade, ze vzajomna pohladavka hlavného dlznika sa povazuje sa
nespornu alebo pravoplatnu.

2. Najomcovi sa dovoluje poskytnut zabezpeku ndjomného aj takym spdsobom, Ze zloZi prenajimatelovi kauciu vo

vyske uréenej prenajimatelom na zaklade nizsie stanovenych pravidiel. Ndjomca musi zaplatit kauciu na zaklade
dokladu vystaveného prenajimatelom.
Celkova vyska kaucie musi kedykolvek pocas trvania ndjmu zodpovedat minimalne hodnote trojndsobku zakladného
najomného (minimalneho obratového ndjomného), vedlajsich nakladov, platby za elektrinu a platby za centralnu
spravu nehnutelnosti za posledny kalendarny kvartal, zvySenej o aktualne platny zakonnu dan z pridanej hodnoty.
Kaucia sa neuroci. Celkova vyska kaucie po zohladneni vyssie uvedeného spdsobu jej vypoctu je 1.819,17 €.

3. Najomcovi sa dalej dovoluje vystavit zabezpeku najomného vo vyske o,00 € vo forme pisomnej, neobmedzenej,
neodvolatelnej a priamej bankovej zaruky Uverovej institucie opravnenej obchodovat v tuzemsku, pricom sa
garantovana Uverova institUcia zavazuje k tomu, Ze zaplati garantovany obnos na prvé vyzvanie s vylicenim
akychkolvek namietok a odporov vyplyvajucich z pravneho vztahu medzi zmluvnymi stranami (s vynimkou
nespornych a pravoplatnych namietok a odporov), ak prenajimatel'vo vyzve vyhlasi, ze mu prinalezi pohladavka voci
najomcovi vo vyske platby, ktory ziada od Uverovej institucie.

4. Vsetky ostatné podmienky odkazuju na cast Il § 10.

S9
Reklama, prispevok na reklamu, reklamna spolo¢nost

vypusta sa

§10
Pisomna forma
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1. Zmeny, doplnky a ukoncenia tejto zmluvy vyzaduju pre svoju pravoplatnost pisomny formu. To isté plati aj pre
dolezité vyhlasenia zmluvnych stran navzajom, najma pre vsetky pravne vyhlasenia (napr. vypoved, vyuZitie opcie).
Zmena alebo zrusenie poziadavky pisomnej formy si vyZaduje taktiez pisomn0 formu.

2. Zmluvné strany suU povinné tuto zmluvu pozostavajucu z Casti | Osobitné najomné podmienky, casti Il VSeobecné
najomné podmienky a Casti lll Prilohy pevne spojit do jedného dokumentu.

Dalej sa obojstranne zavézuju dodrziavat na poziadanie zmluvného partnera jednania s podanim vysvetlenia, ktoré
je potrebné ktomu, aby zakonnej pisomnej forme zodpovedala tato zmluva, vsetky budice zmluvné zmeny
a zmluvné doplnky (dodatocné doplnenia) a z toho vyplyvajice aktualne znenie najomnej zmluvy.

3. Ak sa podaju vyhlasenia alebo sa uskuto¢nia dohody alebo ustanovenia, ktoré menia, dopliiaju alebo konkretizujs
najomny pomer, moze ktorakolvek zo zmluvnych stran poziadat, aby sa tieto zmeny vykonali ako doplnok zmluvy v
pisomnej forme.

Plati to najma pre stanovenie konecnej najomnej plochy prostrednictvom znalca, pre urcenie terminu odovzdania zo
strany prenajimatela, vytvorenie odovzdavacieho protokolu, vydanie domového poriadku alebo iné nariadenia a ich
zmeny, zmenu alebo premiestnenie predmetu najmu, udelenie sthlasu prenajimatela (napr. na prendjom od
najomcu, na plan vybavenia) a podobne.

4. Zmluvné strany sa okrem toho vzajomne zavazujy, ze najomny pomer nevypovedaju ani predc¢asne neukoncia s
odvolanim sa na mozné nedodrzanie pisomnej formy.

5. Najomna zmluva nadobuda platnost podpisom oboch zmluvnych stran.

6. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch origindlnych vyhotoveniach, pricom najomca obdrzi tri vyhotovenie originalu
zmluvy a prenajimatel’ jedno vyhotovenie origindlu zmluvy.

7. Tato zmluva je platnd dfiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a U¢inna dfiom 01.01.2019, nie vsak skor ako
dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlUv, vedenom Uradom vlady SR. Zmluvné strany
sU uzrozumené s tym, ze tato zmluva sa povazuje za povinne zverejiovany zmluvu v zmysle Zakona ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe kinformaciam v zneni neskorsich predpisov. Zaroven zmluvné strany suhlasia stym, ze
Slovenska posta, a.s. zverejni cely obsah tejto zmluvy v centralnom registri zmlv vedenom Uradom vlady SR.
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§11
Termin planu instalacie

vypusta sa

§a12
Odchylne a dopliiujuce dohody

vypusta sa
§a3

Sucasti najomnej zmluvy
Sucastami najomnej zmluvy su:

1. Cast | Osobitné zmluvné podmienky
. cast I VSeobecné zmluvné podmienky
3. cast Il Prilohy

a) vypusta sa (priloha 1),

b) vypusta sa (priloha 2),

) vypusta sa (priloha 3),

d) Podorys (priloha ),

e) Dodatoc¢né zmluvné podmienky o najomnom z obratu (priloha 5),
f) Popis stavby (priloha 6),

g) Vedlajsie naklady (priloha 7),

h) Standardy zariadenia (priloha 8)

i) Energeticky certifikat obchodného domu (priloha g)

4. Castil, Il a lll budy pevne spojené do jedného dokumentu.
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Bratislava, dfia........c.cceeeeene Bratislava, dia.......ccceeeeuee.

Janette Kucerkova Ing. Ivana Piflosova
Konatel Kaufland Management SK, s.r.o. riaditelka Useku generalneho riaditela
a financii Slovenska posta, a.s.

Branislav Brunovsky JUDr. Stanislav Backa
Konatel Kaufland Management SK, s.r.o. riaditel sluzieb Slovenska posta, a.s.

Iveta Michalidesova
Technicky Facility Management
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Il VSeobecné najomné podmienky

§1
Predmet najmu
Predmetom najmu je podla prilohy 4 prenajimana plocha, ktora je v prilozenom plane pédorysu oramovana zltou

farbou.
§2
Stav predmetu najmu
1. Najomca je oboznameny so stavom predmetu najmu. Urcujucim je prislusny obsah preberacieho protokolu.
2. Pre vnuitorné vybavenie a zariadenie predmetu najmu plati doplfujuci § 11.
§3
Povolenia a koncesie
1. Najomca si musi na vlastné riziko a na vlastné naklady vyziadat vetky potrebné Uradné povolenia a koncesie, ktoré

suvisia s jeho prevadzkou, ak sa tieto vztahuju na osobu najomcu alebo jeho firmu. Podobne musi dat podnet na
prihlasenie a odhlasenie. Vyziadanie povoleni a koncesii ako aj potrebné prihlasenia sa musia uskutocnit véas este
pred zacatim obchodnej ¢innosti.

2. Prenajimatel m6ze pozadovat, aby mu najomca predlozil povolenia a koncesie ako aj vykonanie prihlasenia a
odhlasenia prostrednictvom prislusnych podkladov.

3. Na zaklade odmietnutia alebo vratenia takychto povolenia koncesii si ndjomca neméze vodi prenajimatelovi uplatnit
prava na odstUpenie alebo odmietnutie vykonu alebo iné naroky na nahradu skody. To isté plati aj pre Uradné
nariadenia, ktoré sa vztahuju na osobu najomcu alebo jeho firmu.

4. Najomca je povinny dodrziavat vsetky prislusné zakony, ktoré na neho a nim vykonavané innosti vztahuju a iné
pravne predpisy Slovenskej republiky ako aj pravne a socialno-etické hodnoty a principy pravneho poriadku (napr.
priorita fudskej dostojnosti, zdkaz diskriminacie, sloboda vierovyznania a myslenia, sloboda prejavu, garancia
ustanovenej minimalnej odmeny za pracu).

S 4

Vylucenie ochrany proti konkurencii a ochrany sortimentu,
zmeny odvetvi/najomcov, obchodné riziko najomcu
1. Prenajimatel neposkytuje ndjomcovi ani ochranu proti konkurencii, ani ochranu sortimentu.

2. Zo zmien odvetvi alebo najomcov alebo z ukonéenia inych najomnych vztahov nesmie ndjomca vyvodzovat ziadne
prava ani naroky na zaklade akéhokolvek pravneho dévodu.

3. Podnikatelské obchodné riziko v suvislosti s prevadzkou v predmete najmu spociva vylu¢ne na najomcovi.
§5
Prevzatie a otvorenie
1. Je dojednané, ze zaciatok trvania najmu a povinnost platit ndjomné podla tejto zmluvy vznikaji dfiom o1.01.2019.
§6

Zaistenie hodnoty najomného a
prispevku k nakladom spojenych so spravou nehnutelnosti
1. Ak sa zmeni Harmonizovany index spotrebitelskych cien pre Slovensko (HICP) stanoveny Statistickym Uradom
Slovenskej republiky voci stavu v mesiaci uzatvorenia najomnej zmluvy na zaklade December 2015 = 100 bodov o
minimalne 10 % smerom nahor, zmeni sa aj najomné v rovnakom percentualnom pomere bez toho, aby bolo
potrebné vyhldsenie o zmene najomného.

Najomné sa zmeni od zaciatku dalSieho mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom sa zmenil index, a to aj vtom
pripade, Ze bola zmena najomného najomcovi oznamena neskor.

Nové najomné sa vypocita podla vzorca:
staré najomné x novy index
NOVE NAJOMNE = ---nmmmmmmmm oo
stary index
2. Nedoplatok, ktory vznikol na zaklade predchadzajuceho Setrenia voci prenajimatelovi, musi najomca uhradit

najneskor Styri tyzdne po obdrzani oznamenia o zmene.
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3. Pre neskorsie dalSie Upravy najomného platia rovnaké predpoklady. Vychodiskovym zakladom je pritom vzdy stav
indexu v cielovom bode poslednej zmeny najomného.

4. Ak je ndjomné dojednané ako odstupriované ndjomné, zmenia sa vzdy vsetky stupne najomného pri jednej uréujucej
zmene indexu podla vyssie uvedenych ustanoveni smerom nahor.

5. Prispevok k nakladom spojenych so spravou nehnutelnosti (Cast Il, §5) sa indexuje rovnakym spésobom ako
najomné. Vyssie uvedené ustanovenia platia adekvatne.

6. Ak by Statisticky urad Slovenskej republiky neuviedol, nezmenil ani nenahradil index ceny CPI, ktory je zakladom
tejto zmluvy, na jeho miesto nastUpi novy index, ktory je pévodnému indexu najblizSie. Zmluvné strany sa navzajom
zavazuju, ze budu dodatok o zaisteni hodnoty adekvatne menit.

7. Ak by dodatok o zaisteni hodnoty nebol Ulinny ani nevyzadoval schvalenie, musia sa zmluvné strany navzajom

zaviazat, Ze si dohodnu predpis, ktory vyzaduje schvalenie a ktory zodpoveda uvedenému dodatku v svojom
hospodarskom stanoveni ciela.

§7
Vedlajsie naklady
(ndklady na prevadzku a oSetrovanie/opravu)

1. Vseobecne

Vedlajsie naklady, ktoré su ako sicast odmeny za prendjom, je povinny niest najomca, pozostavaju z

a) priamych a prevadzkou podmienenych vedlajsich nakladov (ods. 2),
b) nepriamych vedlajsich nakladov (ods. 3).
2. Priame a prevadzkou podmienené vedlajsie naklady
a) Priame a prevadzkou podmienené vedlajsie naklady predmetu najmu, tzn. naklady, ktoré vzniknu

bezprostredne v priebehu prevadzky alebo prostrednictvom prevadzky najomcu, musi najomca vyuctovat a zaplatit
— ak je to technicky mozné — priamo zasobovacom, resp. likvidatorom.

Tu patria predovsetkym naklady na elektricky prid, odpad, vodné a stocné a telefon.
Najomca na vlastné naklady poziada o merace (napr. merac prudu, vodomer) a necha ich osadit.

Ak nie je mozné priame vyUctovanie s aktualnymi zasobovacmi, resp. likvidatormi alebo sa toto z inych dévodov
nevykona, musi ndjomca uhradit prenajimatelovi vzniknuté naklady.

b) Ohladom nakladov na prud a vodné a stocné platia prednostne nasledujice podrobnejsie ustanovenia.

aa) Elektricky prdd potrebny na prevadzku sa meria prostrednictvom ciachovanych poditadiel, o ktoré
najomca poziada na vlastné naklady, a ktoré si necha namontovat. Suvisiace naklady na odber pridu, jeho dodavku
a meranie zaplati najomca priamo dodavatelovi.

Ak nie je moZné priame zasobovanie od dodavatela, spotrebovany elektricky prid prostrednictvom najomcu sa
bude odpocitavat pomocou medzipoditadla prenajimatela.

Ak najomca z inych dévodov nebude platit za prid (pretoze najomca nenechal osadit Ziadne medzipoditadlo alebo
sa neprihlasil u dodavatela) priamo dodavatelovi, najomca je povinny zaplatit prenajimatelovi vzniknuté naklady.

Vyplyvajuce stavebné naklady, vedlajsie naklady a iné prispevky na pripojenie, ktoré pochadzaju od najomcu, sa
musia prenajimatelovi uhradit, inak sa neuskutocni Ziadne priame vyUctovanie medzi ndjomcom a zasobovacom.

bb) Naklady na vodné a stocné sa zistuju pomocou medzipocitadla. Naklady sa m6zu urcit aj podfa moznosti
a po objektivnom zvazeni prenajimatela pausalne.

cc) Ak najomca meska s Ghradou nadjomného, prevadzkovych a vedlajsich nakladov, ma prenajimatel voci
najomcovi zadrzné pravo na zdsobovanie elektrickym prodom, plynom, vodou, teplom a toto zasobovanie najomcu
elektrickym priddom, plynom, vodou, teplom ma pravo prerusit, az kym nebude Uplne uhradené dlZzné najomné,
prevadzkové a vedlajsie naklady.

3. Nepriame vedlajsie naklady
a) Presunut a Ciastocne preniest na najomcu je mozné vsetky prevadzkové naklady — ktoré nie su priamo
pridelené jednotlivym ndjomcom — ako aj naklady spojené s oSetrovanim a opravou pozemku a obchodu a vSetkych
strojov a zariadeni. Tu patria predovsetkym
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aa) zataze pozemku a naklady v podobe poistenia,

bb) naklady na zasobovanie vodou a jej odtok ako aj zasobovanie teplou vodou alebo samostatné
priemyselné dodavanie teplej vody,

cc) naklady na kurenie a klimatizaciu miestnosti alebo naklady na samostatné priemyselné dodavanie tepla,
dd) naklady na vlastnu priemyselnt dodavku energie vo forme svetla a elektrickej energie,

ee) naklady na vybavenie vratane oSetrovania, Cistenia a inSpekcii,

ff) naklady na osetrovanie (vratane uUdrzby) a opravy (vratane vymeny a obstaravania nahradnych dielov)
ako aj

g9) naklady na spravu domu.

Naklady na oSetrovanie a opravu striech, vonkajsich stien a inych nosnych casti budovy — s vynimkou sklenenych
stien, kovovych a sklenenych prvkov vo vonkajsej fasade ako aj vsetkych okennych a dverovych prvkov — nepatria k
vedlajsim nakladom, a preto sa nespoplatfiuju.

b) K ndkladom, ktoré sa daju presunut, a ktoré moze na seba iastocne prevziat najomca patria naklady
uvedené v prilohe 7.

c)Zakladom existujucich nakladov su skutocné naklady, ceny, tarify a odvody (vratane dane z pridanej hodnoty), na
ktoré sa prenajimatelovi vystavi faktura.

d) Nepriame vedlajsie naklady sa urcuju a prenasaju vo vztahu na jeden meter Stvorcovy v pomere kazdého
metra najomnej plochy ku celkovej najomnej ploche obchodu a nepriame naklady, ktoré sa tykaju najomcu, mu
nemozu byt bezprostredne priradené.

Prenajimatefl je po objektivnom zvazeni opravneny prendsat nepriame naklady, ktoré prinalezia len konkrétnemu
pouzivatelovi, resp. skupine pouzivatelov, len na konkrétneho pouzivatela, resp. skupinu pouzivatelov, pricom sa v
tomto pripade bude zohladnovat najomnd plocha, ktord sa vztahuje na tohto pouzivatela, resp. skupinu
pouzivatelov.

e) Prenajimatel moze sposob vypoctu poplatkov po objektivnom zvazeni zmenit na iny, ak iny sposob
umozni rozdelit naklady spravodlivejsie.

f) V pripade zmeny najomcu podla zU¢tovacieho obdobia nevznika narok na medzizic¢tovanie. Vyuctovanie
sa uskutocni na konci zUc¢tovacieho obdobia, pricom prenajimatel ¢asovo rézne typy nakladov moze po objektivnom
zvazeni zoradit do zUCtovania v ¢asovej postupnosti.

q9) vypusta sa

Nové odvody a naklady

Ak sa zvysia verejné odvody (predovsetkym dane, poplatky, prispevky) na pozemok, obchod alebo predmet najmu
alebo sa zavedu nové alebo existujuce naklady, ktoré su bezprostredne alebo sprostredkovane spojené s prevadzkou
alebo obhospodarovanim pozemku, obchodom alebo predmetom najmu, ak vzniknt nové alebo sa naklady zvysia,
prenajimatel méze odvody, resp. naklady rovnako zvysit odo dna ich vzniku, resp. zvysSenie Ciastocne previest na
najomcu a stanovit primerané predpokladané platby.

Platito napriklad aj pri zvySeni zatazenia pozemkovej dane alebo aj v pripade, Ze v obchode vzniknU dalSie zariadenia
(napr. informacny bod, detsky kutik a podobne).

Typ a rozsah prevadzkovych vykonov

Prenajimatel po objektivnom zvazeni urci typ a rozsah prevadzkovych vykonov poskytovanych podla zmluvy (napr.
vykurovanie, tepla voda, klimatizacia miestnosti, sluzby vratnika, Cistenie, Udrzba a iné, predovsetkym vykony, ktoré
sa radia medzi vedlajsie naklady).

Prenajimatel moze predovsetkym rozsah tychto prevadzkovych vykonov po objektivnom zvazeni upravovat alebo
redukovat. Zmena moze byt pre ndjomcu neprijemna.

Prenajimatel moze okrem iného po objektivnom zvazeni zmenit ndklady a formy obhospodarovania (napr. Cistenie,
ktoré zabezpecuje vratnik nahradit Cistiacou sluzbou atd). Prenajimatelje predovsetkym opravneny po objektivnom
zvazeni rozhodnuUt, Ze zmeni samostatne priemyselny dodavku tepla, teplej vody a energie vo forme svetla a
elektrickej energie na vlastné zasobovanie a z vlastného zasobovania na samostatne priemyselnt dodavku tepla,
teplej vody a energie vo forme svetla a elektrickej energie.

Platby za vedlajsie naklady a ich z0¢tovania
Prenajimatel mdZe po objektivnom zvazeni upravit platbu vedlajsich nakladov podla skutocnych vzniknutych
nakladov alebo hospodarskeho planu.
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b)

d)

Vedlajsie ndklady sa U¢tuju bez jednotlivych doékazov. Do zUctovacich podkladov prenajimatela mo6ze najomca
nahliadnut. Zuctovacie obdobie uréuje prenajimatel po objektivnom zvazeni.

Namietky voci z0¢tovaniu ma najomca oznamit prenajimatelovi pisomne najneskor do uplynutia Siesteho tyzdna
po obdrzanizuctovania. Po uplynutitejto lehoty najomca, ak bude prenajimatelom v zi¢tovani alebo v sprievodnom
liste, ktory bude so zU¢tovanim zaslany, na tuto skutocnost upozorneny, uz nebude moct uplatnit namietky, iba ak
by ndjomca za oneskorené uplatnenie nezodpovedal. Prenajimatel sa zavdzuje upozornit najomcu na
predpokladané konanie v zuCtovani alebo v sprievodnom liste, s ktorym bude zuctovanie zaslané.

Splatnost platby za vedlajsie naklady sa riadi podla splatnosti ndjomného. Pre platby vedlajsich nakladov a
pohladavky doplatkov vychadzajice zo zuctovania prenajimatela, ktoré su splatné s poskytnutim zUc¢tovania, platia
platobné ustanovenia Castill, § 8.

§8

Platobné ustanovenia, splatnost, omeskanie
Opakujuce sa mesacné platby, predovSetkym zakladné najomné (mininalne obratové najomné), predpokladana
platba vedlajsich nakladov a prispevku na naklady spojené so spravou nehnutelnosti su splatné a musia sa uhradit do
20. dna daného kalendarneho mesiaca. Prenajimatel k tomu vcas vystavi riadnu pravne platnu fakturu a odovzda ju
najomcovi.
Vsetky ostatné platby sUvisiace s touto zmluvou, predovsetkym pefazné vyrovnania na zaklade prisluSného
obratového najomného, priplatkovych pohladavok prenajimatela na zaklade rocného vyUctovania vedlajsich
nakladov su splatné 14 kalendarnych dni odo dna, v ktorom najomca obdrzi fakturu prenajimatela na zaplatenie.
Pripadné zvysenie alebo znizenie predpokladanej mesacnej platby obratového najomného je platné vzdy s
prislusnym ozndmenim o zvySeni alebo prip. znizeni, od mesiaca nasledujuceho po obdrzani ro¢ného
vyrovnavacieho zUc¢tovania na zaklade odpovedajuceho obratového najomného a najomca ho ma platit mesacne.
Najomca s tymto postupom vyslovne suhlasi. Prenajimatel ma stanovit vSetky ostatné platby a rocné zictovania
najneskor do konca septembra nasledujuceho kalendarneho roku.

Rozhodujucim pre posudenie véasného uhradenia je datum prijatia platby u prenajimatela. DIzné sumy najomcu sa
vzdy od prvého kalendarneho dna po uplynuti splatnosti uvedenej v odseku1 vedu ako penazny nedoplatok.

Ak najomca nezaplatiriadne a vcas, dlzna suma sa Urociv zmysle ustanovenia § 369 zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zékonnik. Urokova sadzba bude navy$ena o 2 % p.a. Nedotknutym zostava pravo prenajimatela na uplatnenie
nahrady skody v sulade s ustanoveniami § 373 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

vypusta sa
Vsetky platby, ktoré je najomca povinny zaplatit podla tejto zmluvy, sa musia poukazat na Ucet prenajimatela.

§9
Vyuctovanie, retencné pravo a znizenie
Najomca moze pohladavky prenajimatela, najma pohladavky najomného, vyuctovat alebo ich spatne zadrzat len
vtedy, ak je jeho vzajomnd pohladavka nespornd a po splatnosti; toto plati podobne aj v pripade zniZovania
najomného (znizenie).

Uplatnenie jedného z tychto prav musi ndjomca pisomne oznamit prenajimatelovi minimalne jeden mesiac vopred.

§10
Zabezpeka najomného

Zabezpeka najomného sluzi ako bezpecnost pre vsetky naroky, ktoré by mohli prenajimatelovi vzniknut vodi
najomcovi v suvislosti s ndjomnou zmluvou a jej ukoncenim, predovsetkym pre naroky na platenie najomného,
vedlajsich nakladov, priplatku k ndkladom spojenych so spravou nehnutelnosti, prispevku na reklamu, nahrady
skody, odskodnenia za pouzivanie, Urokov z omeskania, dane z pridanej hodnoty a nakladov na pravny postih a
exekuciu.

Najomca je povinny cast zabezpeky ndjomného, ktora je sucastou naroku, znovu bezodkladne zvysit na dojednany
vysku.
Prenajimatefl je opravneny odmietnut odovzdanie predmetu najmu, ak najomca neposkytol zmluvne zabezpeku

najomného.

V takomto pripade je ndajomca povinny zaplatit zmluvny pokutu podla § 26 tejto zmluvy. Dodatocné uplatnenie
dojednanych zmluvnych pokut ako aj dalSich narokov, predovietkym narokov na nahradu Skody, zostava vyhradené
prenajimatelovi. Pravo prenajimatela odstUpit zostava nedotknuté.
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8.

Zabezpeka najomného sa najomcovi vrati po ukonceni najomného vztahu a potom, Co je definitivne zrejmé, ze
najomca nema vodi prenajimatelovi Ziadne pohladavky vyplyvajice z najmu, vedlajsich nakladov ako aj iné
pohladavky v sUvislosti s najomnym vztahom.

§11
Vnutorné vybavenie a zariadenie predmetu najmu, plan vybavenia
Zariadenie predmetu najmu pre obchodnt ¢innost ndjomcu, predovsetkym zariadenie vnutorného vybavenia, musi
najomca vykonat na vlastné naklady.

Dalej musi njomca na vlastné naklady zabezpetit pozadované ruéné hasiace pristroje a musi ich udrziavat v
predpisanom stave.

Pred vnUtornym vybavenim a zariadenim predmetu najmu a inymi zmenami je najomca povinny predlozit
prenajimatelovi na odsuhlasenie plan vybavenia (najma dispozi¢ny plan a plan osvetlenia) v dvoch vyhotoveniach.

Tento plan zariadenia sa musi vyhotovit na zaklade zasad Standardov vnUtorného vybavenia prilozenych v prilohe
8. S pracami suvisiacimi s vnUtornym vybavenim a zariadenim sa nesmie zacat pred pisomnym schvélenim
prenajimatela.

Pri umiestfiovani vnutorného vybavenia a zariadenia predmetu najmu je najomca povinny brat ohlad na hlavné
dopravné cesty ako aj na potrebné Unikové cesty a Unikové dvere a neustale zabezpeclovat ich volny priechod.

Najomca plni povinnosti vyplyvajuce z § 4 pism. a), b), ), d), e), f), g), h), 0), p) a§ 5 pism. a), b), c), f), h), i) j), zakona
¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a ostatnych pravnych predpisov na Useku
ochrany pred poziarmi. Ndjomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poziar, ktory vznikne
v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel odovzda najomcovi v kopii nasledujucu aktudlnu dokumentaciu ochrany pred poziarmi, poziarne
poplachové smernice, poziarny evakuacny plan s grafickym vyznacenim evakuacnych ciest podlazi na ktorych ma
najomca prenajaté priestory, (v pripade, Ze PEP je pre objekt vypracovany), pokyny na zabezpecenie ochrany pred
poziarmi v mimo pracovnom case.

Najomca zodpoveda za bezpecnu pracu a vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany zdravia zamestnancov
v prenajatych priestoroch v sulade so zakonom €. 124/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi platnymi
pravnymi normami a predpismi v oblasti BOZP. Prenajimatel zodpovedd za to, Ze predmet prenajmu bude
v prevadzky schopnom stave, t.j. nebu mat nedostaky ohrozujice Zivot a zdravie oséb. Nedostatky vzniknuté
amortizaciou predmetu prendjmu odstranuje bezodkladne na vlasné naklady. Za tym Ucelom sa najomca zavazuje
umoznit prenajimatelovi pristup na kontrolu priestorov na poziadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych organov
Statnej spravy tymto nie sU dotknuté.

Najomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z. a to:

vykonavanie odbornych prehliadok a skusok vlastnych a prenajatych vyhradenych technickych zariadeni
v prenajatych priestoroch okrem elektrickej instalacie, za ktory zodpoveda prenajimatel

za bezpeclenie vstanovenych lehotach , na svoje naklady revizie a kontroly vlastnych alebo prenajatych
elektrospotrebicov v zmysle STN 331610 a ru¢ného naradia v zmysle STN 331600

§12
Udrzovanie stavu, Udrzba a opravy
Prenajimatel zodpoveda za udrzovanie stavu (vratane udrziavania, Cistenia a kontroly) ako aj udrzbu a opravu
(vratane renovacie a obstaravania nahradnych dielov).

a) celej budovy (nosna konstrukcia budovy a jej zaklad, zakladna doska, stropy, nosné steny a podpery,
vonkajsie steny bez okien, schodisko, protipoziarne steny, vytahové Sachty atd.) obchodu a predmetu najmu,

b) spolo¢ne pouzivanych ploch a priestorov vo vnutornych priestoroch budovy obchodu, predovsetkym
dopravnych ploch v budove,
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c)vsetkych centralnych technickych zariadeni a vybaveni obchodného domu (najmé vykurovacich, chladiacich,
vetracich, klimatizaénych, sanitarnych zariadeni, elektrotechniky a dopravnej techniky, vytahov a pohyblivych
schodisk, zavlaZovacich zariadeni, poziarnych hlasi¢ov, antén atd.),

d) vSetkych vonkajsich zariadeni a ploch obchodného domu, najma dopravnych pléch (chodnikov,
prijazdovych a odjazdovych ciest, parkovisk atd’); predpis podla § 19 zostava nedotknuty.

Do akej miery musi najomca niest zodpovednost za vzniknuté naklady, je blizSie definované v tejto zmluve,
predovsetkym v Casti | § 7 a Casti Il § 7 (vedlajSie naklady).

2. Najomca na vlastné naklady zodpoveda za Udrzbu ako aj udrzovanie stavu a opravu (vratane renovacie a
obstaravania nahradnych dielov) vSetkych predmetov, predovsetkym

a) vSetkého vnutorného vybavenia a zariadenia predmetu najmu (vratane suvisiacich technickych
zariadeni, vybaveni a inStalacii), predovsetkym ak ich on sam prevzal, resp. priviezol,

b) vnutornych priestorov predmetu najmu, k comu patri aj vykonavanie skraslovacich oprav v pripade
potreby, minimalne vsak kazdych 5 rokov; skraslovacie opravy sa musia vykonavat vecne a odborne na zaklade
Standardov kvality prislusného odboru,

c)okien a dveri v stenach, ktoré patria k predmetu najmu (vratane vonkajsich stien).

d) koncesionarskej zony zo strany nakupného maéla
e) za realizaciu revizii vlasnych a prenajatych VTZ a elektrickej inStalacie v predmete najmu

Najomca je povinny v pripade potreby neodkladne uskutocnit potrebné opatrenia, inak v ramci dojednanych, resp.
beznych casovych rozmedzi. Ak najomca tUto povinnost neuskutocni ani po pisomnej vyzve v ramci dojednanej
lehoty, prenajimatel m6ze nechat prejst nevyhnutné prace na naklady ndjomcu (nahradné plnenie). V pripade
nebezpeclenstva, ktorého nasledkom by mohli byt Skody, sa nevyzaduje pisomna vyzva.

3. Pre vsetky technické zariadenia a vybavenia, aj v pripade, Ze si na ne narokoval vylu¢ne najomca (napr. vytahy,
pohyblivé schodiska, vetracie zariadenia, vykurovacie zariadenia, automatické dvere atd.), prenajimatel uzatvori
potrebné zmluvy o Udrzbe, poskytovani sluzieb a likvidacii.

V principe to neplati pre technické zariadenia a vybavenia, ktoré sU sucastou vnutorného vybavenia alebo
dovezeného zariadenia, ktoré zabezpedil ndjomca. V tychto pripadoch najomca musi kedykolvek na poZiadanie
preukazat prenajimatelovi uzatvorenie zmlUv o Udrzbe a vykonavani Udrzby.

V pripade pochybnosti prenajimatel po objektivnhom uvazeni zavdzne urdi, ktora zmluvna strana musi uzatvorit
zmluvu o Udrzbe pre vybrané technické zariadenia a vybavenia.

Ak prenajimatel uzatvori zmluvy o Udrzbe pre technické zariadenia a vybavenia, najomca musi prenajimatelovi
zaplatit vietky naklady s tym spojené, ak si na technické zariadenia a vybavenia narokoval vylu¢ne najomca. Inak sa
naklady moézu presunut v sulade s prislusnymi ustanoveniami podla § 7.

4. Najomca — z akéhokolvek dévodu — na vlastné naklady odstrani existujuce zaslepky vedenia az po hlavnu riru v
predmete najmu.

5. Skody na skle okien a dveri na stenach v predmete najmu (vratane vonkajich stien) musi najomca odstranit, okrem
pripadu, ze Skodu spdsobi prenajimatel. Ak Skodu odstrani prenajimatel, na ¢o ma kedykolvek po objektivnom
uvazeni narok aj bez vyzvy, ndjomca musi uhradit vzniknuté naklady.

§13
Stavebné a technické zmeny zo strany najomcu
1. Na stavebné zmeny predmetu najmu ako aj na zmenu technického vybavenia a strojov, ktoré nie su sucastou
zariadenia najomcu, najomca potrebuje pisomny suhlas prenajimatela.. V zmysle zékona o dani z prijmov, Zakona
595/2003 Z.z., vzneni neskorsich predpisov, § 24 otechnickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetkuy,
uhradeného najomcom prenajimatel suhlasi, aby najomca odpisoval viozené investicie do prenajatych nebytovych
priestorov posty Sered'3.

2. Prenajimatefl sthlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému vniknutiu oséb
do priestorov tvoriacich predmet najmu instalaciou technickych zariadeni — elektrickym kamerovym systémom
a kamerovym systémom na vlastné naklady najomcu, pricom kamerovy systém nesmie monitorovat iné priestory
prenajimatela ako priestor prenechany do najmu najomcovi. Najomca vyhlasuje, Ze svoj kamerovy systém bude
instalovat a prevadzkovat na vlastnu zodpovednost, v stlade so vsetkymi pravnymi predpimi a Ze si bude plInit vSetky
povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z prislusnychch pravnych predpisisov najma predpisov na ochranu osobnych Udajov.
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3. Prenajimatel moéZze vyzadovat sUhlas s dokladom o poisteni proti nebezpecenstvam sivisiacim so stavebnymi, resp.
technickymi zmenami alebo prislusnymi stavebnymi opatreniami.

4. Najomca rudi za to, ze sa dodrzia vSetky platné ustanovenia pre tieto opatrenia.

Najomca je povinny pravidelne kontrolovat bezpecnost vybaveni. Ruli za vSetky Skody, ktoré vzniknu
prostrednictvom tychto opatreni alebo zmien. Plati to aj v pripade, ak sa najomca neprevini.

5. Ak najomca dodatocne vyzaduje spotrebu energie alebo iného zasobovania (napr. prudom, vodou), najomca moze
potrebné predlzenie privodov realizovat az po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela. Ndjomca vsak
musi znasat vzniknuté naklady. To isté plati aj vtedy, ak najomca chce inStalovat dodato¢né odberné miesto.

6. Prenajimatel mo6ze vyzadovat zmenu alebo odstranenie stavebnych, resp. technickych zmien aj po udeleni shlasu,
ak ma na to dolezity dovod.

7. Po ukonceni ndjomnej doby méze prenajimatel pozadovat odstranenie stavebnych, resp. technickych zmien, ktoré
uskutocnil najomca, a vytvorenie povodného stavu. Prenajimatel poskytuje najomcovi spolupracu s cielom
spravneho uplatfiovania U¢tovnych a danovych predpisov. Prenajimatel sa m6ze rozhodnut, ze za stavebné, resp.
technické zmeny nebude pozadovat odSkodnenie. Najomca je povinny prenajimatelovi poskytnut Udaje o hodnote
vlastnictva s cielom spravneho uplatnenia Uctovnych a danovych predpisov. Opravnenie na prevzatie neplati vsak
pre vybavenie (napr. nosniky, regaly), ktoré zaobstaral najomca.

§14
Opravy a stavebné zmeny vykonané zo strany prenajimatela
1. Prenajimatelméze bez suhlasu najomcu uskutocnit opravy a stavebné zmeny, ktoré by viedli k udrzaniu obchodného
domu alebo predmetu najmu alebo ktoré by boli potrebné na odvratenie hroziaceho nebezpelenstva alebo by viedli
k odstraneniu skod.

To isté plati aj pre prace a stavebné opatrenia, ktoré sice nie sU nevyhnutné, ale sU Ucelné, slUzia predovsetkym
modernizacii alebo lepSiemu vyuzitiu budovy alebo pozemku. Patria tu aj prestavby uskutocnené v suvislosti s novym
prendjmom jednotlivych pléch alebo s novym usporiadania celého obchodného domu.

2. Prenajimatel musi v¢as vopred oznamit najomcovi, ze zamysla uskutocnit opatrenia. Opatrenia sa nesmu vykonavat
v nevhodnej dobe. Prenajimatel musi okrem toho dbat na obchodné zaujmy najomcu.

3. Najomca musi spristupnit Casti predmetu najmu, ktorych sa dotykaju opatrenia, inak musi niest vzniknuté zvysené
naklady. Vykonaniu prac nesmie branit ani zapricinit ich oneskorenie.

4. Ak najomca musi strpiet realizaciu prac, nesmie si voci prenajimatelovi uplatnit zadrzné pravo, ani pravo zdctovania,
ani narok na nahradu skody.

Pravo na zniZzenie ma najomca len vtedy, ak opatrenia obmedzia pouzivanie predmetu najmu prostrednictvom
najomcu na viac ako 4 tyzdne.

§15
Zmena a premiestnenie predmetu najmu
1. Pred prevzatim predmetu najmu prostrednictvom najomcu, predovsetkym vo faze planovania a vystavby,
prenajimatel po objektivhom uvazeni moze zmenit polohu predmetu najmu v ramci obchodu, jej podorys a/alebo jej
velkost, ak existuje vecny d6vod a ak je novy predmet najmu rovnocenny s pévodnym predmetom najmu.

Obidve zmluvné strany mézu vzajomne pozadovat, aby sa podmienky tejto najomnej zmluvy v ustanoveniach
nového predmetu zmluvy upravili, ak je to potrebné. Ak odporca namietky nesuhlasi s pozadovanim zmeny, obidve
zmluvné strany mo6zu do jedného mesiaca po oboznameni sa so zmenou predmetu ndjmu odstupit od tejto zmluvy;
inak zostavaju platné doterajsie podmienky.

2. Po odovzdani predmetu najmu najomcovi moze prenajimatel pozadovat, aby sa ndjomca prestahoval na iny
rovnocenny predmet najmu v rdmci obchodu (ndhradna ndjomna plocha), ak doterajsi predmet zmluvy z urcitého
vecného dovodu, ktory musi byt v prospech obchodu, prenajimatel potrebuje vyuzit inym sposobom a prestahovanie
najomcu je prilis narocné.

Konkrétne platia nasledujuce ustanovenia:
a) Vecny dovod je dany vtedy, ak je potrebné nové oddelenie alebo premiestnenie jednotlivych obchodnych

ploch kvoli prestavbovym opatreniam, z organizacnych dévodov, propagacnych a marketingovych dévodov alebo z
priemyselnych a stavebno-pravnych dévodov v prospech obchodu.
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b) Presné urlenie nahradnej najomnej plochy a datum, kedy zanikd uzivatelské pravo doterajSieho
predmetu najmu, prenajimatel po objektivnom uvazeni oznami. Prenajimatel'sa o takychto opatreniach dohodne s
najomcom a vyvodia ¢o mozno najuspokojivejsie rieSenie.

c)Prenajimatel pisomne oznami najomcovi s minimalne 3-mesacnych predstihom datum, kedy konci uzivatelské
pravo na doterajsi predmet najmu, rovnako aj presné miesto nahradnej najomnej plochy. Najomca dostane k
dispozicii nahradnd najomnu plochu najneskér 20 dni pre ukoncenim uzivatelského prava na doterajsi predmet
najmu.

d) Najomca sa musi na novy najomnu plochu prestahovat sam. Naklady spojené so stahovanim nesie
najomca.

Za vstavané (montované) prvky, ktoré najomca urobil na vlastné naklady a ktoré sa stali nepouzitelnymi z dovodu
stahovanim podmieneného vymontovania, obdrzi najomca od prenajimatela odskodnenie vo vyske stanovenej
danovej zostatkovej hodnoty. Najomca je povinny poskytnUt prenajimatelovi Udaje o hodnote vlastnictva za Uc¢elom
pouzitia U¢tovnych a danovych predpisov v sulade so zakonom.

Kvoli premiestneniu predmetu najmu nema najomca narok na nahradu ani pravo na znizenie najomného.

Premiestnenie predmetu najmu (vymena predmetu najmu) nevyzaduje ziadnu novy najomnu zmluvu. Ostatné
ustanovenia tejto zmluvy zostavaju nadalej v platnosti. Je predovSetkym potrebné prepocitat doterajsie trvanie
najmu na dojednané trvanie najmu a ustanovenie o Uprave najomného plati nadalej, akoby sa ani nekonala vymena
predmetu najmu. Ak sa nedojedna nic iné, zostdva aj doterajsie najomné nezmenené.

§ 15a Odborna firma

Vsetky opatrenia najomcu, pri ktorych zasiahne do predmetu najmu a/alebo zmeni predmet najmu a/alebo odstrani
nedostatky, musi vykonat odborna firma.

Najomca musi prenajimatelovi predlozit ako doklad o riadnom vykonani vyhlasenie odbornej firmy, ze odborna
firma, ktoru poveril najomca, vykonala opatrenia riadne podla uznanych technickych noriem a Ze tieto opatrenia su
predmetom jeho profesionalnej a odbornej ¢innosti.

Vyhlasenie odbornej firmy je potrebné predlozit aj vtedy, ak si takéto vyhlasenie vyzaduje poistenie prenajimatela
alebo verejny Urad (napr. policajny Urad).

§16
Ochrana celého zaujmu zo strany najomcu
(prevadzkova povinnost, otvaracie hodiny, sortiment tovaru/sluzby, iné povinnosti)
Najomca je povinny pouzivat predmet najmu pocas doby trvania najomného vztahu podla zmluvne dojednaného
najomného UcCelu a je povinny prevadzkovat svoj obchod podfa blizsSich ustanoveni najomnej zmluvy, a sice
udrzatelne a intenzivne, s celym sortimentom, resp. vietkymi dojednanymi sluzbami.

a) Najomca sa zavazuje prevadzkovat svoju prevadzku (t.j. mat ju otvorenu) nasledovne: pondelok — piatok
od 8:00 do 17:30, v sobotu od 8:00 do 11:00, v nedelu zatvorené. Uvedené otvaracie hodiny platia do konca roka 2019.
Po tomto termine ddjde k prehodnoteniu a pripadnej Uprave otvaracich hodin podla povodnych poziadaviek
spolo¢nosti Kaufland, od 8:00 do 20:00 denne. Tato zmena bude upravena dodatkom k najomnej zmluve.Pocas
prestavok a obeda musi byt zaistena plna prevadzka. Najomca sa zavdzuje, ze bude vykonavat potrebné inventury
mimo prevadzkovej doby

Urcenie a akukolvek mozni zmenu otvaracich hodin realizuje prenajimatel po objektivnom uvazenia s ohladom na
zakonné predpisy a Uradné nariadenia o otvaracich hodinach obchodov a podla beznych otvaracich hodin
porovnatelnych objektov podla nasledujiceho predpisu e).

b) Prenajimatel' ma pravo urcit pre vsetky prevadzky obchodného domu, a teda aj pre obchod najomcu, s
ohladom na nasledujuci predpis c) a po objektivnom uvazeni zavdzné minimalne otvaracie hodiny a tieto — ak je to
potrebné a G¢elné — znovu zmenit.

Najomca je povinny dodrziavat vo svojom obchode tieto minimalne otvaracie hodiny. Ndjomca ma pravo
prevadzkovat svoj obchod aj nad ramec minimalnych otvaracich hodin, ak pritom neprekrodi ramcové otvaracie
hodiny (otvaracie hodiny obchodného domu).

c)Minimalne otvaracie hodiny jednotlivych prevadzok obchodného domu moze urcovat alebo menit prenajimatel
alebo jeho zastupca priamo na mieste prostrednictvom doplfiujuceho predpisu v domovom poriadku, vyvesky (na
Ciernej tabuli obchodného domu), obeznika adresovaného ndjomcovi alebo podobnym spésobom. Urcenie alebo
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zmena sa stane pre najomcu zavazna v principe tri mesiace po vylozeni prisluSnej vyvesky alebo po doruceni
prislusného oznamenia najomcovi. Vo vynimoénych pripadoch stadi aj kratsi ¢as, ale musi byt primerany.

d) Pocas pripadnych prestavok a obedovych prestavok musi byt obchod najomcu stale v prevadzke,
predovsetkym predaj sa musi zachovat v plnej miere. Nevyhnutné inventury sa musia vykonavat mimo aktualnych
minimalnych otvaracich hodin; ak by bola k tomu potrebna klcova alebo strazna sluzba, vzniknuté naklady nesie
najomca.

e) Obchod najomcu musi byt v Case, ked je zatvoreny, dobre uzamknuty. Najomca tak urobi, aby zabranil
vstupu klientom obchodného domu a inym nepovolanym tretim osobadm a sucasne — minimalne pocas ramcovych
otvaracich hodin — musi zachovat atraktivny vzhlad zatvoreného obchodu. Potrebné vybavenie si zabezpedindjomca
na vlastné naklady. Nasledujuce musi odsuhlasit prenajimatel.

f)Najomca je povinny poukazovat na otvéaracie hodiny svojho obchodu prostrednictvom dobre Citatelnych a
viditelnych Stitkov, ktoré harmonizuju so vzhladom obchodu a celého obchodného domu.

Najomca bude vo svojom obchode ponukat rozsiahly, atraktivny, spotrebitelmizelany sortiment tovaru, resp.
tomu zodpovedajuce sluzby ako je uvedené v Castil, § 2 Cis. 2.

Odlisnost od dojednaného sortimentu, resp. dohodnutych sluzieb, ktorého, resp, ktorych uvedené hranice su v
uvedenom zmysle urcené, si vyzaduje predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatela.

§16a
Zasadny zakaz videomonitorovania
Najomca je povinny voci prenajimatelovi upustit v predmete ndjmu od sledovania prostrednictvom opticko-
elektronickych zariadeni (videomonitorovanie). Tato povinnost upustit od sledovania neplati, ak je to v sulade s
pravnymi predpismi a ak

a) je sledovanie verejne pristupnych priestorov predmetu najmu potrebné na ochranu domového poriadku
alebo na ochranu opravnenych zaujmov pre konkrétne urcené Ucely a ak nevznikaju ziadne dévody na to, aby boliv
prevahe zaujmy dotknutych oséb vyzadujuce ochranu; vtedy je potrebné zviditelnit stav sledovania a zodpovedné
miesta prostrednictvom opatreni;

b) je sledovanie zamestnanca najomcu vo verejne nepristupnych priestoroch predmetu najmu spojené s
konkrétnym podozrenim na trestnu &innost alebo na iné zavazné pochybenie na tarchu najomcu, ak existuje malo
prostriedkov na vysvetlenie podozrenia, potom videomonitorovanie predstavuje jediny prostriedok, a teda sa
povazuje za primerané.

V pripade poskytnutia prendjmu od najomcu je ndjomca povinny dohodnut si so svojim najomcom, ze je mozné
upustit od videomonitorovania, iba ak nejde o vynimocné pripady uvedené v ¢isle 1, veta 2.

§16b
Ochranné opatrenia proti zneuzivaniu udajov

Najomca je povinny zabezpedit, aby v sulade s pouzivanim technickych pristrojov pre bankovy a platobny styk
(najma bankomaty; platobné a kartové terminaly; elektronické pokladne; tladiarne stavu na UcCte atd.) bolo vylucené
akékolvek zneuzivanie Udajov, napr. sliedenie ani iny nedovoleny pristup k tdajom. Najomca musi preto s ohladom
na pravo klienta a pouzivatela pravidelne kontrolovat umiestnené a pouzivané technické pristroje, ak je to pravne
prijatelné, a na vlastné naklady vykonat vSetky potrebné a Unosné technické opatrenia.

Na Ziadost prenajimatela musi najomca dokazat realizaciu potrebnych opatreni.

Ak vsak predsa dojde k zneuzitiu Udajov, je nevyhnutné neodkladne upovedomit prenajimatela. V pripade zneuzitia
Udajov musi najomca prenajimatela oslobodit od vSetkych narokov tretich stran, pretoze prenajimatela v tejto
suvislosti najomcovi neposkytuje zaruku v sulade s touto zmluvou.

§17
Boj proti Skodcom
Prenajimatel sa zavédzuje v celom obchodnom dome, vratane predmetu najmu vykonavat boj proti Skodcom
prostrednictvom profesionalnych prostriedkov.

K tomu patria aj preventivne kontroly prostriedkov proti skodcom, ktoré je v predmete najmu potrebné prispdsobit
Specifickym prevadzkovym ucelom predmetu najmu.

Dokumentaciu kontrol bude uchovavat prenajimatel. V pripade potreby ju predlozi.
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4. V pripade napadnutia Skodcami v predmete najmu je potrebné informovat vedenie domu priamo na mieste ako aj
oddelenie Prendjmov/B2B prenajimatela. Prenajimatel sa zavdzuje v pripade nevyhnutnej potreby urobit potrebné
opatrenia v boji proti skodcom.

5. Naklady na boj proti Skodcom v predmete najmu nesie prislusny najomca v ramci priamych vedlajSich nakladov a
naklady na boj proti skodcom v spolocnych priestoroch sa prenesu ako nepriame vedlajsie naklady v zmysle ods. 12
prilohy ¢. 7.

§ 17 a Pravo vstupu
Prenajimatel alebo nim poverena osoba su opravneni vstupit do predmetu najmu pocas otvaracich hodin na
primeranu dobu po predchadzajucom oznameni a vzdy len v sprievode zodpoveného zamestnanca najomcu.
Aj v pripade ohrozenia ma prenajimatel pravo kedykolvek vstupit.

§18
Reklama a prispevok na reklamu
1. vypusta sa
2. Prenajimatefl si vyhradzuje pravo na jednotnu vonkajsiu reklamu (na fasade alebo na vonkajsej ploche). V takomto

pripade moze prenajimatel po objektivnom uvazeni urcit, aby sa najomca zdcastnil na tejto vonkajsej reklame, dalej
ako ma v tomto pripade pritom integrovat reklamu suvisiacu s jeho obchodnou prevadzkou (napr. firemny napis,
reklamné putace atd.).

Najomca musi niest naklady spojené s vyrobou, zmenou alebo odstranenim vonkajsej reklamy, ak sa tykaju jeho
obchodnej prevadzky. Ak naklady nemdézu byt vyhradne pridelené obchodnej prevadzke ndjomcu, najomca ma
povinnost platit ¢ast z nich, pricom podiel nakladov mo6ze po objektivnom uvazeni urcit prenajimatel.

Najomca je opravneny umiestnenit oznacenie svojej prevadzky na predmete ndjmu, vo forme vopred schvalenej
prenajimatelom. Navrh oznacenia prevadzky najomcu bude vychadzat z dizan manuélu ndjomcu. Najomca predlozi
prenajimatelovi na odsuUhlasenie navrh oznacenia jeho prevadzky na predmete najmu, ktory po odsuhlaseni zo
strany prenajimatela bude podla schvaleného navrhu realizovat. V pripade, ze prenajimatel' ma svoj vlastny dizajn
manual oznacenia viacerych prevadzok v ndjme, je na dohode oboch stran navrhnut oznacenie predmetu najmu
najomcu, pri¢om toto oznacenie musi zodpovedat zakladnym podmienkam dizajn manuélu najomcu, ako su logo
aoznacenie exteréru zdkladnou informacnou tabulou. Prenajimatel berie na vedomie a sUhlasi stym, ze pri
schvalovani oznacenia predmetu najmu Najomcu v sulade s dizajn manudlom Najomcu, nie sU pripustné Ziadne
farebné odchylky tohto oznacenia.

§19
Povinnost predchadzania Skodam a domovy poriadok
1. Najomca prebera odo dia prevzatia predmetu najmu
a) povinnost predchadzania skodam v ramci predmetu najmu (tzn. v najomnych miestnostiach, resp. na
najomnych plochach) a
b) povinnost predchadzania skodam, predovsetkym povinnost Cistenia a odstranovania snehu a ladu

(odpratavanie, posypanie) na plochach mimo budovy pred predmetom najmu na plochach komunikacie, ak je
predmet nadjmu prepojeny s ulicou (vstupné a vystupné dvere), pricom prenajimatel — ak je to nevyhnutné — moze
zavazne urcit a ohranicit konkrétne plochy komunikacie podla objektivneho zvazenia.

Najomca tymto oslobodzuje prenajimatela od vsetkych narokov tretich osob, ktoré vychadzaju z porusenia
uvedenych povinnosti.

2. Prenajimatel ma pravo po objektivhom uvazeni z ¢asu na cas vydat vseobecné predpisy (domovy poriadok) alebo
Specialne pokyny pre jednotlivé pripady, ktoré bude vyzadovat kvoli dodrziavaniu vSeobecného poriadku v
obchodnom dome. Podobne to plati aj v pripade zmien a doplneni.

3. Prenajimatel ma pravo vykonavat v obchodnom dome kontroly tasiek, resp. ich nechat vykonavat, ak ich povazuje
za nevyhnutné z konkrétneho podnetu alebo ako prevenciu proti kradeziam. Ndjomca zabezpedi, aby sa jeho
personal podrobil takymto kontrolam.

§ 20
Parkoviska
1. Prenajimatel vytvori pre obchodny dom spolocné parkoviska pre zakaznikov. Tie sU pocas otvaracich hodin k
dispozicii zadkaznikom obchodného domu na kratkodobé parkovanie.
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2. Prenajimatel ma pravo obhospodarovat, ale nechat obhospodarovat parkoviska, pricom poplatky za pouzivanie
parkoviska sa moZzu v primeranej miere zvysovat. Pre zakaznikov obchodného domu méze platit, Ze sa im poplatky
za pouzivanie parkoviska vratia Uplne alebo ciastocne.

Jednotlivosti obhospodarovania parkoviska a systém poplatkov za pouzivanie parkoviska urcuje prenajimatel po
objektivnom uvazeni.

3. Parkoviska pre zamestnancov najomcu sa neprenajimaju.

Prenajimatel moze odvolatelnym spésobom dovolit, Ze zamestnanci najomcu mozu parkovat na miestach, ktoré
patria k obchodnému domu podla blizsich urceni prenajimatela.

Prenajimatel mo6ze predovsetkym urcit, aby sa pouzivali len niektoré miesta, a ze sa v urcitom case alebo v
konkrétnych pripadoch musia pouzit iné parkovacie miesta v aredli obchodného domu alebo verejné parkovacie
miesta mimo arealu obchodného domu.

Najomca je povinny sa postarat o to, aby jeho zamestnanci prisne dodrziavali ustanovenia prenajimatela.
Prostrednictvom takéhoto dovolenia, ani v pripade jeho dlhsieho trvania, nevznikaju ziadne prava.

§21
Znicenie predmetu najmu a jeho obnova
1. V pripade Uplného znicenia alebo znicenia prevaznej Casti obchodu alebo predmetu najmu (napr. prostrednictvom
poziaru, zemetrasenia) prenajimatel nie je zaviazany k obnoveniu obchodu alebo predmetu najmu. Plati to aj vtedy,
ak ide len o ¢iastocné znicenie alebo poskodenie. Obnova sa od prenajimatela nevyzaduje.

2. Prenajimatel mo6Zze vypovedat najomny vztah s platnostou ku driu znicenia, a sice nezavisle na tom, ¢i sa obchod
alebo predmet najmu obnovia v neskorSom case alebo vobec. V pripade obnovenia neméa najomca narok na
uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy a ani nema prednost pre inymi uchadzacmi.

3. Ak prenajimatel ndjomnd zmluvu nevypoveda, tato zanika najneskdr 2 roky po zniceni, ak sa dovtedy nezacne s
obnovou.
4. AZ do obnovy predmetu ndjmu je pozastavend povinnost platit najomné, platby za vedlajsie naklady, prispevok k

nakladom spojenych so spravou nehnutelnosti ako aj prispevky na reklamu, v pripade ciasto¢ného uzivania
predmetu najmu len CiastoCne, v primeranej vyske, ktoru prenajimatel moZze stanovit po objektivnom uvazeni.

5. Prava prenajimatela zostavaju nedotknuté, ak najomca alebo vocdi nemu zodpovedna tretia osoba su zodpovedni za
Skody.
§22
Rucenie najomcu v pripade nedostatkov
1. Rulenie prenajimatela za nahradu skody je vylicené, ak vzniknu okolnosti, ktoré vylucuju zodpovednost

prenajimatela.

2. Rucenie prenajimatela je vylucené aj vtedy,
a) pokial'ndjomca moéze ovladat riziko poskodenia podfa skutocnosti alebo ak Skodam moze zabranit, alebo
b) ak ide o pociatocné nedostatky, ktoré vznikli pri uzatvarani zmluvy alebo, ak predmet najmu ma byt este

len vytvoreny, pri dokoncovani alebo prenasani predmetu najmu na ndjomcu a najomcovi boli zname.

Prenajimatefl ale nie je povinny ndjomcovi nahradit Skodu, pred ktorou sa ndjomca moze chranit poistenim, ku
ktorému je zaviazany alebo ktorého uzatvorenie sa poZaduje.

3. Existujuce vyluky zo zaruky (ods. 1 a 2) sa vak nedotykaju

a) skod vyplyvajucich z ohrozenia Zivota, poranenia tela alebo poskodenia zdravia, ktoré spocivaju na
poruseni povinnosti prenajimatela, jeho zakonného zastupcu alebo pomocného personaly;

b) skod, na ktoré prenajimateluzatvoril poistenie (napr. poistenie povinného rucenia vlastnikov domu alebo
pozemku alebo poistenie budovy), a za ktoré sa skutocne poskytne nahrada;

c)$kod, za zabranenie ktorym prenajimatel prevzal zodpovednost prostrednictvom prevzatia zaruky alebo prisfubu
istej vlastnosti;
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d) skod vyplyvajucich z nedostatku, ktory prenajimatel zlomyselhe zatajil.

4. Rucenie prenajimatela je obmedzené vyskou predvidatelnej zmluvnej skody, pokial prenajimatel poskytuje zaruku.
To isté plati, ak prenajimatel ru¢i za Umyselné alebo hrubé konanie z nedbanlivosti svojho zamestnanca alebo iného
pomocného personalu.

5. Prenajimatel neposkytuje najomcovi zaruku za porusenia pouzivania najmu, ktoré zapricinili triete osoby vratane
inych najomcov obchodu. Bude sa vsak usilovat o odstranenie poruch, ktoré st mu zname.

§23
Iné rucenie prenajimatela,
osobné rucenie za osoby, ktoré pre neho pracuju

1. Na iné rucenie prenajimatela za nahradu Skody z akéhokolvek pravneho dévodu sa vztahuje § 22.
2. vypusta sa
§24
Narusenie zasobovania a prevadzky
1. Prenajimatelneprebera zaruku za to, Ze zasobovacie spolocnosti a spoloc¢nosti odpadového hospodarstva nezmenili

ani neprisposobili svoje sluzby (elektricky prud, plyn, voda, palivo, teplarenské sluzby atd.). Ndjomca nemdze z
takychto zmien vyvodit Ziadne prava ani naroky voci prenajimatelovi.

2. V pripade technickych poruch, nedostatku paliva (aj nedostatku paliva priamo na mieste), vypadku elektrického
prudu alebo vody, zvySenej moci, Uradnych nariadeni alebo v pripade inych celkovych alebo ¢iasto¢nych nemoznosti
sluzby sa nemé&ze pozadovat vykurovanie predmetu najmu a obchodu a/alebo prevadzky technickych zariadeni (ako
napr. vytahov, vetracich a odvzdusiovacich zariadeni, zariadeni na zasobovanie energiou a odpadovou vodou atd’).

Prenajimatel je v takomto pripade povinny dat neodkladny podnet na odstranenie prerusenia nevyhnutnym a
primeranym sposobom. Iné prava a naroky ndjomcu, predovsetkym narokov na znizenie a nahradu skody, s vtomto
ohlade vylicené.

§25
Poistenia
1. Prenajimatel poisti budovu vratane predmetu najmu v ramci komplexného poistenia, ktoré pokryva bezné
prevadzkové rizikd a uzatvori poistenie povinného rucenia za dom a pozemok. Aktualny rozsah poistnej ochrany
prenajimatel uréi po objektivnom uvazeni. Po objektivnom uvazeni ma prenajimatel pravo uzatvorit dalsie buduce
sUvisiace poistenia. VSetky poistné platby za postenia, ktoré uzatvoril prenajimatel, mézu ¢iastocne prechadzat na
najomcu.

2. Najomca je povinny dostatocne poistit stav tovaru, svoj inventar ako aj vSetky svoje veci, aj tie, ktoré suvisia s
budovou, proti nebezpectenstvam akéhokolvek druhu. Dalej je povinny uzatvorit dostatoéne primerané poistenie na
sklo sklenenych ploch, ktoré patria k predmetu najmu, ako aj uzatvorit dostatocne primerané poistenie povinného
rucenia za prevadzku, ktoré musi pokryvat povinnosti zabezpecenia prevadzky vztahujice sa na najomcu podla § 19.

3. Na Ziadost je najomca povinny predlozit prenajimatelovi doklady o uzatvoreni a existencii poisteni, ktoré uzatvoril,
vo forme dokladu poistnej zmluvy a inych prislusnych dokladov.

§26
Zmluvna pokuta
1. Najomca je povinny zaplatit zmluvnu pokutu, ak sa dopusti viny v stvislosti s jednym alebo viacerymi nasledujucimi
poruseniami povinnosti:
a) porusenie prevadzkovej povinnosti podla § 16 ods. 1;
b) nedodrZanie zmluvne stanovenych otvaracich hodin podla § 16 ods. 2;
c)porusenie povinnosti dodrZania dohodnutého sortimentu, resp. ponuUkat dohodnuté sluzby podla § 16 ods. 3;
d) rozsirenia a zmeny sortimentu bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatels;
e) porusenie povinnosti bojovat proti Skodcom podla § 17;
f) skladovanie, ponukanie alebo predavanie tovaru mimo predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatela;
qg) porusenie povinnosti podla § 20 ods. 3, postarat sa o to, aby zamestnanci prisne dodrziavali ustanovenia
prenajimatela ohladom parkovacich miest;
h) Porusenie povinnosti podla Casti Il § 11 ods. 3, Ze pred pisomnym schvalenim planu vybavenia boli zacaté

prace spojené so zariadenim a vnitornym vybavenim.
i) priestupok vocli zakazu videomonitorovania podla § 16 a ods. 1;
j) porusenie povinnosti podla § 16a ods. 2
k)porusenie povinnosti podla Casti Il § 3 ods. 4
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I) poruenie povinnosti podla § 32, ods. 8

m) porusenie povinnosti podla § 32, ods. g

n) porusenie povinnosti podla § 29, ods. 4

0) podla Casti Il § 5, ods. 3 v sume vo vySke najomného, vedlajsSich nakladov, prispevku k nakladom
spojenych so spravou nehnutelnosti a prispevku na reklamu, a sice primerane za kazdy der omeskania;

p) podla Casti Il § 10 ods. 3 v sume vo vyske najomného, platby vedlajSich nakladov, prispevku k nakladom

spojenych so spravou nehnutelhosti a prispevku na reklamu ako pri zmluvne uskutonenom prevzati, a sice
primerane za kazdy der omeskania, ak by sa mohlo uskutocnit prevzatie v pripade zmluvného stanovenia zabezpeky
najomného.

2. Zmluvna pokuta ma vysku 10 % sumy mesacného najomného, v pripade dojednaného obratového najomného ma
vysku 10 % sumy mesacného minimalneho obratového najomného, a sice za kazdy den, v ktorom sa najomca
napriek pisomnej vyzve vystavenej zo strany prenajimatela dopustil priestupku porusenia povinnosti alebo ak
porusenie povinnosti pretrvava po uplynuti primeranej zdrzovacej lehoty, ktoru stanovil prenajimatel, ak vyssie pod
¢islom 1 nebolo potvrdené inak.

Ak by najomca svojim konanim porusil viac vyssie uvedenych povinnosti, zmluvna pokuta sa udeluje za kazdy
porusenu povinnost osobitne.

VSetky zmluvné pokuty su pre kazdy kalendarny mesiac obmedzené smerom nahor na mesac¢né najomné alebo, ak
je dojednané obratové ndjomné, na minimalne mesacné obratové najomné.

3. Ostatné prava a naroky prenajimatela zostavaju nedotknuté, predovsetkym narok na plnenie, narok na uplatnenie
pokracujucich skod a pravo na odstupenie.

4. Zmluvna pokuta plati aj v tom pripade, ak najomca porusenim svojich povinnosti, ktoré sa vztahuju na zmluvnu
pokutu, nesposobil Ziadne Skody. Plati to aj vtedy, ak ndjomca nema zodpovednost za porusenie povinnosti. Narok
prenajimatela na nahradu Skody zostava tym nedotknuty.

5. Najomca je povinny zaplatit zmluvn0 pokutu podla tohto ¢lanku zmluvy do 14 kalendarnych dni odo diia vystavenia
faktury zo strany prenajimatela.

§27
Podnajom
1. Najomca méze predmet zmluvy prenajat len v ramci zmluvného Ucelu uzivania a len s predchadzajucim suhlasom
prenajimatela.

Spolo¢nost Kaufland Slovenska republika v.o.s., ako opravneny prenajimatel prenajatych nebytovych priestorov
tymto dava spolocnosti Slovenska posta, a.s. ako ndjomcovi suhlas na dalsi podnajom prenajatych nebytovych
priestorov pre nasledovnych podnajomcov:

Postova banka, a.s., Dvorakovo nabrezie 4, 911 02 Bratislava

ICO: 31340 890

O suhlas sa musi poziadat minimalne tri mesiace vopred s ozndmenim mena a adresy podnajomnika.

Pravo vypovede najomcu je vylucené, ak prenajimatel odmietne vydat sUhlas z dolezitého dévodu. Takyto dolezity
dovod je predovsetkym ten, ak na zaklade konkrétnych dévodov vznikny vazne pochybnosti, ¢i v pripade
zamyslaného podnajmu budu splnené vietky poZziadavky uvedené v nasledujucom bode, Cis. 2, a ¢i najomca podla
poziadavky prenajimatela tuto pochybnost vyvrati v ramci primeranej doby.

2. Proti zamyslanému podnajmu zo strany najomcu nesmu stat zaujmy inych najomcov a zaujem prenajimatela, ze sa
obchod v predmete najmu bude trvalo prevadzkovat na vysokej Urovni, zodpovedajucej charakteru obchodu.
Rovnako musi byt zabezpecené, 7e budy neobmedzene spifiané vietky povinnosti ndjomcu, ako si povinnosti podla
§§ 16, 16a, 17, 30. Podndjomnik musi dalej vediet preukazat dobru bonitu a kvalita jeho zamyslanej prevadzky v
predmete podnajmu musi zodpovedat poziadavkam obchodu.

3. PrenajimatelmdZze primerané podmienky podmienit svojim suhlasom. Predovietkym moze prenajimatel'ziadat, aby
mu bolo vyplacanych 5o % zo sumy, ktora prekracuje vysku ndjomného najomcu, ako dodatoéné najomné.

4. V pripade podnajmu postUpi najomca svoje penazné pohladavky najomného a vedlajsSie naklady voci
podnajomnikovi na prenajimatela. PostUpenie slUzi ako istota pre vietky naroky prenajimatela voci ndjomcovi.

§28
Prevod najomného vztahu prenajimatelom
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d)

Prenajimatefl je opravneny preniest tUto zmluvu so vSetkymi pravami a povinnostami na tretiu osobu (pravnicku
osobu, fyzickU osobu afalebo stkromnu firmu). V takomto pripade je prenajimatel vyliceny bez dodato¢ného
rucenia z najomného vztahu. S takymto prenesenim vyjadruje najomca svoj suhlas uz teraz.

Uvedeny predpis vratane suhlasu ndjomcu plati aj pre prenesenie ndjomného vztahu prostrednictvom terajsieho
prenajimatela.

Najomca moze previest svoje prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatela. KedZe sa prava a povinnosti plynuce z tejto zmluvy prevadzaju, resp. budu prevedené na
tretiu osobu podla zakona, najomca je povinny informovat prenajimatela minimalne 30 dni vopred o tomto prevode,
resp. prevedeni a prenajimatelovi poskytnUt v tejto suvislosti akukolvek potrebnt sucinnost.

§29
Odstupenie zo strany prenajimatela
Prenajimatel m6ze odstupit od tejto zmluvy, ak

a) prenajimatel potrebuje predmet najmu z délezitého dovodu, napriklad kvéli nevyhnutnej alebo Ucelnej
prestavbe, a sUlasne nie je mozné prestahovanie najomcu na nadhradnu najomnu plochu podla § 15 alebo ak s
najomcom nie je mozna dohoda alebo

b) bola hlavna najomna zmluva prenajimatela vypovedana alebo inak ukonéena z dévodov, ktoré nemusi
zastupovat prenajimatelalebo ak je prenajimatelovi nevyhodné pokracovanie hlavného ndjomného vztahu,
alebo

c)prenajimatel, resp. prevadzkova spolocnost samoobsluzného obchodného domu za¢nU s obchodnou ¢innostou na
prenajatom pozemku alebo s prevadzkou uz zadali z dovodov, ktoré nemusia zastupovat ani prenajimatel, ani
prevadzkova spolocnost, alebo ktoré su pre pokracovanie prevadzky prenajimatelovi alebo obchodnej prevadzke
nevyhodné.

Prenajimatel mo6ze od tejto zmluvy odstUpit po nelspeSnom napomenuti, ak existuje taky dolezity dovod
(odstUpenie z dolezitého dovodu), predovsetkym ak ndjomca

a) pouziva predmet najmu bez sthlasu prenajimatela Uplne alebo Ciastocne na iny UCel, nez bolo dojednané
alebo ak bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela prenajme predmet najmu tretej osobe alebo inak
ponecha v pouzivani,

b) v priebehu dvoch tyzdnov po prevzati predmetu najmu nezacne s jeho vnUtornym vybavenim,

c)v Case otvorenia obchodu nezacne so svojou obchodnou &innostou v predmete najmu,

v rozpore so zmluvou porusi vlastnictvo napriek pisomnej vyzve, predovsetkym vyrazne porusi domovy poriadok,
osobitné pokyny prenajimatela alebo svoju povinnost predchadzania skodam (§ 19),

e) porusi prevadzkovu povinnost podfa § 16 ods. 1, k Comu patri aj nedostatocné vedenie obchodu (§ 16
ods. 1),

f) nedodrzi zmluvne dojednané otvaracie hodiny (§ 16 ods. 2),

q9) porusi povinnost viest dohodnuty sortiment, resp. ponukat dohodnuté sluzby (§ 16 ods. 3),
h) rozsiri alebo zmeni sortiment bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,
i) skladuje tovar mimo predmetu ndjmu, ponuka ho alebo predava bez predlozenia predchadzajiceho

pisomného suhlasu prenajimatela,

j) napriek dvojnasobnej pisomnej upomienke nevedie svoju prevadzku spravne a hygienicky bezchybne
alebo nespifa pozadované podmienky $tatnej kontrolnej sluzby ohladom hygieny a ¢istoty,

k)neposkytne Udaje potrebné na vypocet obratového ndjomného alebo ich opakovane neposkytne vcas alebo zada
chybné hodnoty obratuy,

) neodovzda dohodnuty zabezpeku ndjomného najneskor pri prevzati predmetu najmu prenajimatelovi,

m) neplni povinnost vychadzajuici z Casti | § 9 ods. 2 napriek vyzve (pristupenie k reklamnému spolodenstvu,
udrziavanie Clenstva, platenie prispevkov),
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n) napriek predchadzajucej pisomnej vyzve nevytvoril plan vybavenia, resp. tento nezodpoveda pozadovanym

Standardom,
0) porusi zakaz videomonitorovania podla § 16 a ods. 1,
p) porusi povinnost podla § 16a ods. 2
q) porusi povinnost podla § 3 ods. 4
3. Okrem toho méze prenajimatel odstupit od tejto zmluvy, ak
a) najomca odovzdal miestoprisazné vyhlasenie alebo
b) na strane ndjomcu dojde k podstatnému zhorseniu stavu majetku, takze sa zda, Zze najomca nebude moct

presne plnit svoje povinnosti. Po poZiadani o zadatie konkurzného konania vztahujice sa na majetok najomcy,
prenajimatel nemdze mimoriadne vypovedat zmluvu kvoli zhorSeniu majetkovych pomerov najomcu.

¢)Okrem toho prinalezi pravo odstUpenia prenajimatelovi,

— ak sa ndjomca omeska s vybavenim najmu podla § 8 dva po sebe nasledujice terminy alebo ak meska s jednou
vyraznou Castou alebo

- naisty ¢as, v trvani viac nez dva mesiace, meska so zariadenim vo vyske sumy, ktora by pokryla ndjom na dva
mesiace.

d) ak obchod nebol schvaleny alebo len podstatne mensia ¢ast plochy na rozdiel od toho, ¢o bolo planované,
bude povolené alebo

e) schvélenie dolezitého sortimentu alebo casti sortimentu, ktory bezne patria k spotrebnému
trhu/samoobsluznému obchodnému domu, bolo vylicené alebo

f) pouzivanie dojednané v tejto zmluve alebo sortiment dohodnuty v schvaleni je Uplne alebo Ciastocne vyliceny
alebo obmedzeny.

Podstatne mensia Cast predajnej plochy nez bola planovana sa vykazuje spravidla vtedy, ak sa tato odliSuje o viac
ako 5% od plochy, ktord je uvedena v ziadosti o povolenie stavby.

Pravo odstuUpenia podla pismena d), e) a f) m6Ze prenajimatel vykonat v priebehu 8 tyzdnov po nadobudnuti
pravoplatnosti obmedzujuceho stavebného povolenia alebo rozhodnutia o zamietnuti alebo pravoplatnosti
suvisiaceho sudneho rozhodnutia.

4. Prenajimatel ma pravo ukoncit zmluvu odstupenim podla § 29 ods. 3 a ndjomca je povinny nahradit skodu, ak sa
zUCastnil na opatreniach, ktoré su pre obchodny vztah relevantné a z hladiska obchodnej sutaze obmedzujuce,
predovsetkym rozhovormi s tretimi osobami o rozdeleni obchodu alebo o cenovych dohodach alebo inych
opatreniach, Skodiacich obchodu.

5. Ak sa najomny vztah ukonci predcasne z dovodov, ktoré musi zastupovat najomca, je povinny prenajimatelovi
uhradit skody, ktoré takymto konanim vznikn0.

6. Akékolvek odstUpenie sa musi realizovat pisomnou formou. Odstupenie od zmluvy nadobuda Ucinnost driom
dorucenia oznamenia prenajimatela o odstUpeni najomcovi, pokial sa odstUpenie nema uskutocnit neskor.

7. V pripade odstUpenia od zmluvy nemaji zmluvné strany narok na vratenie uz poskytnutych sluzieb.
Zmluvna strana, ktorej pred odstUpenim od zmluvy poskytla sluzby druha zmluvna strana, si tieto sluzby ponecha a
dalej dojde ku konfrontacii poskytnutych sluzieb s ohladom na ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvna strana, ktora
odstupuje od zmluvy, ma narok na nahradu vsetkych nakladov, ktoré tymto konanim vznikli.

§30
Dan z obratu
vypusta sa

§31
Vratenie
1. Najomca je povinny vratit predmet najmu v ¢ase ukoncenia ndjomného vztahu Uplne obnoveny, v stave, v akom bol
na zadiatku najomného vztahu. Skraslovacie opravy uvedené v § 12 sa musia vykonat urcite v pripade potreby,
najneskor vsak pred ukoncenim najomného vztahu.
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2. Pri ukonceni ndjomného vztahu simoze prenajimatel vybrat, &i chce Ziadat o obnovu pévodného stavu alebo si chce
ponechat umiestnené vybavenie a stavebné zmeny. Ak sa prenajimatel rozhodne prevziat zmeny, najomcovi
zasadne nepatri odskodnenie ani vyrovnanie za umiestnené vybavenie. Prenajimatel poskytuje najomcovi v
sucinnost za UCelom spravneho uplatriovania U¢tovnych a dafiovych predpisov. Najomca je povinny prenajimatelovi
poskytnut Udaje o hodnote vlastnictva s cieflom uplatnenia U¢tovnych a dafovych predpisov v sulade so zakonom.

3. Pri vrateni predmetu najmu sa vyhotovi preberaci protokol, do ktorého sa zapiSu vsetky nedostatky a reklamacie
prenajimatela. Uvedené nedostatky musi najomca bezodkladne odstranit. Prenajimatel m6ze po dohodnuti lehoty
nedostatky odstranit sam, avSak na naklady najomcu.

4. Pri vrateni predmetu ndjmu prenajimatelovi musi najomca vratit prenajimatelovi vSetky klice a zakddované karty,
ktoré dostal na zaciatku najmu a/alebo ktoré nechal zhotovit. Inak ma prenajimatel pravo na naklady najomcu
namontovat nové zamky do vietkych miestnosti, ku ktorym umoznovali pristup kluce prenechané najomcovi.

5. Najomca ruci za pripadné staré zataze na pozemku, najma kontaminaciu pody, poddneho vzduchu a podzemnej vody.
Najomca musi preukazat, Ze staré zataze nepochadzaju od neho.

6. Ak najomca pokracuje v pouzivani predmetu najmu po ukoncéeni najomného vztahu alebo po uplynuti trvania najmu,
nepovazuje sa najomny vztah za predlzeny. Mlcanlivy sthlas s predizenim najomného vztahu je vylUceny.

§32
Zaverecné ustanovenia
1. Boli vydané len pisomné ustanovenia, ktoré si uvedené v najomnej zmluve a v priloh4ch. Ustne dodato¢né
dojednania neexistuju.
2. Viaceri najomnici rucia za vsetky povinnosti uvedené v tejto najomnej zmluve ako spoludlznici.

Kazdy najomca zastupuje iného najomcu vo vsetkych zalezitostiach uvedenych v tejto ndjomnej zmluve. Vyhlasenia
jedného ndjomcu platia ako zavazné pre vsetkych najomcov. Pre nadobudnutie U¢innosti vyhlasenia prenajimatela
staci, ak ho odovzda aspor jednému najomcovi.

Skuto¢nosti, ktoré pre jedného ndjomcu znamenaju predizenie alebo skratenie ndjomného vztahu alebo su pre neho
dévodom povinnosti nahrady sSkody, maju pre ostatnych najomcov rovnaku platnost. Predsa to vsak neplati pre
pripad vypovede jedného z ndjomcov z ndjomnej zmluvy podla zmluvného dojednania.

3. Ak by boli niektoré ustanovenie alebo ina cast tejto zmluvy alebo zmluvného dodatku, aj v pripade ze bude
uzatvoreny v buducnosti, nedcinné alebo nerealizovatelné alebo sa takymi stanut, nebude tym zasiahnuta platnost
zmluvy v ostatnych castiach.

V takom pripade plati U¢inna a realizovatelna Uprava, ktora je najblizSie nedcinnému, resp. nerealizovatelnému
ustanoveniu podla jeho zmyslu a Ucelu.

Zmluvné strany su v tomto pripade na poziadanie jednej zo zmluvnych stran preto povinné nahradit nedcinné, resp.
nerealizovatelné ustanovenie U¢innym a realizovatelnym ustanovenim, ktoré je podla zmyslu a Ucelu netcinnému,
resp. nerealizovatelnému ustanoveniu najblizsie.

Podobne to plati pre medzery v zmluve.

4. Najomca je informovany o tom, Ze v rdmci spravy najomnej zmluvy sa Udaje a datové nosice suvisiace s najomnou
zmluvou budu ukladat a spracovavat podla ustanoveni zakona na ochranu osobnych Udajov konkrétnej krajiny.

5. Strany su si vedomé, Ze pri vsetkych obchodnych aktivitadch musi byt vzdy dodrziavané platné pravo (,Compliance").

Predovsetkym je v spolo¢nom obchodnom spojeni neziaduca korupcia a ostatné s hospodarskou kriminalitou
suvisiace aktivity. Zmluvné strany nesmu k dosiahnutiu zmluvnych cielov ponuknut, slibit, Ziadat alebo poskytovat
spolupracovnikom ani im blizkym osobam osobné dary alebo iné, aj s podnikanim suvisiace vyhody, bez ohladu na
ich druh a hodnotu, ktorych zamerom je uprednostnenie nekalym, necestnym, nepripustnym spésobom.

Zmluvné strany sa zavazuju k tomu, Ze v rozsahu ich zodpovednosti budy dodrziavané vsetky prislusné zakony a
predpisy, o.i. aj zakony suvisiace s bojom proti korupcii, predpismi na ochranu hospodarskej sutaze a predpismi na
ochranu osobnych Udajov.

Ak existuju konkrétne dévody domnievat sa, ze prenajimatelovi alebo obchodnému vztahu hrozi velkd ujma
sposobena kriminalnym konanim, m6ze najomca, aj anonymne, informovat vedenie prenajimatela prostrednictvom
interného Compliance Manazéra alebo prostrednictvom externého déverného pravneho zastupcu alebo na tento
Ucel pouzit Kaufland Online oznamovaci systém na webovej stranke Kauflandu. Diskrétnost je zarucena a identita
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oznamovatela bude postUpend dalej len s jeho vyslovnym sthlasom. Objasnenie a detaily k tejto téme su uvedené
na internetovej stranke Kauflandu www.kaufland.com / v sekcii ,Compliance™ alebo na internetovej stranke
www.kaufland.sk v sekcii ,Spolo¢nost /| Nase hodnoty / Compliance™ a je mozné sa s nimi kedykolvek znova

oboznamit.
6. Pouzitelné pravo je pravo krajiny, v ktorej ma prenajimatel svoje sidlo.
7. vypusta sa
8. Zmluvné strany sa zavazuju k tomu, ze budy vsetky informacie v rdmci prevadzkovych a obchodnych tajomstiev

vychadzajucich zo spoluprace ako aj vietky informacie dovernej povahy, ktoré za také oznadila jedna zo zmluvnych
stran, resp. sa takymi zdaju byt, drzat v tajnosti. Vynimkou z povinnosti zachovat tajomstvo su informacie, ktoré v
Case poskytnutia jednou zo zmluvnych stran uz vlastnila ind zmluvna strana, ktoré s verejné, alebo ktoré pravidelne
vyzadovala tretia strana, ako aj informacie poskytované Uradom a Statnym pracoviskdm na zaklade prislusnych
zadkonnych predpisov. Zmluvna strana, ktora sa odvolava na takuto vynimku, nesie d6kazné bremeno za predlozenie
tejto vynimky.

Ak je prijemca informacii na zaklade zakona povinny vyzradit informacie, s nim sprostredkované informacie
obmedzené na zakonom pozadovanu mieru. Tato povinnost zachovat tajomstvo zahima aj prevadzkové a obchodné
tajomstva, ako aj vSetky informacie dévernej povahy nadacie Kaufland Stiftung & Co. KG, RételstralRe 35, Nemecko
— 74172 Neckarsulm a s fiou spojenych spolocnosti, ak nie sU predlozené existujuce vynimky.

9. Najomcovi sa bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela zakazuje uverejiovat znacky a iné chranené
oznacenia prenajimatela ako aj existenciu zmluvného vztahu alebo inych informacii o prenajimatelovi na reklamné
UCely. Tento zékaz s podmienenym sUhlasom sa vztahuje aj na meng, znacky, iné chranené oznacenia a jednotlivé
Udaje o osobnych alebo vecnych vztahoch nadacie der Kaufland Stiftung & Co. KG, Rételstraf3e 35, Nemecko — 74172
Neckarsulm a s fiou spojenych spolocnosti.

Cast 11l
Prilohy

1) vypusta sa (priloha 1),

2) vypusta sa (priloha 2),

3) vypusta sa (priloha 3),

4) Podorys (priloha ),

5) vypusta sa (priloha 5),

6) Popis stavby (priloha 6),

7) Vedlajsie naklady (priloha 7),

8) Standardy zariadenia (priloha 8)

9) Energeticky certifikat obchodného domu (priloha g)
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Priloha 7 k ndjomnej zmluve
medzi Kaufland/ Slovenska posta a.s.

Vedlajsie naklady
K nepriamym vedlajS$im nakladom podla ¢asti Il § 7 najomnej zmluvy patria najma:

1. bezné verejné zataze pozemku:
tu patri zakladna dar a poistenie proti poziaru budovy a proti zivelnym pohromam.

2. naklady na poistenie majetku a povinného rucenia:
tu patria menovite naklady na poistenie skla, poistenie proti poziaru, poistenie vodovodného potrubia, poistenie
povinného rucenia za budovy, olejovt nadrz a vytah atd.

3. naklady na zasobovanie vodou:
tu patria naklady na spotrebu vody, zakladné poplatky a prenajom meraca, naklady na pouzivanie medzimeraca,
naklady na prevadzku domového zariadenia na zasobovanie vodou a zariadenia na Upravu vody vratane latok na
Upravu vody ako aj ndklady na odditanie a prepoditanie.

4. naklady na
a) prevadzku centralneho zariadenia na zasobovanie teplou vodou:
tu patria naklady na zasobovanie vodou podla ¢is. 3, ak uz neboli zohladnené, a naklady na ohrev vody podla ¢is. 6
pism. a ako aj naklady na odcitanie a prepocitanie;
alebo

b) samostatnu priemyselnd dodavku teplej vody, aj zo zariadenia v zmysle pismena a:

tu patria naklady na dodavku teplej vody (zakladna cena a cena prace) a na prevadzku prislusného domaceho
zariadenia podla ¢is. 6 pism. c ako aj naklady na odcitanie a prepocitanie;

alebo

c)Cistenie a udrzbu teplovodnych pristrojov:

tu patria naklady na odstranenie sedimentov z teplej vody a zbytkov po spalovani vo vnitornom priestore
pristrojov ako aj naklady na pravidelné kontroly prevadzkovej pripravenosti a prevadzkovej bezpecnostia s tym
spojené nastavenie prostrednictvom odbornika.

5. naklady na odvadzanie vody:
tu patria poplatky za pouzivanie kanalizacie a Cisticiek, poplatky a odvody za dazdovuy vodu a tesnenia, naklady na
prevadzku prislusného neverejného zariadenia a naklady na prevadzku odvodnovacieho Cerpadla, ako aj naklady na
odstranenie zatok rury.

6. naklady na
a) prevadzku centralneho vykurovacieho zariadenia a vetracieho zariadenia (so spatnym ziskavanim
tepla):
tu patria naklady na spotrebované palivo a jeho dodavku, ndklady na prevadzkovy elektricky prid, naklady na
obsluhu, kontrolu a oSetrovanie zariadenia, pravidelny kontrolu prevadzkovej pripravenosti a prevadzkovej
bezpeclnosti vratane nastavenia prostrednictvom odbornika, naklady na dCistenie zariadenia a prevadzkového
priestoru, naklady na merania podla spolkového zakona na ochranu proti emisidm a naklady na pouzivanie meraco-
technického vybavenia na zistovanie spotreby ako aj naklady na odcitanie a prepocitanie;
alebo

b) prevadzku centralneho zariadenia na zasobovanie palivom:

tu patria naklady na spotrebované palivo a jeho dodavku, naklady na prevadzkovy prud, naklady na kontrolu, naklady
na distenie zariadenia a prevadzkového priestoru ako aj naklady na odditanie a prepoditanie;

alebo

c)samostatnu priemyselnU dodavku tepla, aj zo zariadeni podla pismena a:

tu patria naklady na dodavku tepla zo zariadenia, ktoré nepatri k priemyselnej jednotke (zékladna cena a cena prace)
a naklady na prevadzku prislusného domaceho zariadenia, menovite prevadzkového prudu, naklady na obsluhu,
kontrolu, oSetrovanie zariadenia, pravidelnt kontrolu jeho prevadzkovej pripravenosti a prevadzkovej bezpecnosti
vratane nastavenia prostrednictvom odbornika, na Cistenie zariadenia a prevadzkového priestoru, naklady na
pouzivanie meraco-technického vybavenia na zistovanie spotreby ako aj naklady na od¢itanie a prepocitanie.

6. naklady spojené s vykurovacim zariadenim a zariadenim na zasobovanie teplej vody:
a) v pripade centralnych zariadeni podla Cis. 6 pism. a a prislusného ¢is.3, ak tam uz neboli zohladnené;
alebo
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11.

12.

13.

14.

5.

b) v pripade zasobovania prostrednictvom teplarenskej spolo¢nosti podla ¢is. 6 pism. ¢ a prislusného ¢is.3,
ak tam uz neboli zohladneng;
alebo

c)v pripade spojeného poschodového vykurovania a zariadeniach na zasobovanie teplou vodou podla ¢is. 6 pism. b
a dis. 4 pism. c ako aj prislusného ¢is. 3, ak tam uz neboli zohladnené.

naklady na prevadzku mechanického osobného alebo nakladného vytahu, pohyblivych chodnikov a
pohyblivych schodov atd::

tu patria naklady na prevadzkovy prud, naklady na dozor nad obsluhou, kontrolu a oSetrovanie zariadenia,
pravidelnd kontrolu jeho prevadzkovej pripravenosti a prevadzkovej bezpecnosti vratane nastavenia
prostrednictvom odbornika ako aj naklady na Cistenie zariadenia.

naklady na spolo¢ny prud:

tu patria naklady na spotrebu pridu na vonkajsie osvetlenie a osvetlenie Casti budovy, ktory spolo¢ne najomnici
pouzivaju, ako aj vstupov, chodieb, schodisk, skladov a naklady na spotrebu pridu na vetracie, vykurovacie
zariadenia, pohyblivé schodiska, vytah, dvere a iné spolocné technické zariadenia.

naklady na parkovacie zariadenia pre nakladné auta/riadenie dopravy:

tu patria naklady na Cistenie, oznacovanie, osvetlenie a Udrzbu parkovisk, parkovacich krytov, parkovacich domoyv,
parkovacich plachiet, podzemnych garazi, zelenych a inych vonkajsich pléch ako aj naklady na Udrzbu a oSetrovanie
zariadeni na riadenie a vedenie dopravy.

naklady na zaistenie bezpecnosti v objekte, Cistenie ulic ako aj naklady na zimnu sluzbu a vyhrievanie ramp:
tu patria poplatky za verejné Cistenie ulic a zimnu sluzbu a naklady podla neverejnych opatreni.

K zimnej sluzbe patria predovsetkym tiez naklady na odstrafiovanie snehu a ladu ako aj posypacia sluzba na
prijazdovych cestach, parkoviskach, chodnikoch a inych spolocnych vonkajsich ploch, dalej naklady na vyhrievanie
ramp.

Prelozené boli aj ndklady na obstaravanie, resp. ndjom nevyhnutnych Cistiacich zariadeni.

naklady na Cistenie budovy a domu a boj proti Skodcom:

tu patria naklady na Cistenie Casti budovy a zariadenia, ktoré najomcovia spoloc¢ne pouzivaju, ako napriklad vchody,
chodby, schody, kabina vytahu, fasady, socidlne priestory vratane toaliet atd., a naklady na kontroly, ktoré sa na
vyssie uvedené Casti vztahuju.

K nakladom na Cistenie patria aj naklady na obstaravanie a vymenu alebo pozicanie rohozi pred vchodmi, dalej
naklady na pravidelné doplianie spotrebného materialu v socialnych priestoroch (napr. toaletného papiera, mydiel,
uterdkov, pricom o posledné sa moZze postarat aj servisna sluzba).

naklady na Cistenie komina:
tu patria poplatky, ktoré uctuje kominar.

naklady na starostlivost o zahradu:
tu patria naklady na starostlivost o zahradné plochy vratane obnovy rastlin a drevin, na starostlivost o namestia,
vchody, prijazdy, ktoré neslizia verejnej doprave atd.

naklady na likvidaciu odpadu:
tu patria poplatky za verejnu likvidaciu odpadu a naklady podla neverejnych opatreni.

Tu patria aj naklady, ktoré vznikny nevyhnutnym triedenim surovin, aby bolo mozné separovanie odpadu podla
aktualne platnych zakonnych a uradnych predpisov.

Ak najomca pouziva odpadové nadoby spolu s prenajimatelom, ndjomca je povinny realizovat triedenie odpadu a
surovin podla platnych zakonnych a Uradnych predpisov a zabezpecit riadne plnenie nadob na odpad a iné suroviny.

Ak sa odpad netriedi alebo dojde k rozporu s tymto ustanovenim, a preto je potrebné platit vy3sie poplatky, zvysené
naklady, ktoré takymto konanim vzniknu, zaplati ndjomca.

PresunuU sa aj obstaravacie a najomné naklady na odpadové nadoby a osobné naklady na zriadencov, ktori sa
postaraju o odstranenie odpadu a likvidaciu surovin.

Prenajimatel ma pravo v buducnosti siahnut po opatreniach, ktoré budd nevyhnutné, a zatial sa nachadzaju v
procese schvalovania. Vzniknuté naklady sa presunu na najomcu.
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

Likvidacia bioodpadu (napr. zostatky z kuchyne, zeleny odpad) prevezme koncesionar na vlastnt zodpovednost a na
vlastné naklady.

naklady na miestnu spravu domov, vratnika a poziarnu sluzbu:

ide o ndklady, ktoré vznikaju priamo na mieste (v objekte). Tu patria osobné a materidlne naklady a vsetky platené
sluzby, ktoré prenajimatel musi vynalozit na miestnu spravu domov, vratnika (domovnika) a domaci personal ako aj
poziarnu sluzbu.

naklady na vratnika:

tu patria plat, socidlne odvody a vsetky platené sluzby, ktoré prenajimatel poskytuje vratnikovi za jeho sluzbu,
predovsetkym za nasledujuce Ukony:

kontrola celkového stavu majetku vratane vSetkych vieobecne pouzivanych dvier, vchodov a zariadeni,

poverenie od remeselnikov umiestnit a kontrolovat firmu, ktoré je prizvana na vykonavanie prac,

prijimanie reklamacii ako aj kontrola a odstrafiovanie poukazanych problémov,

vykonavanie prilezitostnych drobnych oprav,

vykonavanie kfucovej sluzby, tzn. otvaranie a zatvaranie vchodovych dvier, mrezi parkoviska, posuvnej brany,
zhromazdovanie odpadu vo vonkajSom areali,

kontrola technickych zariadeni,

obsluha a kontrola kurenia, zariadenia pre zasobovanie vodou a inych vSeobecne pouzivanych zariadeni,
pohotovostna sluzba a nddzova sluzba v pripade vypadku poplasného zariadenia,

spristupnenie vSeobecne pouzivanych dvier a okien a vodovodnych a plynovych ventilov,

obsluha a kontrola vytahu,

vymena ziaroviek a inych prostriedkov osvetlenia,

vykonavanie prilezitostnych prac v zahrade,

vykonavanie potrebnych Cistiacich prac, ak ich nevykonala ¢istiaca sluzba.

Ide tu len 0 ndzorné vymenovanie, ktoré nie je konecné.

naklady na dekoracie a reklamné vybavenie:

tu patria naklady na ndjom, nakup, zariadenie a vybavenie ako ajzmenu a obnovu spolo¢ného reklamného vybavenia
a instalacie a dekordacii, ktoré sa nachadzaju v spoloc¢nych priestoroch (napr. viano¢né dekoracie).

naklady na strazenie:

tu patria naklady na najom poplasnych zariadeni, telekomunikacné naklady (napr. naklady na pevné vedenie,
telekomunikacné poplatky), naklady na zapojenie poplasného zariadenia a jeho kontrolu (predovsetkym
prostrednictvom straznej sluzby, hliadkovacej sluzby a policie), naklady na plané poplachy, dalej naklady na kontroly
prostrednictvom straznej sluzby, hliadkovacej sluzby, naklady na najatych detektivov a naklady vynaloZené za
kontrolu vecnych nakladov.

naklady na poziarnu sluzbu:

tu patria naklady na najom poplasnych zariadeni, telekomunikacné naklady (napr. ndklady na pevné vedenie,
telekomunikacné poplatky), naklady na zapojenie poplasného zariadenia a jeho kontrolu, naklady na plané

poplachy,

naklady na prevadzku spolo¢ného anténového komplexu

tu patria naklady na prevadzkovy prdd a ndklady na pravidelnd kontrolu funkcnosti vratane nastavenia
prostrednictvom odbornika alebo poplatok za pouzivanie anténového komplexu, ktory nepatri k hospodarskej
jednotke.

naklady na vybavenie, oSetrovanie a opravu technickych zariadeni a prevadzkovo-technického vybavenia:
tu patria nadklady na oSetrovanie, Cistenie, 0drzbu (aj celkovy Udrzbu), nevyhnutné inSpekcie (napr. prostrednictvom
vratnika, domovej revizie, Udrzbovych firiem, Technického kontrolného spolku TUV atd) ako aj na iné odetrovanie a
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24.

25.

26.

27.

28.

opravuy, a sice vsetkych technickych zariadeni a prevadzkovo-technického vybavenia predmetu ndjmu a obchodu,
predovsetkym

poplasné zariadenie,

zariadenia ELA,

samohasiace zariadenia,

nudzové napajacie zdroje, nidzové napdjacie batérie a nudzové osvetlenie,
vytahy, pohyblivé schody a pohyblivé chodniky,
elektrické vchodové dvere,

vykurovacie zariadenie,

vzduchotechnické zariadenia (predovsetkym vetracie a klimatiza¢né zariadenia),
tukové separatory

zariadenia na Upravu vody,

dymové a plynové klapky,

zariadenie na ochranu pred bleskom,
nadoby na palivové usadeniny,

nadoby na odstraneny odpad,

hasiace zariadenia,

sanitarne zariadenia,

osvetlenie domu a parkoviska,

svetelné reklamy a iné reklamné vybavenie,
dekoracie,

zavory,

telefonna centrala,

trafostanica,

precerpavacie zariadenie,

Cistiace stroje,

roc¢né hodiny,

oznacenie parkoviska,

dverova vzduchova clona,

protipoZziarne dvere,

parkovacie automaty,

dopravné znacky a systém riadenia dopravy,
prechodové mostiky,

vystrazné zariadenie CO,

zariadenie na hlasenie poZiaru,

posuvna brana.

naklady na obstaranie nahradnych dielov, prvotné obstaranie a najom technickych zariadeni a prevadzkovo-
technického vybavenia:
tu patria tieto naklady:

a) obstaranie nahradnych dielov (obnova) technickych zariadeni a prevadzkovo-technického vybavenia
predmetu najmu a obchodu (predovietkym zariadeni a vybavenia uvedenych v dis. 22), ktoré po objektivhom
uvazeni prenajimatela nie s viac ekonomicky opravitelné, a preto je potrebné ich vymenit;

b) prvotné obstaranie alebo ndjom tychto technickych zariadeni a prevadzkovo-technického vybavenia,
ktoré su po objektivnom uvazeni prenajimatela potrebné a Ucelné kvoli zachovaniu racionalnej prevadzky.

naklady na prevadzku technickych zariadeni a prevadzkovo-technického vybavenia:
tu patria naklady na prevadzku technickych zariadeni a prevadzkovo-technického vybavenia uvedenych v Cis. 21 a
22, ak v inych ustanoveniach nie sU uvedené ziadne dalSie Upravy.

naklady na oSetrovanie a opravu spolo¢nych ¢asti budovy a vonkajsich ploch:

tu patria naklady na oSetrovanie a opravu (vratane potrebnych skraslovacich oprav a odstrafovania $kod
sposobenych vandalizmom) vsetkych pouzivanych ¢asti budovy (ako napr. vchodov, chodieb, schodisk, prevadzky
Mall) a vonkajsich ploch (napr. parkoviska, prijazdovych a odjazdovych ciest).

naklady na vlastnu priemyselnu dodavku energie vo forme chladu, svetla a elektrickej energie:

dalsie naklady podla poriadku prevadzkovych nakladov:

tu patria vsetky dalSie naklady, ktoré neboli uvedené v tychto predpisoch podla nariadenia o zozname
prevadzkovych nakladov (nariadenie o prevadzkovych nakladoch). Ak by sa nariadenie o prevadzkovych nakladoch

v budUcnosti zmenilo, plati vzdy nové znenie odo diia nadobudnutia svojej platnosti.

ostatné vedlajSie naklady (prevadzkové naklady):
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to su vedlajsie naklady (prevadzkové naklady), ktoré neboli vymenované v Cislach 1 az 27, menovite prevadzkové
naklady z vedlajsich budov, zariadeni a vybavenia, dalej vstupnych zariadeni, spoloc¢nych socidlnych priestorov a
reklamného vybavenia atd.

Doplriujuce Upravy:
a) Vedlajsie naklady, ktoré sa podla existujucich ustanoveni mozu evidovat vo viacerych nakladovych
polozkach, sa budu Uctovat len raz.

b) Prenajimatel' ma pravo preniest pomerne na najomcu vsetky zmeny vo vedlajsich nakladoch predmetu
najmu, obchodu alebo pozemku ako aj vSetkych novo zavedenych verejnych odvodov a inych nakladov a zatazi v
ekonomickej suvislosti s predmetom najmu, obchodom alebo pozemkom, vzniknuté po uzatvoreni zmluvy -
vztahujuce sa aj spatne na zUc¢tovacie obdobie.
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Priloha 8 k ndjomnej zmluve
medzi Kaufland/ Slovenska posta a.s.

Zriadovacie Standardy

Vedenie zédkaznikov / smer chodu / Sirka ndkupného mola

Pri vnitornom zariadovani predmetu najmu je potrebné brat ohlad na smer chodu zakaznikov (vchod a vychod /
pokladne).

Typicky zakaznik vedie ndkupny kosik, potrebuje volny pristup cca 2 m a dostatocny priestor.

Pre koncesionarov so stravovacimi sluzbami (pekar, masiar, lahddky, obCerstvenie) to znamena, Ze musia posunut
predajné pulty od hranice najomnej plochy o 20 az 60 cm; Uplne podla miery prenajimatela.

Zadné priestory (priprava [ chladenie / sklad) musia byt usporiadané a skryté tak, aby sa zdkaznikom nenaskytol
bezprostredny a neatraktivny pohlad. V prevadzkach pekar/masiar/lahddky nemusia byt dvere z dévodu ich ¢astého
otvarania. Namiesto toho posobi velmi atraktivne umiestnenie stenovych prvkov, ktoré zabrania nezelanému
pohladu.

Stropné zrkadlo (koncept osvetlenia)

Svetlo patri k tovaru, predmet najmu je potrebné rozsvietit. Nastenné police musia byt osvetlené osobitne.

Pre vsetky odvetvia plati minimalna intenzita svetla 1 ooo Luxov na meter Stvorcovy (1 000 Ix/m2).

Osvetlovacie prostriedky musia byt navzajom koncepcne zladené. Farba svetla musi zdoraznovat zvlastnosti
konkrétneho odvetvia (napr.: Cervené svetlo pri pultoch v masiarstve).

Ak ma najomca iné otvaracie hodiny ako prenajimatel, je ndjomca povinny v prislusSnom case rozsvietit tretinové
osvetlenie. Svetelna reklama musi byt pocas otvaracich hodin obchodu zapnuta (pozri bod 4).

Ak stropné zrkadlo znamena zmenu pre existujuce alebo planované vetracie alebo samohasiace zariadenie, vietky
potrebné (zvysené) ndklady nesie najomca.

Koncept farieb a materialov

Obvodové a deliace steny maluje najomca (farebne, nie nabielo), ak nie s Uplne dohora zaplnené regalmi.

Vyber farby musi byt vhodny pre dané odvetvie. Napriklad pekar musi pouzit prirodné a teplé farebné tony.
Usporiadanie na stendch a vybavenie musia byt farebne navzajom zladené.

Ak medzi spodnou hranou medzistropu a predavacmi vznikne volny priestor viac nez 5o c¢cm, je potrebné na tento
priestor naniest atraktivny farebny nater; napr. fototapetu.

Reklamny koncept (svetelna reklama z jednotlivych pismen a/alebo svetelnej nadoby)

Najomca musi na zastenu zo strany nakupného madla umiestnit reklamu nad predmetom najmu.

Potrebny privod elektrického prddu musi zabezpedit najomca. Kabeldz je nevyhnutné uloZit tak, aby ju nebolo vidiet.
Napis musi byt vystizné meno (znacka) a/alebo odvetvie/logo.

Reklamu je potrebné umiestnit v primeranej velkosti — s ohladom na Sirku plochy.

Fasada obchodu zo strany k Mall (neplati pre pekara, masiara, lahodky, oblerstvenie)

Ak sa najomca so svojimi otvaracimi hodinami odliSuje od otvaracich hodin, ktoré stanovil prenajimatel, musi
najomca na vlastné naklady atraktivne opatrit predmet najmu fasadou, pricom povolenie sa vyzaduje pre
nasledujuce alternativy:

a) hlinikovo-sklenend fasada s 2-kridlovymi dvermi alebo s priehladnou zvinovacou mrezou vo vstupnom
priestore,
b) sklenené rolovacie zariadenie,

c)priehladna textilna deliaca stena.

Najomca musi prevziat aj naklady na pripadnd nosnu konstrukciu, ktord by bolo potrebné umiestnit zo statickych
dovodov na fasadu a na Upravy, ktoré z toho vyplyvaju (strop, vetranie, samohasiace zariadenie).
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