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Zmluva
o najme nebytovych priestorov ¢. 08-20-2018
uzatvorena podla zidkona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a podl’a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika

Zmluvné strany

Prenajimatel:

Mestska cast’ Bratislava - Petrzalka

sidlo: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5

v zastuipeni: Ing. Vladimir Bajan, starosta
ICO: 00 603 001

DIC: 2020936643

bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
IBAN:SK41 5600 0000 0018 0059 9001

(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

Najomca:

Spojena $kola internatna

sidlo: Vlastenecké namestie 1, 851 01 Bratislava

v zastipeni: Mgr. Paula Pravnanska, riaditel’ka Skoly
ICO: 51278 154

DIC: 21 206 501 58

bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK62 8180 0000 0070 0009 5048

(d’alej len ,, ndjomca*)

Tato zmluva je vypracovand na ziklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej &asti
Bratislava-PetrZalka ¢. 440 zo diia 27.02.2018, ktorym schval'uje prenajom &asti nebytovych
priestorov v objekte Zakladnej $koly na Vlasteneckom nam. ¢. 1 v Bratislave-Petrzalke ako
pripad hodny osobitného zretel'a podl'a §9a ods. 9 pism. c) zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ a ndjomca ako zmluvné strany na zéklade § 2 ods. 3, § 720 OZ a § 3 zakona ¢&.
116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov sa
dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

Clanok 1
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je Cast’ nebytovych priestorov v objekte byvalej zdkladnej $koly na
Vlasteneckom nam. ¢. 1 v Bratislave-Petrzalke, stpisné c1slo 1251 umiestnenej na pozemku
parc. €. 4430 k.q. Petrzalka o celkovej vymere 6 727,30 m? , &o predstavuje podl'a projektovej
dokumentacie objekty A1,A2,A3,B1,B2,B3,B4. Predmetom najmu nie je byt v objekte Al,
ktory je v ndjme p. Aleny Cisdrovej, ambulancia lekara, ktord je v nsjme MUDr Aleny



Bratislava-Petrialka.
Predmet zZmluvy prenajimatel dgya ndjomcovi do ndgjmu vy zmysle uznesenia
Miestneho Zastupite[’stya mestskej asti Bratislava-Petrialka ¢. 440 zo diia 27.02.2018.

diia 27.02.2018 a to nasledovne:
a) cena najmu za gagr objektu o Vymere 6 727,3 m? supisné ¢&islo 1251 umiestnenej nga

variabilny Symbol: 202018

4. V pripade omeskanig g thradoy ndjomného sz ndjomca Zavézuje zaplatit urok z omeskania
Vypocitany v siilade S nariadenim vlady ¢. 21/2013 Lz, ktorym sa menj a dopliia nariadenie
vlddy SR ¢ 87/1995 7. Z., ktorym sg vykonavajy niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho
zakonnika,



et

alebo zmeny cenovych predpisov minimalne o vySku inflacie vyhlasent Statistick}'fm uradom
Slovenskej republiky.

Clénok 5
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. Ndjomca prehlasuje, Ze:

a) poznd prenajaty predmet zmluvy a berie ho do najmu v takom stave, v akom sa nachadza
ku diu podpisania ndjomnej zmluvy,

b) na predmete ndjmu vytvori riadne pracovné a prevadzkové podmienky v sulade s platnymi
hygienickymi predpismi, predpismi o ochrane bezpetnosti a zdravia pri praci a poZiarnej
ochrane v stlade so znenim zakona &. 314/2001] Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov,

¢) zabezpedi na vlastné naklady v prenajatom objekte vSetky odborné prehliadky vyplyvajice
v platnych zdkonov a noriem (odborné prehliadky plynu, elektroinstalacie, bleskozvodov,
hasiacich pristrojov a hydrantov), ako aj odstrafiovanie nedostatkov, ktoré boli zistené pri
odbornych prehliadkach, stavebné Upravy Ucelovej povahy, vietky druhy oprav a investicii do
prenajatych priestorov,

d) kazdu planovanu investiciu pred jej realizaciou povinne ohlasi prenajimatelovi,

e) sa bude starat’ o prenajaty areal na vlastné néklady (kosenie travy, orez stromov a krikov,
odpratavanie snehu, adu a pod.) zabezpetovat® &istenie pristupovych chodnikov (zimné a
letné Cistenie)

f) bude uzivat' predmet ndjmu v silade s prisluSnymi pravnymi predpismi a zabezpedovat’
riadnu ochranu uZivania majetku,

g) zodpoveda za $kody na prenajatom majetku, zabezpedi si na vlastné néklady poistenie
budovy a vniitorného zariadenia,

h) zodpoveda v plnom rozsahu za prevadzkovanie predmetu &innosti uvedeného v Clanku I
tejto zmluvy,

1) bude uhrddzat’ naklady za vietky sluzby spojené s uzivanim prenajatého objektu priamo
dodévatelom sluZieb (vodné, stoCn€, spotreba elektrickej energie, dodavka tepla, teplej
uZitkovej vody a d’alsie),

j) ndjomca je povinny roziétovavat prevadzkové néklady s ndjomcami uvedenymi v ¢lanku
L, pokial’ nemajt samostatne uzatvorené zmluvy a merace spotreby energii.

k) bude zabezpetovat' na vlastné naklady deratiziciu a dezinfekciu v zmysle platnych
predpisov,

1) bude zabezpecovat upratovanie v prenajatych priestoroch na vlastné néklady,

m) suhlasi so vstupom zamestnancov prenajimatel’a za tc¢elom kontroly vyuzivania a stavu
predmetu najmu,

n) pozné svoju povinnost ohlasenia zmeny uCelu vyuzitia predmetu najmu na prislusnom
stavebnom trade,

0) bude vykondvat’ beznu tdrzbu a opravy predmetu najmu, aby bola zabezpe&ena €innost’
nijomcu, :

p) bude uZivat’ predmet najmu v stlade s ucelom, na ktory mu bol prenajaty,

q) oznami kazdi zmenu udajov tykajicich sa tejto zmluvy, zmenu nézvu, sidla, ICO a d’alsich
identifikanych tdajov a to najneskorsie do mesiaca od datumu, kedy k uvedenej zmene
prislo.

2. Néjomca sthlasi, Ze na vlastné naklady a v celom rozsahu odstrani S$kodu, ktora vznikne na
predmete ndjmu zanedbanim povinnosti vyplyvajucich z ustanoveni tejto zmluvy.

3. Stavebné upravy vo vnitri i mimo prenajatého objektu je mozné vykonat’ len so stihlasom
prenajimatela a na naklady najomcu, pokial’ sa obe strany nedohodnt inak. V pripade



stavebnych uprav vo vnutri i mimo objektu je najomca povinny plnit' povinnosti podla
stavebného zdkona.

4. Po ukoneni doby nijmu nebude mat najomca Ziadne finanéné naroky voci
prenajimatelovi za investicie pripadne iné néklady spojené s uZivanim predmetu najmu pocas
celej doby najmu.

Clénok 6
Ukoncenie najmu

1. Ndjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou zanikne:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak

b) dohodou zmluvnych stran,

¢) vypovedou zo strany prenajimatela v pripade, ak napriek pisomnému upozorneniu
najomca uziva predmet najmu na iny, nez na dohodnuty u¢el, alebo ak najomca je v omeskani
so zaplatenim mesaéného najomného po dobu dlhsiu ako 30 dni,

d) ndjomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ do nagjmu, podnajmu alebo vypozZicky
tretej osobe bez sthlasu prenajimatela,

e) vypovedou zo strany najomcu, ak bez toho, Ze by ndjomca porusil svoju povinnost,
nastanu také zmeny okolnosti, v dosledku ktorych najomca nebude moct’ uzivat predmet
ndjmu na dohodnuty téel,

f) vypoved'ou zo strany prenajimatel’a v pripade, Ze ndjomca nebude plnit’ dohodu o vecnom
bremene uzavreti podla ¢lénku 7 tejto zmluvy,

g) jednostrannym odstipenim od tejto zmluvy (§ 48 Obcianskeho zakonnika) prenajimatel'om
z dévodov uvedenych v ods. 3. tohto &lanku.

2. Vypovedna lehota v pripade zaniku najomného vztahu podla ods. 1 pism. c), d) a e) tohto
Clanku je tri mesiace a zadina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po dorudeni
vypovede druhej strane.

3. Zmluvné strany sa dohodli v sulade s ods. 1. pism. f) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ méze od
tejto ndjomnej zmluvy jednostranne odstupit’ v pripade, ak:

a) predmet najmu bude uZivat ind osoba ako najomca,

b) predmet najmu bude vyuZivany na iny uel, neZ je dohodnuty v ¢&l. 2 tejto zmluvy.

4. V pripade ukongenia ndjomného vztahu uplynutim Casu, na ktory bol njom dohodnuty,
dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou (ods. 1 pism. c), d) a e) tohto ¢lanku) sa ndjomca
zavézuje predmet najmu formou pisomného zapisu odovzdat' prenajimatelovi v prvy
pracovny deii po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skon&eni najmu. V opa¢nom pripade je
prenajimatel’ opravneny postupovat’ v zmysle § 2 ods. 3, § 3 ods. 2 a § 6 Obcianskeho
zakonnika na riziko a ndklady najomcu.

5. Ak tito zmluva zanikne z akychkolvek dovodov nem4 ndjomca pravo na nahradu nakladov
vynaloZenych na vykonanie rekonstrukcie pripadne inych prac na prenajatom objekte.

Clinok 7
Zriadenie vecného bremena

Néjomcovi sa zriad'uje vecné bremeno, ktorym musi strpiet’ uloZenie inZinierskych sieti na
pozemku, umoznit’ pristup k rozvodu elektrickej energie k Cerpadlu studne, manipulécie za
ucelom vyuZitia studne v prospech Sukromne;j strednej umeleckej dkoly animovanej tvorby a
taktiez musi strpiet’ pravo prechodu na pozemku pre ndjomcov uvedenych v Cl. 1, bod, 1
odsek 2.



Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a G¢innost’ defi nasledujici po dni jej zverejnenia podl'a ust.§ 47a, ods. 1
zékona €. 546/2010 Z.z., ktorym sa dopliiia Obciansky zédkonnik v spojeni s ustanovenim §5a
zdkona ¢&. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.

2. Zmeny alebo doplnky k tejto najomnej zmluve je mozné urobit len na zaklade dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku k tejto zmluve, podpisaného opravnenymi
zastupcami zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’ berie na vedomie povinnost’ najomcu zverejnit’ tuto zmluvu, na ¢o mu dava
svojim podpisom sthlas.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nedeliteI'nou st¢astou tejto zmluvy bude Dohoda uzavreta
medzi ndgjomcami uvedenymi v &lanku 1, bod 1. odsek 2 o uZivani a Gdr¥be spevnenych ploch
v aredli $koly.

5. Néjomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu oznimit’ prenajimatel’'ovi kazdii zmenu
svojej pravnej subjektivity, zmenu adresy, ako aj iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit
najom predmetu najmu.

6. Ndjomca berie na vedomie a stihlasi s tym, e pisomnosti doru¢ované postou na posledni
udani adresu sa budu povazovat' za dorucené priamo do jeho vlastnych ruk, i ked' tato
zasielka bude vratena postou prenajimatelovi ako zasielka ndjomcom neprevzatd. Za defi
doruenia sa bude povazovat’ deti, kedy bola zasielka vratena postou.

7. Prava a povinnosti neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a
Obcianskeho zakonnika.

8. Zmluvné strany prehlasujl, Ze porozumeli obsahu tejto zmluvy v celom rozsahu,
neuzatvaraji zmluvu v tiesni, ich zmluvna volnost nie je obmedzena a na znak suhlasu tato
zmluvu potvrdzuji svojimi podpismi.

9. Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych Styri
vyhotovenia dostane prenajimatel’ a dve vyhotovenia tejto zmluvy dostane najomca.

V Bratislave, \S .5 .20\%

Prenajimat Najomca :

Spojen4 Skola intematna
Viastenecké nam. 1
851 01 Bratislava 5

ﬂm—-"a&( 2!.
Mgr. Paula Praviiavska
riaditel’ka $koly

\»
Vladimir Baj
starosta




