Zmluva o podnajme nebytovych priestorov ¢. 1/2019

uzavreta podPa zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Nemocnica Dr. Vojtecha Alexandra v Kezmarku, so sidlom Huncovska 42,
060 01 Kezmarok, zastupena Ing. Viktorom Halifom, riaditel'om

Bankové spojenie:

IBAN:

1CO: 37886436

DIC: 2021905633

d’alej ako ndjomca

a

Specialna zakladna $kola so sidlom 060 01 Kezmarok, Kostolné namestie 441/28
zastipend Mgr. Antonom Vojtickom, riaditel'om

Bankové spojenie:

IBAN:

I1CO: 17070481

DIC: 2020956091

Dalej ako podnajomca

po prehlaseni, Ze su spdsobili na pravne tikony, uzavreli tito

zmluvu 0 podnajme nebytovych priestorov
CL1L

. Predmet podnajmu je sticastou budovy v najme Nemocnice Dr. Vojtecha Alexandra n. o.
s. ¢. 1788 na pozemku C KN parc. ¢. 1300 zapisanej v LV ¢. 56 pre obec ak. u.
KeZmarok, ku ktorej ma vlastnicke pradvo Mesto KeZzmarok. Opravnenym uZivatelom
a spravcom tejto stavby je podla ndjomnej zmluvy uzavretej diia 10.11.2008 s Mestom
Kezmarok najomca. Opravnenie ndjomcu dat premet najmu do podndjmu nijomca
preukazuje najomnou zmluvou medzi nijomcom a vlastnikom stavby a vypisom
Z uzneseni zo zasadnutia MsZ Mesta KeZzmarok konaného dna 13. 12. 2018, podla
ktorého mestské zastupitel'stvo schvalilo podndjom nebytového priestoru. Podndjomca
ma zaujem v budove s. ¢ 1788, na ul. Huncovskej ¢ 42 prevadzkovat Specialnu
zékladni Skolu z dovodu vzdelavania Ziakov hospitalizovanych na detskom oddeleni
Nemocnice Dr. Vojtecha Alexandra v Kezmarku n. o. ako poskytovatela zdravotnej
starostlivosti.

. N4jomca je na zaklade ndjomnej zmluvy uvedenej v bode I. tejto zmluvy je oprdvnenym
uzivatelom budov tvoriacich areadl Nemocnice.

. N4jomca na ziklade tejto zmluvy prenechéva podnijomcovi do podndjmu docasného
uzivania nebytovy priestor nachadzajuci sa v budove s. ¢. 1788 nachadzajici sa na 1
podlazi v casti prevadzky detského oddelenia nemocnice, konkrétne jedalne o vymere 30
m2. Sucastou podnajmu je aj opravnenie podndjomcu uzivat' spolocné priestory a to
schodisko, chodby, socialne zariadenia.

. Najomca predmet podnajmu podnajima v nezariadenom uzivaniaschopnom stave
s vybudovanou funk¢énou elektrickou, vodovodnou a odtokovou pripojkou ako aj
mera¢mi odobratych médii — elektrickej energie, vody a tepla.

. Néjomca vyhlasuje, ze predmet podnajmu je k dilu uzavretia tejto zmluvy v stave
sposobilom na riadne uzivanie a na tcel uvedeny v ¢l. Il bod., 1 tejto zmluvy.



CL 1L
Ucel podnajmu

1. Podnijomca je opravneny uzivat predmet podnajmu vylucne na ucel: vzdelavacia ¢innost’
Vv Specialnej zakladnej $kole so sidlom Kostolné namestie 441/28, Kezmarok realizovana
pre vzdelavanie ziakov hospitalizovanych na Detskom oddeleni Nemocnice Dr. Vojtecha
Alexandra v Kezmarku n. o. Vychovu a vzdelavanie bude zabezpecovat’ Zakladna skola
pri zdravotnickom zariadeni, Huncovska 42, Kezmarok.

2. O aktkol'vek zmenu tucelu podnajmu musi podndjomca pisomne poziadat nédjomcu.
Zmena ucelu podndjmu podlieha pisomnému sthlasu ndjomcu. Nepovolend zmena tcelu
podndjmu opraviiuje ndjomcu na odstipenie od zmluvy.

Cl. IIL
Doba trvania podnajmu a ukoncenie podndjmu

1. Podnajomny vzt'ah podla tejto zmluvy sa dojednava na dobu neurcita a to poc¢nuc 1. 9.

20109.

Podnajom zanika:

a/ pisomnou dohodou zmluvnych strdn o ukonceni podnajmu

b/ pisomnou vypoved’ou najomcu alebo podnajomcu

¢/ pisomnym odstiipenim od zmluvy zo strany ndjomcu pri hrubom porusSeni povinnosti
tejto zmluvy podnajomcom

d/ pisomnym odstipenim od zmluvy zo strany podndjomcu pri hrubom poruseni
povinnosti z tejto zmluvy najomcom.

2. Kazda zo zmluvnych stran méze vypovedat tito zmluvu z akéhokol'vek dovodu alebo
i bez uvedenia dovodu. Vypoved' je ucinna uplynutim trojmesaénej vypovednej lehoty,
ktora zacina plynut’ prvy den kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved’ dorucena druhej strane.

3. Utinky odstupenia od zmluvy nastivaju v prvy pracovny defi nasledujiici po dni, kedy
bolo odstipenie doru¢ené druhej strane. Aby bolo odstipenie od zmluvy platné, musi byt’
druhej strane odoslané najneskor na Strnasty kalendarny den odkedy sa odstupujica strana
dozvedela o skuto¢nosti, ktora zaklada jej pravo na odstipenie.

4. Za hrubé porusenie povinnosti zmluvnou stranou povaZzuje:

- Zmena ucelu ndjmu bez pisomného sthlasu ndjomcu

- opakované porusenie ust. ¢l. VII bod 4, pism. d/, e/, f/ a h/

- porusenie ¢l. VII bod 5

- porusenie ¢l. X bod 8

- nezabezpecenie uzivaniaschopnosti predmetu podndjmu zo stany najomcu v zmysle
platnych pravnych predpisov

- neodstranenie vad na predmetu podnidjmu v primeranej lehote, ktoré ndjomcovi
podndjomca riadne zahlésil v zmysle ¢l. VII bod 4 pism. c/.

ClL IV
Odovzdanie a prevzatie predmetu podnajmu

1. Odovzdanie a prevzatie predmetu podnajmu vratane veci potrebnych na riadne uzivanie
predmetu podnajmu /napr. kl'i¢e a pod./ pri zacati podnajmu sa uskuto¢ni najneskér do 3
pracovnych dni pred zaiatkom podndjomného vzt'ahu podla dohody zmluvnych stran.



Odovzdanie a prevzatie predmetu podnajmu pri zacati a pri skon¢eni podnajmu vykonaja
zmluvné strany fyzickou obhliadkou predmetu podnajmu a vyhotovia 0 tom odovzdavaci
/preberaci  protokol,  ktory  podpiSu  obe zmluvné  strany.  Podpisanie
odovzdavacieho/preberacieho protokolu nesmie byt bez vazneho dévodu odopreté alebo
pozdrzané. Odovzdavaci/preberaci protokol musi obsahovat najmid opis stavu
odovzdavaného /preberaného predmetu podnajmu, zoznam veci odovzdanych
podndjomcovi za ucelom riadneho uZzivania predmetu podndjmu, ako aj iné dolezité
skutoCnosti tykajuce sa predmetu podnijmu alebo budovy, ktoré moézu mat’ vplyv na
riadne uzivanie predmetu podnajmu. Do zapisu sa bezpodmienecne uvedi z meracov
médii od¢itané hodnoty stavu odobratej elektriny, vody a tepla.

. K dilu skonc¢enia podndjmu je podndjomca povinny vypratat’ a vycistit’ predmet podnajmu

a odovzdat ho ndjomcovi v ¢istom a uzivaniaschopnom stave, zohladiiujic primerané
opotrebenie, vratane vSetkych kI'a¢ov. V pripade, Ze podnajomca pri odovzdani predmetu
podnajmu nedodrzi ustanovenia tohto bodu, je ndjomca opravneny zabezpecit’ uvedenie do
nalezité¢ho stavu na naklady podndjomcu.

CL V.
Podnajomné

. Zmluvné strany sa dohodli na ro¢nom podnajomnom vo vyske 1,- €.

Podnajomca nie je platcom DPH.

. Podndjomné plati podndjomca na zdklade faktary, ktorti ndjomca vystavi jeden krat rocne

a to na zaciatku vzniku podnajmu a to v alikvotnej vyske do 15 dni od vzniku podnijmu
v d’alSie kalendarne roky podndjmu do 15-teho dia prvého kalendarneho mesiaca. Faktary
su splatné do 14 dni od dorucenia.

. Podnajomné podnéjomca uhradza na icet ndjomcu uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

CL. VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. N4jomca je povinny najma:

- odovzdat’ predmet podnajmu podnajomcovi v stave podl'a ¢l. T bodov 3,4,5 tejto zmluvy,
- umoznit’ podnajomcovi uzivat’ predmet podnajmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpecit' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s podnajmom,

- odstranit’ vady braniace riadnemu uzivaniu predmetu podnajmu, a to bez zbyto¢ného
odkladu po tom, ako mu podndjomca ozndmi potrebu odstrdnenia vdd na predmete
podndjmu, pricom pokial’ je pri odstraniovani vad potrebna sucinnost’ podnajomcu, tento je
povinny ju po vzéjomnej dohode zabezpecit’

- zabezpecit odvoz a likvidaciu odpadu

Zabezpecit’ dodavku hygienickych potrieb do socidlnych zariadeni v spolo¢nych priestoroch
Celorocne udrziavat osvetlenie spolo¢nych priestorov
Sledovat’ technicky stav budovy, zabezpecit' opravy, servis a udrzbu budovy, vratane

2.

spolo¢nych casti, spolocnych priestorov, spolocnych a technickych zariadeni budovy.
N34jomca vyhlasuje a podndjomca berie na vedomie, zZe ndjomca:

a/ nema uzatvorené ziadne poistenie viaztce sa k budove a predmetu podnajmu

b/ je opravneny tuto zmluvu uzavriet a riadne a vcas plnit’ zavézky z nej vyplyvajice

¢/ je opravneny dat’ predmet podndjmu do podnajmu podnajomcovi

d/ si nie je vedomy, Ze by bol ucastnikom akéhokol'vek stdneho ¢i rozhodcovského
konania, spravneho konania, exeku¢ného konania, konkurzného konania alebo
reStrukturalizaéného konania tykajice sa budovy a predmetu podnajmu

e/na predmete podnajmu neviaznu ziadne tarchy, vecné bremena ¢i iné prava tretich osob,



ktoré by akymkol'vek spésobom obmedzovali podndjomcu v riadnom uzivani predmetu
podnajmu.

3. Njjomca je opravneny najmi
a/ vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajuce sa predmetu podnajomcu
pocas trvania tejto zmluvy len so stthlasom podnajomcu
b/ primeranym spdsobom vykonavat’ kontrolu, ¢i podndjomca uziva predmet podndjmu
riadnym sposobom v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a d’alsimi v§eobecne zavaznymi
pravnymi predpismi, a za tymto ucelom vyzadovat’ obcasny vstup do predmetu podndjmu
za pritomnosti podndjomcu, a to vZzdy po predchadzajucej dohode s podndjomcom
¢/ vstupovat’ do predmetu podndjmu v pripadoch, ked’ bezprostredne hrozi vznik skody na
majetku alebo zdravi, a to aj bez pritomnosti a vedomia podnajomcu, k ¢omu pouZije
vlastné kl'uce, ktoré ma k dispozicii v zapeCatenej obalke pocas celej doby trvania
podndjmu a sme ich vyuzit’ len za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

4. Podngjomca je povinny:

a/ uzivat’ predmet podnajmu, jeho vnutorné vybavenie, spolocné priestory a zariadenie
predmetu podnajmu a budovy obvyklym sposobom, s riadnou starostlivost'ou tak, aby sa
¢o najviac znizila moznost’ ich poskodenia alebo znicenia

b/ zabezpecit’ obvyklé udrziavanie a Cistenie predmetu podnajmu

¢/ oznamit’ najomcovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat’
najomca /vratane opravy centrdlne riadenych zalezitosti a spolo¢nych veci( a umoznit
vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak podnajomca zodpovedd za Skody,
ktoré nesplnenim tejto povinnosti vznikli,

d/ na zaklade predchadzajiicej vyzvy najomcu umoznit’ ndjomcovi raz do mesiaca vstup do
predmetu podnajmu za ucelom od¢itania stavu meraCov spotreby odobratej energie
a vody. Opakované porusenie tejto povinnosti zakladd pravo ndjomcu na odstupenie od
zmluvy,

e/ v pripade ak zmeni vstupni zamku do predmetu podnajmu, je povinny bezodkladne
odovzdat’ jedno vyhotovenie kl'i¢a ndjomcovi. Opakované poruenie tejto povinnosti
zaklada pravo na odstupenie od zmluvy

f/ v predmete podniajmu neskladovat' toxické, horlavé a vybusné latky. Opakované
porusenie tychto povinnosti zaklada pravo najomcu na odstupenie od zmluvy.

5. Podndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet podndjmu do ndjmu, podndjmu alebo
vypozicky d’alej osobe a nesmie predmet podnajmu ani ziadnym inym spdsobom zataZit'.
Podnajomca taktiez nie je opravneny postupit’ alebo inak previest prava a povinnosti
Z tejto zmluvy tretej osobe, ako ani jednostranne zapocitat’ svoje pohladavky voci
najomcovi proti pohladavkam ndjomcu. PoruSenie tychto povinnosti zakladd pravo
najomcu na odstupenie od zmluvy.

6. N4jomca je povinny umoznit’ podndjomcovi umiestnit’ oznacenie podndjomcu na mieste
na to urCenom. Po skonceni podndjomného vztahu je podndjomca povinny oznacenie
bezodkladne odstranit’.

7. Akékol'vek investicie a iné stavebné ¢i obdobné upravy na predmete podnajmu smie
podndjomca vykonavat’ len s pisomnym stthlasom n&jomcu.

8. Najomca nezodpoveda za Skodu vzniknuti na veciach vnesenych podnajomcom alebo
tretimi osobami do predmetu podnajmu a budovy.

CL VILI.
Spolo¢né ustanovenia

1. Podnajomné sa povazuje za uhradené v deii jej pripisania na ucet prijemcu ak je prislusna
platba oznaCend variabilnym symbolom uvedenym vo faktare. Prijatie hotovosti je
vylucené.



. Ak sa nepreukaze, ze doslo k doruceniu skor, pisomnosti doruc¢ované stranami v listovej
forme sa povazuju za dorucené na treti pracovny dein nasledujuci od ich podania na
postovu prepravu na adresu adresata uvedenu v tejto zmluve, alebo ak doslo k pisomnému
oznameniu o zmene tejto adresy na novu adresu.

. Ak sa nepreukaze, ze doSlo k doruceniu skor, pisomnosti dorucované stranami
Vv elektronickej forme sa povazuju za dorucené na najbliz§i pracovny den nasledujuci od
ich odoslania elektronickymi prostriedkami na adresu adresata uvedenu v tejto zmluve,
alebo ak doslo k jej zmene, v pisomnom oznameni o zmene tejto adresy. Pre ucely tejto
zmluvy sa za dorucovanie v elektronickej forme povazuje e-mail.

. V pripade, ze dojde ku zmene akéhokol'vek udaju strany uvedeného v zédhlavi tejto
zmluvy, je strana povinnd oznamit novy udaj druhej strane pisomne najneskor do piatich
pracovnych dni, odkedy ku zmene doslo.

. Opakované poskodzovanie predmetu podndjmu, budovy, ako aj akychkol'vek hnute'nych
veci vo vlastnictve najomcu, opakované narusovanie pokojného uzivania budovy a jej
okolia, vratane poruSovania vsSeobecne zavédznych pravnych predpisov, spOsobené
podnidjomcom alebo spolupracovnikmi podnajomcu, alebo jeho inak spriaznenymi
osobami zakladé pravo najomcu na odstiipenie od zmluvy.

CL VIII.
Zaverecné ustanovenia

. Tato zmluva nadobtida platnost’ dilom jej podpisania obidvoma stranami a G¢innost’ diiom
nasledujicim po dni je zverejnenia v Centralnom registri zmlav /§ 47 ods. 1 Ob¢. zak/. Ak
sa do troch mesiacov od uzavretia zmluvy zmluva nezverejni, plati, ze k uzavretiu zmluvy
nedoslo /§47a ods. 4 Ob¢. zak./.

. Tato zmluvu je mozné menit’ alebo dopliiat iba pisomnymi &islovanymi dodatkami
V listinnej forme podpisanymi obidvoma zmluvnymi stranami.

. Ak nastant u niektorej zo zmluvnych stran okolnosti braniace riadnemu pneniu tejto
zmluvy, je povinna to bez zbytocného odkladu pisomne oznadmit’ druhej strane.

. Pravne vztahy vzniknuté na zaklade tejto zmluvy sa riadia pravnymi predpismi Slovenskej
republiky a to predovsetkym zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov a zakonom €. 513/1991 Zb. Obchodnym zékonnikom.

. Tato zmluvu, ako ani Ziadne informdcie v nej nemozno povazovat’ za doverné. Strany bert
na vedomie, Ze tato zmluva bude zverejnena v Centralnom registri zmluvy.

. Tato zmluvy je vypracovana v troch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis je uréeny
najomcovi a dve vyhotovenia rovnopisu podnajomcovi.

. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato zmluvu pred jej podpisom precitali, odstranili
akékol'vek nejasnosti, zmluvu neuzatvaraji v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, jej obsahu porozumeli ana znak toho, Ze tito zmluva je prejavom ich
slobodnej a vaznej vole pripojili svoje vlastnorucné podpisy.

V Kezmarku V Kezmarku

Néjomca Podnédjomca

Nemocnica Dr. Vojtecha Alexandra v Kezmarku n. o. Specialna zakladna $kola
zast.: Ing. Viktor Halif, riaditel’ KeZzmarok

zast.:



