Najomna zmluva & 7/2023/sMm

uzatvorena podla § 663 - 670 a § 685 — 719 Obgianskeho zakonnika

I.
Zmluvné strany

1) Prenajimatel: Mesto Giraltovce
ZastUpeny: Ing. Pavlom Tchurikom, primatorom mesta
Sidlo: Dukelska 75/77, 087 01 Giraltovce
1¢o: 00 321 982
DIC: 2020778760

Bankové spojenie: SK24 0200 0000 0000 1872 3522 BIC: SUBASKBX
(d'alej len ,prenajimatel™)

2) Najomca: Nikola Billa
Datum narodenia:
Adresa trvalého pobyti Giraltovce
(d'alej len ,najomca™)

II.
Predmet najmu

1} Predmetom najomnej zmluvy je Uprava prav a povinnosti zmluvnych strdn pri najme
najomného bytu vo vlastnictve prenajimatela.

2) Prenajimate!’ touto ndjomnou zmluvou prenechdva do ufivania najomcovi byt & 01, byt
nizSieho Standardu, o vymere 35,60 m2 v dome sipisné &islo 21 ,orientaéné &islo 25, na ulici
Dukelskej v Giraltovciach (d'alej len ,byt” ).

3) Byt ma osobitny vchod a pozostava zo zadveria, kipefne s umyvadlom a splachovacim WC
a troch obytnych miestnosti . V byte je lokalny systém vykurovania kuchynskym sporakom na
tuhé palivo. V kaZzdej obytnej miestnosti je moznost' napojenia na komin, V byte je dalej
rozvod elektrickej energie, vody a zariadenie na odvadzanie odpadovych vdd. Spotreba vody
je merana osobitnym meracom instalovanym v byte,

4) Zoznam vybavenia bytu tvori prilohu &. 1, ktora je neoddelitelnou si¢astou ndjomnej zmiuvy.

5) Pravo uZivat' byt ajeho prisluSenstvo maji okrem ndjomcu osoby, ktoré snim ku diiu
uzatvorenia najomnej zmluvy Ziju v spolocnej domacnosti. Zoznam tychto oséb tvori prilohu &
2, ktora je neoddelitefnou stast'ou najomnej zmluvy.

6) Najomca a osoby uvedené v zozname podfa odseku 4, ktoré s najomcom Ziji v spolocnej
domacnosti, nadobudajl diiom vzniku najmu trvaly pobyt na adrese bytu.

II1.
Doba najmu

1) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd s Géinnostou od 01. 02. 2023 .
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Ivl
Stav bytu

Byt je ku difu uzatvorenia ndjomnej zmiuvy spdsobily k riadnemu uZivaniu, ¢o zmluvné strany
potvrdzuji podpisom tejto zmluvy.

Najomca potvrdzuje, Ze byt, jeho zariadenie a vybavenie je v stave spdsobilom na riadne uZivanie,

podpisanim protokolu s prenajimatefom o odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori prilohu &. 3
a neoddelitefn( sicast’ najomnej zmluvy,

vl
Najomné a sluzby s tym stvisiace a ich dhrada

Diiom uzatvorenia najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit’ prenajimatelfovi najomné
a zélohové platby za sluzby.

Néjomca je povinny platit’ ndjomné v sume 38,80 €, slovom tridsatosem eura osemdesiatjeden
centov mesacne,

Najomca je povinny platit’ zalohové platby za sluzby mesacne

- El. energia spoloCnych priestorov 240 €
- Voda a stocné 50,63 €
- Zrazkova voda 2,23 €
- Poplatok za deratizaciu 0,50 €
- Poistenie za byt. dom 1,70 €
- Servis mer. tech. 0,14 €
- Vykon spravy 10,80 €
celkom 68,40 €

Prenajimatel’ je oprévneny zmenit’ vysku ndjomného uznesenim mestského zastupitel'stva, najma
ak je preto dévod dany osobitnym predpisom. Zmena vysky najomného bude vykonana formou
pisomneho dodatku k najomnej zmluve.

Najomca je povinny bezodkladne oznamit' prenajimatefovi zmenu poctu osdb, ktoré s nim Ziju
v spoloénej domdacnosti v stlade s ustanovenim &lanku 6 ods. 2 pism. i).

Najomca je povinny zaplatit ndjomné a zalohové platby najneskdr do 25. dita v beznom mesiaci
vo vyske 107,20 € , slovom sedemdesiat eur.

Ak najomca nedodrzi lehotu na zaplatenie najomného je povinny zaplatit’ prenajimatefovi poplatok
z omeskania v zmysle nariadenia viady &. 87, § 4 vo vyske 2,5 promile za kazdy defi omeskania,
najmenej viak 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeSkania.

8) Najomné plati ndjomca na Gcet prenajimatela — & (. SK24 0200 0000 0000 1872 3522,

1

2)

VS 72023, alebo do pokladne MsU. Poberatelia socidlnych davok najomné uhradzaj
prostrednictvom osobitného prijemcu.

VI.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca a osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domécnosti, majl pravo uzivat byt, jeho zariadenie
a vybavenie, a poZivat’ pinenia poskytované s uZivanim bytu, ktoré zabezpecuje prenajimatel’,

Najomca je povinny :
a) uZivat byt, jeho zariadenie a vybavenie a plnenia poskytované s uZivanim bytu v silade
s touto zmluvou,
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4

b)

d)

D

b) platit’ v dohodnutej lehote a vyske ndjomné,

c) nepoSkodzovat' byt, jeho zariadenie a vybavenie a spoloéné &asti a zariadenia domu,

d) zabezpecovat’ na vlastné naklady bezni (drZbu bytu a udriavat’ ho v stave spdsobilom na
riadne uZivanie,

e) véas oznamovat’ prenajlmatel'ow bytu na oddelenie spravy ma]etku mesta potrebu oprav,
ktoré zabezpetuje sdm prenajimatel’; tym nie je dotknuté pravo prenajimatel'a na nahradu
Skody, ak potrebu oprav sposobll svojim konanim sam naJomca alebo osoby, ktoré s nim Ziju
v spolo¢nej domacnosti, ani pravo prenajimatela vypovedat’ najomnu zmluvu alebo
neuzatvorit’ novi najomnu zmluvu na d'al$ie obdobie,

f)  uZivat byt tak, aby nenaruSoval sam alebo osoby, ktoré s nim Ziji v spoloénej domacnosti,
byvanie a bezpefnost’ ostatnych najomcov bytov v dome,

g) dodrZiavat’ bezpeCnostné opatrenia, aby nedoslo k poZiaru a neopravnenej manipulacii
s elektrickymi zariadeniami,

h)  spristupnit’ byt poverenym zamestnancom prenajimatela na ich vyzvu ihned, za G¢elom
kontroly dodrziavania podmienok najmu vratane stavu bytu, vykonania (drzby a oprav,

a poverenym zamestnancom tretej osoby za Ucelom vykonania odbornych prehliadok
elektrickych zariadeni a kominov na zaklade zmluvy s prenajl'matel’om,

i) oznamit prenajimatel’ovn zmeny v zozname 0s6b, ktoré Zijii s najomcom v spolo¢nej
doméacnosti, ¢im sa rozumie odhlasenie z trvalého pobytu alebo prlhlaseme k trvalému
pobytu u novo narodeného dietat’a ( ohlasovni na MsU a na oddeleni spravy majetku mesta),

§)  ukladat komunaine odpady do urfenej zbernej nddoby a platit miestny poplatok
za komunalne odpady a drobné stavebné odpady,

k) skladovat’ zasobu paliva na mieste, ktoré na tento (éel uréi prenajimatel,

[) podiefat sa na udrZiavani Cistoty a poriadku v pril'ahlom okoli domu.

Najomca nesmie

a) vykonavat' v byte stavebné Upravy, a to ani na vlastné naklady,
a) zasahovat do elektrického vedenia a rozvodu vody,

b) uzZivat byt na iny Ucel ako na byvanie,

¢) prenechat’ byt do podnajmu tretej osobe,

e) vziat' do podndjmu inl osobu.

Najomca je povnnny vias a na svoje naklady zabezpedovat’ drobné opravy v byte, ktoré stvisia
5 beznym uzivanim bytu. Ak tak neurobi, prenajimatel je po predchadzajucom upozorneni
najomcu opravneny zabezpecnt’ opravy sam a pozadovat’ od naJomcu Uhradu nakladov. Zoznam
drobnych oprav suvisiacich s uZivanim bytu tvori prilohu €. 5 njomnej zmluvy.

Najomca je powan uhradit néklady na odstranenie porich a poskodeni, ktoré v byte alebo
v dome spbsobi sam alebo osoby, ktoré s nim zuu v spolonej domacnosti. Prenajtmate!' je po
predchadzajlicom upozornenl najomcu opravneny zabezpedit opravy a pozadovat’ od najomcu
dhradu nakladov. V pripade, Ze ide o $kodu na dome a $kodca nie je znamy, ndjomca sa zavazuje
podielat’ na nakladoch vynaloZenych na jej odstranenie rovnym dielom.

Ak najomca porusi zdkaz podia odseku 3 pism. a), je povinny uviest’ byt na viastné naklady
do povodneho stavu v lehote, ktord urdi prenajimatel' Tym nie je dotknuté pravo prenajimatelfa
vypovedat’ najomnil zmluvu alebo neuzatvorit’ novil ndjomnd zmluvu na d'alSie obdobie.

Najomca je opravneny po predchadzajucom sihlase prenajimatela vykonat na svoje naklady
povrchovii Upravu podldh bytu a povrchovd (dpravu vnltornych stien a stropu bytu. V pripade
skoncenia najmu uvedie byt do pdvodného stavu alebo ho odovzda prenajimatefovi v upravenom
stave bez naroku na uhradu vynaloZenych nakladov vodi prenajimatelovi.

VII.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel je povinny zabezpetit ndjomcovi piny a nerufeny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu.



2) Prenajimatel je povinny vykonavat :
e) kontrolu funkénosti zariadeni sliZiacich k riadnemu uzivaniu bytu,
f) odborné prehliadky elektrickych zariadeni,
g) opravy a Upravy zasadného charakteru, ktorymi sa rozumeji
opravy strechy,
stavebné (ipravy nevyhnutné pre riadne uzivanie domu a bytu,
zasahy do elektrického vedenia,
zasahy do rozvodov vody.

W N

3) Prenajimatel je opravneny pozadovat od najomcu :

a) platenie ndjomného s vyuZitim vietkych pravnych prostriedkov na ich vymoZenie,

b) umoZnenie pristupu poverenych zamestnancov prenajimatefa za Uelom kontroly
dodr¥iavania podmienok najmu vrdtane stavu bytu ajeho zariadeni, vykonania ddrzby
aoprav, kontroly funkénosti zariadeni sliZiacich k riadnemu uZivaniu bytu a odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni,

¢) odstranenie nepovolenych zésahov do bytu v uréenej lehote na naklady najomcu,

d) nahradu Skody spdsobenej na dome, byte, jeho zariadeni a vybaveni.

4) Opravnenie podia odseku 3 pism. b) mdze prenajimatel’ uplatnit’ len v ¢ase od 06.00 hod. do

22.00 hod., s vynimkou havarijnych stavov, kedy prenajimatel’ mdze Ziadat' najomcu
o spristupnenie bytu ihned’ po jeho vyzve.

VIII.
Zanik najmu

1) Najom bytu zanika

a) dohodou najomcu a prenajimatela,

b) uplynutim dohodnutej doby najmu, ak v priebehu tohto najmu vznikol dévod, pre ktory
mozno najom bytu vypovedat’ alebo ktory zaklada opravnenie prenajimatela neuzatvorit’
novl najomnu zmluvu na d'alie obdobie,

¢) vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran.

2) Prenajimatel’ je opravneny vypovedat najom bytu, ak ndjomca alebo osoba, ktord s nim Zije
v spolo¢nej domacnosti
a) hrubo pogkodzuje prenajaty byt, jeho zariadenie a vybavenie alebo spoloiné Casti
a zarladenia domu,
b) slistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov bytov v dome,
¢) ohrozuje bezpeénost’ ostatnych najomcov bytov v dome,
d) porusuje dobré mravy v dome.

3) Prenajimatel je opravneny vypovedat’ ngjom bytu aj vtedy, ak najomca
a) nezaplatil najomné za dIh3i Cas ako tri mesiace,
b) prenechal byt alebo jeho Cast’ do podndjmu,
c) vyuZiva byt na iné ulely ako na byvanie.

V pripade zaniku najmu z dévodov uvedenych v odseku 2 a 3 ndjomca nema pravo na nahradny byt.
Inu bytovil ndhradu (ndhradné ubytovanie alebo pristreSie) moZno najomcovi poskytnat’ len za
podmienok ustanovenych v osobitnom predpise.

4) Néajomca je oprévneny vypovedat’ najom aj bez uvedenia dovodu.

5) Vpripade vypovede najmu je vypovednd lehota tri mesiace apolita sa od prvého diia
nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede druhej strane.
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Prenajimatel’ je opravneny neuzatvorit novd najomnd zmluvu na dalsie obdobie, ak je zmluva
uzatvorend na dobu urita a to ked'
a) najomca opakovane nespristupni byt v zmysle &lanku 6 ods. 2 pism. h),
b) néjomca porudi zékaz stavebnych dprav podra &anku 6 ods. 3 pism. a),
¢) v priebehu doby najmu vznikol dévod, pre ktory mohol ndjom vypovedat’ podla odseku 2
a3

Najomca je povinny dfiom skonlenia ndjmu odovzdat byt v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvykié opotrebenie. V opaénom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi
naklady na opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do pévodného stavu. N&jomca nie je opréavneny
poZadovat’ od prenajimatela nahradu nakladov, ktoré vynaloZil na zlepenie kvality bytu, a to ani
v pripade, ak prenajimatel’ nebude poZadovat’ uvedenie bytu do pévodného stavu.

IX.
Zavereéné ustanovenia

Vo veciach, ktoré tato zmluva neupravuje, platia prislu3né ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika.
VSetky prilohy k zmluve tvoria neoddelitelnii s(i&ast’ najomnej zmiuvy.

Zmluvu mozZno menit’ len na zéklade dohody uzatvorenej medzi prenajimatefom a najomcom
formou pisomného dodatku kzmluve podpisaného $tatutdrnym zastupcom prenajimatela
a najomcom.

Zmluva nadobuda platnost’ difom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluva sa vyhotovuje v prisludnom potte pravne rovnocennych vytlatkov, z ktorych jeden zostane
prenajimatefovi a po jednom najomca, v pripade spoloéného ndjmu kazdy z najomcov.

Zmluvne strany vyhlasuja, Ze si text zmluvy riadne preéitali, jej obsahu porozumeli, vyjadruje ich
slobodnu a véZnu volu a na znak sihlasu ju nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok
potvrdzujl viastnoruénymi podpismi.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy poskytuji sithlas na spracovanie svojich osobnych Gdajov
v rozsahu uvedenom v Ovodnych ustanoveniach zmluvy, ¢o je nevyhnutné na riadnu identifikaciu
zmluvnych strdn na (cely plnenia tejto zmluvy. Zmluvné strany mé2u kedykolvek svoj uvedeny
suhlas po skoneni platnosti zmluvy, vyrovnani vietkych zavazkov vzniknutych na zéklade tejto
zmluvy a uplynuti archivacnej doby odvolat.

V pripade, ak je niektord zo zmluvnych strdn povinnou osobou podia zak. & 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informéciém a o zmene a dopineni niektorych zékonov (d'alej len ,zakon")
azmluva zarovei splia podmienku jej povinného zverejnenia podfa zékona, tito strana sa
zavéazuje zvergjnit’ tito zmluvu spdsobom stanovenym zakonom. Defi nasledujuci po datume
zverejnenia zmluvy je diiom nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy. Pri poruSeni tohto zavazku
povinng zmluvnd strana zodpoveda za to, Ze zmluva nenadobudne G&innost. Ustanovenia tohto
bodu sa nepouzijd, ak tito zmluva nesplfia podmienky na jej zverejnenie podfa zakona.
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V Giraltovciach 7. 12023 V Giraltovciach 7"’ .E-.?.-2023

Prenajimatet’: ey Najomca : /%
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