Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

Prenajimatel’
Nazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Zastupeny:

(dalej ako prenajimatel)

Najomca:

Meno:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IBAN:

Dorucovacia adresa:
Telefonicky kontakt:
Email:

(dalej ako najomca)

predpisov medzi:

Cirkevny zbor Evanijelickej cirkvi augsburského vyznania na Slovensku Brezno
Namestie gen. M.R.Stefanika 21/26, 977 01 Brezno

31903215

2021211137

XXXXXXXXXX

Mgr.Radim Paémar, PhD, zborovy farar

Ing.Milan Dolfian, zborovy dozorca

Centrum pre deti a rodiny Valaska
Chalupkova 2, 976 46 Valaska
00610461

2021155796

XXXXXXXXXX

Chalupkova 2, 976 46 Valaska

Clanok I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti “OBYTNA A PREV.STAVBA,” supisné Cislo 22,
nachadzajucej sa na Nam.M.R.Stefanika v Brezne, parcela C-KN ¢.2939 v katastralnom Gzemi
Brezno, obec Brezno, okres Brezno, zapisanej v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva
€.2171, v evidencii Okresného Uradu Brezno, Katastralny odbor.

2. Prenajimatel dava najomcovi do prenajmu ¢ast predmetnej nehnutelnosti Specifikovanu

nasledovne:

Vymera podlahovej plochy predmetu ngjmu | 59,91m2

Popis prenajatych priestorov Kancelarske priestory a socialne zariadenie, 2.np

Ugel najmu

Prevadzkovanie ambulancie na vykonavanie opatreni
SPODaSK v ramci NP DEI NS lll, pre vykon sociélneho
a psychologického poradenstva ambulantnou a/alebo
terénnou formou

3. Prenajimatel vyhlasuje, Ze stavebné uréenie prenajimanych priestorov sa zhoduje s i¢elom

najmu.




Clanok II.
Doba najmu

1. Najomnna zmluva sa uzatvéra na dobu ur€itd s u€innostou od 01.01.2023 do 31.01.2023.

Clanok Il.
Vyska najomného, splatnost’ a sposob platenia

1. Najomné bolo uréené vzajomnou dohodou zmluvnych stran podfla zékona €. 18/1996 Zb. o
cenach v plathom zneni nasledovne:

Polozka Suma bez DPH DPH Vyska uhrady mesacne
Prendjom priestorov 250,00 0,00 250,00 EUR
Sluzby slvisiace s 100,00 20,00 120,00 EUR

najmom poskytované
prenajimatelom

MESACNA UHRADA 370,00 EUR
NAJOMNEHO
CELKOM

2. Sluzby savisiace s najmom poskytované prenajimatelom si dodavka teplej a studenej vody,
odvadzanie odpadovej a zrazkovej vody, spotreba elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch,
dodavka tepla, upratovanie spolo¢nych priestorov, zimna udrzba spoloénych priestorov, Uhrada
za komunalny odpad, Uhrada dane z nehnutelnosti, poistenie nehnutelnosti, havarijna sluzba,
revizie a servis plynovej kotolne.

3. Dnom vzniku ndjmu je Najomca je povinny platit Prenajimateflovi Ghradu mesaéného najomného
vo vySke Specifikovanej v ¢l.III.1.

4. Uhrada najomného bude vykonana formou bankového prevodu na tiéet Prenajimatela uvedeny v
zahlavi tejto zmluvy najneskér do 15.dfa prislusného mesiaca. Uhrada za mesiac 01/2023 je
splatna do 10.02.2023.

5. N&jomca je povinny prihlasit sa k odberu elektrickej energie samostatne.

6. Prenajimatel si vyhradzuje pravo a najomca to berie na vedomie, ze prenajimatel je opravneny
jednostranne upravit vysku ndjomného jedenkrat roéne o vySku miery roénej inflacie, zverejnenej
Statistickym Uradom SR za uplynuly rok. Zvysenie najomného oznami prenajimatel najomcovi
pisomne, priom najomca je povinny platit takto zvySené najomné od prvého dria mesiaca,
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude ngjomcovi doru¢ené pisomné ozndmenie zmeny vysky
najomného.

7. Prenajimatel si vyhradzuje pravo na Upravu vysky Uhrady za sluzby savisiace s najmom v
zavislosti od vyvoja cien dodavatelov energii a sluzieb. Takato Uprava vysky Uhrady za sluzby
bude vykonana po vzajomnej dohode Prenajimatela a Najomcu formou pisomného dodatku k
tejto zmluve.



10.

V pripade omeskania s platenim najomného sa najomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi urok z
omeskania vo vyske 0,1% z diznej sumy za kazdy den omeskania.

Najomca ma narok na pomernu zlavu za najom, ak nebytovy priestor méze uzivat omedzene len
preto, ze prenajimatel si neplni svoje povinnosti dohodnuté touto zmluvou.

Na zabezpecenie ndjomného ma prenajimatel nehnutelnosti zalozné pravo k hnutefnym veciam,
ktoré sa nachadzaju v predmete najmu a patria ndjomcovi.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat prenajaté priestory v stave spdsobilom na riadne uzivanie k
datumu dohodnutom touto zmluvou.

Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

Najomca uziva nebytovy priestor vylu€¢ne na svoje podnikatel'ské Ucely a neposkytuje ich inym
subjektom bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Clanok V.
Vzajomné dojednania

Najomca méze vykonavat stavebné prace v prenajatych priestoroch len s predchadzajacim
pisomnym sUhlasom prenajimatela.

Najomca sa zavazuje zaistit u svojich zamestnancov dodrziavania vSeobecne-zavaznych
pravnych predpisov v oblasti ochrany majetku a poziarnej ochrany a spolupracovat pri realizcii
preventivnych opatreni na zamedzenie vzniku $kod.

Poistenie zodpovednosti za Skodu spojené s podnikatelskou ¢innostou najomcu v danom
nebytovom priestore uzatvori ngjomca na vlastné naklady.

Naklady spojené s obvyklou Udrzbou prenajatych priestorov, najma ak poruchy a poskodenia
vznikli ¢innostou Najomcu (malovanie vratane oprav omietok, oprava naterov okien a dveri,
zasklenie okine, opravy zamkov, kluc€iek, vypina¢ov, vymena svietidiel) si zabezpeci ndjomca na
vlastné naklady.

Ak je v havarijnych situaciach najomca nuteny vykonat na svoje naklady opravy, ktoré je povinny
zabezpecovat prenajimatel, m6ze si najomca narokovat refundéciu vynalozenych nakladov. Svoj
narok najomca predlozi prenajimatelovi pisomnou formou do 15 kalendarnych dni odo dna
vykonania opravy.

Najomca je povinny zn&Sat obmedzenie v uzivani prenajatych priestorov v rozsahu nutnom na
vykonanie oprav, ktoré je povinny zabezpedit prenajimatel. Najomca je povinny umoznit
prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu (rozvody elektriny, vody, kanalizécie a
podobne).



Najomca nesmie uskutocnovat Ziadne zasahy do elektrickej rozvodnej skrine ani ziadne iné
zasahy do rozvodov el.energie v predmete najmu. Pravidelné revizie elektroinstalacie podla
platnej legislativy v predmete najmu je povinny zabezpedit Ndjomca vo vlastnej rézii.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za dodrziavanie poziarno-bezpeénostnych predpisov v
predmete najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zodpoveda a zabezpedi udrziavanie poriadku v predmete
najmu pocas celého roka.

Clanok VL.
Skoncenie najmu

Prenajimatel méze pisomne okamzite vypovedat zmluvu podla obchodného zédkonnika ak:
a. Najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou
b. N&jomca viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo sluzieb spojenych s
najmom
c. Na majetok Najomcu bolo zacaté konkurzné konanie v zmysle zdkona o konkurze a
reStrukturalizacii, prip. navrh na zac¢atie konkurzného konania bol z dévodu nedostatku
majetku Najomcu zamietnuty alebo sa spolocnost Najomcu rusi s likvidaciou.

Najomca mdze pisomne vypovedat zmluvu ak:
a. Strati spbsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal
b. Nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndgjomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie
c. Na majetok Prenajimatela bolo zacaté konkurzné konanie v zmysle zdkona o konkurze a
reStrukturalizacii, prip. navrh na zac¢atie konkurzného konania bol z dévodu nedostatku
majetku Prenajimatela zamietnuty alebo sa spolo¢nost’ Prenajimatela rusi s likvidaciou.

Vypovedna lehota je dva mesiace pre obidve zmluvné strany a zacina plynuat od prvého dna
nasledujiceho mesiaca po doru€eni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane

Tato zmluva o ndjme moze byt ukon€ena aj vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran

V pripade ukon&enia najmu je ndjomca povinny vratit nebytové priestory v stave, v akom ich
prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebovanie.

Clanok ViIL.
Zaverecné ustanovenia

Ostatné vztahy bliz§ie neupravené v tejto zmluve sa riadia podla zakona 116/90 Zb. v zneni
neskorSich predpisov a dal$ich vSeobecne-zavaznych predpisov.

Obsah tejto zmluvy je mozné menit len pisomnymi dodatkami odsuhlasenymi a podpisanymi
obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a sthlasia s nim v
plnom rozsahu, €o potvrdzuju svojim podpisom.



4. Tato zmluva nadobuda platnost’ a G€innost dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami. Zmluva
bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pri¢om kazda zmluvné strana obdrzala jeden po jednom

rovnopise.
V Brezne dia V Brezne diia
Za prenajimatela: Za najomcu:

Mgr.Radim Paémar, PhD., zborovy farar

Ing.Milan Dolfian, zborovy dozorca



