Prenajimatel’

Obchodné meno:
Sidlo:

Statutdrny orgén:
Pravna forma:
ICo:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT kéd:

Najomnd zmluva

a zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena

c. 30803/NZaZoBVB-103/2017/§aca/1665/GEOD

uzatvorena podla § 663 v spojeni s § 50a zakona €. 40/ 1964 Zb. Obcianskeho zékonnika v zneni
neskorsich predpisov

Clanok 1. .
Zmluvné strany

NORDTON s.r.o

Slanska 20A, Presov 080 06, SR

Jan Varholik - konatel

Spolo&nost s ruéenim obmedzenym ,
47457422

2023903200

SK2023903200

(d'alej len ako ,prenajimatel™ / ,povinny* v prislu§nom graratickom tvare)

Nijomca:

Obchodné meno:
Sidlo:
Statutdrny organ:

Osoba oprdvnena
uzavriet zmluvu:

Pravna forma:
ICO:

DIC:
IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT kéd:

14 o T

Narodna dlalnlcnaigébbloénost', a.s.
Dubravska cesta'14, 841 04 Bratislava

Ing. Jan Durlsm — predseda predstavenstva a generalny riaditel

Ing. Ladlslav Dudas PhD. - podpredseda predstavenstva

,Ing JLadislav Bacenko — veduci Investi¢ného odboru PreSov, na zadklade
'1=if-,_:1poveren|a zo diia 23.06.2014, reg. zn. NDS: PP/2014/0100 ucinného od
1.maja 2014

akciové spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného sadu Bratislava
|, oddiel: Sa, vlozka €. 3518/B

35919001

2021937775

SK2021937775

dalej len ako ,,ndjomea” / ,,opravneny” v prislusnom gramatickom tvare)

(dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany”)

prehlasuju, Ze st plne spdsobili k prdvnym tkonom a uzatvdrajl v stlade s ustanovenim § 663 a nasl.

v spojeni s § 50a zakona

v

¢. 40/1964 Zb. — Obdianskeho zdkonnika v zneni neskorsich zmien a

R2 Saca Kosické Olsany, 30803/NZaZoBVB-103/2017/5aca/1665/GEOD

Stranalz?7




doplnkov, tdto zmluvu o najme nehnutefnosti a o budtcom zriadeni vecného bremena (dalej len
»zmluva“):

Zmluvné strany uzatvdraju tato zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu stavebného
povolenia stavby ,R2 Saca — Koické Ol$any“ a nasledne dplného majetkovopravneho vysporiadania
uvedenej stavby. Na uvedenu stavbu bolo Okresnym uradom Kosice, odborom vystavby a bytovej
politiky vydané Rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby & OU-KE-OVBP2-2015/002131-UR zo dfia
05.01.2015, ktoré nadobudlo pravoplatnost dia 23.02.2015. Vystavba je vo verejnom zaujme.

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

2.1 Prenajimatel je podielovym spoluvlastnikom nehnutelnosti — pozemku nachddzajiceho sa v
katastrdlnom Uzemi Saca, obec KoSice-Mestska ¢ast Saca, okres Kosice ll, zapisaného v
katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym Uradom KoSice, v registri katastralneho odboru

takto:
Por.i Lv | .Cislo Register ~ Celkova | Por.& v 1Spoluvlastnicky  Druh
A parcely -|{ - KN vymeravm2 | castiBLV podiel pozemku
1 E 2270 1 74/200 zastavana plocha a
A nadvorie

(dalej aj ako pozemok).
Cast A: Najomna zmluva

Clanok L.
Predmet najomnej zmluvy

3.1 Prenajimatel prenajima ¢ast nehnutelnosti uvedenej v &lanku Il. ods. 2.1 najomcovi Narodnej
diafni¢nej spoloénosti, a.s.,*,D&"Bravské cesta 14, 841 04 Bratislava pre ucel realizacie stavby
rychlostnej cesty R2 Saca - Kosické Ol%any, ktorej majetkovoprivne vysporiadanie je v
kompetencii Investi€éného odboru PreSov (poverenie zo dfia 23.06.2014, reg. zn. NDS:
PP/2014/0100, t¢inné od 1.maja 2014).

3.2 Rozsah ndjmu ra pozemku uvedenom v ¢ldnku . ods. 2.1 je zakresleny v Podklade na
uzatvaranie ndjomnych zmldv — dodasny zdber a zdber do jedného roka €. 287/2016 zo dfia
24.10.2016 (dalej len ,,Podklad”), vypracovanym spoloénostou GEODETICCA, s.r.o., Floridnska
19, Kosice, 1€O: 36 572 161.

Clanok Iv.
Cena najmu

4.1 Cena najmu za nehnutelnost - pozemok uvedeny v ¢lanku 1l, ods. 2.1 tejto zmluvy je
stanovend Znaleckym posudkom €. 4/2017 (dalej len ,znalecky posudok”) vypracovanym
znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti Ing. Jan Karel, PhD.,
EUR ING, v sulade so zdkonom ¢. 18/1996 Z.z. o cendch v zneni neskordich predpisov
a Vyhlasky €. 492/2004 Z.z o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorich
predpisov. Tato cena najmu je zdrover cenou dohodnutou zmluvnymi stranami.
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-1

4.1.1 Docasny zaber do 1 roka

1T , | vimeravm2 | |
.+ | Cislo |Register Spoluvlastmcky s ym "pripadajdc‘a na, yaia vy Kobjektu
LV, SIS RIREPIRINNS AN _D_lelc.:. IR najmu v ' najn 12
. lparcelyl- KN~ ~ ,podlel SO | IR dleluvmz spoluvlastmcky S CIslo
gparcelyp RE L , €/m2/rok ‘mesiacov. |
o ' ' S podiel - IR LN
514—00,
E 74/200 30 420 155,40 4,458 692,77 515-00,
701-00
VySka najomného za rok je vypocitana podia vzorca:

Vymera pripadajica na spoluvlastnicky podiel x ndjomné v €/m2/rok = ndjomné v €/rok

Najomné za 1 mesiac €ini:
Najomné za 12 mesiacov spolu &ini:

4.2

5.1

5.2

6.1

6.2

57,73 € bez DPH
692,77 € bez DPH.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze mal moznost sa obozndmit s Podkla'dom uvedenym v tejto zmluve,
v ktorom je zakresleny rozsah ndjmu na predmetnom pozemku a Ze mu je znamy postup pri
vypoéte ceny najmu pozemku za 1m? dodasne zaberanych liniovou stavbou. Podklad, ako aj
Znalecky posudok sa nachddzaji k nahliadn né Narodnej dialni¢nej spoloénosti, a.s.,

Investiény odbor PreSov, Ndamestie mla 080 01 PreSov zabezpecujlcej

‘PI"’ tobne podmienky

Ndjomné bude uhradeng.. vzdy do 30.11. za prislusny kalendarny rok trvania najmu
prenajimatelovi na zaklade “faktury vystavenej prenajimatelom. Lehota splatnosti faktdry
bude 30 dni od dorucema jej pisomného vyhotovenia naJomcow do sidla spolo¢nosti.
Najomca vyzve prenajlmatela na vystavenie fakttry doporucene listom, v ktorom bude
presne vycxslene najomne

V pripade, Ze faktGra bude obsahovat nespravne Udaje, najomca vrati takato faktlru
prenajimatelovi spolu s oznafenim nedostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomto pripade sa
plynutie lehoty splatnosti faktlry zastavi a nova lehota splatnosti zacne plynat driom
nasledujtcim po dni dorucenia opravenej faktiry ndjomcovi.

Clanok Vi.
Doba najmu

Tato ndjomna zmluva sa uzatvdra na dobu urditd.
Ndjomnd zmluva na pozemok uvedeny v ¢lanku V. ods. 4.1.1 sa uzatvara na dobu uréitd, na 1

rok. Doba najmu zaberu do 1 roka zacina plyntt odo diia skutoéného zacatia stavebnych prac
na objekte — prelozke inZinierskych sieti.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Clanok VII.
Zanik ndjomného vztahu

Ndjomny vztah podla tejto zmluvy sa mdie skondit:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zruseni tejto zmluvy,
c) odstipenim od tejto zmluvy.

Prenajimatel je oprdvneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby ndjmu, ak
najomca nevyuZiva predmet najmu na dohodnuty Gcel.

Najomca je oprdvneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) 0¢el ndjmu pominul, resp. el najmu nevznikne z objektivnych pricin;
b) ndjomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty Gcel.

Vypovednd lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesaénd a zacina plynut prvym diiom
kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci v ktorom bola plsomne doruéend vypoved
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, Ze v dosledku skutolnej realizécie cestného telesa, sa nebude na pozemku
uvedenom v €ldnku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy, stavba realizovat, tato zmluva zanikne.

Clanok vl -
Ostatné ustanovenia k néjomnej zmluve

Najomca je povinny prenajaty pozemok uzwat na dohodnuty Gcel, a to pre realizéciu stavby
uvedenej v ¢lanku 1. tejto zmluvy.

Po skonceni ndjmu odovzda najomca prenajimatefovi pozemok uvedeny v ¢lanku IV. ods.
4.1.1 tejto zmluvy v stave sposobllom na povodné uzivanie.

Ndjomca je povinny an'érﬁi't' prenajimatelovi Skodu, ktord vznikne na predmete ndjmu a
v pripade hrozby vzniku $kody tejto $kode zabranit.

Prenajimatel befié na vedomie a sdhlasi s tym, Ze v ramci spresfiovania situovania stavby v
teréne a daldieho stupiia projektovej dokumentacie mdze nastat Ciasto€ny posun zdberu s
dopadom na parcelu/y a vymeru zaberu/ov. Pripadna zmena rozsahu do¢asného zaberu do 1
roka a/alebo doc¢asného zaberu na dobu vystavby bude rie$ena dodatkom k tejto zmiuve.

Prenajimatel dava difiom podpisu tejto zmluvy sicasne sihlas najomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpedil pre predmetn( stavbu stavebné povolenie a podla prislusného Podkladu
doCasné odiatie prenajatej nehnutelnosti z polnohospodarskej pddy a/alebo docdasné
vynatie lesného pozemku z plnenia funkcie lesa. Prenajimatel suhiasi so vstupom, stavebnymi
pracami, ako aj s vykonanim opatreni suvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatom
pozemku, ako aj s uskutoénenim inych ukonov, ktoré moino ddvodne predpokladat za
u¢elom vystavby stavby definovane] vtejto zmluve na uvedenom pozemku diiom
pravoplatnosti stavebného povolenia.

Tdto zmluva je pre ndjomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v ¢lanku 1. tejto zmluvy,
dokladom k pozemku uvedenom v ¢lanku 1V. ods. 4.1.1 tejto zmluvy ako iné pravo podla §
58, ods. 2 a § 139, ods. 1, pism. a) zékona ¢. 50/1976 Zb. o0 Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku ( stavebny zakon ) v zneni neskorsich predpisov.
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)

8.7

8.8

9.1

10.1

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma plni spdsobilost na pravne Ukony, Ze k nehnutelnosti, ktora je
predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notdra, na sude, pripadne na inom
organe S$tatnej spravy, okrem informativnej pozndamky:

- P 1512/2016, na Okresnom stde Kosice II, pod sp. Zn. 20C/475/2016, prebieha konanie

o uréenie vlastnickeho prava k nehnutefnostiam uvedenym na liste vlastnictva €.

a to na zaklade Zaloby Zalobcov 1. Slovenska republika, 2. Mesto Kosice. ¢.2.1162/16.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimate! je povinny najneskdr ku dfiu podpisu tejto zmluvy
zabezpedit vymaz informativnej poznamky viaznucej na pozemku p.¢. 1980/1 zapisanej na LV
¢. 1ko P 1512/2016 pod B 1 v podiele 74/200.
Prenajimatel vyhlasuje, Ze Udaje v predloZenych dokladoch o vlastnictve sd spravne
a pravdivé, a Ze u? dalsia osoba nemdze predloZit doklad o tom, aby mohla deklarovat jej
vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanému pozemku. Inak sa finanéné naroky tretich
0s0b vyplyvajice z titulu vlastnictva, resp. spoluvlastnictva k predmetnej nehnuteinosti
prenajimatel zavizuje uspokojit vyluéne sam, bez d¢asti ndjomcu.

Prenajimatel prehlasuje a zarucuje najomcovi, Ze po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie Ziadnu inG kapnu, darovaciu, zadloznd, najomnd, buducu alebo akukolvek int
zmluvu zakladajicu akékolvek prava tretich oséb k predmetu naJmu a nepoda akykolvek
ndvrh na povolenie vkiadu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu najmu v prospech
tretej osoby. "

Cast B: Zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany sa dohodli na tychto ‘pod}s,"t,, ttn\’/ch obsahovych ndleZitostiach zmluvy o
budticej zmluve o zriadeni vecného brerﬁer!a:'“

=" Clanok IX.
Predmet zmluvy o buddcej zmluve o zriadeni vecného bremena
Predmetom buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude odplatné zriadenie vecného
bremena in rem — préva trvalého umiestnenia a uloZenia inZinierskej/ych siete/i a prava
vstupu, prechodu nprejazdu za ucelom vykondvania oprav, Uprav a udrzby preloZky
inZinierskej/ych_si e/| a to k zataZenej Casti pozemku nachadzajiceho sa v katastrdlnom
Uzemi Saca, obec Kosice-Mestska &ast Saca, okres Kosice Il, zapisaného v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym tradom Kosice, katastralnym odborom.

Clanok X.
Vyska jednorazovej nahrady

Vyska jednorazovej nadhrady za zriadenie buddceho vecného bremena bude urdend
znaleckym posudkom wvypracovanym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad
hodnoty nehnutelnosti zabezpeenym ndjomcom na jeho naklady. Jednorazové nahrada za
zriadenie vecného bremena bude prenajimatefovi uhradena do 60 dni odo dnia pisomného
dorugenia rozhodnutia prislusného Okresného uradu, katastralneho odboru o povoleni
vkladu vecného bremena ndjomcovi, a to prostrednictvom periazného dstavu po pisomnom
oznameni jeho Cisla G¢tu, alebo postovou poukaZkou na adresu a meno prenajimatela.
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Clanok XI.
Doba trvania vecného bremena

11.1  Vecné bremeno podla budtcej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude zriadené na dobu
neurditd. '

Clanaok XII.
Ostatné ustanovenia ku zmluve o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

12.1  Za uGcCelom skutoného zamerania umiestnenia a uloZenia preloZky inZinierskej/ych siete/i
bude po jej realizdcii vyhotoveny porealizany geometricky plan (dalej len ,,Porealizaény
geometricky plan“). Vyhotovenie Porealizatného geometrického pldnu zabezpedi na svoje
naklady najomca. V pripade, Ze v désledku skutotného umiestnenia vecného bremena in
rem, nebude na pozemku uvedenom v &lanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy, tdto zmluva o budicej
zmluve o zriadeni vecného bremena zanikne dfiom nasledujicim po dni overenia
Porealizaéného geometrického planu v rdmci dokumentacie skuto¢ného vyhotovenia stavby.

12.2  Néjomca sa zavdzuje dorucit prenajimatelovi najneskdr do 90 pracovnych dni odo diia
uradného overenia Porealizaéného geometrického planu vyzvu na uzavretie zmluvy o
zriadeni vecného bremena spolu s prislusnym poétom vyhotoveni zmluvy o zriadeni vecného
bremena. Prenajimatel sa zavizuje, Ze najneskdr do 30 pracovnych dni od doruéenia vyzvy v
zmysle predchadzajticej vety prejavi sthlas so zmluvou o zriadeni vecného bremena svojim
podpisom na zmluve o zriadeni vecného bremena, ktorého pravost bude tradne osvedcena.

12.3  Ostatné naleZitosti budicej zmluvy o zriadeni-vécného bremena v tejto zmluve neupravené
sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika v znenf neskor3ich predpisov.

- Clanok Xiil.
Spoloéné zaverecné ustanovenia

13.1.  Zmeny alebo dopinky tejto zmluvy m6Zzu byt vykonané len na zdklade dohody zmluvnych
strén pisomnym dodatkom -k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

13.2  Zmluvné strany Vyhiaéﬁju, Ze si tato zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, %e bola uzavreta
na zaklade ich .slébodnej vlGle, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich
prejavy su dostatoéne urcité, vazne a zrozumitelné, ich zmluvna volnost nie je obmedzend a
na znak svojho sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

13.3  Prdva a povinnosti zmluvnych stran, pokial tadto zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorgich predpisov.

13.4  Zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost originélu s
uréenim jedného vyhotovenia pre prenajimatela a troch vyhotoveni pre najomcu.

13.5  Zmluva nadobtda platnost dfiom jej podpisu obidvoma zmiuvnymi stranami.

13.6  V zmysle ustanovenia § 47a zédkona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § 5a zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdcidm a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov ( zakon o slobode informaécii ) v zneni neskorsich predpisov
zmluva nadobuda ucinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrainom registri
zmltv.
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13.7  Prenajimatel vyhlasuje, Ze udaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikuji ako zmluvnd stranu, su
pravdivé a spravne.

13.8 Néjomca sa zavdzuje uhradit prenajimatefovi poStovné suvisiace s doruéenim podpisanej
ndjomnej zmluvy najomcovi. Uhrada po$tovného je zabezpelend prostrednictvom priloZenej
obalky s oznagenim ,odpovedna zasielka, poStovné uhradza prijimatel “ — ndjomca. V pripade
nepouZitia priloZenej obdlky prenajimatelovi nevznikd narok na Ghradu postovného.

13.9  Zmluvné strany sa dohodli, Ze podpisom tejto zmluvy rudia Ndjomni zmluvu a zmiuvu o
budicej zmluve o zriadeni vecného bremena ¢. 30803/NZaZoBVB-053/2017/
Saca/1665/GEOD v celom rozsahu, a to bez toho, aby zmluvnym strandm vznikli akékolvek
nové zavazky, s vynimkou zavazkov, ktoré st uvedené v tejto zmluve. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze Ziadna zo stran nebude od druhej strany poZadovat Ziadne plnenie vyplyvajlce z
Ndjomnej zmluvy a zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena €.
30803/NZaZoBVB-053/2017/5aca/1665/GEOD.

V’éﬂf/d/#%d ﬁa...% /&t//ﬂ/7 V Presove, dﬁa‘iz-ﬂ-zu18

Za prenajimatela: Za najomcu: '

.......................... Tevesseloforinnarninnasiinanies S
Jan Varholik Ing. Ladislav Bacdenko

konatel veduci Investi¢ného odboru Presov
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