ZMLUVA O NAJME CASTI DOMU
uzatvorena podl'a § 663 a nasledujtcich zakona ¢islo 40/1964 Zb., ob¢ianskeho zakonnika (d’alej len
,,Ob¢iansky zakonnik®) v platnom zneni

Nizsie uvedeného dia, mesiaca a roku uzatvorili zmluvné strany:

Anton Kral’, rod. Kral

Marta Kralova, rod.Maslenova

( obchodné meno: Anton Kral METAL CRAFT
miesto podnikania: Bystricka 63,

966 81 Zarnovica

ICO: 33 335 818

DIC: 1020618291

IC DPH: SK 1020618291

¢. zivnostenského registra 612-1820

Cislo uétu:

d’alej spolo¢ne ako ,,Prenajimatel™*

a
Centrum pre deti a rodiny Nova Baia Sidlo: Moyzesova 39, 968 01 Nova Bana

V zastupeni: Mgr. Ing. Katarina Volfova, riaditel’ka
ICO: 35678402

DIC: 2020948116

Nie sme platcami DPH

Bankové spojenie: Statna pokladnica

1BAN: I

dalej len ,,Najomca*
Prenajimatel’ a Najomca spolu d’alej len
»zmluvné strany*

zmluvu o najme nizsie uvedeného domu (d’alej len ,,zmluva“)

I.
Uvodné ustanovenia
1. Prenajimatel je vlastnikom ( vo forme bezpodielového spoluvlastnictva):
e pozemku parc. & 2077/1 ovymere 221 m’ druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria,
parcela registra “C*,
e stavby supisné Cislo 479, postavenej na pozemku parcelné cislo 2077/1, popis stavby:
polyfunkény objekt
nachadzajucich sa v k. 4. Zarnovica, zapisanych na liste vlastnictva &. 2349, vydanom Okresnym
tradom Zarnovica, katastralnym odborom (d’alej len ,,Dom*).

2. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze zo strany Prenajimatel’a su splnené podmienky vyzadované pravnym
poriadkom pre platné uzatvorenie zmluvy o prenajme a riadny vznik nadjomného vztahu.



II.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ tymto prenajima a prenechdva na dobu uvedenu v ¢l IV. zmluvy za dohodnuté najomné
Néjomcovi do uzivania ¢ast’ Domu, ktora je vyznacena v situacnom nakrese tvoriacom prilohu tejto
zmluvy, pri¢om celkovd vymera prenajimaného priestoru je 50 m” (d’alej spolu ako ,,predmet
N4jmu*“ alebo ,,prenajaté priestory”) a Najomca tento predmet najmu od Prenajimatel’a berie do
najmu na dobu uvedenu v ¢l. IV. zmluvy a prebera ho do uZzivania. Prenajaté priestory Prenajimatel
prenajima spolu so zariadenim, ktorého supis tvori prilohu tejto zmluvy.

II1.
Uéel najmu
1. Nijomca sa zavdzuje prenajaté priestory uzivat na ucely vykondvania opatreni na obmedzenie
a odstrafiovanie negativnych vplyvov, ktoré ohrozuju psychicky vyvin, fyzicky vyvin a socidlny vyvin
dietata podla zakona ¢. 305/2005 Z.z. v zneni neskorSich predpisov. Priestory bude vyuzivat kazdy
pracovny deni a v osobitnych pripadoch aj pocas vikendov.

Iv.
Doba prenajmu
1. Tato zmluva sa uzatvara na obdobiec od 08.02.2019 do 30.11.2022 (d’alej len ,,najom* alebo ,,Doba
najmu’).

2. Njjomca prevezme predmet najmu od Prenajimatel’a dina 08.02.2019.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonéeni Doby najmu moze dojst’ s Najomcom k predizeniu zmluvy
o najme za podmienok danych Prenajimatelom. Tato zmena bude vykonana spisanim novej zmluvy
0 najme.

W

V.
N4ajomné a ihrada za plnenia poskytované
s uzivanim Domu
1. Vvska najjomného a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim Domu:

a) Najomné za kalendarny mesiac je dohodnuté vo vyske 300,- EUR bez DPH (slovom: tristo eur),
cena s DPH 360,- EUR (slovom: tristoSest'desiat eur) vratane zalohovych platieb za plnenia
poskytované s predmetom ndjmu (energie a prevadzkové naklady ).

2. Splatnost’ a podmienky platenia ndjomného a plneni poskytovanych s uzZivanim Domu:

a) Najomné dohodnuté v ¢lanku V. odst. 1. pismeno a) tejto zmluvy je splatné na zaklade faktary
vystavenej Prenajimatel'om.

b) Za den uhrady najomného sa povazuje den, kedy fakturovand suma bude v celej vyske pripisana na
ucet Prenajimatel’a.

c) V pripade, ze Najomca neuhradi ndjomné v stanovenom termine uhradi Najomca Prenajimatel’ovi
za kazdy den omeskania 0,1 % z vysky neuhradeného najomného a uhrady za plnenia poskytované
s uzivanim Predmetu najmu.

VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Prava a povinnosti Prenajimatel’a.

a) Prenajimatel’ je povinny odovzdat Najomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom k riadnemu
uzivaniu.

b) Prenajimatel je povinny zaistit Ndjomcovi plny a neruseny vykon jeho najomnych prav spojenych
s uzivanim predmetu najmu.

¢) V pripade, Ze Najomca neuvolni predmet najmu pri zaniku najmu, je Prenajimatel’ opravneny
prenajaté priestory vypratat’ a veci Najomcu nachadzajuce sa v predmete najmu bezpeéne uskladnit’
na naklady Najomcu.




d)

e)

Prenajimatel’ nezodpoveda Najomcovi za $kodu na veciach prinesenych Najomcom do prenajatych
priestorov.

Prenajimatel’ je opravneny si ponechat’ jednu sadu kl'icov od predmetu najmu v zapecatenej obalke,
ktorti vS§ak mdze pouzit’ iba v najnutnejsich pripadoch havarii, Zivelnych udalosti a im podobnych
situdcii.

Ak Prenajimatel nesplnia svoju povinnost’ odstranit zavady braniace riadnemu uZivaniu
predmetu najmu, alebo ktorymi je vykon nijomného prava ohrozeny, ma N4ijomca pravo po
predchadzajicom upozorneni Prenajimatel’a zdvady odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od
nich nahradu ucelne vynalozenych nékladov. Pravo na nahradu musi uplatnit’ u Prenajimatel’a bez
zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

Prava a povinnosti Najomcu.

a)
b)

c)

d)

g)
h)

)
k)

)

p)
Q)

Néjomca je povinny platit’ riadne a v€as najomné dohodnuté v ¢l. V. tejto zmluvy.

Najomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu iba k ucelu dohodnutému v zmluve.

Najomca je povinny oznamit® Prenajimatelovi potrebu oprav (mimo oprav beznych, ktorymi sa
opravy do vysky 33,- EUR), ktoré ma Prenajimatel’ vykonat" a umoznit’ vykonanie tychto oprav,
v opac¢nom pripade zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néklady na beznu udrzbu spojent s obvyklym pouzivanim predmetu najmu (vratane beznych
oprav) do vysky 33,- EUR hradi N4jomca.

Néajomca je v pripade vzniku poistnej udalosti povinny na tito skuto¢nost’ upozornit’ Prenajimaterl’a,
tak aby nebolo ohrozené zaplatenie vzniknutej $kody poistoviiou.

Néjomca je povinny udrzovat’ na svoje naklady predmet n4jmu v ¢istom a uzivateInom stave, najma
je na svoje naklady povinny prevadzat’ bezné udrziavacie prace.

Néjomca nie je opravneny prevadzat’ v predmete najmu bez sthlasu Prenajimatela ziadne stavebné
upravy ani iné podstatné zmeny.

Néajomca je v pripade zaniku ndjmu povinny predmet najmu vypratat’ a odovzdat’ Prenajimatel’ovi v
povodnom stave s prihliadnutim k beznému opotrebovaniu.

Néjomca je povinny dodrziavat’ vSetky protipoziarne a hygienické ustanovenia a normy pre
uzivanie bytov a ich prisluSenstva, vratane vykurovacich systémov.

Néjomca nie je opravneny bez stihlasu Prenajimatel’a v predmete najmu fajcit’ a je povinny fajcenie
zakézat 1 inym osobam prechodne sa zdrzujicim v predmete najmu.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do prendjmu tretej osobe bez
predchadzajiuceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a.

Néjomca je povinny odstranit’ zavady a Skody, ktoré sposobil v predmete najmu, a ktoré neboli
uvedené v odovzdavacom protokole, a to bezodkladne, pricom odovzdavaci protokol, v ktorom
bude uvedeny stav a vybavenie predmetu najmu ku dnu jeho prevzatia Najomcom, podpisu
zmluvné strany v den prevzatia predmetu najmu (d’alej len ,,Odovzdavaci protokol ).

Néjomca je povinny umoznit Prenajimatelovi po celi dobu trvania nijomného vztahu po
predchadzajicom oznameni a po vzajomnej dohode s Najomcom uskuto¢nenie prehliadky predmetu
najmu za G¢elom overenia jeho stavu a stavu jeho vybavenia najneskor do troch dni od Ziadosti.
Néjomca je zodpovedny za vznik vSetkych majetkovych $kod, ktoré sposobi v prenajatych
priestoroch imyselne i z nedbanlivosti.

Néjomca nesmie zastupovat’ Prenajimatel'a v ziadnych veciach tykajucich sa predmetu najmu voci
tretim osobam, napr. podpisovat’ akékol'vek vyjadrenia, zaujimat’ zavézné stanoviska, rozhodovat’
o pravach naleziacich len Prenajimatel'om a podobne.

Néjomca sa zavizuje pripadni doslu postu pre Prenajimatel'a ponechat’ v poStovej schranke.
Néjomca ma pravo doplnit’ si svoje meno na postovi schranku a domovy zvoncek tak, aby na nich
zostalo CitateI'né aj meno Prenajimatela.

VIL
Ukoncenie prenajmu

Prenidjom Domu zanikne:

a)
b)

c)

pisomnou dohodou zmluvnych stran,

pisomnou vypoved’ou danou Prenajimatelom Najomcovi, v stilade s ¢lankom IV. tejto zmluvy,
s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktora zacina plynut prvym dilom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola Najomcovi doruc¢ena vypoved, a to i bez udania dévodu,

pisomnou vypovedou danou Najomcom Prenajimatelovi, v sulade s clankom IV. tejto zmluvy,
s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktora zacina plynut prvym dilom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola Prenajimatel'ovi dorucena vypoved, a to i bez udania dévodu.



10.

11.

d) odstipenim od zmluvy zo strany Prenajimatel’a, ak Ndjomca napriek vystrahe uziva predmet najmu
takym spdsobom, Ze Prenajimatel’ovi vznika Skoda alebo mu hrozi znacna skoda alebo ak najomca,
hoci upomenuty, nezaplatil splatné ndjomné ani do splatnosti dalSieho najomného, alebo uziva
predmet najmu v rozpore s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve.

VIIIL.

Zaverecné ustanovenia
Néjomca potvrdzuje, Zze si predmet najmu prehliadol a prevzal ho v stave sposobilom pre zmluvne
dohodnuté uZivanie.
Zmluvné strany vypracuju pri odovzdani predmetu ndjmu do uzivania Najomcovi Odovzdavaci
protokol, ktory bude obsahovat’ zoznam zariadenia a vybavenia prenajatych priestorov aich stav a
potvrdenie o pocte odovzdanych sad klicov.
Téato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnych stran a u€innost’ v deil nasledujuci po dni jej
zverejnenia.
Zmluvné vztahy v tejto zmluve neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika ako aj d’al$ich pravnych predpisov platnych na tzemi Slovenskej republiky.
Tato zmluva a vSetky zavizky sou spojené si zavdzné aj pre pripadnych pravnych nastupcov
zmluvnych stran.
Obsah tejto zmluvy mozno menit’ len formou pisomnych ocislovanych dodatkov podpisanych oboma
zmluvnymi stranami. Zmluvné strany sa zavizuju, Ze vsetky spory vyplyvajuce z tejto zmluvy budu
rieSit’ cestou zmieru — dohodou. Pre pripadné sidne spory vzniknuté z tejto zmluvy su prislusné sudy
Slovenskej republiky.
Zmluvné strany su povinné pri skonceni najmu zalozené¢ho tohto zmluvou vysporiadat’ si vzajomné
zavizky a pohladavky, ktoré vzniknt na zaklade zmluvného vztahu zalozeného touto zmluvou.
Zmluvné strany vzajomne vyhlasuji, ze st im zname vyznamy vsetkych vyrazov a pojmov pouzivanych
vtejto zmluve aze nebudid obsah tejto zmluvy napadat’ z dévodu neurcitosti alebo nejasnosti jej
ustanoveni.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzend, ze tato zmluva bola
uzavreta slobodne vazne, bez skutkového alebo pravneho omylu, nie vtiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, s obsahom tejto zmluvy sthlasia, zmluvu si riadne precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu ju podpisuji. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy zaroven potvrdzuju,
7ze pravny ukon je urobeny v predpisanej forme, ich prejavy vole si hodnoverné a dostatoCne
zrozumitelné.
V pripade, Ze sa stane ktorékol'vek ustanovenie tejto zmluvy alebo dodatkov tejto zmluvy neplatnym
alebo neucinnych z akéhokol'vek dovodu, neovplyvni to platnost’ a G¢innost’” ostanych ustanoveni.
V takom pripade sa zmluvné strany zaviazuju nahradit’ také neplatné alebo neucinné ustanovenie
ustanovenim platnym a u¢innym, ktoré s oh'adom na svoj obsah a ekonomicky ucel najviac odpoveda
neplatnému alebo neuc¢innému ustanoveniu a ¢o najviac sa priblizuje zmyslu a Gcéelu tejto zmluvy,
pokial’ pri uzatvarani tejto zmluvy zmluvné strany tiito otazku brali do uvahy.
Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vytlackoch, z ktorych jeden obdrzi Prenajimatel’ a jeden Najomca.

Prilohu tejto zmluvy tvori:

Odovzdavaci protokol
Situaény nakres

Kalkula¢ny list
V Zarnovici, diia: 8.2.2019 V Zarnovici, diia: 8.2.2019
Anton KraPl, rod. Kral’ Centrum pre deti a rodiny Nova Bana
Prenajimatel Mgr. Ing. Katarina Volfova, riaditel’ka

Najomca

V Zarnovici, diia: 8.2.2019

Marta Kralova, rod.Maslenova
Prenajimatel’






