Najomna zmluva
a zmluva o budticej zmluve o zriadeni vecného bremena
&. 30803/NZaZoBVB-001/2018/Sebastovce/1665/VavGa

uzatvorena pbdl’a § 663 v spojeni s § 50a zakona ¢. 40/ 1964 Zb. Obcianskeho zékonnika v zneni

Prenajimatel:
Néazov:

Sidlo:

ICo:

Statutarny organ:
DIC:

. Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT kod:
Prdvna forma:

neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Rimskokatolicka farnost sv. Petra a Pavla, KoSice-Barca
Abovskd 20, 040 17 Kosice

31998160

Mgr. Jozef Vihonsky - farar

2021146215

Cirkevnd pravnicka osoba

(dalej len ako ,,prenajimatel” / ,povinny” v prislusnom gramatickom tvare)

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:
Statutarny organ:

Osoba opravnend
uzavriet zmluvu:

Pravna forma:

1co:
DIC:
IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT kéd:

Narodna dial'niéna spoloénost, a. s.

Dabravska cesta 14, 841 04 Bratislava

Ing. Jén Duri3in — predseda predstavenstva a generalny riaditel
Ing. Ladislav Dudas, PhD. — podpredseda predstavenstva

Ing. ladislav Bagenko — veduci Investi¢ného odboru PreSov, na zdklade
poverenia zo diia 23.06.2014, reg. zn. NDS: PP/2014/0100, G&inného od 1.mdja
2014 ’

akciova spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava
I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 3518/B ‘

35919 001

2021937775

SK202193777%

dalej len ako ,ndjomca“ / ,,oprévneny” v prisluSnom gramatickom tvare)
(dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany”)

prehlasujy, Ze su plne spdsobili k pravnym Gkonom a uzatvdraji v stlade s ustanovenim § 663 a nasl.
v spojeni s § 50a zékona €. 40/1964 Zb. — Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskor$ich zmien a dopinkov,
tato zmluvu o ndjme nehnutelnosti a o budiicom zriadeni vecného bremena (dalej len ,zmluva“):
Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu pre potreby majetkovopravne] pripravy k vydaniu stavebného
povolenia stavby ,R2 Saca — Kosické Ol$any” a nasledne Gpiného majetkovopravneho vysporiadania
uvedenej stavby. Na uvedent stavbu bolo Okresnym tradom Kogice, odborom vystavby a bytovej
politiky vydané Rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby ¢ OU-KE-OVBP2-2015/002131-UR zo dria
05.01.2015, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 23.02.2015. Vystavba je vo verejnom zdujme.
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€lanok 11.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je viastnikom nehnutelnosti — pozemku, nachadzajliceho sa v katastralnom \'Jzé’r\m

2.1
< .. x v s . .
Sebastovce, obec Kodice — Sebastovce, okres KoSice IV, zapisaného v katastri nehnutefnosti:
vedenom Okresnym dradom KoSice , v registri katastralneho odboru takto:
3
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(dalej aj ako pozemky).

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

Cast A: Ndjomna zmluva

Clanok 111
Predmet najomnej zmluvy

Prenajimatel prehajima ¢asti nehnutelnosti uvedené v ¢lanku Il. ods. 2.1 najomcovi Narodnej
diafni¢nej spolo¢nosti, a.s., Dibravska cesta 14, 841 04 Bratislava pre ucel realizicie stavby
rychlostnej cesty R2 Saca — Kosické Ol3any, ktorej majetkovopravne vysporiadanie je v
kompetencii Investic(ného odboru Presov (poverenie zo dha 23.06.2014, reg. zn. NDS:
PP/2014/0100, G¢inné od 1.maja 2014).

Rozsah n3jmu na pozemkoch uvedenych v ¢lanku Il. ods. 2.1 je zakresleny v Podklade na
uzatvdranie ndjomnych zmliv — docasny zaber a zaber do jedného roka ¢. 7410-01-201/2018
zo dfa 28.05.2018 (dalej len ,Podklad”), vypracovanym spolocnostou Dopravoprojekt, a.s.,
Kominarska 2,4, 832 03 Bratislava, 1CO: 31 322 000.

Prenajimatel tymto suhlasi s realizaciou vys8ie uvedenej stavby na predmete najmu, ktoru
zriadi ndjomca na vlastné naklady.

Predmet najmu prenajimatel prenechdva najomcovi vyluéne na Gdcel realizdcie stavby
rychlostnej cesty R2 Saca.— Ko3ické Ol3any. Najomca je opravneny uZivat predmet njmu len
na Gcel vymedzeny v ods. 3.2 tohto ¢ldnku tejto zmluvy. Na iny ako zmluvne dojednany Ucel je
najomca opravneny predmet ndjmu uzivat len na zaklade predchadzajiceho pisomného
stthlasu prenajimatela. :

Clanok Iv.
Cena najmu

Cena najmu za nehnutelnosti - pozemky uvedené v ¢lanku 1., ods. 2.1 tejto zmluvy je stanovena
Znaleckym posudkom ¢&. 48/2018 (dalej len ,znalecky posudok”) vypracovanym znaleckou
organizaciou SAZO, s.r.o., zapisanou v zozname znalcov, timocnikov, a predkladatelov pod
evidenénym Cislom 900277, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky a v
sulade so zékonom ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpisov a Vyhlasky &
492/2004 Z.z o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Tato cena
ndjmu je zdroveri cenou dohodnutou zmluvnymi stranami.
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/ .1 Doéasnyzaber do 1 roka
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Cislo - ||-Register |Spoluvlastnicf . .| . pripadajlicana | .. 1 ndjmu za '| objektu
arcely - KN i ky odiel |Piel & dieluv :spoluvlastnicky . najmuv . 12 || dslo l
P Yo RN | - P 1 om2 o °PS L .y'j €/m2/rok. S
1 _ | N podiel | 1l ' mesiacov | v
}' E 1/1 1 37 37 2,405 88,99 320-32

{

Vygka ndgjomnéhd za rok je vypocitanad podla vzorca:
Vymera pripadajé_]ca na spoluvlastnicky podiel x najomné v €/m2/rok = najomné v €/rok

A

Najomné za 1 mésiac ¢ini: 7,42 € bez DPH
Najomné za 12 mesiacov spolu €ini: 88,99 € bez DPH.

4.2

5.1

5.2

53

54

5.5

Prenajimatel vyhiasuje, e mal moZnost sa oboznamit s Podkladom uvedenym v tejto zmluve,
v ktorom je zakresleny rozsah najmu na predmetnych pozemkoch, a Ze mu je zndmy postup pri
vypocte ceny ndjmu pozemkov za 1m2 dotasne zaberanych liniovou stavbou. Podklad, ako aj
Znalecky posudok sa nachadzaji k nahliadnutiu na Narodnej diafnicnej spolocnosti, a.s.,
Investi¢ny odbor Predov, Namestie mladeZe 3, 080 01 PreSov zabezpecujucej majetkovopravne
vysporiadanie predmetnej stavby pre najomcu.

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomné podla &l. IV. ods. 4.1 bude uhradené na zdklade tejto zmluvy vidy do 30.11. za
prislu$ny kalendarny rok trvania ndjmu prenajimatelovi prostrednictvom peniazného ustavu
bezhotovostnym platobnym prevodom finantnych prostriedkov na bankovy ucet
prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Ndjomné za posledny rok najmu bude vypogitané z roéného ndjomného za prisludny pocet
mesiacov so zaokrahlehim na cely mesiac, najneskér do 90 dni od skonéenia ndjmu.

PefiaZny zavazok najomcu zaplatit prenajimatelovi dohodnuté najomné je spineny, ak bude
vdeli splatnosti najomného prisludnd suma najomného pripisand na bankovy Ucet
prenajimatela.

V pripade, ak bude ndjomca vomeskani so zaplatenim ndjomného, je povinny zaplatit
prenajimatelovi z diZnej sumy za dobu omeskania s jej zaplatenim drok z omeskania v zmysle
vieobecne zdvaznych pravnych predpisov.

Najomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze v pripade, ak prenajimatelovi vznikne povinnost
dhrady DPH v sdvislosti s plnenim tejto zmluvy, ndjomca je povinny hradit prenajimatelovi
spolu s ndgjomnym aj prislu$nu ¢iastku DPH urfend v stlade so vseobecne zavaznymi pravnymi
predpismi. Prenajimatel sa zavézuje, Ze v pripade, ak sa stane registrovanym platitefom DPH,
oznami tito skuto&nost v lehote 15 dni odo diia registracie ndjomcovi. Zarovefi mu pisomnou
formou oznami, ¢ ndjomné bude uU¢tované nadalej ako oslobodené od DPH, alebo dohodnutu
cenu najomného prenajimatel zvy3i o daii z pridanej hodnoty podfa platnej legislativy, s ¢im
najomca vyslovne suhlasi.
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6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

Clanok Vi.
Doba najmu

Tato ndjomné zmluva sa uzatvara na dobu uréita.

Ndjomca sa zavazuje pisomne informovat prenajimatela o zadati a ukonéeni stavebnych pre
bezq"dkladne, a to najneskdr do 30 dnf odo dnia ich zacatia resp. ukoncenia. Spolu s pisomnyn
ozna’?,menl'm o ukonéeni predmetnych stavebnych prac doru¢i ndjomca prenajimatelovi aj
képi‘g odovzdavacieho protokolu o odovzdani dotknutej stavby realizatorom stavby.

Ndjomnd zmluva na pozemky uvedené v ¢lanku IV. ods. 4.1.1 sa uzatvdra na dobu uréitd, na 1
rok. Doba nadjmu zaberu do 1 roka zacina plynat odo dfia skutoéného zalatia stavebnych prac
na objekte — preloZke inzinierskych sieti.
’ Eianok V.
Zanik ndjomného vztahu

Najomny vztah podla tejto zmluvy sa méze skonéit:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zruseni tejto zmluvy,
c) odstupenim od tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby ndjmu, ak
najomca nevyuZiva predmet najmu na dohodnuty (el alebo ak ndjomca nezadal s realizaciou
stavby na predmete ndjmu ani v lehote 5 rokov odo dria nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy.

Ndjomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) ucel ndjmu pominul, resp. ucel najmu nevznikne z objektivnych pricin;
b) najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty Gcel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesacna a zacina plynut prvym driom
kalenddrneho mesiaca nasleduiticeho po mesiaci v ktorom bola pisomne dorucena vypoved
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, Ze v dosledku skutoCnej realizdcie cestného telesa, sa nebude na pozemkoch
uvedenych v €lanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy, stavba realizovat, tato zmluva zanikne.

Clanok Vill.
Ostatné ustanovenia k ndgjomnej zmluve

Néjomca je povinny prenajaté pozemky uZivat na dohodnuty Gcel, a to pre realizdciu stavby
uvedenej v ¢lanku 1. tejto zmluvy.

Po skonéeni ndjmu odovzda ndjomca prenajimatelovi pozemky uvedené v €lanku IV. ods. 4.1.1
tejto zmluvy v stave spdsobilom na povodné uzivanie.

Nédjomca je povinny oznamit prenajimatefovi $kodu, ktora vznikne na predmete najmu a v
pripade hrozby vzniku $kody tejto $kode zabranit.

Prenajimatel berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze v ramci spresfiovania situovania stavby v
teréne a dalsieho stupiia projektovej dokumentdcie méze nastat Ciastoény posun zdberu s
dopadom na parcelu/y a vymeru zdberu/ov. Pripadna zmena rozsahu docasného zaberu do 1
roka a/alebo docasného zaberu na dobu vystavby bude riesend dodatkom k tejto zmluve.
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8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

9.1

prostrednictvom dodatku k tejto zmluve bude zérovern rieSené aj zvy3enie sumy najomného,
ku ktorého Uprave déjde v dbsledku rozsirenia predmetu ndjmu podla tejto zmluvy.

Prenajimatel déva diiom podpisu tejto zmluvy st€asne sthlas ndjomcovi, aby na zdklade tejto
zmluvy Zabezpecil pre predmetnt stavbu stavebné povolenie a podla prislusného Podkladu
doéasné’i odfatie prenajatych nehnutelnosti z polnohospodarskej pody a/alebo do&asné
vyhatie '@sného pozemKu z pInenia funkcie lesa. Prenajimatef sthlasi so vstupom, stavebnymi
pracami, ako aj s vykonanim opatreni suvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatych
pozemkoch, ako aj s uskutoénenim inych Gkonov, ktoré mozno dévodne predpokladat za
ucelom ‘vystavby stavby definovanej vtejto zmluve na uvedenych pozemkoch dfiom
pravoplatnosti stavebného povolenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zabezpedivietky
potrebné dokumenty a podklady k realizacii stavby na predmete najmu vylucne na svoje
naklady.

Tato zmluva je pre najomecu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v ¢lanku I. tejto zmluvy,
dokladom k pozemkom uvedenych v €ldnku IV. ods. 4.1.1 tejto zmluvy ako iné pravo podfa §
58, ods. 2 a § 139, ods. 1, pism. a) zakona &. 50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom
poriadku ( stavebny zakon ) v znenf neskorsich predpisov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze mé pInt spdsobilost na pravne tkony, Ze k nehnutelnostiam, ktoré
st predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notdra, na sude, pripadne na inom
orgdne $tatnej spravy, ze Udaje v predloZenych dokladoch o viastnictve st sprdvne a pravdivé.
Prenajimatel vyhlasuje, Ze uZ dalSia osoba nemézZe predlozit doklad o tom, aby mohla
deklarovat jej vlastnictvo; resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa finanéné

‘ndroky tretich oséb vyplyvajlce z titulu vlastnictva, resp. spoluvlastnictva k predmetnym

nehnutelnostiam prenajimatel zav@izuje uspokojit vyluéne sam, bez Gcasti ndjomcu.

Prenajimatel prehlasuje a zaru€uje ndjomcovi, Ze po obojstrannom podpisani tejto zmiuvy
neuzavrie ¥iadnu ind kdipnu, darovaciu, zdloZzn(, ndjomnu, budicu, alebo akiGkofvek int zmluvu
zakladajucu akékolvek prdva tretich oséb k predmetu ndjmu a nepodd akykolvek ndvrh na
povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu ndjmu v prospech tretej osoby.

Najomca berie na vedomie, ze pozemok, ktorého Cast tvori predmet najmu (t. j. pozemok
prifahly k predmetu najmu) je pofnohospodarskou pddou, ktord je uzivana tretimi osobami na
polnohospodarske Géely. Ndjomca je povinny re$pektovat prava tretich osdb uZivajucich tento
pozemok na zdklade dohody s prenajimatefom a neobmedzovat a nerusit ich pri uZivani tohto
pozemku. Ndjomca zodpovedd za Skodu, ktorti spdsobi tretim osobam.

Cast B: Zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany sa dohodli na t\’/chto podstatnych obsahovych néleZitostiach zmluvy o budticej
zmluve o zriadeni vecného bremena:

Clanok IX.
Predmet zmiuvy o budticej zmluve o zriadeni vecného bremena

Predmetom buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude odplatné zriadenie vecného
bremena in rem — prava trvalého umiestnenia a uloZenia inZinierskej/ych siete/i a prava
vstupu, prechodu a prejazdu za ucelom vykonavania oprav, Uprav a udriby prelozky
infinierskej/ych siete/i v nevyhnutnom rozsahu podla porealizacného geometrického
planu $pecifikovaného v €l. XIl. ods. 12.1, a to k zataZenej ¢asti pozemkov (t. j. k pozemku, ktory
je predmetom ndjmu podla ¢lanku lll. ods. 3.2 tejto zmluvy a ktorych rozsah je zakresleny v
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10.1

111

121

12.2

12.3

131

Podklade) 'nachadzajticich sa v katastralnom Uzemi Sebastovce, obec KoSice - Sehas
okres Kosice IV, zapisanych v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym Uradom @;}er
katastralnym odborom.

Clanok X.
; Vyska jednorazovej ndhrady
i
Vyska jedrf:,orazovej nahrady za zriadenie budiceho vecného bremena bude uréena znaleckym
posudkom'; vypracovanym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnosti zabezpecenym najomcom na jeho naklady. Jednorazova nahrada za zriadenie
vecného 5remena bude prenajimatelovi uhradend do 45 dni odo dna podpisu Zmluvy
o zriadeni. vecného bremena, a to bezhotovostnym platobnym prevodom pefainych
prostriedkov na bankovy Ulet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmiuvy.

Clanok XI.
Doba trvania vecného bremena

Vecné bremeno podfa budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude zriadené na dobu
neuréitd.

Clanok XiI.
Ostatné ustanovenia ku zmluve o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena

Za ucelom skutotného zamerania umiestnenia a uloZenia preloZky inZinierskejfych siete/i
bude po jej realizacii vyhotoveny porealizacny geometricky plan (dalej len ,,Porealizatny
geometricky plan”). Vyhot(i‘venie Porealizacného geometrického planu zabezpedi na svoje
naklady ndjomca. V pripade,Ze v désledku skutoéného umiestnenia vecného bremena in rem,
nebude na pozemkoch uvedenych v &lanku Ii. ods. 2.1 tejto zmluvy, tadto zmluva o buduicej
zmluve o zriadeni vecného bremena =zanikne dfiom nasledujacim po dni overenia
Porealizatného geometrického planu v rdmci dokumentdcie skutocného vyhotovenia stavby.
N&jomca je povinny o tejto skutoénosti prenajimatela pisomne informovat v lehote 45 dni odo
dnia overenia Porealizaéného geometrického planu.

N@jomca sa zavdzuje dorucit prenajimatelovi najneskér do 90 pracovnych dni odo dnfa
uradného overenia Porealizacného geometrického planu vyzvu na uzavretie zmluvy o zriadeni
vecného bremena spolu s prisludnym poétom vyhotoveni zmluvy o zriadeni vecného bremena.
Prenajimatel sa zavizuje, 7e najneskdr do 30 pracovnych dni od doruéenia vyzvy v zmysle
predchadzajlicej vety prejavi sthlas so zmluvou o zriadeni vecného bremena svojim podpisom
na zmluve o zriadeni vecného bremena, ktorého pravost bude Uradne osvedéena.

Ostatné nalezitosti budtcej zmluvy o zriadeni vecného bremena v tejto zmluve neupravené sa
riadia prislu§nymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok XIII.
Spolocné zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca spolu s podpisanymi vyhotoveniami tejto zmluvy doruci
prenajimatelovi v jednom vyhotoveni aj:

a) Poverenie zo diia 23.06.2014, reg. zn. NDS: PP/2014/0100,

b) Podklad podia €l. Il. ods. 3.1 tejto zmluvy,

c) Znalecky posudok €. 48/2018.

Najomca sa zdroven zavazuje, Ze spolo¢ne s ndvrhom budicej Zmluvy o zriadeni vecného
bremena dorudi prenajimatelovi vjednom vyhotoveni aj Porealizatny geometricky plan
v zmysle €l. XIl. Ods. 12.1

R2 Saca Kogické Ol$any, 30803/NZaZoBVB-001/2018/Sebastovce/1665/VavGa Strana 627




13.3

13.4

135

13.6

13.7

13.8

13.9.

.meny alebo doplnky tejtd zmluvy méZu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych strén
pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami. Na
i¢innost dodatku sa vyZaduje schvalovacia dolozka podia ods. 13.7 tohto &ldnku tejto zmluvy.

Zmiuvné strany vyhlasujg, Ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavrets
na zéklacﬁe ich slobodnej vdle, nie v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, ich prejavy
st dostatoéne urité, vazne a zrozumitelné, ich zmluvna volnost nie je obmedzend a na znak
svojho s@hlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

Prdva a :povinnosti zmluvnych stran, pokial tdto zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v zneni neskorgich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost originélu s
ur¢enim jedného vyhotovenia pre prenajimatela, jedného vyhotovenia pre KoSicki arcidiecézu
a troch vyhotoveni pre ndjomcu.

Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisu obidvoma.zmluvnymi stranami.

V zmysle ustanovenia § 47a zdkona €. 40/1964 Zb. v zneni neskor3ich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § 5a zakona ¢. 211/2000Z. z. o slobodno(n pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zékonov ( zékon o slobode informdcii ) v zneni neskor$ich predpisov
zmluva nadobuda ucinnost driom nasledujdcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmliv za predpokladu, Ze tejto zmluve bola udelend schvalovacia dolozka Kogickej arcidiecézy,
ktora je jednou z podmienok nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze idaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikuji ako zmluvnd stranu, su
pravdivé a spravne.

Najomca sa zavdzuje uhradit prenajimatelovi poStovné suvisiace s doru¢enim podpisanej
najomnej zmiuvy ndjomcovi. Uhrada poitovného je zabezpe&ena prostrednictvom prilozenej
obalky s oznadenim ,,odpovedna zasielka, po$tovné uhradza prijimatel “ — ndjomca. V pripade
nepouiitia priloZenej obalky prenajimatelovi nevznika narok na Ghradu postovného.

14 -12- 208 16-10- 7209

...................... ,dRan V PreSove, dfa ...cceeeeieeveeevneenee,

Za prenajimatela: Za najomre

[ ............................................................ \
.Jozef Vihonsky - farar Ing. Ladislav Bacenko

veduci Investi¢tného odboru Presov
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