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Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 1/2019
uzatvorena v sulade s ustanoveniami §3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla zékona €. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:
Prenajimatel’: RVRENT s.r.o.
So sidlom: Trnavska cesta 74/A, 821 02 Bratislava
ICO: 47 963 832
DIC: 2024162536
IC DPH: SK2024162536
Rankové snoienie: Tatra banka. a.s.
¢ :
Zastupeny:  Ing. David Andrasik, konatel’
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu BA 1,
Oddiel: Sro., Vlozka ¢. 104011/B
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca: Slovenska republika
Centrum pre deti a rodiny Mlynky — Biele Vody
Adresa: Biele Vody 263, 053 76 Mlynky,
v zastipeni : Mgr. OI'ga Meliskova, poverena riadenim centra
pre deti a rodiny
ICO: 17336228
DIC: 2020719228
Bankové spojenie : Statna pokladnica

Rozpodtova organizacia v zriad'ovatel'skej pdsobnosti
Ustredia prace, socidlnych veci a rodiny, zriadeni
Zriad’'ovacou listinou ¢. 3724/1991 zo diia 2.12.1991 v zn.
neskorsich dodatkov.

(d’alej len ,,ndjomca™)

(prenajimatela a najomca spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

uzatvdraji tito zmluvu o ngjme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva®):

Clanok I.
Predmet zmluvy a predmet najmu

1. Predmetom zmluvy je zdvdzok prenajimatela, prenechat’ nijomcovi na docasné uZivanie
nebytové priestory, popisané v bode 2 tohto ¢lanku zmluvy a zavézok ndjomcu, uzivat tieto
nebytové priestory za podmienok, uréenych v tejto zmluve.
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2. Predmetom nijmu podla tejto zmluvy st nebytové priestory v polyfunkénej budove na ul.
Stefanikova & 22 v Rozfave, sip. & 2246 vo vyluénom vlastnictve prenajimatela,
nachadzajuca sa na parcele ¢. 302/6, v katastrdlnom Gzemi RoZflava, obec Rozfava, okres
Roznava, zapisanej v KN na LV ¢. 3287 vedenom katastralnym odborom Okresného tiradu
Rozftava o celkovej vymere podlahovej plochy 20,45 m? a to: 2. nadzemné podlaZie,
kancelaria ¢. 2.23 (1.05) podla situaéného planu v Prilohe & 1, ktora tvori neoddelitelnu
sucast’ tejto zmluvy.

14 4 2
]

3. Predmet najmu podla bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy nebude vybaveny ndbytkom ani inym
zariadenim.

4. Nebytové priestory su ohrani¢ené osami deliacich stien medzi predmetom najmu a susediacimi
priestormi, a osami obvodovych stien; d’alej sii ohrani¢ené vonkajSou hranicou dveri, okien,
atd’., ktoré oddel'uji nebytové priestory tvoriace Predmet najmu od spolo¢nych priestorov.

Clanok II.
Ucel najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ prenechava ndjomcovi predmet najmu na realizaciu
aktivit socidlnych pracovnikov (vykondvanie opatreni SPOD a SK ambulantnou a/alebo
terénnou formou) a psycholégov (vykondvanie opatreni SPOD a SK ambulantnou a/alebo
terénnou formou) v ramci Narodného projektu Podpora deinStitucionalizicie nahradnej
starostlivosti I1I (d’alej len ,NP DEI NS III*) v rimci Opera¢ného programu Ludské zdroje,
Aktivity Podpora price s dietatom a jeho rodinou, Podaktivity 1.2 Podpora dostupnosti a
profesionality ambulantnej a/alebo terénnej formy price v centrich, na zabezpeCenie
prevadzkovych ¢innosti Centra pre deti a rodiny Mlynky- Biele Vody v sulade so Zriad’ovacou
listinou €. 3724/1991 zo diia 2.12.1991 v zn. neskorsich dodatkov.

Clanok III.
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli , Ze nebytové priestory uvedené v ¢lanku 1 tejto zmluvy sa
prenajimaji na dobu wur€itd od nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy do 30.11.2022 na
zéklade riadneho odovzdania predmetu ndjmu ndjomcovi v zmysle ¢l. IX. bod 18. tejto zmluvy.

Clanok IV.
Vyska a splatnost’ ceny najmu a sposob tihrady najomného

1. Za uvzivanie predmetu ndjmu, uvedeného v ¢lanku I tejto zmluvy bola zmluvnymi stranami
dohodnuté cena ndjomného v nasledovnej vyske:

9,60 €/m*/mesiac (slovom devit eur Sestdesiat centov), t.j. za prenajati plochu nebytovych
priestorov (tj. za plochu 20,45 m®) mesane 196,32 € (slovom stodevitdesiatSest eur
tridsat'dva centov), ro¢na cena nijmu je 2. 355,84 €/rok (slovom dvetisictristopdtdesiatpat’ eur
osemdesiatstyri centov).

2. Zmluvné strany sa dohodli na thrade najomného podla bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy,
v celkovej sume 196,32 €, a to odo diia nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy, pri€om je splatné
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vZzdy za obdobie jedného kalendarneho mesiaca vopred, na ucet prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy, na zéklade splatkového kalendara, ktory tvori Prilohu ¢ 2 k tejto
zmluve (d’alej len ,splatkovy kalendar®). V pripade, Ze doba ndjmu podla ¢l. II1. bod 1 tejto
Zmluvy za¢ne plynut’ v priebehu kalendarneho mesiaca, uhradi ndjomca alikvotnu vySku ngjmu
od zacatia doby najmu do ukoncenia prislusného kalendarneho mesiaca na zéklade splatkového
kalendéara ktory tvori Prilohu é. 2 k tejto zmluve.

. K vy&$ie uvedenej cene ndjmu nebude prenajimatel’ Gétovat DPH v zdkonom stanovenej vyske.

Najomné je splatné v EUR a plati sa bezhotovostnym prevodom na Glet prenajimatela uvedeny v
splatkovom kalendari.

. V pripade ak sa nijomca sa najomného alebo inych petiaznych zavazkov, ktoré je povinny

zaplatit’ prenajimatelovi na zéklade tejto zmluvy, je najomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi
uroky z omeskania vo vyske uréenej pravnym predpisom ucinnym k prvému diiu omeskania.
Tymto nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu vzniknutej Skody. Najomné, rovnako
ako akédkol'vek ina platba zo strany najomcu voéi prenajimatel’ovi, sa povazuje za uhradenu
v deri jej pripisania na Gcet prenajimatel’a.

. V cene nagjmu podla bodu 1 tohto €lanku nie st zahrnuté prevédzkové niklady v zmysle ¢&l.

V. tejto Zmluvy. Tieto bude ndjomca uhrddzat osobitne podla ¢l. V. tejto Zmluvy.

. Ak sa najjomné stane predmetom akejkol'vek d’al3ej dane alebo poplatku v dosledku zmeny

vSeobecne zavdznych pravnych predpisov alebo zavedenim novych vseobecne zéavéznych
pravnych predpisov, tato dafi alebo poplatok pdjde na tarchu ndjomcu a prenajimatel'ovi tak
vznikne pravo na jednostranné zvySenie najomného tak, aby zvySené najomné v plnom rozsahu
pokrylo novo zavedenu dail ¢i poplatok a aby tak prenajimatel’ po takomto zvySeni ndjomného
obdrzal od najomcu za predpokladu riadneho plnenia jeho povinnosti ¢istu sumu nadjomného vo
vyske zodpovedajucej sume, ktori by prenajimatel’ obdrzal, ak by k vy$Sie uvedenému
zavedeniu novej dane ¢i poplatku nebolo doslo.

Clanok V.
Vyska, splatnost’ a uhrada prevadzkovych nakladov a sluzieb

. Ndjomca sa zavdzuje uhradzat’ prevadzkové naklady a sluzby spojené s nijmom,

poskytovanie ktorych je spojené s ndjmom nebytovych priestorov, a to najmaé:

- naklady na dodavky médii a sluzieb: vodné, sto¢né, elektrickd energia, plyn, odvoz a
likvidacia odpadu, upratovanie spoloénych priestorov a parkovacich miest, strdZna sluzba,
kominarske sluzby, deratizacia, Cistenie kanaliz4cie, odstrafiovanie snehu aladu (zimna
sluzba), Cistenie komunikacii, zahradnicke sluzby, prevadzka parkovisk, poZiarna ochrana
domu, vzduchotechnika, dekoracia budovy, internet a iné;

- néaklady na akékol'vek opravy, servis (inSpekcie), fond udrzby a oprav; udrzbu a tpravy
zariadeni, vratane prevadzky a udrzby osobnych a ndkladnych vytahov;

- naklady na Spravcu a odmeny uétovnym firmam oddvodnene vynaloZené v suvislosti
s prevadzkou budovy;

- naklady prenajimatela na poistenia suvisiace s predmetom najmu;

- vSetky dane a poplatky, ktoré budi vymerané v stvislosti s predmetom n4djmu a njjomnym
(s vynimkou dane z prijmov);

2. Ndjomca sa zavizuje uhradzat’ prevadzkové ndklady podla bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy

zélohovou platbou, a to vZdy za obdobie jedného kalendirneho mesiaca vo vyske 1,50




UROPSKA { 66 s .
- i eee OPERACNY PROGRAM
By oyt oo 9@ [UDSKE ZDROJE

€/m*/mesiac (slovom jeden eur a patdesiat centov) podla skutoénych nakladov prepocitanych
pomerom ngjomcom uZzivanej plochy predmetu ndjmu vratane podielu na spolo¢nych Castiach
budovy k predmetu najmu ¢ a celkovej plochy nebytovych priestorov a spolo¢nych priestoroch
prenajimatel’a, a to odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy. Vyska mesaénej uhrady za
sluzby spojené s najmom predstavuje sumu 30,68 € (slovom tridsat’ eur Sest'desiatosem centov)
mesacne, podl’a Prilohy ¢ 2 —Splatkovy kalendar, ktora tvori neoddelitePna suéast’ tejto
zmluvy ana uCet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. V pripade, Ze doba najmu
podla ¢l. III. bod 1 tejto zmluvy zane plynut’ v priebehu kalenddrneho mesiaca, uhradi
ndjomca alikvotnu ¢iastku vys$ky preddavku na prevadzkové naklady podla bodu 1 tohto
¢lanku od zacatia doby najmu do ukoncenia prislusného kalendarneho mesiaca na zaklade
splatkového kalendara.

3. K vysSie uvedenej uhrade podla bodu 2 tohto ¢lanku bude prenajimatel uétovat® DPH
v zékonom stanovenej vyske.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze vyuctovanie zalohovych platieb za sluzby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov, podl'a bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy, vykona prenajimatel’ najneskor do
30.06. nasledujiiceho kalendarneho roka za predchadzajuci rok na zéklade dorucenych faktur
od dodavatela. V pripade preplatku, je prenajimatel’ v lehote 15 dni odo diia vyuétovania
povinny vzniknuty preplatok poukazat’ na ucet najomcu. V pripade nedoplatku, je ndjomca
vlehote 15 dni odo dfia vyuétovania povinny vzniknuty nedoplatok uhradit na ucet
prenajimatel’a.

5. Prenajimatel’ ma jednostranné pravo na zvySenie preddavkov na prevadzkové ndklady.
Prenajimatel’ je povinny takéto zvySenie vopred pisomne ozndmit najomcovi. Takéto
zvySenie/zvySenia by mali byt primerané a nemali by prekro€it’ zvySenia cien od dodavatelov
tychto sluzieb. V pripade pristiipenia prenajimatel’a k takémuto zvyS$eniu sa ndjomca zavézuje
toto zvySenie bezodkladne a v plnej miere akceptovat’.

6. V pripade, ak sa najomca dostane do omeskania so zaplatenim zalohovych platieb na
prevadzkové ndklady alebo inych pefiaznych zavizkov, ktoré je povinny zaplatit’
prenajimatelovi na zéklade tejto zmluvy, je ngjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi Groky
z omeskania vo vySke uréenej pravnym predpisom ucinnym k prvému dfiu omeskania. Tymto
nie je dotknuty narok prenajimatel'a na ndhradu vzniknutej Skody.

Clanok VI
Technicky stav nebytovych priestorov, ipravy a udrzba

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ nijomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
dohodnuty ucel uzivania a v tomto stave ho pocas celej doby ndjmu udrziavat'.

2. N4jomca modze vykonavat zmeny na predmete ndjmu, najmé stavebné a iné dpravy, len s
predchadzajucim pisomnym sihlasom prenajimatela a v pripade potreby aj prislusného
stavebného dradu a na vlastné ndklady, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodni inak. ijravy
vnitorného vybavenia obstarané ndjomcom na jeho niklady zostavaji vo vlastnictve ndjomcu a
najomca si ich mdéze po skonéeni najmu zobrat’ so sebou, ak tym neddjde k poskodeniu alebo
znehodnoteniu predmetu ndjmu oproti stavu pri zacati nqjmu, ak sa zmluvné strany pisomne
nedohodnt inak. Demontaz takychto iprav vykona najomca na vlastné naklady najneskor do
diia skon€enia najmu, ak ngjomca demontaz v tejto lehote nevykona, je prenajimatel’ opravneny
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vykonat' ju na naklady najomcu, ¢im nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu
vzniknutej $kody. K udeleniu sihlasu musi najomca prenajimatel'ovi vopred odovzdat’ stavebné
plany a presnu $pecifikaciu uprav. Suhlas prenajimatel’a s upravami nezaklada prenajimatelovi
akukol'vek zodpovednost’ za spravnost’, dostatocnost’ resp. sulad Gprav s prislusnymi pravnymi
normami a predpismi. Funkénost’ (adrzbu, opravy a servis) takychto dprav v celom rozsahu
zabezpecuje najomca a to bez zbyto¢ného odkladu a vyluéne na vlastné naklady.

. Udr?bu, opravy a servis predmetu najmu je povinny v celom rozsahu zabezpeéovat’ nijomca
(vratane vsetkych inStalacii, prisluSenstva a vybavenia umiestneného v predmete ndjmu).
V pripade, ak najomca poziada prenajimatela o zabezpelenie udrzby, oprav a servisu,
prenajimatel’ takato Udrzbu, opravy a servis zabezpe¢i na naklady najomcu. Nijomca je
povinny oznamit’ prenajimatefovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav a doplneni podfa
prvej vety predchadzajuceho bodu, ktoré ma vykonat prenajimatel. Pri poruseni tejto
informaénej povinnosti zodpoveda najomca za $kodu tym sposobenti. Vykonanie udrzby, oprav
a servisu predmetu najmu podl'a tohto bodu je ndjomca povinny zabezpecit’ najneskor do 10 dni
odo dia, kedy tieto opravy, Gdrzba ¢i servis mohli byt’ pri riadnej starostlivosti vykonané po
prvy raz a v pripade, ak ich nevykonanim hrozi vznik $kody na majetku prenajimatela alebo
tretej osoby, tak bez zbytoéného odkladu. Ak ich vykonanie v stanovenych lehotdch ndjomca
nezabezpedi, je prenajimatel’ opravneny (avSak nie povinny) zabezpecit’ ich vykonanie sdm na
ndklady najomcu, na ¢o najomcu osobitne upozorni. Porusenim tejto povinnosti ndjomcu
vznikne prenajimatelovi okrem naroku na nahradu vynaloZenych nékladov aj narok na
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske rovnajucej sa dvadsiatim percentdm predmetnych
nékladov.

Clanok VII.
Reklamné plochy, oznacenie prevadzky a poStova schranka

Néajomca ma narok na prendjom jednej postovej schranky bezplatne a to umiestnenej na
prizemi budovy. Dalsie samostatné postové schranky si mdZe prenajat’ za jednorazovy
poplatok 30,-€ (slovom tridsat’ euro).

Po skonéeni ngjmu je ndjomca povinny vratit kI'i¢ od prenajatej schranky. V pripade
nevratenia, straty kIi¢a alebo schranky, ¢i poSkodenia alebo zniCenia si prenajimatel’ uctuje
zmluvna pokutu 30,00 € (slovom tridsat’ euro).

Po skondeni ndjmu je ndjomca povinny vratit kPuce podla odovzdavacieho protokolu.
V pripade straty k'a¢ov si prenajimatel’ i¢tuje zmluvni pokutu 30,00 € (slovom tridsat’ euro).

Po skonCeni najmu je ndjomca povinny vratit' ip(-y) podla odovzdavacieho protokolu.
V pripade straty Cipu si prenajimatel’ uctuje zmluvni pokutu 50,00 € za jeden ¢ip (slovom
patdesiat euro).

V pripade, ak klient zapri¢ini pri obsluhe alarmu poplach (vyjazd pohotovostnej hliadky) bude
mu to v plnej vyske vyfakturované podl'a cennika bezpe¢nostnej sluzby s ¢im prenajimatel
stthlasi.

Néjomca si mdZe oznalit’ svoju prevadzku na vonkajsej strane budovy bezplatne na ziklade
ziadosti s grafickym ndvrhom a po pisomnom suhlase prenajimatela. Velkost', miesto a druh
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urCi prenajimatel na zéklade suhlasu prislu$nych organov aich povoleni. Naklady na
oznacenie, vyrobu a montaz bude znasat’ ngjomca.

Clanok VIIL
Poistenie

1. Prenajimatel’ je povinny po€as doby ndjmu platit’ dafi z nehnutelnosti a poistit’ na vlastné
naklady nebytové priestory, najmi proti nasledovnym poistnym rizikam:
a) zodpovednost za $kody vzniknuté v sivislosti s vlastnictvom nebytovych priestorov,
b) poZiaru a zivelnym pohromam.

2. N4jomca na vlastné néklady uzatvori a po celd dobu nijmu bude udrZiavat’ v platnosti poistné
zmluvy, ktoré buda pokryvat’ najmé nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti najomcu za $kody vzniknuté v sivislosti sjeho Einnostami
prevadzkovanymi v predmete ndjmu a zodpovednosti voéi narokom tretich o0sob
(zahriajice predovsetkym poskodenie majetku a vietky Skody a straty na predmete nijmu
a v predmete ndjmu a pripady poranenia, iirazu alebo imrtia 0s6b a iné),

b) Zivelné poistenie predmetu ndjmu a vetkého majetku ndjomcu v predmete najmu, vratane
poistenia pre pripad poskodenia alebo zni¢enia veci vodou z vodovodnych zariadeni,

c) poistenie proti riziku kradeze vlamanim a vandalizmu.

Clanok IX.
DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spdsobené ndjomcom, jeho zamestnancami alebo inymi
osobami, na predmetoch umiestnenych v predmete niajmu alebo osobdm viiom sa
nachéddzajicich.

2. Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je pocas trvania ndjmu opravnena i v sprievode tretej
osoby vykonat’ prehliadku predmetu ndjmu po dohode s ndjomcom a v sprievode nidjomcom
poverenej osoby, najmd z dovodu kontroly zariadeni a prisluSenstva, zistenia spdsobu
uZivania predmetu ndjmu, pripravy a uskuto¢iovania prac potrebnych pre stavebné upravy a
opravy predmetu ndjmu a odstrdnenia akejkol'vek Skody a prekéazky, ako aj predstavenia
predmetu ndjmu inému potencidlnemu najomcovi. Nijomca je povinny na poziadanie
prenajimatel'a umozZnit’ prehliadku predmetu najmu najneskér do 24 hodin od poziadania
prenajimatel’a. V pripade, ak ndjomca neumozni vykonanie takejto prehliadky podla vyssie
uvedeného ani na druhé poziadanie prenajimatel’a, je prenajimatel’ opravneny vykonat takuto
prehliadku pouzitim ndhradnych kI'i¢ov bez pritomnosti ngjomcu, pricom prenajimatel
v takom pripade nezodpoveda za pripadné sposobené Skody.

3. Ngjomca je povinny uzivat’ predmet ngjmu v sulade so vSeobecne zdvéznymi platnymi
pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi
predpismi aktudlne platnymi tak, aby nevznikla Skoda a nesmie skladovat’ ani pouzivat’ latky,
postupy a zariadenia poskodzujice zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo
inak, nad hranicu pripustnd podla prislusnych noriem. Najomca je tieZ na svoju
zodpovednost’ povinny zabezpecit, aby boli uvedené obmedzenia striktne dodrziavané izo
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strany tretich osob, ktoré sa budu zdrziavat' v predmete najmu pri plneni pokynov ndjomcu
alebo s jeho vedomim ako aj zo strany pripadnych podnijomcov.

N4jomca je zodpovedny za vietky $kody na predmete najmu, ako i na spolo¢nych priestoroch
a zariadeniach, ako i majetku tretich osdb, ktoré spdsobi sdm, alebo jeho zamestnanci alebo
cudzie osoby, ktoré sa zdrzuji v predmete najmu pri plneni pokynov néjomcu alebo s jeho
vedomim.

N4ijomca sa zavizuje poskytovat prenajimatelovi potrebni sucinnost’ vratane spristupnenia
predmetu najmu pri vykone oprav, Gprav a Udrzby a znaSat’ obmedzenia v nijme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opa¢nom pripade zodpovedd za $kodu
vzniknutu prenajimatel'ovi neposkytnutim uvedenej sucinnosti v potrebnom ¢ase a rozsahu.

Négjomca je povinny do 30 minit, v odévodnenych pripadoch aj v kratSej lehote, od
vyrozumenia prenajimatelom alebo nim poverenou osobou o vzniku havarie vtej Casti
budovy, vktorej sa priestory dané do ndjmu nachddzaju, umoznit' prenajimatelovi a
zodpovednym osobam pristup k dolezitym zariadeniam (rozvodom, plynu, elektrine a pod.)
tvoriacich sucast’ budovy. Inak je prenajimatel’ v nevyhnutnom rozsahu opravneny pouZit
nahradny kIa¢.

Néjomca je povinny v predmete najmu vykonat' revizie vlastnych elektrickych zariadeni a
spotrebicov v terminoch podla prislusnej normy s naslednym bezodkladnym odstrdnenim
pripadnych zavad.

N4jomca je povinny do 3 dni odo diia zacatia doby n4jmu odovzdat’ ndhradné klIic¢e od
vSetkych dveri oznafené Cislom dveri prenajimatelovi v zapeatenej obalke, s priloZenym
postupom umozZilujicim okamzity vstup do priestorov predmetu ndjmu bez nutnosti
sucinnosti tretich os6b alebo najomcu.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela prenechat’
predmet ndjmu alebo jeho €ast’ do podndjmu alebo do faktického uzivania (bez ohladu na
existenciu alebo druh pravneho titulu takéhoto uzivania) d’alsim fyzickym alebo pravnickym
osobam.

Ak dojde k zmene vlastnictva predmetu najmu, vstupuje nadobudatel’ do pravneho postavenia
prenajimatel’a a pravne postavenie ndjomcu sa nemeni a nadobudatel’ (novy prenajimatel’) ani
najomca nie si opravneny z tohto dévodu tito zmluvu vypovedat’, ani od nej odstupit’.

Né4jomca ma pravo na zlavu z najomného, pokial pre vady, ktoré nespdsobil, nemohol
predmet najmu uzivat dohodnutym spdsobom, okrem pripadov vysSej moci. Narok na
odpustenie najomného vyluéne len za ten Cas, ked’ ndjomca nemohol uzivat’ predmet ndjmu
alebo jeho Cast), alebo na poskytnutie zZlavy musi byt’ uplatneny u prenajimatel’a v pisomne;j
forme bez zbyto¢ného odkladu. Nérok zanikne, ak takto nebol uplatneny do jedného mesiaca
odo dia, kedy doslo ku skutocnostiam zakladajucim tento narok.

Zabudovanie novych dodato¢nych zabezpecovacich a inych zariadeni je ndjomca povinny s
prenajimatel'om pisomne vopred odsuhlasit’.
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13. N4jomca prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpecovat’ BOZP a PO v celom
predmete n4jmu a za ne v plnej miere zodpovedat’.

@
L4
L 3

14. Najomca prebera na seba zodpovednost’ a zodpoveda za dodrZiavanie vSetkych primeranych a
potrebnych opatreni na zachovanie bezpe¢nosti a ochrany zdravia oséb, ktoré sa v ¢ase najmu
bude nachadzat’ v predmete nijmu, ako aj opatrenia na ochranu majetku nachiadzajiceho sa
v predmete ndjmu.

15. V pripade skonc¢enia najmu je najomca povinny vratit’ prenajimatel'ovi predmet ndjmu a uviest
Predmet najmu do stavu, zodpovedajucemu stavu pri odovzdani Predmetu najmu do uzivania
ndjomcovi, resp. stavu po vykonani zmien ¢i uprav predmetu ndjmu vykonanych v silade
s touto zmluvou, a to ku difiu ukoncenia ndjomného vztahu. Vratenie predmetu najmu sa
povaZuje za riadne ukonéené iba v tom pripade, ak ndjomca protokolarne vrati nebytové
priestory, ktoré si predmetom ndjmu podl'a tejto zmluvy a kl'uce prevzaté od prenajimatel’a
od vsetkych miestnosti predmetu najmu. Inak je prenajimatel’ opravneny vymenit’ zadmky, od
ktorych nebudd v uvedenej lehote vratené vsetky kluce prenajimatelovi, a to na ucet
najomcu. Ndjomca je povinny do 10 dni po skonceni ndjmu nahradit’ prenajimatelovi Skody
vzniknuté mimo alebo nad rimec obvyklého opotrebovania predmetu nijmu na ziklade
$pecifikacie $kéd prenajimatefom. V pripade, Ze sa bude nijomca alebo akékol'vek tretie
osoby zdrzovat® bez pisomného suhlasu prenajimatela v predmete ndjmu ipo ukonceni
najomného vztahu, je prenajimatel opravneny na naklady nijomcu tieto osoby vykézat
z predmetu nijmu atieto osoby do predmetu najmu nevpustit, priCom prenajimatel
nezodpoveda za pripadné Skody vzniknuté ndjomcovi v dosledku uplatnenia tohto prava
prenajimatel’a.

16. Zapocitanie vzajomnych pohladavok je mozZné iba na zéklade pisomnej dohody.

17. V pripade, Ze nadjomca polas doby najmu, s predchadzajicim pisomnym suhlasom
prenajimatela pouZije svoje vlastné finanéné prostriedky na tpravu predmetu néjmu, sthlasi
prenajimatel’ s tym, aby si najomca pocas trvania ngjmu uplatiioval prislusné uctovné odpisy
vo svojom uctovnictve.

18. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat predmet nijmu ndjomcovi. Takémuto odovzdaniu
nebytovych priestorov prenajimatefom najomcovi musi predchadzat’ pisomnad vyzva na
odovzdanie predmetu najmu, v ktorej sa uvedie presny termin konania tohto prevzatia.
V pripade, 7e sa najomca bez oznamenia na odovzddvacie konanie nedostavi alebo sa
nedostavi ani na ndhradny dohodnuty termin konania alebo, ak ndjomca odmietne podpisat’
zépisnicu o odovzdani predmetu ndjmu, ma sa za to, Ze¢ odovzdavany predmet nijmu je
odovzdany a nijomca ho prevzal aje bez zavad ku diiu uvedenom v pisomnej vyzve na
odovzdanie predmetu nijmu a ndjom podla tejto zmluvy zacal riadne plynut. O odovzdani
predmetu nijmu zo strany prenajimatela ndjomcovi podpisu zmluvné strany zipisnicu
o odovzdani predmetu ndjmu v deti odovzdania predmetu najmu.

19. O odovzdani predmetu ndjmu, v rdmci ktorého prenajimatel’ odovzda ndjomcovi bezodplatne
potrebné kIi¢e, st zmluvné strany povinné podpisat’ Zapisnicu o odovzdani predmetu ndjmu.
Pripadné vady a nedorobky predmetu ndjmu, ktoré nebrania jeho uZivaniu, nie s dovodom
braniacim odovzdaniu predmetu nijmu ndjomcovi. Tieto pripadné vady a nedorobky
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predmetu ndjmu sa uvedd do Zépisnice o odovzdani predmetu ndjmu, v ktorej sa uvedie aj
lehota ich odstranenia prenajimatel'om.

Clanok XI.
Skondenie najmu

1. N4jom nebytovych priestorov uvedenych v €l. 1. bod 2 tejto zmluvy zanika:

a) uplynutim doby ndjmu uvedenej v ¢l. I11. bod 1 tejto zmluvy,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
¢) vypoved'ou zo strany prenajimatel’a ak:

— ndjomca uZiva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

- najomca aj napriek pisomnému upozorneniu viac ako 30 dni me$ka s platenim
najomného alebo zalohovych platieb za sluzby spojené s nijmom,

— najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet nidjmu, napriek pisomnému
upozormeniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok v predmete nijmu,

= bolo rozhodnuté o odstrdneni alebo 0 zmenach predmetu najmu, ¢o brani uzivat' predmet
ndjmu na ucel dohodnuty v tejto zmluve,

— najomca prenechd predmetu ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu alebo do faktického
uzivania tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,

d) vypoved’ou zo strany ndjomcu ak:

- prenajimatel’ napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu hrubo porusuje svoju
povinnost udrZiavat' predmet nidjmu v stave spdsobilom na uZivanie za ucelom
dohodnutym v tejto zmluve, alebo ak prenajimatel’ vykonava v predmete ndjmu ¢innosti,
ktoré st protizdkonné alebo v rozpore s dobrymi mravmi,

= najomca strati spdsobilost’ vykonavat’ ¢innost’, na ktoru si predmet ndjmu najal,

— predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohodnuté uzivanie.

2. Vypovedné doba pre obidve zmluvné strany podl'a bodu 1 pism. ¢/ a d/ tohto ¢lanku zmluvy
je 3 mesiace a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola pisomna vypoved’ jednej zmluvnej strany dorucena druhej strane. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade podl'a bodu 1 pism. ¢) druha odrazka tohto ¢lanku je vypovedna lehota
7 dni a zacina plynit prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved’ prenajimatel’a doruc¢ena najomcovi.

3. V pripade ndjomcovho omeskania s vratenim predmetu najmu, je najomca povinny platit’
prenajimatefovi pocas omeskania zmluvni pokutu vo vyske trojndsobku denného
najomného, vypocitaného z posledného fakturovaného nijomného, a to za kazdy den
takéhoto omeskania bez ohl'adu na dovody vzniku ¢i trvania takého omeskania, resp. bez
ohl'adu na skuto¢nost’ ¢i predmet najmu pocas tohto omeskania najomca skuto¢ne uZival.

Clanok XII.
Indexacia najomného

1. N4jomné podla ¢lanku IV. bod 1 a2 sa od 01. januara kazdy kalendarny rok upravi o
Harmonizovany index spotrebitel'skych cien — Euro area, pricom za zaklad pre vypocet
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zvySeného najomného pre nasledujuci kalendarny rok sa vzdy berie vySka najjomného v
predchadzajucom kalendédrnom roku, uréena v EURo.
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2. V pripade ak Harmonizovany index spotrebitel'skych cien — Euro area, ktory vypocital
a zverejnil ustav Eurostat alebo, ak by sa tento index uz nemal zverejiiovat,, tak podobny
index, ktory je najbliZsi k tomuto indexu bude vyssi v porovnani z predchidzajicim rokom
(porovnava sa index za oktober predoslého roku s indexom za oktéber spred dvoch rokov)
potom n&jomné podla ¢lanku IV. bod 1 a 2 sa bude indexovat’ v stlade s harmonizovanym
indexom spotrebitel'skych cien, indexom Euro area, ktory vypocital a zverejnil ustav
Eurostat alebo, ak by sa tento index uz nemal zverejiiovat’, podl'a podobného indexu, ktory
je najblizsi k tomuto indexu. Indexacia sa uskuto¢ni 1. januara bezného roku a vypocita sa
porovnanim indexu za okt6ber predoslého roku s indexom za oktéber spred dvoch rokov.
Tymto spdsobom vypoc€itané indexované niajomné je platnym najomnym za nebytové
priestory od datumu indexacie. Pre kazdi indexaciu bude zakladom odhadu najomné, ktoré
sa ur¢ilo predchadzajucou indexaciou podl'a tohto bodu alebo bodu 1 tohto ¢lanku.

3. V pripade, Ze z akéhokol'vek dovodu nebude zvySenie indexu po dlhsi €asovy usek
prengjimatelom vyuzité pre indexaciu najomného, neznamena to vzdanie sa prava
prenajimatel’a na zvySenie najomného.

4. Valorizacia ngjomného nemoze spdsobit’ zniZenie ndjomného, a to ani v pripade, ak doslo k
poklesu vyssie uvedeného valoriza¢ného indexu.

Clanok XIII.
Zaveredné ustanovenia

1. Pravne vztahy medzi prenajimatefom a ndjomcom vyplyvajlce z tejto zmluvy sa riadia prislusnymi
platnymi slovenskymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

2. Tato zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a uéinnost’ dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centradlnom registri zmlav.

3. Tato zmluva sa méZe menit’ alebo dopliiovat’ vyluéne formou pisomnych a ocislovanych
dodatkov podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami. Jediné vynimky tvoria pripady
opisané v ¢l. IV. bod 6, €1. V. bod 4 a ¢l. XII. tejto zmluvy.

4. Tato zmluva je vypracovand v 5 rovnopisoch v slovenskom jazyku, pricom kazd4a zmluvna
strana obdrZi jeden rovnopis.

5. Prava, povinnosti a zavazky vyplyvajice z tejto zmluvy prechiddzaji aj na pripadnych
pravnych nastupcov zmluvnych stréan.

6. Tato zmluva obsahuje uplnii dohodu zmluvnych stran vo vztahu k prislusnej predmetne;j
zaleZitosti a nahradza vsetky pripadné predchadzajuce zmluvy a dohody ako ustne tak aj
pisomné, tykajiice sa predmetu ndjmu.

7. Ak sa preukaze, Ze nicktoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo neucinné, takato
neplatnost’ alebo net¢innost nemd za ndasledok neplatnost’ alebo neucinnost’ d’alSich
ustanoveni zmluvy, alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany
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11.

V Bratislave diia 5/2.2019

I4 W i
Zmluvna strana ¢./1 :

zavidzuju bezodkladne nahradit’ takéto ustanovenie novym tak, aby bol zachovany ucel,
sledovany prislusnym neplatnym ¢&i neudinnym ustanovenim v ¢ase jeho prijatia, resp.
uzavretia tejto zmluvy.

Vsetky oznamenia, Ziadosti, poziadavky, vzdanie sa prav a iné doplnky vztahujuce sa k tejto
zmluve musia mat’ pisomnu formu a méZu sa uskutoénit’ ktorymkol'vek z d’alej uvedenych
spdsobov: a) osobnym dorucenim alebo b) doporuc¢enym listom.

. Doru€ovanie pre ucely tejto zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a uc¢inne vykonané

vtedy, ak sa dorucuje na posledni znamu adresu sidla zmluvnej strany, ktord bola ako
poslednd znidma adresa sidla touto zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane pisomne
oznamena, pricom za dodrZanie podmienky pisomného oznamenia sa povaZuje i uvedenie
novej adresy sidla na zmluve (vratane jej pripadného dodatku) uzavretej medzi zmluvnymi
stranami. Obe zmluvné strany sa zavdzuji vzajomne si pisomne oznamovat zmenu adresy
sidla bez zbyto¢ného odkladu.

V pripade akéhokoI'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe strany
zavdzuju riesit’ ich prednostne cestou vzdjomnej dohody.

Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Ze tito zmluvu neuzatvaraji za nevyhodnych
podmienok, Ze ustanoveniam zmluvy porozumeli, tieto vyjadruja ich slobodnu a vaznu volu
a zavézuju sa ich dobrovol’ne plnit’.

V Mlynkoch, diia .......cc.cceueueeee 2019

j
Zmluvna strana ¢. 2 :

1(2024162536

1o:
Ing. David Andragik V Mgr. OPga Meliskova
konatel poverena riadenim CDR Mlynky —
RVRENT s.r.o. Biele Vody
Prilohy:

Priloha €. 1 situa¢ny plan

Priloha €. 2 Splatkovy kalendér
Vypis z OR ndjomcu a prenajimatel’a
List vlastnictva predmetu néjmu
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Priloha ¢&. 1 - situa¢ného planu

supisné gislo 2246,

budova, postavena na

pozemku parcelné &islo
302/6,

adresa:
Zafdrikova ulica 22,
048 01 RoZfava,

kancelarie na
2. nadzemnom
podlazi
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Priloha ¢. 2 — Splatkovy kalendar
k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov

Zmluvna strana ¢. 1 : RVRENT s.r.o.

So sidlom: Trnavska cesta 74/A, 821 02 Bratislava
ICO: 47 963 832

DIC: 2024162536

IC DPH: SK2024162536

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu BA 1, Oddiel: Sro, Vlozka ¢&.
104011/B

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
Cislo G¢tu: SK26 1100 0000 0029 4200 0724
Zastupeny: Ing. Déavid Andrasik, konatel’
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
Zmluvna strana ¢. 2 : Centrum pre deti a rodiny Mlynky — Biele Vody
So sidlom: Biele Vody 263, 053 76 Mlynky
ICO: 17336228
DIC: 2020719228
Bankov€ spojenie: Statna pokladnica
Cislo tétu: IBAN: SK26 8180 0000 0070 0041 9591
Zastipeny: Mgr. Olga Meliskova

(d’alej len ,,nagjomea*)

1 | 1012181902 1.2.2019 196,32 30,68 6,14 233,14
2 | 1012181903 1.3.2019 196,32 30,68 6,14 233,14
3 | 1012181904 1.4.2019 196,32 30,68 6,14 233,14
4 | 1012181905 1.5.2019 196,32 30,68 6,14 233,14
S5 | 1012181906 1.6.2019 196,32 30,68 6,14 233,14
6 | 1012181907 1.7.2019 196,32 30,68 6,14 233,14
7 | 1012181908 1.8.2019 196,32 30,68 6,14 233,14
8 | 1012181909 1.9.2019 196,32 30,68 6,14 233,14
9 | 1012181910 | 1.10.2019 196,32 30,68 6,14 233,14
10 | 1012181911 | 1.11.2019 196,32 30,68 6,14 233,14
11 | 1012181912 | 1.12.2019 196,32 30,68 6,14 233,14
12 | 1012182001 1.1.2020 196,32 30,68 6,14 233,14
13 | 1012182002 1.2.2020 196,32 30,68 6,14 233,14
14 | 1012182003 1.3.2020 196,32 30,68 6,14 233,14
15 | 1012182004 1.4.2020 196,32 30,68 6,14 233,14
16 | 1012182005 1.5.2020 196,32 30,68 6,14 233,14
17 | 1012182006 1.6.2020 196,32 30,68 6,14 233,14
18 | 1012182007 1.7.2020 196,32 30,68 6,14 233,14
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19 | 1012182008 1.8.2020 196,32 30,68 6,14 233,14
20 | 1012182009 1.9.2020 196,32 30,68 6,14 233,14
21 | 1012182010 1.10.2020 196,32 30,68 6,14 233,14
22 | 1012182011 1.11.2020 196,32 30,68 6,14 233,14
23 | 1012182012 1.12.2020 196,32 30,68 6,14 233,14
24 | 1012182101 1.1.2021 196,32 30,68 6,14 233,14
25 | 1012182102 1.2.2021 196,32 30,68 6,14 233,14
26 | 1012182103 1.3.2021 196,32 30,68 6,14 233,14
27 | 1012182104 1.4.2021 196,32 30,68 6,14 233,14
28 | 1012182105 1.5.2021 196,32 30,68 6,14 233,14
29 | 1012182106 1.6.2021 196,32 30,68 6,14 233,14
30 | 1012182107 1.7.2021 196,32 30,68 6,14 233,14
31 | 1012182108 1.8.2021 196,32 30,68 6,14 233,14
32 | 1012182109 1.9.2021 196,32 30,68 6,14 233,14
33 | 1012182110 1.10.2021 196,32 30,68 6,14 233,14
34 | 1012182111 1.11.2021 196,32 30,68 6,14 233,14
35 | 1012182112 1.12.2021 196,32 30,68 6,14 233,14
36 | 1012182201 1.1.2022 196,32 30,68 6,14 233,14
37 { 1012182202 1.2.2022 196,32 30,68 6,14 233,14
38 | 1012182203 1.3.2022 196,32 30,68 6,14 233,14
39 | 1012182204 1.4.2022 196,32 30,68 6,14 233,14
40 | 1012182205 1.5.2022 196,32 30,68 6,14 233,14
41 | 1012182206 1.6.2022 196,32 30,68 6,14 233,14
42 1 1012182207 1.7.2022 196,32 30,68 6,14 233,14
43 | 1012182208 1.8.2022 196,32 30,68 6,14 233,14
44 ' 1012182209 1.9.2022 196,32 30,68 6,14 233,14
45 | 1012182210 1.10.2022 196,32 30,68 6,14 233,14
46 | 1012182211 1.11.2022 196,32 30,68 6,14 233,14

Datumom dodania sluzby je defi zaplatenia sluZby v danom mesiaci alebo posledny den

kalendarneho mesiaca.

V Bratislave dnia 5.2.2019
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V Mlynkoch, diia

Zmluvna strana ¢. 2:
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