NAJOMNA ZMLUVA
¢. 146/2023/PS ESM - 1420

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Ob&iansky zékonnik

v zneni neskor$ich predpisov
(d’alej len ,,zmluva®)

1.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Nizov: Mesto Banskd Bystrica

v zastipenti: Jan Nosko, primator mesta

sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banské Bystrica
ICO: 00313 271

DIC: 2020451587

bankové spojenie: CSOB, a. s., pobocka Banské Bystrica

&islo Giétu: 4016795432/7500

IBAN: SK77 7500 0000 0040 1679 5432

BIC: CEKOSKBX

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomea:

Meno:

datum narodenia:
trvale bytom:

(dalej len ,,najomca“)

. Lucia Golecka,

(prenajimatel’ a ndjomca d'alej spolu aj ako ,,zmluvné strany)

~ Clanok I
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti — pozemku parc. & C KN 950/1, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie o vymere 9144 m?, ktory je zapisany na liste v]aslmctva ¢. 530 pre katastrilne
tizemie Salkovd, obec Banskd Bystrica, okres Banska Bystrica, vedeny Okresnym tradom Banska
Bystrica, katastralny odbor (d'alej len ,,pozemok™).

Clanok II.
Predmet a 1ice]l ndjmu
Prenajimatel’ prenechédva najomcovi na doGasné uZivanie, za podmienok dohodnutych v tejto zmluve,
nehnutelnost’ - &ast’ pozemku, ktory je zapisany na liste vlastnictva & 530 pre katastralne zemie

- Salkova, obec Banské Bystrica, okres Banska Bystrica, konkretne ¢ast’ pare. €. C KN 950/1, druh

pozemku: zastavana plocha a nddvorie o vymere 30 m”

(d’alej len ,,predmet najmu*).

Prenajimané ¢ast’ pozemku, ktord tvori predmet ndjmu, je bliZ$ie $pecifikované v grafickom zndzomeni
(snimka z mapy), ktord tvori neoddelitefnii sticast’ tejto zmluvy ako priloha &. 1. Zmluvné strany
vyhlasuju, Ze grafické znazornenie, tvoriace prilohu €. 1 zmluvy, je pre zmluvné strany urdité
a zrozumitel'né.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do dotasného uZivania predmet najmu za l'lée]om vybudovania a
prevadzkovania vodovodnej pnpo_;ky a vjazdu na pozemky parc. €. C KN 774/2 a parc. & C KN 774/3 vo
vyluénom viastnictve najomcu v rdmci stavby: ,, Rodinny dom, k.1i. Salkovd “ (dalej len ,,stavba®), na dobu
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| najmu uvedenu v bode 1. €lanku IV. zmluvy. Utelom uZivania predmetu najmu je povolovanie stavieb
E podPa zdkona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon).
4. Najomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné v salade
s Elankom IIL. tejto zmluvy.
|
|

! Clanok IIL
Nijomné a platobné podmienky
1. Vyska ndjomného za uZivanie predmetu najmu bola dohodou zmluvnych stran uréend v silade s clankom
20 bod 2. por. &. 1) Zéasad hospodérenia a nakladania s majetkom Mesta Banskd Bystrica zo diia
01.12.2017 v zneni Dodatkov ¢&. 1 - 8 (dalej len ,,zsady*) na sumu 3,00 €/1 m*/rok. Pri vymere
! ' predmetu nijmu 30 m? predstavuje roéné najomné sumu vo vyske 90,00 € (slovom: devétdesiat eur)
i (dalej len ,,nadjomne™).
2. Néijomca sa zavizuje nijomné podla bodu 1. tohto €lanku zmluvy uhrddzat’ prenajimatelovi raz ro¢ne
. bezhotovostnym - prevodom na bankovy tucet prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, VS:
| 146/2023, alebo priamo v pokladni Mestského tradu, Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banskéa
Bystrica, v termine vZdy do 30. jima prisluiného kalendarneho roka.
| 3. Najomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi ndjomné za obdobie kalendarneho roka, platného v ¢ase
: podpisu tejto zmluvy (resp. alikvotnu &ast), spolo€ne s ndjomnym za najbliz8i budici kalendédmy rok,
nasledujtici po kalenddrnom roku, v ktorom doslo k podpisu tejto zmluvy, do 15 kalendarnych dni od
podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami, spdsobom v zmysle bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy.
4. Alikvotna Cast ndjomného za obdobie od 15.02.2023 do 31.12.2023 predstavuje sumu vo vyske 78,90 €,
spoloéne snijomnym za cely najbliz§i budici kalendarny rok (nasledujici po kalenddrnom roku,
v ktorom doslo k podpisu tejto zmluvy), predstavuje najjomné sumu vo vyske spolu 168,90 € (slovom:
. jednosto $estdesiatosem eur a devitdesiat eurocentov). Najomné za d'alSie obdobie je najomca povinny
i uhradit’ v termine a spésobom podl'a bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy.
’ 5. Zmluvné strany sa pre vyliCenie akychkolvek buducich nedorozumeni a pochybnosti dohodli, Ze
nezaplatenie ndjomného v lehotach a spdsobom uvedenych v bode 1. az 4. tohto ¢lanku zmluvy zaklada
narok prenajimatel'a na okamzité odstapenie od zmluvy.
6. Prenajimatel’ si vybradzuje pravo ipravy vysky najomného v siilade so zasadami, s ktorymi je najomca
riadne oboznameny a s uvedenou upravou sthlasi.

Doba trvania nijmu

1. Prenajimatel’ prenechiva ndjomcovi predmet najmu do uZivania na dobu uréiti, a to odo dia
nadobudnutia 1i¢innosti tejto zmluvy v zmysle ¢lanku VI. bod 4. zmluvy, do diia predloZenia posledného
(najneskoér vydaného) pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia, vyzadovaného pre zrealizované stavby

i a Ginnosti uvedené v €lanku I1. bod 3. zmluvy. Termin nadobudnutia pravoplatnosti posledného (najneskér
vydaného) kolaudaéného rozhodnutia podla predchadzajicej vety je ndjomca povinny prenajimatel’ovi
pisomne oznamit’ a predloZit’ fotokdpiu najneskdr do 15 dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti tohto

- kolaudaéného rozhodnutia. Najomca je povinny splnit’ si v stanovenej lehote svoju oznamovaciu

povinnost’ aj v pripade kazdého d’al$icho vydaného a pravoplatného kolaudagného rozhodnutia.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet nijmu sa povazuje za odovzdany diiom nadobudnutia u€innosti
tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetné zmluva zanikne:

3.1.uplynutim doby najmu uvedenej v bode 1. tohto €lanku zmluvy;

3.2.pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v takejto dohode;

3.3. pisomnym odstipenim prenajimatel'a od zmluvy z dévodu podstatného porusenia zmluvy zo strany
najomcu v pripade, ak ndjomca nezaplati najjomné v lehote a spoésobom uvedenym v ¢lanku I1I. bod 1.
az bod 4. zmluvy. Odstipenim od zmluvy zanikaji vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran
vyplyvajlice ztejto zmluvy, s vynimkou zmluvn}'lch ustanoveni, ktoré na zaklade prejavu vole
zmluvnych stran, alebo z dévodu ich pravnej povahy, zostavaju v platnosti aj po skoncem platnostl
tejto zmluvy.

3.4. pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a, ak:

~ Clanok IV.
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1.

10.

11.

12.

13.

a) najomca najneskdr do 12 mesiacov odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy nepredloZi
prenajimatelovi fotoképiu posledného (najneskdér vydaného) stavebného povolenia,
vyzadovaného na realizaciu ¢innosti uvedenych v ¢lanku II. bod 3. zmluvy;

b) ak najomca najneskdr do 24 mesiacov odo diia nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy nepredjozi
prenajimatel'ovi fotokdpiu posledného (najneskdr vydaného) kolaudainého rozhodnutia,
vyzadovaného na realizaciu ¢innosti uvedenych v €lanku II. bod 3. zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe v dizke trvania 1 (jeden) mesiac, ktora zagina plynat
prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ prenajimatel’a z ndjmu druhej
zmluvnej strane riadne dorucend na adresu trvalého pobytu uvedent v zéhlavi tejto zmhvy. Rovnako sa
na adresu sidla, resp. adresu trvalého pobytu, zmluvnej strany, uvedeni v zahlavi tejto zmluvy, doruduju
vietky pisomnosti uréené druhej zmluvnej strane.

V pripade ukoncenia zmluvného vzt'ahu z dovodov uvedenych v bode 3.3. a v bode 3.4. pism. a) a pism.
b) tohto &lanku zmluvy sa najomca zavizuje uviest’ predmet najmu na vlastné naklady do p6évodného
stavu (stavu v akom bol najomcom prevzaty), a to najneskor do Sest'desiatich (60) dni od ukonéenia
zmluvného vzfahu. V pripade, ak ndjomca tito povinnost’ porusi, je povinny uhradit’ prenajimatelovi
preukizatelne vynaloZené niklady, ktoré mu vznikli vstvislosti suvedenim predmetu ndjmu do
poévodného stavu.

Clanok V.

Priava a povinnosti zmluvnych strian
Najomeca sa zaviizuje plnit’ vietky podmienky ndjmu podl'a tejto zmluvy, predmet najmu vzivat’ riadnym
a hospoddrnym sp6sobom na dohodnuty ucel a dodrziavat vSeobecne zavidzné pravne predpisy,
vztahujlce sa na predmet najmu.
Najomca sa zavizuje predmet najmu udrzZiavat’ v riadnom stave v salade s uéelom najmu a odstranit’
pripadné $kody vzniknuté na predmete najmu v dosledku jeho Einnosti.
Néjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu spdsobom uréenym v tejto zmluve a to primerane povahe a
ureniu veci, pricom je povinny si pocinat’ tak, aby v zmysle ustanovenia § 415 zikona &. 40/1964 Zb.
Obdiansky zdkonnik nedochadzalo ku $koddm na zdravi, na majetku, na prirode a Zivotnom prostredi.
Néjomca je povinny zabezpecit’ u dodavatel'ov stavebnych prac nakladanie s predmetom najmu len pre
ucely realizacie uéelu ngjmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a bez moznosti oplotenia.
Nijomeca je povinny pri realizacii G&elu najmu respektovat’ vietky dotknuté IS v siibehu, resp. v krizovani,
pri dodrZani ich odstupovych vzdialenosti, resp. krytia. Najomca sa zavézuje potas doby ndgjmu poskytnat’
si¢innost pri pripadnej inej vystavbe inZinierskych sieti a taktieZ umoznit’ prenajimatel'ovi kedykol'vek
vstup na predmet najmu.
Néjomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a prenechat’ predmet
najmu podla tejto zmluvy do podnéjmu alebo do uZivania tretej osobe.
Prenajimatel’ sihlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni stvisiacich so
stavebnymi pracami na predmete ndjmu, ako aj s vykonanim inych tkonov, ktoré moZno dévodne
predpokladat’ za G¢elom realizacie stavby definovanej v &lanku II. bod 3. tejto zmluvy.
Tato zmluva je pre ndjomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v €lanku II. bod 3. tejto zmluvy,
dokladom preukazujicim iné pravo k pozemku uvedenom v €lanku II. bod 1. tejto zmluvy v silade s ust.
§ 58 ods. 2 v spojeni s ust. § 139 ods. 1 pism. a) zdkona &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.
Néjomca sa zavizuje na vlastné ndklady zabezpeCovat poriadok a bezni udrzbu predmetu najmu.
Zarovel je ndjomca povinny odstrafiovat’ znefistenie na susednmych nehnutePnostiach, vzniknuté
¢innostou v stvislosti s realizaciou i&elu tejto zmluvy, a dbat’, aby nedochadzalo k obmedzovaniu, ani k
porusovaniu vlastnickeho prava vlastnikov tychto nehnutel'nosti.
V pripade, ak d6jde k zvySeniu hodnoty predmetu nidjmu, ndjomca nema néarok na tthradu Ziadnych
nakladov resp. hodnoty zvygenia.
Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu a v tomto stave ho od prenajimatel’a
prebera.
Najomca sa zaviizuje predloZit’ prenajimatelovi fotokdpiu kazdého kolaudaéného rozhodnutia v termine
do 15 dni odo diia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.
Najomca je povinny predloZit' do 60 dni od dokoncenia stavby, ako aj jej zmeny, na vlastné naklady
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6.

spravcovi Digitdlne] technickej mapy mesta Banské Bystrica (d’alej len ,,DTM®), ktorym je Mestsky trad

Banské Bystrica, zameranie skutodného stavu realizovanej stavby (d’alej len ,,porealizaéné zameranie®)

v grafickej a digitélnej forme na CDD/ DVD/ USB nosici nasledovne:

- porealizadné zameranie (dsvs) vo formatoch *.dgn (*.dwg, *.dxf, *.shp);

- zoznam suradnic (S-JTSK) a vysok (B.p.v.);

- porealizatné zameranie v tla¢enej podobe musi obsahovat’: datum, peclatku, meno a podpis opravnenej
osoby vo formatoch *.pdf, *.doc, *.txt.

- Uvedené dokumenty, v zmysle predchadzajicej vety, st potrebné k vydaniu potvrdenia o zépise stavby
do DTM. Spésob apodmienky zipisu do DTM sii uvedené vo VSeobecne zidviznom nariadent
mesta Banska Bystrica €. 43/1997 o Digitalnej technickej mape mesta Banska Bystrica zo diia 01.10.1997,
s ktorym sa najomca oboznémil.

Clanok V1.

Zaverené ustanovenia
Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zdkona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a d’al$imi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
platnymi na izemi Slovenskej republiky.
Zmluvu mozno menit a dopliiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami.
Zmiuva bola vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, z toho tri (3) vyhotovenia pre prenajimatela a dve
(2) vyhotovenia pre najomcu.
Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran
a uc¢innost’ diilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv v stilade s ustanovenim
§ 5a ods. 1 zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych
zédkonov (zdkon o slobode informécii) v spojeni s ustanovenim § 47a ods. 1 zdkona & 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik v znen{ neskor$ich predpisov.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu riadne preditali a uzatvaraji ju na zaklade siobodnej a vaZne;j
véle, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a Ze ich
zmluvna volnost’ nebola obmedzend, o potvrdzuja vlastnoru€nymi podpismi.
Neoddelitel'nou prilohou €. 1 tejto zmluvy je grafické znazomenie (snimka z mapy).

V Banskej Bystrici, difa: - VBanskej Bystrici, difa:

Prenajimatel’: Nijomca:

P N

-
Jan Nosko _ Lucia Golecka

primator mesta

Banska Bystrica
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NAVRHOVANY
RODINNY DOM

772

0,000 = 367,600
STAVBA RODINNY DOM | ING. ARCH. DANIEL BIZOR
AUTORIZOVANY ARCHITEKY
BANSKA BYSTRICA, M.C. 8ALKOVA NAGRANIARI 23 BANSIA BYSTRICA
MIESTO STAVBY PARCELNE CISLO 77412, 77312, K.U. SALKOVA STUPEN; PSP
STAVEBNIK " ING. LUCIA GOLECKA, PARTIZANSKA CESTA 1682/14, BANSKA BYSTRICA DATUM:
VYPRACOVAL ING. ARCH. DANIEL BIZON _ PROFESIA: ARCHITEKTURA
ZODP. PROJEKTANT ING. ARCH. DANIEL BIZON, NA GRANIARI 23, BANSKA BYSTRICA MIERKA
. VYKRESU

NAZOV VYKRESU

SITUACIA




