Zmluva 0 najme obytnej miestnosti ¢. ZU/1/2023

uzavreta v zmysle § 717 a nasl. Ob¢ianskeho ziakonnika a Zasad hospodarenia
s majetkom BBSK

medzi:

prenajimatelom: Divadlo Jozefa Gregora Tajovského — Prispevkova organizacia

zriadena Banskobystrickym samospravnym krajom, ktora na
zaklade Protokolu o zvereni majetku BBSK do spravy zo diia
5.8.2004 vykonava spravu majetku BBSK.

Divadelna 1727/3, 960 01 Zvolen

ICO: 35989572
DIC: 2021517608
IC DPH : SK2021517608

Bankové spojenie:

IBAN:
zastapené : PhDr. Petrom Kovacom, riaditel'om

a
najomcom: PhDr. Peter Kovaé
bytom:
¢. OP:
Clanok 1
Predmet zmluvy
1. Touto zmluvou sa prenajimatel’ zavdzuje prenechat’ ndjomcovi na do€asné uzivanie

2.

2-16Zkovu izbu €. 102 na I. poschodi ubytovne DJGT vo Vvlastnictve Banskobystrického
samospravneho kraja, so supisnym ¢islom 2595 na parcele ¢. 1233/10 na Nam. SNP ¢&. 58
vo Zvolene. Budova sa nachadza v k. 0. Zvolen, je zapisana na LV ¢&. 2796 vedenom
katastralnym odborom Okresného uradu Zvolen. Spravcom predmetnej nehnutelnosti je
divadlo J. G. Tajovského.

Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ndjomné a thradu vedlajSich nakladov
v dohodnutej vyske.

Clanok 2
Najomné

Ngjomné je dohodnuté vo vyske 106,80 € mesacne, pricom je splatné do 15. dia
v mesiaci, na zaklade fakturacie prenajimatela. V nagjomnom nie je zahrnuta uhrada
vedl'ajsich nékladov spojenych s najmom ( el. energia, vodné, stocné ), ktora predstavuje
sumu 31,20 € vratane DPH (priloha ¢. 1) a je splatna spolu s ndjomnym na zaklade
fakturacie prenajimatela. Najomné a vedl'ajSie naklady sa povazuju za zaplatené dnom
uhradenia finan¢nych prostriedkov v hotovosti v pokladni DJGT alebo diiom pripisania
finanénych prostriedkov na widet prenajimatela ¢. 7000404728/8180, vedeny v Statnej
pokladnici.



2.

N

V pripade, ze dojde k zmene vysky platieb za uhradu dodavky energii spojenych
Snajmom, prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne primerane zvysit uhradu
vedlajsSich ndkladov za uzivanie prenajatych priestorov.

Ak sa najomca dostane do omesSkania suhradou najomného, je povinny zaplatit
prenajimatel’ovi irok z omeskania v sulade s § 517 ods. 2 Ob¢ianskeho zédkonnika.

Clanok 3
Trvanie najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu, a to od 1.2.2023 do 31.1.2024.

Clanok 4
Zanik najmu

K zaniku najmu dochadza uplynutim doby, na ktoru je dojednany. Pred uplynutim tejto
doby dochadza k zaniku najmu na zéklade pisomnej dohody medzi prenajimatel'om
a najomcom, ako aj na zaklade pisomnej vypovede jednej zo zmluvnych stran. Vypovedna
lehota je dvojmesac¢na a zacina plynut’ prvym dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny najomnu zmluvu vypovedat’ v pripade poruSenia povinnosti zo
strany najomcu, ato najmd poruSenim povinnosti riadneho wuZzivania ubytovacej
miestnosti, porusovanim dobrych mravov, nedodrziavanim ustanoveni ubytovacieho
poriadku, ubytovanim cudzej osoby bez vedomia prenajimatela, vykondvanim zmien na
prenajatych priestoroch bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela alebo
uzivanim miestnosti na iné ucely ako na ubytovanie.

Prenajimatel’ je tiez opravneny najomnu zmluvu vypovedat’ v pripade, Ze je najomca
v omeskani s thradou ndjomného alebo vedl'ajSich nakladov za ¢as dlhsi ako dva mesiace
a v pripade skoncenia pracovného pomeru s ndjomcom — zamestnancom prenajimatel’a.
V pripade organizaénych zmien na strane prenajimatel’a, resp. z prevadzkovych dovodov
je prenajimatel’ opravneny vypovedat zmluvu o ubytovani, ato Vv dvojmesacnej
vypovednej lehote, ktora zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola doru¢ena najomcovi.

Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie
aVtakom stave ho na svoje ndklady udrZiavat. Najomca je tieZ opravneny uZivat
spolo¢né priestory ubytovacieho zariadenia.

Prenajimatel’ je povinny zabezpec€it’ neruSeny vykon prav spojenych s ubytovanim.
Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’ ucel uZivania obytnej miestnosti, resp. iné plnenie
povinnosti ndjomcu. Za tymto ucelom, ako aj za ucelom uskutocnenia inventarizacie,
vykonavania udrzby a oprdv mé prenajimatel’ za pritomnosti ndjomcu pravo vstupu do
prenajatého priestoru, prip. odstranenia havarie aj bez pritomnosti najomcu.

Najomca je povinny riadne uzivat predmet najmu a nevykonavat ziadne zmeny
Vv prenajatych priestoroch bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.



Najomca je povinny oboznamit sa S Ubytovacim poriadkom a dodrziavat ho.
Oboznamenie sa s ubytovacim poriadkom potvrdzuje najomca podpisom v tejto zmluve.
V pripade, ze nijomca ma vizbe telefonnu pripojku zavdzuje sa platit sikromné
telefonické hovory a podpisanim tejto zmluvy dava suhlas prenajimatelovi na
vykonavanie zrazok zo mzdy za uskuto¢nené telefonické hovory.

N4jomca sa zavizuje po skonceni najmu odovzdat’ prenajaté priestory v pdvodnom stave
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Po skonceni najmu nema ndjomca pravo na nahradné ubytovanie a je povinny odovzdat’
prenajimatel’'ovi prenajaté priestory posledny den trvania najmu.

V pripade, ze v ase rozviazania pracovného pomeru bude mat’ najomca voci
prenajimatel’ovi nedoplatky na ndjomnom a thradach vedlajSich nadkladov, zavdzuje sa
uzavriet’ s prenajimatelom dohodu o uznani dlhu a svoj zavizok uhradit’ najneskor ku ditu
skoncenia pracovného pomeru.

Clanok 6
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluvu je s vynimkou ¢lanku 2 ods. 2 mozné menit' len formou obojstranne
odsuhlasenych pisomnych dodatkov, ktoré sa stanu jej neoddelite'nou stcast'ou.

Vztahy, ktoré nie st vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika.

Ak sa na zéklade tejto zmluvy ma druhej zmluvnej strane doruc¢ovat’ nejakéd pisomnost’,
dorucuje sa na adresu uvedenti v zahlavi zmluvy (u najomcu aj na adresu trvalého
bydliska uvedenu v zmluve), pokial' nie je zmena adresy pisomne oznamena druhej
zmluvnej strane. Ak sa napriek dodrzaniu tychto zasad zésielka vrati ako nedorucena,
povazuje sa zasielka za dorucenti dilom, ked’ bola vratena zmluvnej strane, ktora zésielku
odoslala.

Zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, z ktorych dva su pre prenajimatel’a a jeden
pre najomcu. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami a G¢innost’ den nasledujuci po dni jej zverejnenia podl'a osobitnych pravnych
predpisov. Zmluvné strany ber na vedomie, Ze tato zmluva je podl'a zakona ¢. 546/2010
Z. z., ktorym sa meni a doplia zakon & 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni
neskor§ich predpisov aktorym sa menia a dopifiaji niektoré zikony, povinne
zverejiilovanou zmluvou.

Utastnici si zmluvu riadne pregitali, porozumeli jej a prehlasuju, e ju uzavreli podla
slobodnej, vaznej, ur€itej a zrozumitelnej vole, neuzavreli ju v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak svojho sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Vo Zvolene, dia

prenajimatel’ najomca



Priloha ¢. 1

Vypocet najomného a vedPlajSich nakladov

Najomca: PhDr. Peter Kovac izba ¢. 102

1. Zékladny najom mesacne 106,80 €.

K najmu nie je v zmysle § 38 ods. 3 zdkona NR SR ¢. 222/04 o DPH v platnom zneni
uplatiovana dan z pridanej hodnoty

2. Vedrajsie naklady ( el. energia, vodné, sto¢né, naklady na spolo¢né priestory, vybavenie
izby)
21,0 €

3. Naklady na vlastné spotrebice ( el. energia )

4. Ostatné naklady: (pouZivanie paplona a vanktsa, pranie oblieok) 5,- €

Celkom mesacne :

- ngjomné 106,80 € 0% DPH 106,80 €
- vedl'ajsie naklady 26,- € 20% DPH 5,20 € 31,20 €
Mesacne k thrade celkom ( vratane DPH ) 138,- €

Vo0 Zvolene, dia

prenajimatel’ najomca



