Najomna zmluva €. 003/2023

uzatvorena podla ustanovenia 8663 a nasl. ObcCianskeho zakonnika

medzi
Prenajimatel’ : Mesto Turcianske Teplice
Sidlo . Partizanska 413/1, Turcianske Teplice
ICO : 00 317 004
Bankové spojenie
Konajuc : Mgr. Igor Hus - primétor
(dalej ako ,,Prenajimatel™)
Najomca : JUDr. Zuzana Skalova
Narodena .
Bytom : Dolné Rakovce 1944/14, Turcianske Teplice

(dalej len ako ,, Ndjomca*“)
(Prenajimatel’a Najomca dalej spolu ako ,,Zmluvné strany*)

I
Predmet zmluvy
Prenajimatel’ je vylu€nym vlastnikom nehnutelnosti evidovanej Okresnym dradom
TurCianske Teplice nachadzajucej sa v k. 0. TurCianske Teplice zapisanej naLV €. 1721,
ato:
e parcely CKN 107/1, o celkovej vymere 25.441 m2, druh pozemku: trvaly
travny porast, spoluvlastnicky podiel 1/1.

Prenajimatel’ prenechava do najmu Najomcovi Cast’ pozemku opisaného v bode I. tohto
¢lanku o vymere 114 m2, Specifikovany na snimke z katastralnej mapy (dalej ako
,.-Nehnutelnost™), ktora tvori neoddelitelna sucast’ tejto zmluvy za ucelom uvedenym
v Clanku 11. tejto zmluvy.

1.
Ucel najmu

Néjomca je opravneny uzivat Nehnutel’nost’ vylu€ne na ucel ako trvaly trdvny porast s
vysadbou travnika, zelene a plodin, bez moZnosti umiestnenia akejkol'vek stavby,
vratane oplotenia.

V pripade, Ze Ndjomca bude nehnutel'nost vyuzivat na iné tcely, ako je uvedené v bode
I. tohto €lanku alebo porusi ustanovenia ¢lanku V1. bod 2, je Prenajimatel’ opravneny
odstupit’ od tejto zmluvy, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.



. Mestské zastupitel'stvo Mesta TurCianske Teplice Uznesenim Mestského zastupitel'stva
€. 114/2022 zo dna 12.12.2022 schvalilo prendjom Casti pozemku, ktory tvori predmet
najmu medzi zmluvnymi stranami spolu s t¢elom ako pripad hodny osobitného zretel'a
v stlade s § 9a ods. 8 pism. e) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov.

.
Vyska najmu
Vyska najmu bola zmluvnymi stranami dohodnutd v sulade s VZN €. 4/2011 o zasadach
hospodéarenia s majetkom mesta TurCianske Teplice.
Vyska ndjomného za Nehnutel'nost’ predstavuje Ciastku 45,60 Eur/rok.

V.

Splatnost’ ndgjomného a spbésob Uhrady
Né&jomné vo vyske 45,60 Eur je splatné rocne.
Néajomca sa zavazuje zaplatit ndjomné (t.j. roCny ndjom) pri podpise tejto zmluvy a to
vo forme bezhotovostného prevodu na Ucet predavajuceho uvedeny v zéhlavi tejto
zmluvy s uvedenim variabilného symbolu 0032023 alebo v hotovosti do pokladne
Mestského Uradu v TurCianskych Tepliciach, s uvedenim variabilného symbolu
0032023. Zaplatenie najomného je Najomca povinny preukézat’ pred jej podpisom
predloZzenim dokladu o zaplateni, ktory odovzda Prenajimatelovi, resp. poverenému
zamestnancovi Prenajimatela. Za def Uhrady pri bezhotovostnom prevode sa povaZzuje
defi pripisania celej ceny za najom na ucet Prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli na sposobe platenia ndjomného formou ro€nej Uhrady na
z&klade faktury doru€enej Prenajimatelom. Najomné je splatné najneskér do 30.04.
prisludného kalendarneho roku na ucet predavajiceho uvedeny v zahlavi tejto zmluvy s
uvedenim variabilného symbolu 0032023 alebo v hotovosti do pokladne Mestského
Uradu v Turcianskych Tepliciach, s uvedenim variabilného symbolu 0032023.
Ak ngjom zacne plynat’ v priebehu roka, vypocita sa alikvotna €ast’ najomného tak, Ze
denné ndjomné vypocitané ako 1/365 ro€ného najomného sa vynasobi poctom dni odo
diia nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy do konca kalendarneho roka, v ktorom sa
zmluva uzatvorila.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial bude N4djomca v omeskani s uhradou ndjomného,
je povinny zaplatit' Prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu vo vyske 2% zo sumy rocného

najomného uvedeného v bode 1. tohto ¢lanku za kazdy deri omeSkania.

V.
Doba ndjmu
Téato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to na 5 rokov, a to od 01.02.2023.
K ukonceniu ndjomnej zmluvy mo6Zze dojst”
3.1. dohodou zmluvnych stran k dojednanému diu,
3.2. uplynutim dohodnutej doby najmu,
3.3. pisomnou vypovedou, ktori méze uplatnit’ ktordkol'vek zo zmluvnych stran
v rdmci Sest’ mesacnej vypovednej doby,
3.4. pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatela v radmci jedno mesacnej
vypovednej doby v pripade, ak Ndjomca bude v omeSkani s thradou najomného



po dobu dIhSiu ako jeden mesiac alebo ak Najomca sa nebude riadne starat’
0 Nehnutel'nost’ alebo ak N&jomca porusi niektort z povinnosti podla ¢l. VI bod
2

piSomnou vypovedou zo strany Prenajimatela vramci jedno mesacnej
vypovednej doby v pripade, ak Najomca bude uZivat' predmet zmluvy na iny
Ucel ako je dohodnuté v ¢lanku Il. tejto zmluvy.

3.6.0dstupenim od zmluvy z dévodov ustanovenych v zékone, alebo ak Ndjomca
porusi svoje povinnosti podstatnym spdsobom.

3. Vypovedna doba zacne plynat prvym diom nasledujiceho mesiaca po jej doruceni
druhej zmluvnej strane.
4. Najomca podstatnym spdsobom porusi Zmluvu v pripade, ak:

5.1 vyuziva Predmet nagjmu na iny ako dohodnuty ucel alebo ho uZiva spésobom
odporujacim zdkonu, €i v rozpore s dobrymi mravmi, alebo spésobom, ktorym
vznikne Skoda;

5.2 neumozni Prenajimatelovi vstup na Predmet nijmu za ucelom kontroly;

5.3 znici alebo poskodi Predmet najmu alebo jeho stcasti,

5.4 prenechd bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela predmet
najmu tretej osobe do podnajmu.

VI.
Préva a povinnosti zmluvnych stran
1. Prenajimatel’je povinny:
1.1 odovzdat’ Nehnutel'nost’ Najomcovi v stave sposobilom na obvyklé uzZivanie,
1.2 zaru€it’ N4jomcovi neruSeny priebeh uZivania Nehnutel’nosti pocCas trvania
najomného vztahu.
2. Najomcaje povinny:
2.1 uzivat’' Nehnutel'nost’ v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve,
2.2 uhraddzat’ z vlastnych prostriedkov néklady spojené s obvyklym uZivanim
Nehnutel'nosti,
2.3 vrétit Nehnutel'nost’ Prenajimatelovi v pripade skoncenia ndjomného vztahu
v stave v akom ju prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,
2.4 riadne avcas platit’ Prenajimatel'ovi ndjomné dojednané v Clanku Ill. tejto
zmluvy
2.5 umoznit’ Prenajimatelovi kontrolu Predmetu ndjmu na zéklade vopred
uskutoéneného ozndmenia,
2.6 Predmet ndjmu hospodarne vyuZivat, chranit’ ho pred poSkodenim, zniCenim
alebo stratou, pouZzivat’ vietky pravne prostriedky najeho ochranu,
2.7 vykonavat zmeny na Predmete ndjmu len so sihlasom Prenajimatela.

3. Najomca je povinny Nehnutelnost’ uZivat’ riadnym spésobom na dohodnuty ucel
v stlade s osobitnymi predpismi, najma predpismi Vv oblasti bezpecnosti, v sulade
s pravnymi predpismi na ochranu verejného poriadku a predpismi v oblasti hygieny
aochrany zdravia obyvatel'stva ako aj pravne predpisy vztahujluce sa na ochranu
prirody a krajiny a Zivotného prostredia a udrziavat’ pozemok v riadnom uZivatel'skom
stave.



VIL.
Dalsie dohodnuté podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli na dalSich podmienkach tejto zmluvy:

1,1 N4jomca nie je opravneny prenechat’ Nehnutelnost’ tretej osobe bez pisomného
suhlasu Prenajimatel’a.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka najmu bude Prenajimatel'om prehodnotena kazdy
rok, pricom pri ur€ovani novej vysky ndjomného sa prihliadne na nérast inflacie
vykazany Statistickym Gradom Slovenskej republiky. S prehodnotenim najomného
Néjomca suhlasi. ZvySenie ndjomného ozndmi Prenajimatel’ N&jomcovi pisomne,
pricom N&jomca je povinny platit takto zvySené najomné od prvého dnfa mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude Najomcovi doruené pisomné oznamenie
zmeny vySky najomného.

3. Prenajimatel’ si vyhradzuje zmenit" vySku najomného v pripade zmeny prislusnych
pravnych predpisov.

4. Prenajimatel’ sa s Nadjomcom dohodol na zaklade § 6 odsek 2 zakona €. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, Ze Najomca je povinny
zabezpeCit' na Predmete v8etky Ulohy ochrany pred poZiarmi podla ustanoveni tohto
zdkona. N4jomca sa zaroveri zavézuje dodrzZiavat' aj ostatné povinnosti, ktoré mu
v savislosti s uzivanim predmetu najmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov,
najma zdkona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov azakona €.17/1992 Zb. Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda Ndjomca
Prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré Prenajimatelovi doésledkom porusenia
povinnosti N&jomcom vznikli apokuty, ktoré boli Prenajimatelovi uloZené
bude N&jomca povinny uhradit’.

5. Po skonceni najmu odovzda Najomca Prenajimatel'ovi predmet najmu v stave v akom
ho prevzal.

6. N&jomca je povinny najneskér do 10 dni od skoncenia ndjmu vypratat’ predmet najmu
a odovzdat’ Prenajimatelovi predmet najmu v stave, vakom ho od Prenajimatela
prebral s prihliadnutim na obvyklé uzivanie. V pripade poruSenia uvedenej povinnosti
je Najomca povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 70,-€ za kazdy
deri omeSkania. Narok Prenajimatel’a na nahradu Skody nie je dotknuty. Prenajimatel je
opravneny po skonc¢eni ndjmu predmet ndjmu vypratat. Tymto Ndjomca splnomocriuje
Prenajimatel'a na vypratanie predmetu najmu ana vSetky Ukony stym spojené
a vyvolané.

VIIL.
Spolocné a zaverecné ustanovenia
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sa budi riadit’ najma ustanoveniami tejto zmluvy. Vztahy
medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia najma
Obcianskym zdkonnikom a ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
2. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.



3. Tato zmluva je povinne zverejfiovana v sulade s 85 zdkona ¢. 211/2000 Z. z.
o0 slobodnom pristupe k informéciam v zneni neskorSich predpisov. Tato zmluva
nadobuda ucinnost’ diiom nasledujucom po dni zverejnenia na www.crz.gov.sk.

4. Tato zmluvu mozno menit alebo doplfiat’ iba pisomnymi oCislovanymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

5. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, pricom N4jomca a Prenajimatel’ obdrzia
po jednom vyhotoveni.

6. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze jednotlivym ustanoveniam tejto zmluvy rozumeju, Ze
zmluva bola uzavreté slobodne, vazne, urcito a zrozumitel'ne, a nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok a Ziadne jej ustanovenia nepovazuju za rozporné s dobrymi
mravmi.

V TurCianskych Tepliciach dna.....................

Prenajimatel”: N4jomca:

JL Dr. Zuzana Skalovéa

Prilohy: Snimka z katastralnej mapy s vyznacenim pozemku






Prendjom casti parcely CKN
107/1 o vymere do 114 m2 -
bez oplotenia a inych stavieb
(vylu€ne pre potreby zahrady)



MESTO TURCIANSKE TEPLICE

Mestsky Urad TurCianske Teplice, Partizanska 1, 039 01 TurCianske Teplice
Tel. +421 43 490 60 11, 12, Fax: +421 43 492 2667, E-mail: mestott@turciansketeplice.sk
www.turciansketeplice.sk

Turcianske Teplice
13.12.2022

Vypis z uznesenia IX. zasadnutia mestského zastupitel'stva, konaného dna 12, 12. 2022
v Tur€ianskych Tepliciach

Kbodu 26b)  Prenajompozemku o vymere 114 m2 na dobu 5 rokov - Zuzana Skalova

Mestské zastupitel'stvo prijalo
Uznesenie ¢islo 114/2022

A) prerokovalo

navrh prenajmu nehnutel'ného majetku vo vlastnictve mesta Turcianske Teplice v stlade s § 9a ods. 9
pism. c) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dévodu hodného
osobitného zretel'a, na ktory je potrebny sthlas 3/5 vacsiny vSetkych poslancov.

B) schvaluje

navrh prendgjmu nehnutel’ného majetku vo vlastnictve mesta TurCianske Teplice v sulade s §
9a ods. 9 pism. c) z&kona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z
dévodu hodného osobitného zretela, na ktory je potrebny suhlas 3/5 vacSiny vsetkych
poslancov, a to:

Cast’ pozemku parcely CKN 107/1 o vymere cca 114 m2, z celkovej vymery 25.441 m2,
druh pozemku: trvaly travny porast, evidovanej na LV ¢. 1721 pre k. 0. Turcianske
Teplice, spoluvlastnicky podiel mesta 1/1,

v prospech najomcu - Ziadatel'a JUDr. Zuzana Skalov4, nar. 03.04.1982, trvalé bytom Dolné
Rakovce 1944/14, Turcianske Teplice,

za ngjomné vo vyske 45,60 €/rok (0,40 €/m2/rok) stanovené v sulade s VZN €. 4/2011 o zasadach
hospodarenia s majetkom mesta TurCianske Teplice,

na dobu urditd, ato na 5 rokov,

za podmienky, Ze predmet nadjmu bude vyuZity ako trvaly travny porast s vysadbou travnika,
zelene a plodin, bez moZnosti umiestnenia akejkol'vek stavby, vratane oplotenia.

Dévodom pripadu hodného osobitného zretel'a je skutoCnost, Ze predmet najmu
v sucasnosti mesto TurCianske Teplice nevyuZiva pre svoju ¢innost’ a potreby. Predmetna
Cast’ pozemku je vyuZivana Ziadatel'om ako trvaly trdvny porast s vysadbou travnika, zelene
a plodin.

Inym postupom by vznikli neprimerane vysoké néklady v porovnani s predpokladanymi
prijmami mesta zo zaplateného ndjomného a postup podla § 9a ods.l az 3 a5 aZ 7 zakona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsSich predpisov by preto bol neprimerane tvrdy.

Hlasovanie/Za: 13  Proti: 0 Zdrzalsa: 0 Nehlasoval:0 Zpritomnych:13
(vSetkych poslancov:13)

Za spravnost: Jana Fabianova



