Dodatok &. 3/2022
k Zmluve o nijme nebytového priestoru &. 23/2013 zo dita 07.03.2013 v zneni
Dodatku €. 1/2018 zo diia 20.03.2018 a Dodatku &. 2/2019 zo dtia 20.12.2019

Prenajimatel’: KoSicky samosprivny kraj

Sidlo: Néamestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice

ICO: 35541016

Zastipeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
Sédlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice

ICO: 42 093 937

DIC: 2022359669

IBAN: SK68 8180 0000 0070 0028 2732

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Konajuci prostrednictvom: Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel
(dalej len ,, prenajimatel’)

a
Najomca: MUDr. Michal Sitko
delo: Brnenska 14, 040 11 Kosice
ICO: 35546 352

DIC: 1047814295

IBAN:

Bankové spojenie:

Doklad o povoleni na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia: Rozhodnutie &islo
4360/2005-RU20-30854 zo diia 29.12.2005

(dalej len ,, ndjomea“)

(prenajimatel’ a nadjomeca spolu d'alej len ,,zmluvné strany*)

Preambula

V zmysle suhlasu vlastnika & 4450/2022/0SM- 50674 zo dita 23.11.2022 s instaldciou
klimatizatnych jednotiek v prenajatych nebytovych  priestorov na 4. poschodi v
budove zdravotnickeho zariadenia Sever, Komenského 37/A v Kosiciach, zmluvné strany sa
dohodli na doplneni ustanoveni Zmluvy o nijme nebytového priestoru &. 23/2013 zo diia
07.03.2013 v zneni Dodatku &. 1/2018 zo diia 20.03.2018 a Dodatku & 2/2019 zo diia
20.12.2019. Zmluvné strany tymto dodatkom prijimaju nasledovné, tplné znenie Zmluvy
0 ndjme nebytového priestoru &. 23/2013 zo diia 07.03.2013 v zneni Dodatku &. 1/2018 zo diia
20.03.2018 a Dodatku &. 2/2019 zo diia 20.12.2019 :

o



Cast’ I
Predmet dodatku

Uplné znenie Zmluvy o ndjme nebytového priestoru & 23/2013 zo diia 07.03.2013 v zneni
Dodatku €. 1/2018 zo diia 20.03.2018 a Dodatku &. 2/2019 zo diia 20.12.2019 :

»CL T
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ato poliklinika
Sever, slpisné &islo 74 nachadzajiica sa na pozemku registra C KN p. &. 3041 vedene;j
Okresnym tradom Kosice, katastralny odbor na LV & 5402 pre katastrilne izemie
Severné Mesto, obec KOSICE - SEVER, okres Kogice I. Uvedena nehnutelnost’ je
vzmysle  zdkona & 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni
neskor§ich predpisov zverend do spravy Sprave majetku Kosického samospréavneho
kraja, rozpottovej organizicii zriadenej vlastnikom, ktor4 je ako jej spravca opravnena
zastupovat’ vlastnika pri jej prenajme.

2. Predmetom tejto zmluvy (d’alej len »zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajtcich
sa v nehnutel'nosti uvedenej v predchadzajiicom bode, a to:
a) nebytové priestory miestnost’ &. 440,8.441,8.441A, &.442 a &.443 o vymere 52,50 m?
na 4. poschodi ,
b) prisluchajuci podiel na spolonych priestoroch zodpovedajici prenajatej ploche
o vymere 19,20 m? na 4.poschodi ,
(d’alej len ,,predmet najmu‘) do n4jmu najomcovi.

3. Pddorysné vymedzenie predmetu ndjmu je znazornené v prilohe &, 1 tejto zmluvy, ktora
tvori jej neoddelitel'nd studast’.

CL I
Uéel najmu

1. Predmet najmu je najomca opravneny uZivat' vyluéne za ti¢elom poskytovania zdravotnej
starostlivosti v zdravotnickom zariadeni — ambulancia v odbore stomatolégia.

2. Néjomca sa zaviizuje uZivat' predmet najmu vyluéne na dohodnuty ucel v stlade aza
splnenia vSetkych povinnosti vyplyvajucich mu z prislu$nych pravnych predpisov.
Néjomca prehlasuje, Ze sa s predmetom ndjmu dokladne oboznamil a tento spliia
podmienky prisluSnych pravnych predpisov pre jeho uZivanie na tu dohodnuty udel
najmu. Za pripadné nesplnenie povinnosti stvisiacich s i¢elom, na ktory je predmet
najmu prenajimany zodpovedé v celom rozsahu a jedine njomca.

CL 11
Najomné, sluzby a spésob platenia

1. Néjomné za predmet ndjmu a thrada za sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu su
zmluvnymi stranami dohodnuté v sulade so zak. & 18/1996 Z. z. o cenich v zneni
neskorsich predpisov vo vyske uvedenej v prilohe ¢&. 2 tejto zmluvy.

2. ZasluZby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povaZuje najmé:



a) doddvka médii (vody, tepla, elektrickej energie a TUV), dezinsekcia a deratizacia,
ktoré uhradza ndjomca prenajimatel'ovi ako zalohové platby,

b) upratovanie spoloénych a ostatnych priestorov, odvoz komunélneho odpadu, sluzby
informatora, telefonna ustredtia, previdzka a Gidr¥ba spolo¢nych priestorov, OBP, PO
ostatnych priestorov a energetika, ktoré uhradza najomca prenajimatelovi ako pauddlne
platby, (d’alej len ,,sluzby*).

Najomea je povinny platit’ thrady za sluZby spojené s ndjmom v sulade s tymto bodom

zmluvy a prilohou €. 2 a &. 3 tejto zmluvy v prospech prenajimatel’a.

Rozpis jednotlivych sluZieb avyska thrad za sluzby su uvedené v prilohe &. 2 tejto
zmluvy. Pri urCeni vysky uhrad, ktoré plati nijomca za doddvku médii, vychadzali
zmluvné strany zo skutonosti, Ze v predmete najmu nie st naindtalované merade
Jednotlivych médii, preto si dohodli spdsob jej vypodtu. V pripade, Ze st naingtalované
podruZné mera¢e médii, spotreba bude vytistovand podla skutodne nameranych hodn6t
vnebytovych priestoroch. Pri vypodte spotreby elektrickej energie je rozhodujuce
mnoZstvo, druh, doba pouZivania elektrickych pristrojov a zariadeni nachadzajucich sa
v predmete ndjmu. Elektrické spotrebie si uvedené v podkladoch na roztétovanie
elektrickej energie po ich vzadjomnom prevereni a odsthlaseni nijomcom a energetikom.
Spotreba elektrickej energie pripadajiica na ndjomcu v spoloénych priestoroch je
dohodnuté ako alikvotnd dast’ z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet
najmu nachddza (alikvotné &ast’ je uréena ako podiel podlahovej plochy predmetu ndjmu
k podlahovej ploche vsetkych priestorov nachadzajicich sa v budove). Vypodet spotreby
tepla upravuje vyhlaska Ministerstva hospodarstva SR & 240/2016 Z. z.. ainternd
smernica prenajimatel’a ¢.1/2020 zo diia 31.12.2019, s ktorou sa n4jomca oboznamil pred
podpisom tejto zmluvy. Vypodet spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR & 397/2003
Z. z. ainternd smernica prenajimatel'a ¢.1/2013 zo diia 02.01.2013, s ktorou sa néjomca
oboznémil pred podpisom tejto zmluvy. Néjomea je povinny do 31. januéra kalendérneho
roka nahldsit’ prenajimatefovi podet pacientov a zamestnancov za tidelom celkového
vyuétovania podla bodu 6 tohto &lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a thrada za sluzby su splatné najneskér do 15.
diia bezného mesiaca aplatia sa sthrnne bezhotovostnym prevodom na ulet
prenajimatel’a na zaklade dohody o platbéch, ktoré tvorf prilohu &. 3 tejto zmluvy.

Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti najomné a thrady za sluZby, ma prenajimatel’
pravo uplatnit’ voci ndjomcovi trok z omeskania vo vyske urdenej v stilade s nariadenim
vlady

¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni
odo diia doru€enia vyzvy na ich zaplatenie, a to spésobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyutovanie uhrad za sluzby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatel’ovi ako
zalohové platby, vykond prenajimatel’ raz roéne na zaklade vyudtovania dorudeného
prenajimatelovi od jednotlivych dodévatelov médii a je povinny dorugit’ ho najomcovi.
Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa najomca alebo prenajimatel zavidzuje uhradit’ do
30 dni od doru¢enia pisomného vyugtovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnii inak.
SluZby uhréddzané pauddlne si vedené v utovnej evidencii prenajimatela.

Prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne zvySit' raz ro¢ne o mieru
inflicie zverejnenti Statistickym tGradom SR za predchadzajici kalendarny rok,
maximalne vak o 10% dohodnutého ndjomného za predchadzajiice obdobie, k Eomu mu
ngjomca dava svoj vyslovny sthlas. Ndjomné vyjadrené v eurdch bude zaokrihlené na
dve desatinné miesta. Upravené najomné ozndmi prenajimatel n4jomcovi pisomne spolu
s aktualizovanou prilohou €. 2 a ¢&. 3 tejto zmluvy.



8. Prenajimatel je podas trvania ndgjmu opravneny jednostranne zvysit' ihradu za sluZby, ak
d6jde k zvySeniu uhrad za sluzby ich dod4vatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne
oznamit” zvySenie thrad za sluZby spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a ¢, 3 a rozpisom
zvySenych poloZiek sluZieb.

9. Prenajimatel’ je podas trvania najmu opravneny jednostranne zvysit' najomné, ak déjde k
zvySeniu obvyklého ndjomného za aké sa vtom Gase ana tom mieste prenechava do
ndjmu porovnatelny predmet najmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamif’ zvySenie
ngjomného spolu s aktualizovanou prilohou &, 2 a &. 3. ZvySené nadjomné sa povazuje za
zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca vlehote 10 dni odo diia doruenia
pisomného ozndmenia o zvySeni najomného pisomne neuplatni vo&i prenajimatel'ovi
pravo odstupit’ od zmluvy podl'a &l. V bod 4 pism. a).

CL1IvV
Doba ndjmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd, a to odo diia G&innosti tejto zmluvy.

2. Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sudasnym stavom predmetu najmu a Ze
predmet néjmu v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju
zmluvné strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu
vyhotovi prenajimatel’ odovzdévaci protokol, ktory podpiu obe zmluvné strany.

CLV
Skondéenie ndjmu

1. Néjom zaniké pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo pisomnym odstipenim od zmluvy.

2. Zmluvné strany st opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota je trojmesadnd a zalina plyntit' prvym diiom kalenddrneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudena druhej zmluvnej strane.

3. Vsilade sustanovenim § 14 zakona & 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisov ndjom tie? zanika:
a) zénikom predmetu ndjmu,
b) zanikom pravnickej osoby, ktord je ndjomcom.

4. Najom tieZ zanika pisomnym odstiipenim :

a) ndgjomcu od zmluvy podl'a &l. ITI bod 9 tejto zmluvy,

b) prenajimatela bez predchddzajiceho pisomného vyrozumenia najomcu a bez
akychkol'vek zavizkov voéi ndjomcovi v pripade, ak:
ba) ndjomca v rozpore s touto zmluvou dé predmet najmu do uZivania tretej osobe;
bb) ndjomcea uZiva predmet najmu na iny ako dohodnuty Gdel;
bc) ndjomea neuhradil ndjomné a/alebo twhradu za sluzby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyike aani sa
s prenajimatel'om pisomne nedohodol inak;
bd) ndjomca zavaZnym spdsobom poruiuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) néjomca je pravnickou osobou a zanikne s prévnym néstupcom, v dosledku &oho
dojde k zmene v osobe ndjomcu;



bf) dojde k zmene spoloénika totozného s fyzickou osobou podnikatel'om u najomcu,
ktorym je obchodnd spolognost, na ktord boli prava a povinnosti z tejto najomnej
zmluvy od tejto fyzickej osoby podnikatel’a postupené;

¢) prenajimatel'a, ak ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji predmet n4jmu, resp.
spolocné priestory napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusujt pokoj alebo
poriadok.
Odstupenie od zmluvy je Gginné diiom jeho dorudenia druhej zmluvne;j strane.

ClL VI
DalSie ustanovenia

1. Néjomca je oprdvneny apovinny uZivat predmet ndjmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vieobecne
zaviznych pravnych predpisov.

2. Nédjomca zodpovedd za bezpeni prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu
Specifikovaného v ¢1. 1 bod 2 z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpeénosti a ochrany
zdravia pri praci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim
predmetu ndjmu. Nédjomca je povinny zabezpedit vietky povinnosti vyplyvajice zo
zékona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v znenf{ neskor$ich predpisov, zékona &.
124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskordich predpisov a
vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods. 2 zdkona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, dohodou o tom,
ze povinnosti vyplyvajuice Z ust.
§ 4a§5 cit. zdkona bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’ najomca.
Najomca zodpoveda za vietky $kody vzniknuté v suvislosti s uZivanim predmetu najmu.

3. Odvoz alikvidiciu nebezpeéného odpadu je ndjomca povinny zabezpetit
prostrednictvom prévnickej alebo fyzickej osoby na tito &innost opravnenej, pri¢om
prenajimatelovi bezodkladne predloZi platni zmluvu na odvoz alikvidéciu odpadu.
Néjomca zodpovedd za $kody, ktoré vzniknu prenajimatelovi alebo tretim osobam
poruSenim tohto ustanovenia. PoruSenie tychto povinnosti sa povaZuje za porudenie
podmienok dohodnutych v tejto zmluve zdvaZnym spdsobom, v ddsledku &oho je
prenajimatel’ opradvneny odstupit’ od zmluvy v stilade s ¢1. V bod 4.

4. Néajomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatel’a za ucelom
preverenia spdsobu uZivania predmetu néjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za Gi¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

5. Néjomca je povinny bez zbytoiného odkladu oznamit' prenajimatelovi kazdu havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, &i potrebu opravy alebo udrZby
a umozZnit’ vykonanie tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za kodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla,

6. Zmluvné strany si povinné oznédmit' si v lehote troch dni akékoPvek zmeny
identifikaénych ddajov (najmi zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré st
uvedené v zmluve.,

7. Najomca je povinny zabezpetit' na svoje néklady bezné opravy, stuvisiace s uZivanim
predmetu najmu, ako aj beZnu drzbu predmetu n4jmu, teda zabezpetit' tkony spojené
s udrZiavanim predmetu ndjmu vratane oprdv, ktorych potreba vznikla v ddsledku
nadmerného opotrebenia predmetu ndjmu, spdsobeného ndjomcom  alebo tretimi

5



10.

11.

12,

osobami, ktoré pre ndgjomcu vykonavaji akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami
néjomcu. Porugenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie podmienok dohodnutych
v tejto zmluve zdvaznym spdsobom, v dosledku &oho je prenajimatel opravneny odstupit’
od zmluvy v sulade s &l. V bod 4.

Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpegit’ ndjomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zék. & 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sa rozumeji naklady na
beZné opravy abezni udrrbu, suvisiacu s udr¥iavanim predmetu najmu, ato
predovSetkym malovanie stien, natieranie okien adveri, udriba podlédh, oprava
sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia - vypinace, poistky,
istiCe, Ziarovky, oprava ohrievadov vody, oprava a vymena kovani a zamkov. Zmluyné
strany sa dohodli, Ze pre odstrinenie pochybnosti tykajtcich sa vymedzenia drobnych
oprav, pouZije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe &. 1 nariadenia vlady SR
C. 87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, ¢i ide o néklady spojené s obvyklym udrziavanim
hradené ndjomcom, alebo opravy, ktorych naklady zabezpeCuje a uhrddza prenajimatel’,
sa pod nédkladom spojenym s obvyklym udr¥iavanim rozumie takd beZna udrba a prace,
ktoré zabezpetia spdsobilost’ predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

Nijomca nesmie vykondvat' stavebné dpravy, ani iné podstatné zZmeny
bez predchddzajiceho pisomného sthlasu vlastnika predmetu ndgjmu tj. Kosického
samospravneho kraja. Pod pojmom stavebné tipravy sa rozume;ji také upravy, ktoré nie
st beznou tdrZbou ani beznymi opravami v zmysle &l. VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide
o také stavebné Upravy, ktoré presahuji rdmec beZnych oprév a udrzby, maju charakter
investicii a mdZu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné
Upravy ainé podstatné zmeny, ktoré zasahujii do konstrukénych prvkov stien, priecok,
stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha reZimu stavebného zékona,
alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlicha sice reZimu stavebného zakona,
ale ich néklady na realizaciu neprimerane prekradujt néklady beznej udrzby a oprav. Ak
vlastnik predmetu nijmu udeli ndjomcovi pisomny sthlas na vykonanie stavebnych tprav
podla tohto bodu, je najomca povinny vykonat ich na vlastné néaklady, po splneni
vSetkych ndleZitosti, ktoré vyZzadujii prislu§né pravne predpisy abez poZadovania
protihodnoty toho, o ¢o sa zvy§i hodnota predmetu najmu. PoruSenie tychto povinnosti sa
povaZuje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaznym spdsobom,
v dosledku Eoho je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy v stilade s &1 V bod 4.

Néjomca zodpovedd za 8kodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou &innostou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osob, ktoré pre nijomca
vykonavaju akékol'vek price alebo Einnosti alebo zavinenim tretich oséb, ktorym
ndjomea umoznil vstup do predmetu néjmu. Ngjomca je povinny vzniknuti $kodu
odstranit’ bez zbytoéného odkladu na svoje naklady. V pripade ak n&jomca vzniknuti
Skodu neodstréni, urobi tak prenajimatel’ na néklady najomcu.

Nijomca nie je oprivneny prenechat’ predmet nijmu alebo jeho &ast do podndjmu
a zavdzuje sa nezriad'ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osob.

Zabudovanie  zabezpefovacich zariadeni je n4jomca povinny  prerokovat’
s prenajimatefom a vyZiadat' si predchadzajici pisomny sthlas vlastnika predmetu
najmu, tj. KoSického samospravneho kraja. Tato povinnost plati aj pre umiestnenie
firemnych tabdl, propagicie a signalizicie. Naklady spojené s indtaldciou predmetov
podFa tohto bodu znésa ndjomea a po skondeni najmu je povinny nainitalované predmety
odstranit’ a uviest’ plochy, na ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.
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Bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a nie je ndjomca opravneny do
predmetu ndjmu vnasat' a osadzovat' akékol'vek elektrospotrebie nad rémec spisany
a odsuhlaseny prenajimatel'om, a to z dévodu ochrany pred pret'aZenim elektricke;j siete.

Po ukonfeni nijomného vztahu, najneskér v posledny defi trvania najmu, je najomca
povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet n4jmu v stave, ktory zodpovedé vykonanej udrzbe
a opravam s prihliadnutim na beZznu mieru opotrebenia. Ak tak ndjomca neuéini, je
prenajimatel’ oprdvneny nebytové priestory vypratat na nédklady a nebezpeenstvo
najomeu, k domu ndjomea udel'uje tymto svoj vyslovny suhlas. Néjomca je opravneny
vziat’ si zariadenia a veci, ktoré sa nestali si¢astou nehnutelnosti a boli zabezpectené na
jeho néklady. Povinnost' vratit predmet n4jmu sa povaZuje za splnend, ak ndjomca
suasne vrati kli¢e od predmetu nijmu a prenajimatel’ prevezme predmet najmu
pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zavad. Ak ndjomca neodovzdd predmet
najmu podl'a tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa predmet ndjmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 14 tohto &lanku zmluvy riadne a véas,
je prenajimatel’ opravneny poZadovat' od ndjomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
16,60 €, a to za kazdy defi omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Néjomea zodpoveda za vietky osoby nachadzajuce sa v prenajatych priestoroch.

Néjomca nie je oprdvneny zmenit dohodnuty Gdel uZivania bez predchéddzajiceho
pisomného stthlasu vlastnika predmetu najmu t.j. Kogického samospravneho kraja,

Prenajimatel’ nezodpovedd za ¥kody na majetku vnesenom najomcom do predmetu
nijmu anezodpovedd za jeho zabezpelenie proti potkodeniu, kride?i a inému
znehodnoteniu,

Pri vykondvani &innosti spojenych suelom ndjmu vystupuje ndjomca voéi tretim
osobam ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrZiavanie vietkych pravnych
predpisov stvisiacich s jeho vlastnou &innostou.

Néjomca sa zavézuje, 7e najneskor ku dilu skonéenia najmu odinstaluje klimatiza¢né
jednotky aich prislu§enstvo in3talované so suhlasom vlastnika nehnutelnosti
Specifikovanej v Cl. Ibod 1 tejto zmluvy, listom €. 4450/2022/0SM- 50674 zo dia
23.11.2022, azéarovenl uvedie miesta ich osadenia a miesta vedenia elektrickych
rozvodov do pdvodného stavu. V pripade ak neddjde k odinstalovaniu klimatizaénych
jednotiek aich prislu§enstva nijomcom ku ditu skonéenia ngjmu, md sa za to, Ze
najomca uvedené zariadenia v nehnutelnosti $pecifikovanej v CL. Ibod 1 tejto zmluvy
bezodplatne odovzd4 na podklade tohto bodu zmluvy, vlastnikovi tejto nehnutelnosti, t.
j- KoSickému samospravnemu kraju bez poZadovania (hrady nakladov vynaloZenych na
ich realizéciu a protihodnoty toho o &o sa zvysila hodnota predmetu néjmu.

Nijomca sa zavizuje, e pri in3taldcii klimatizatnych jednotiek v prenajatych
nebytovych priestorov dodr#i vSetky podmienky stanovené v sthlase vlastnika &
4450/2022/0SM- 50674 dia 23.11.2022.

Cl VIIL.
Ziverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost’
difom uvedenym v prilohe &. 2 tejto zmluvy, nie vak skér ako diiom nasledujicim po dni
jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.



wh

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, zktorych dva si uréené pre Kosicky
samospravny kraj, dva pre prenajimatel’a a jeden pre najomcu.

Akekol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt' vo forme oéislovanych pisomnych
dodatkov.

Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su:

a) Podorysné vymedzenie predmetu néjmu ako priloha &. 1,

b) Rozpis najomného a thrad za sluzby ako priloha ¢. 2,

¢) Dohoda o platbach ako priloha &. 3,

d) Sthlas Kogického samosprévneho kraja v stlade s ustanovenim § 9 Zasad
hospoddrenia s majetkom Kogického samospréavneho kraja zo diia 22.juna 2009.

- Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obéianskeho

zakonnika a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujtice pravne vyznamné skuto&nosti podla

tejto zmluvy si budu dorudovat' podtou, formou doporucdenej zasielky alebo osobne.
Pisomnostou obsahujicou prévne vyznamné skutodnosti sa na Ucely tejto zmluvy
rozumie najmé vypoved’ a odstipeniec od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich
vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat' na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy,
pokial' zo zmluvy nevyplyva inak. A% do okamihu dorudenia pisomného ozndmenia
o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu uréend na dorudovanie adresa uvedens
v zahlavi zmluvy.

Pri doruCovani prostrednictvom posty sa zisielka povazuje za dorudent diiom jej
doru¢enia na adresu podla predchadzajiiceho bodu tohto &lanku zmluvy. Za defi
doruCenia zasielky sa povazuje aj defl, v ktory zmluvn4 strana, ktora je adresatom,
odoprie doruovani zasielku prevziat, alebo defi vratenia sa nedorucenej zasielky spat
odosielatelovi, iked sa adresit o obsahu zisielky nedozvedel. Listina adresované
zmluvnej strane, ktord je dorudovand osobne, sa povazuje za dorudent tejto strane
okamihom, ked’ tiito prevezme alebo ju odmietne prevziat.

Zmluvné strany vyhlasuju apodpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola
uzatvorend v tiesni, zandpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto su prejavom ich skuto&nej, véznej a slobodnej véle a
zavdzuju sa ich dobrovolne plnit’.*

Cast’ 11.
Zaveredné ustanovenia dodatku

Tento dodatok nadobida platnost diiom jeho podpisania oboma zmluvnymi stranami
audinnost’ diiom uvedenym v prilohe & 2 tohto dodatku, nie viak skér ako diiom
nasledujicim po dni jeho zverejnenia v stlade sust. §5a zakona & 211/2000 Z. z
o slobodnom pristupe k informaciém a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacif) v zneni neskorSich predpisov v spojeni s ust. § 47a zdkona &.
40/1964 Zb. Obtiansky zikonnik v zneni neskorsich predpisov.

Dodatok je vyhotoveny v piatich rovnopisoch, z ktorych styri st uréené pre prenajimatel’a
a jeden pre ndjomcu.

NeoddeliteI'nymi prilohami dodatku su:

a) Pddorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha &. 1,

b) Rozpis ndgjomného a thrad za sluZby ako priloha &. 2,

¢) Dohoda o platbach ako priloha &. 3,

d) Suhlas vlastnika ¢. 4450/2022/0SM- 50674 zo dita 23.11.2022.



4. Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuji, Ze si tento dodatok riadne precitali, porozumeli jeho
obsahu, Ze ho neuzatvorili za ndpadne nevyhodnych podmienok a v tiesni, na znak &oho
ho podpisuju
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MUDr. Michal Sitko

Platné od 01.02.2023

Priloha ¢. 2

Rozpis najomného a Ghrad za sluzby k Dodatku &. 3/2022 k Zmluve &. 23/2013

v zneni Dodatku ¢.1/2018 a Dodatku &. 2/2019

m2 € mesacne
Najom - nebytové priestory 49,79 € /m2/12 mesiacov 52,50 217,83
Najom - spolo¢né priestory 38,64 €/m2/12 mesiacov 19,20 61,82
A/ Najomné celkom / mesiac 71,70 279,65
zaloha na spotrebu elektrickej energie 98,00
zaloha na spotrebu vody 7,00
zaloha na spotrebu tepla 175,95
zaloha na spotrebu TUV 15,30
upratovanie spolognych a ostatnych priestorov 59,08
zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,67
odvoz komunalneho odpadu 18,96
informator a tel. Gstredfia 62,08
prevadzka a UdrZzba spoloénych priestorov 5,26
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 5,26
B/ Sluzby spojené s uZivanim / mesiac 448,56
SPOLU / mesiac 728,21




Priloha €.3 k Dodatku &.3/2022 k Zmluve &. 23/2013 v zneni Dodatku &. 1/2018, Dodatku &. 2/2018 "‘;_'

DOHODA O PLATBACH - na rok - 2023
Této dohoda je prilohou k Dodatku &. 3/2022 k Zmluve o n&jme nebytového priestoru &. 23/2013 v zneni
Dodatku €.1/2018 a Dodatku &. 2/2019 o opakovanom dodani najomného a sluZieb spojenych s uzivanim predmetu
najmu na rok - 2023 za priestory objektu : zdravotnicke zariadenie Sever, Komenského 37/A v Kosiciach

Platnost' : od 01.02.2023 do 31.03.2023

uzatvorena medzi:

Prenajimater’
KoSicky samospravny kraj
Namestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kosice

Najomcea:
MUDr, Michal Sitko
Brnenska 14, 040 11 Kosice

ICO: 35 541 016 ICO: 35 546 352
zastupeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja DIC: 1047814295
sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice
ICO: 42 093 937
DIC: 2022359669
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK6881800000007000282732
konajuci prostrednictvom: Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel
V:;ﬁz':’?y Najom a sluzby :Eﬂ’;
232013 [Najomné 279,65
Zaloha na spotrebu elekirickej energie 98,00
Zaloha na spotrebu vody 7,00
Zaloha na spotrebu tepla 175,95
Zaloha na spotrebu TUV 15,30
Upratovanie spoloénych a ostatnych priestorov 59,08
Zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 1,67
Odvoz komunélneho odpadu 18,96
Informator a tif. Ustredfia 62,08
Prevadzka a Uidrzba spoloénych priestorov 5,26
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 5,26
Spolu B 728,21
Rekapitulacia
Najom 279,65
Sluzby 448,56
Spolu 728,21
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
02/2023 28.02.2023 15.02.2023

03/2023

31.03.2023

15.03.2023

4



Ndmestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kosice

g e
e it e

v A #
U KOSICK 1«,‘5';1: ¥

i p———— =
e+ v

Spriva majetku

i 131\,.:.."/."\ i 1A MTRL

oe a masveiony A NEHO KRAJA Kosického samospravneho kraja
R Tatranska &. 25
s = 41 A A0l 1 04001 Kogice
"‘i"u zal: !!{‘m,mmm : !
ﬁ”“i l‘_ :3/ \ —’ %‘
[ A
Vs list &islo/zo dna_-- -Na§e‘6i§lo o Vybavuje/linka Kosice
SMKSK-2022/358- 4450/2022/08M - 50674 2%.11.2022

UPPA-002/28.10.2022

VEC
Ziadost’ o siihlas k montd¥i klimatizicie - odpoved’

Listom doru¢enym dila 31.10.2022 ste sa obratili na Kogicky samospravny kraj (d'alej len
-KSK*) so Ziadostou ngjomcu MUDr. Michalom Sitkom, ICO 35546 652 so sidlom
Brnenska 14, 040 11 KoSice o udelenie sihlasu s montdZou klimatiza&nych jednotiek
v nebytovych priestoroch na 4. poschodi zdravotnickeho zariadenia Sever (dalej len ,Z7Z
Sever®), na Komenského ulici & 37/A v Kogiciach (budova so stip. & 74, na pozemkoch
registra C KN parc. €. 3041 a3042/5 k. u. Severné Mesto), ktoré mé ndjomca v nijme na
zdklade Zmluvy o ndjme nebytového priestoru &. 23/2013 zo dita 07.03.2013 v zneni Dodatku
¢. 1/2018 zo diia 20.03.2018 a Dodatku &. 2/2019 zo dfia 20.12.2019.

Podla predlozenych podkladov ide o montaZ vnutornej a vonkajsej klimatizaénej jednotky
v ambulancii stomatoléga, v nebytovych priestoroch na 4. poschodi ZZ Sever. Vonkajsia
klimatiza¢nd jednotka bude umiestnend na fasade pod oknom ambulancie. Predpokladand
investicia je vo vyske 1.500,- eur s DPH. Mont4Z klimatiza¢nej jednotky bude financovana
ndgjomcom MUDr. Michalom Sitkom. ‘

Po oboznameni sa s predloZenymi podkladmi KSK ako vlastnik budovy ZZ Sever siihlasi
s montiZou klimatizanych jednotick v prenajatom priestore na 4. poschodi, ato
za nasledovnych podmienok:

- montaZ klimatizatnych jednotiek arealizdcia elektrického rozvodu bude vykonana
na naklady ndjomcu bez ndroku na ich finanéni ndhradu zo strany KSK, resp.
spraveu, tzn. Spravy majetku KSK (d'alej len ,,spravca®),

- pri montaZi klimatizaénych jednotiek a realizécii elektrického rozvodu budd dodrZzané
vietky podmienky upravené vo vSeobecne zavdznych predpisoch, najmi v zékone
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom plénovani a stavebnom poriadku /stavebny zdkon/ v zneni
neskordich predpisov, vzdkone & 116/1990 Zb. onijme apodnijme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov a v zakone &. 40/1964 Zb. /Obéiansky zakonnik/
v platnom zneni,

- Upravy elektrického zariadenia vykond len pracovnik s prislu§nou elektrotechnickou
spbsobilost'ou podl'a Vyhlasky Ministerstva prace, socidlnych veci arodiny Slovenskej
republiky €. 508/2009 Z. z

Telefén Fax Bankové spojenie ICO Internet
055/726 81 11 055/726 81 19 IBAN:SKS52 8180 0000 0070 0018 6505 35541016 hetp://www.viicke.sk
BIC:SPSRSKBA




napojenie klimatizaénych jednotiek bude rieSené samostatnym privodom z jestvujiceho
el. rozvadzaca R.IV.2, v ktorom bude osadené samostatné istenie. Rozvadzaé R.IV.2 je
umiestneny na chodbe 4. poschodia,

montdz klimatizaénych jednotiek ndjomea zrealizuje mimo ambulantnych hodin ostatnych
ndgjomeov a v diioch pracovného pokoja alebo v inom &ase po dohode so spravcom,
montaZ klimatiza¢nych jednotiek ' nesmie dbjst’ k ohrozeniu Zivotného prostredia
a obmedzeniu alebo narueniu prava uZivat' prenajaté priestory ostatnym najomnikom
v objekte,

v pripade poSkodenia budovy alebo akychkolvek inych vzniknutych nakladov spojenych
s montazou klimatizaénych jednotiek a realiziciou elektrického privodu je ndjomca
povinny tieto znasat’ v celom rozsahu,

ndjomea je povinny v pripade realizécie zateplenia budovy umo#nit spristupnenie fasady
v mieste osadenia vonkajej klimatizadnej jednotky na vlastné néklady,

po ukonceni instaldcie klimatizaénych jednotiek je nédjomca povinny predlozit’ spravcovi
reviznu spravu a jednoducht projektovi dokumentaciu klimatizagnych jednotiek,

ndjomca edte pred montdZou klimatizadnych jednotiek a realizaciou elektrického privodu
uzatvori so spravcom budovy dodatok k Zmluve o néjme nebytového priestoru &. 23/2013,
v ktorom sa zaviaZe najneskér ku diu skontenia najmu alebo odstipenia od zmluvy
po odinStalovani klimatizadnych jednotiek uviest’ miesta ich osadenia 2 miesta
vedenia elektrickych rozvodov do pdvodného stavu, resp. v pripade, Ze uvedené
zariadenia v budove zdravotnickeho zariadenia ponechd, zaviaZe sa bezodplatne ich
odovzdat’ vlastnikovi budovy a ziroveil sa zavia’e, ¥e nebude od vlastnika budovy
pozadovat’ ihradu ndkladov vynaloZenych na ich realizdciu a protihodnotu toho o &o
zhodnotil majetok KSK,

nijomca bez zbyto¢ného odkladu ozndmi sprévcovi budovy ukondenie monti¥e
klimatiza&nych jednotiek.

Ing. Rastislav Trnka
predseda



