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Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorend podla ustanoveni zdkona &. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, podia ustanoveni Ob&ianskeho zdkonnfka &. 40/1964 Zb. v zneni
neskorSich predpisov a ustanoveni Obchodného zékonnika & 513/1991 Zb. v zneni neskorsich

predpisov a

Ndjomna zmluva

uzatvorend podfa ustanoveni § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika & 40/1964 Zb. v zneni neskorgich
predpisov a ustanoveni Obchodného zdkonnika &. 513/1991 Zb. v znenf neskor&ich predpisov medzi:

obchodné meno: ATRIA cos. 1. 0.

sidlo: Opatovskd cesta 10, 040 01 Ko3ice

i¢o: 36 216 682

DIC; 2020049097 IC DPH: SK2020049097

zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu Kosice I, oddiel Sro, viozka & 13528/v
ba_nkové spojenie:
€. uctu (IBAN):

e-mail; h.tomanek@atriaco.sk

v mene ktorej kona: Ing. Henrich Tomének, konatel
(dalej len , Prenajimatel”)

a

obchodné meno: Spojend $kola

sidlo: Opatovska cesta 101, 040 01 Kogice
ICo: 00088714

DIC:

bankové spojenie:

2021189665

¢. Uctu (IBAN):

e-mail:

cabalova.m@gmail.com

v mene ktorej konaju: PaedDr. Méria Cabalovs, riaditelka $koly

(dalej len ,Ndjomca“),

(dalej spolu len ,Zmluvné strany”)

takto:

1. PREDMET ZMLUVY

11 Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti, nachddzajucich sa v Kogiciach, v katastralnom dzemi
NiZnd Uvrat, obec Kofice — Vy&né Opétske, okres Kosice IV, vedenych Okresnym dradom
Kosice, katastrélnym odborom a zapisanych na liste viastnictva &. 12 338, a to:

a)

b)
c)

d)

stavba - podnikatelsky objekt, sipisné &islo 2 587 stojaca na parcele &islo 1403/48,
parcela registra ,C“, druh zastavané plochy a naddvoria o vymere 4 502 m? (dalej len
»budova A”),

stavba - sklad, stpisné &islo 2 656 stojaca na parcele tislo 1 403/53, parcela registra ,C”,
druh zastavané plochy a nadvoria o vymere 4 999 m? (dalej len ,budova B),

stavba - admin. budova, stpisné Eislo 2 493 stojaca na parcele &islo 1403/21, parcela
registra ,C” druh zastavané plochy a nadvoria o vymere 623 m? (dalej len ,budova C1),

stavba - vyrobna hala, stipisné &islo 2 494 stojaca na parcele &islo 1403/22, parcela registra
»C" druh zastavané plochy a néddvoria o vymere 2 128 m? (dalej len ,budova C2“),

stavba - priemyselny objekt, stipisné islo 2 589 stojaca na parcele &islo 1403/49, parcela
registra ,C”, druh zastavané plochy a nadvoria o vymere 31 m?,
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f)  pozemku parcelné &islo 1 403/38, parcela registra ,C“, druh zastavané plochy a nidvoria
o vymere 4 810 m? (dalej len ,,Pozemok 1),

g) pozemku parcelné &islo 1 403/56, parcela registra ,C*, druh zastavané plochy a nidvoria
0 vymere 319 m? (dalej len ,,Pozemok 2“),

h) pozemok parcelné &islo 1403/12, parcela registra ,C*, druh zastavané plochy a nadvoria,
o vymere 1791 m? (dalej len ,,Pozemok 3),

i) pozemok parcelné &islo 1403/54, parcela registra ,C“, druh zastavané plochy a nédvoria,
0 vymere 870 m? (dalej len ,,Pozemok 4“),

i) pozemok parcelné &islo 1403/33, parcela registra ,C“, druh zastavané plochy a nédvoria,
o vymere 178 m? (dalej len ,,Pozemok 5%),

k) pozemku parcelné &islo 1403/27, parcela registra ,C”, druh zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 2 484 m?,

I)  pozemku parcelné &islo 1 403/52, parcela registra ,C*, druh zastavané plochy a nédvoria
o vymere 1251 m?,

Na pozemkoch uvedenych v pism. k) al) tohto odseku sa nachidza Gelové komunikécia
sliZiaca na zabezpecenie pristupu k stavbdm a pozemkom uvedenym v pism. a) aZ j) tohto
odseku,

Prenajimatel podfa podmienok tejto zmluvy prenechava N&jomcovi do ugivania:
a) parkovacie miesta, a to:

Sks nekryté parkovacie miesta pre vlastni potrebu najomcu a navitevnikov
zariadenia (dalej len ako ,Parkovacie plochy1“).

N&jomca sa zavizuje nebytové priestory a parkovacie plochy uZivat za podmienok stanovenych
touto zmluvou a platitf Ndjomcovi dohodnuté ndjomné a ostatné Ghrady stvisiace s ndgjmom.

Plocha vietkych nebytovych priestorov (mimo spoloénych priestorov a parkovacich pléch)
uvedenych odseku 1.2 predstavuje 0 m2 Na Uéely tejto zmluvy sa prenajimané nebytové
priestory uvedené v odseku 1.2 tohto €lanku dalej v texte zmluvy oznacuju spoloéne aj ako
»Nebytové priestory“. Na uZely tejto zmluvy sa za Predmet n4jmu oznaduju a Predmet najmu
tvoria Nebytové priestory a Parkovacie plochy, ktoré su prenechavané Najomcovi do uZivania
podla odseku 1.2 tohto &ldnku (dalej spoloéne ako ,Predmet ndjmu®). Budova A, budova B,
budova C1 a budova C2 sa dalej v zmluve méiu oznatovat aj ako ,Budova“. Predmet najmu
tvori €ast aredlu logistického centra ATRIA, Opatovskd cesta v Kogiciach (d'alej primerane len
»logistické centrum ATRIA“).

UEEL NAIMU
Nebytové priestory bude N4jomca uZivat pre vykon svoje] podnikatelskej innosti zapisanej
vobchodnom registri a na administrativne Ggely, s mo#nostou zriadenia sidla Néjomcu.

Najomca nie je oprévneny dat Predmet ndjmu ani jeho ast do uZivania tretej osobe.

Prenajimané parkovacie plochy tvoriace Predmet ndjmu bude Nédjomca uZivat vyluéne na
parkovanie motorovych vozidiel.

DOBA NAIMU
Najom sa uzatvara na dobu urgjtd (doba ndjmu) dvoch (2) rokov, ktoré zaéne plyndt ditiom
ucinnosti tejto zmluvy, nie v3ak skér ako 1.2.2023. Ndjomca je povinny v tento defi prevziat

Predmet ndjmu do uZivania.

Pri zalati a ukonéeni ndgjomného vztahu Prenajimatel a Ndjomca vypracuju pisomny protokol,
ktory bude obsahovat popis stavu Predmetu néjmu, potiatocny stav prisluinych meracov
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4.1

energii avietky pripadné vady a$kody na Predmete ndjmu, tak v ¢ase jeho odovzdania
Najomeovi, spravnost a tplnost tychto protokolov potvrdia zmluvné strany svojimi podpismi.

Néjomca vyhlasuje, Ze vykonal odbornt prehliadku Predmetu ndjmu, dokumentiacie, rozvodov
inZinierskych sieti a technickej infradtruktury vztahujicej sa k Predmetu ndjmu a riadne
preveril moZnost vyuZitia Predmetu ndjmu pre svoje podnikatelské potreby a pre vyuZitie
a zapojenie svojich veci. Ndjomca si riadne preveril a odkontroloval aj Gidaje ohfadne popisu,
vymery a technického stavu Predmetu ndjmu a stladu svojich podnikatelskych poZiadaviek
s moZnostami vyplyvajicimi z Predmetu ndjmu a tejto zmluvy. Prenajimatel neposkytuje
Ziadne vyhlésenie ani garancie ohfadne moznosti vyuitia Predmetu najmu pre konkrétne
potreby a ucely Ndjomcu. Ndjomca mé zéujem o uivanie Predmetu néjmu za tychto
podmienok. Prenajimatel zodpoveds, Ze Predmet najmu je v stlade s Géelom néjmu podia
tejto zmluvy a prévnymi predpismi. N4jomca je povinny na viastné naklady pred zaéatim
vykondvania svojej Cinnosti v Predmete najmu ziskat a potas celej doby ndjmu udrZiavat v
platnosti vietky tradné povolenia a dokumentaciu, ktoré méu prislu§né drady vyZadovat od
Najomcu v zmysle prislusnych préavnych predpisov pre prevadzkovanie predmetnej ¢innosti a
G&elu ndjmu v predmete najmu.

SLUZBY SPOJENE S NAJMOM A PREVADZKOVE NAKLADY

Prenajimatel bude po dobu ndjmu pre N&jomcu zabezpeZovat riadne pinenie tychto sluZieb
poskytovanych v spojeni s uZivanim Predmetu ndjmu:

- letnd a zimnd Udriba okolia Budovy, Parkovacich pléch a zelene,

- funkciu zabezpefovacieho systému napojeného na pult centr. ochrany s vyjazdovou
skupinou,

- plnenie dloh na Gseku ochrany pred poZiarmi v uvedenom rozsahu v stilade so vieobecne
zdvdznymi prévnymi predpismi: (i) zabezpetit spracovanie po¥iarneho evakuaného planu
pre vietky nehnutefnosti podfa &ldnku 1 ods. 1.1 tejto zmluvy a umiestnenie poZiarneho
evakuaéného planu, (ii) zabezpetit spracovanie poZiarnych poplachovych smernic pre
vietky nehnutefnosti podfa €ldnku 1 ods. 1.1 tejto zmluvy a umiestnenie poZiarneho
evakuagného planu, (iii) ozna&it unikové cesty, tnikové vychody zo spoloénych priestorov,
(iv) zabezpectit kontrolu a udribu poZiarnych uzaverov oddelujicich Nebytové priestory od
ostatnych priestorov s vynimkou poiarnych uzaverov, vlastnikom ktorych je Najomeca, (v)
zabezpetit odborné prehliadky plynowych zariadeni v lehotich stanovenych prislusnymi
pravnymi resp. technickymi predpismi, (vi) obstarat prenosné hasiace pristroje a zabezpe&it
vykondvanie pravidelnej kontroly stavu prenosnych hasiacich pristrojov osobou so
zodpovedajlcou odbornou spdsobilostou s vynimkou prenosnych hasiacich pristrojov,
vlastnikom ktorych je Najomca, (vii) zabezpetif vykondvanie pravidelnej prevadzkovej
kontroly poZiarneho vodovodu osobou so zodpovedajiicou odbornou spbsobilostou, (viii)
zabezpetif odborné prehliadky elektrickych zariadeni v lehotdch stanovenych prislu$nymi
pravnymi resp. technickymi predpismi, (ix) zabezpe&it raz za 12 mesiacov vykonanie
cvicného poZiarneho poplachu s tym, Ze termin konania cvigného potiarneho poplachu sa
Prenajimatel zavézuje ozndmit Ndjomcovi minimalne pét (5) pracovnych dni vopred,

- meranie a reguldciu, tepelnej energie a elektrickej energie,
- vykon Udriby a drobné opravy Predmetu ndjmu,
- dezinsekciu, deratizaciu a dezinfekciu Predmetu najmu a spoloénych priestorov,

- revizie hasiacich pristrojov a hydrantov spolo&nych priestorov, bleskozvodov, wytahov
vritane ich oprdv, protipoZiarnych klapiek, kotolne vratane kotlov, PSN, kamerového
a pristupového systému, vritane oprév, (dalej spoloéne len ,,Sluzby spojené s ndgjmom*).

Cena tychto sluZieb je uvedend a dohodnut v &lédnku 5 ods. 5.3 tejto zmluvy a nie je zahrnutd
v Ndjomnom ani v Prevédzkovych nékladoch podra élanku 4 a &ldnku 5 tejto zmluvy.

Servisny zésah ako pracovny vykon na zéklade po¥iadavky Najomcu - 10 €/hod./bez DPH
[kontaktna osoba p. Kollar (t. &.: +421918707442)].
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Prenajimatel bude potas trvania najmu poskytovat a/alebo zabezpetovat pre Najomcu
prevadzkové sluZby a pnenia poskytované prostrednictvom jednotlivych dodévatelov slufieb.
Jedna sa najmi o:

- doddvka elektrickej energie.

(dalej spolu len ,Prevédzkové néklady”). Ndjomca sa zavizuje poskytovat Prenajimatelovi
nevyhnutnd stinnost na vykonanie odpottov jednotlivych uréenych meradiel za Ggelom
Zistenia skutoCnej spotreby jednotlivych médii Ndjomcom, ak sa nachadzaji v Predmete
najmu.

Najomca siihlasi, aby Prenajimatel poskytol alebo zabezpetil pre Ndjomcu sluzby podla tohto
€lanku za technickych podmienok a obmedzeni, ktoré aj pre Prenajimatefa uréuje samotny
doddvatel a poskytovatel sluzby. Ak tento dodavatel alebo poskytovatel sluzby nebude pinit
svoje zmluvné povinnosti riadne a véas, bude jedinou povinnostou Prenajimatela po zisteni
tejto skutocnosti bezodkladne reklamovat tieto sluzby u tohto dodavatela, Ziadat napravu
a okamiZite informovat Ndjomcu o daléom postupe.

S poskytovanim parkovacich miest zo strany prenajimatela nie je spojené poskytovanie
akychkolvek sluZieb spojenych s ndjmom.

Ak by samostatné zriadenie sluzby N3jomcom, odlidnej od SluZieb spojenych s ndjmom, malo
mat vplyv na bezpe&nost, ochranu majetku, €innost Prenajimatela alebo inych oséb, na stav
alebo Gpravu Predmetu néjmu, pre zriadenie takejto sluZby alebo vykonanie stivisiaceho tikonu
sa vyZaduje vopred dany osobitny pisomny sdhlas Prenajimatefa a doruéenie dokladov
Specifikujucich sluzbu podfa poziadaviek Prenajimatela.

NAJOMNE, CENA ZA SLUZBY SPOJENE S NAJMOM, PLATBA ZA PREVADZKOVE NAKLADY
(vyka, splatnost, spésob platenia) :

Na zdklade dohody Zmluvnych strin bolo Nijomné za cely Predmet ndjmu stanovené na

182,75 € mesacne bez DPH (dalej aj ako »Ndjomné”) a skladd sa z nasledovnych zloZiek a sim

Néjomného:

a) Néjomné za prenajimané Parkovacie plochy1 vo vyske 36,55 € bez DPH za jedno parkovacie
miesto na mesiac, ¢o pri celkovom poéte 5 ks nekrytych parkovacich miest spolu
predstavuje 182,75 € mesaéne bez DPH.

Prenajimatel je podfa tejto zmluvy opravneny kaZdy kalendérny rok jednostranne zvydit
Ndjomné a cenu SluZieb spojenych s najmom vo vySke miery inflicie zistenej a vyhldsenej
Statistickym uradom Slovenskej republiky za predosly kalendéarny rok, ak takato miera inflicie
bude vo vy3ke minimélne 1 % vritane; v pripade ak miera inflicie medziroéne nedosiahne 1 %
bude Prenajimatel opravneny jednostranne zvy3it Ndjomné a cenu Slufieb spojenych
s ndjmom, aZ potom, &o miera inflicie za viacero po sebe nasledujucich kalendarnych rokov
kumulativne dosiahne minimélne 1% od poslednej Upravy Néjomného a ceny Sluieb
spojenych s ndjmom podla tohto odseku, ato o vy3ku takejto kumulativne uréenej inflécie.
Prenajimatel méZe takto postupovat prvwkrat v roku 2024 na zaklade Udajov zverejnenych
tymto uradom za rok 2023. ZvySenie Najomného a/alebo ceny SluZieb spojenych s najmom
ozndmi Prenajimatel Najomcovi. Nova vyika N4jomného a cena Slufieb spojenych s ndjmom,
bude platit od prvého dia kalendérneho mesiaca nasledujuceho po doruéenitohto ozndmenia.

Najomné za Predmet nédjmu podla odseku 5.1 tohto &anku bude Najomca spolu s prislunou
DPH platit Prenajimatelovi mesatne dopredu vidy do devitnésteho (19.) diia mesiaca, za ktory
sa Uhrada realizuje. Terminy splatnosti N4jomného, ceny SluZieb spojenych s ndjmom a
Prevddzkovych nékladov uréenych v tejto zmluve si pre Ndjomcu zavéazné a pre ich splatnost
nie je rozhodujtice ¢i Ndjomcovi bola doruéena faktura.
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VSetky pefiaZné povinnosti, ktoré Najomcovi z tejto zmluvy vyplyvaju su uvedené bez DPH.
DPH bude k jednotlivym platbdm, s vynimkou zdbezpeky azmluvnej pokuty, pripotitana
vsulade so vieobecne zéviaznym predpisom.

Najomca tymto udeluje sihlas, aby mu Prenajimatel posielal faktiry za Ndjomné, Sluiby
spojené s nédjmom, Prevddzkové naklady a iné vyGétovania podta vlastného uvazenia pripadne
aj elektronicky na vy$Sie uvedenu e-mailovd adresu Ndjomcu. Tym nie je dotknuté oprévnenie
Prenajimatefa doruovat faktiry Najomcovi po$tou, osobou oprévnenou dorutovat zasielky
alebo osobne v sidle Ndjomcu alebo v Predmete najmu. Elektronicka faktdra sa povaiuje za
doruend a jej obsah za ozndmeny Najomcovi dfiom, kedy Prenajimatel odoZle elektronicky
faktdru Najomcovi prostrednictvom e-mailu na e-mailov( adresu Najomcu uvedend vyisie.

Ak bude Ndjomca v omeskani s platenim Ndjomného, Prevddzkovych nakladov, ceny Sluiieb
spojenych s ndjmom alebo so splnenim iného pefiazného zavdzku, je Prenajimatel opravneny
od Néjomcu poZadovat trok z omegkania vo vyike 0,05 % z dlZnej sumy za kaZdy aj zacaty defi
omeskania. Ndjomca sa zaroveri zavizuje zaplatit Prenajimatelovi jednorazovy paugélny
poplatok vo vyske 5€ ako ndhradu ndkladov na vyhotovenie a zaslanie pisomného
upozornenia Prenajimatela, resp. faktiry srokmi z omegkania, jednorazovy pausainy
poplatok vo vyke 35,00 € /prvd upomienka/, ako nahradu nakladov na vyhotovenie a zaslanie
pisomného upozornenia Najomcom po 14. dni splatnosti dlZnej sumy a nasledne 100,00 €
/druhd@ upomienka/, po 30. dni splatnosti dlZnej sumy.

Na zdklade dohody Zmluvnych stran, v pripade ometkania Néjomcu s plnenim si svojich
platobnych povinnosti je Prenajimatel opravneny prijaté pefiainé plnenie zapoéitat
prednostne na dhradu Prenajimatefom vyGétovanej $kody, néhrady ndkladov, zmluvnej
pokuty, néhrady inych nedoplatkov Ndjomcu, ceny plnenia a slugieb - prisluSenstva, a aZ potom
istiny. Uvedené platf aj v tom pripade, ak Njomca pri poskytnuti pinenia uréi svoj pefiazny
zavdzok, ktory poskytnutym plnenim pini.

Prenajimatel je oprévneny Ndjomcovi refakturovat a Nijomca je povinny prenajimatefovi
zaplatit ceny za sluzby, naklady, sankcie a plnenia vyfadované zo strany Statnych orgénov za
porudenie zakonnych povinnosti Najomeu, ktoré vznikli v désledku prevddzky Ndjomcu (napr.
Uprava poiZiarneho zabezpetenia, komundlny odpad), ale budd alebo su podla zdkona
uplatiiované u Prenajimatefa.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Ndjomca je oprévneny uZivat Predmet najmu bez ¢asového obmedzenia, t.j. 24 hodin denne

7 dniv tyZdni s vynimkou niz8ie uvedenych previdzkovych obmedzeni a dévodov podla tejto

zmluvy. Prenajimatel nie je vomegkani s plnenim povinnosti umoznit udivanie Predmetu

najmu, poskytovat SluZby spojené s ndjmom a stvisiace sluby zG&tovatelné ako Previdzkoveé

naklady v ktoromkolvek z niZtie uvedenych pripadov prevadzkovych obmedzeni:

a) obmedzenie alebo preruienie v dodavke niektorej energie, média alebo sluZby zo strany
ich dodavatefa v sdlade s pravnymi predpismi alebo zmluvnymi podmienkami doddvatela
alebo v désledku havarijnej situécie,

b) iné obmedzenie vuZivani Predmetu néjmu vyplyvajice z ozndmenia prisludného
opravneného subjektu alebo z pravnych predpisov,

¢) vznik havarijnej situdcie v ktorejkolvek ¢asti Predmetu ndjmu, alebo v aredli logistického
centra ATRIA s moZnostou vzniku $kody pre Prenajimatela alebo tretiu osobu,

d) realizécia stavebnych alebo inych Gprav a prac vykonavanych Prenajimatefom alebo nim
poverenou osobou vsilade s podmienkami tejto zmluvy alebo pri vzniku havarijnej
situacie,
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6.4

e) stav, kedy Ndjomca nembZe uZivat Predmet najmu, resp. jeho ¢ast alebo neméze uzivat
pinenia a dodévky spojené s ndjmom a Prenajimatel za tento stav nezodpovedd, resp. ho
nezavinil,

2a predpokladu, Ze prevadzkové obmedzenia podta pismena a) aZ e) vyvolané Prenajimatefom
netrvaju dlhgie ako 15 dni,

f) Néjomca je o viac ako 15 dni v omekani s plnenim povinnosti zaplatit najomné, cenu
SluZieb spojenych s nagjmom, Prevadzkové néklady alebo ind platbu podfa zmluvy; a to po
cely &as trvania takéhoto omegkania Ndjomcu,

g) pripady tzv. vy$8ej moci alebo okolnosti vyluujiice zodpovednost Prenajimatela podta
Obchodného zdkonnika; po cely &as trvania vy$3ej moci alebo okolnosti vyluéujtcich
zodpovednost.

Ndjomca berie na vedomie a suhlasi, e poskytovanie sluZieb a dodavka energii méiu byt
obmedzené a prerudené z dévodov uréenych zmluvnymi podmienkami tychto dodévatelov
a poskytovatelov, ktorymi je Prenajimatel viazany. Prenajimatel o tychto obmedzeniach a ich
trvani informuje Ndjomcu e-mailom bez zbytoéného odkladu po tom ako sa o nich dozvedel.
Prenajimatel nezodpoveda za $kody a naklady N4jomcu v désledku prevddzkovych obmedzeni
vsluzbach zavinenych inou osobou ako Prenajimatefom. Ndjomca nie je oprdvneny si
uplatfiovat voéi Prenajimatefovi priame ani nepriame Skody v stivislosti s uvedenymi pripadmi
prevadzkovych obmedzeni alebo pri preru$eni v dodévkach.

Néjomca je opravneny vyuZivat Géelové komunikicie a chodniky, ktoré su na to vyhradené.
Prenajimatel umoZfiuje N&jomcovi v primeranom rozsahu kratkodobo uZivat spolocné
priestory, vratane Prenajimatefom uréenych socidlnych zariadeni, obsluinych komunikdcii,
zésobovacich a sluZobnych priestorov atd. (v daliom texte aj ,spolotné priestory”). UZivanie
spoloénych priestorov viak nesmie byt na ujmu ostatnych Najomcov alebo navitevnikov
logistického centra ATRIA atieto nesmie Ndjomca poskodzovat. Prenajimatel mése
kedykolvek rozhodnut o zdZeni rozsahu spoloénych priestorov, obmedzeni ich ufivania alebo
inom uréeni ich uZivania. Prenajimatel mée kedykolvek a akymkolvek spdsobom menif
dispozicné riesenie spoloénych priestorov a komunikdcii, vrdtane zmien vchodov, vchodov
sluZobnych, technickych, zsobovacich, ako aj polohu a technické uréenie ostatnych priestorov
uréenych na podporu prevéidzkovania logistického centra ATRIA, aviak len v tom rozsahu,
v akom takéto Gpravy nie st na ujmu riadneho uZivania spolo&nych priestorov na tGéely, na
ktoré si uréené. Neoprévnene uskladnené veci, najmé, aviak nielen tovar, v spoloénych
priestoroch i veci uskladnené v Predmete ndjmu po ukonéeni najmu je Prenajimatel oprédvneny
uskladnit na néklady Ndjomcu alebo odstrénit, €& mu bude ozndmené na e-mail uvedeny
vtejto zmluve. Neoprévnene zaparkované vozidl3 Najomcu moZe Prenajimatel nechat
odtiahnut prisluinym orgdnom na néklady a riziko Ndjomcu.

Prenajimatel’ bude po dobu ndjmu na svoje néklady udriavat Predmet najmu v stave
spdsobilom na obvyklé uZivanie, ak zmluva neurtuje osobitné povinnosti Najomcu pri jeho
opravach addribe. Prenajimatel je opravneny obmedzit Ndjomcu v dodévkach energif
avuzivanl Predmetu ndjmu v pripade havarijného stavu ohfadne Predmetu néjmu
s moZnostou vzniku $kody pre Prenajimatela a/alebo tretiu osobu alebo pri omeskani Ndjomcu
s plnenim pefiaZnej povinnosti voéi Prenajimatelovi o viac ako 15 dni.

Najomca je povinny zabezpedovat na svoje naklady obvyklé udrziavanie Predmetu najmu
avtejto slvislosti znasa naklady a vydavky na jeho beint udribu a opravy do vyiky
nepresahujlicej sumu 20 € v kaidom jednotlivom pripade. Akékolvek opravy v Predmete
ndjmu zabezpeéi Ndjomca pomocou odborne spdsobilych oséb a v silade s aplikovatelnymi
prévnymi predpismi a technickymi normami tak, aby nebola narusend statika budovy
Prenajimatela, jej vodotesnost, rozvody elektriny, plynu, vody a kanalizécie a aby nevznikli
akékolvek skody Prenajimatelovi alebo tretim osobam. Najomca je tieZ povinny zabezpetovat
na svoje ndklady opravy $kéd alebo uhrddzat naklady spojené s opravami £kod, ktoré na
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6.5

6.6

6.7

Predmete ndjmu zavinil porusenim svojich povinnosti. Ak Najomca nevykond opravu alebo
nevymeni podkodent vec véas, je Prenajimatel alebo nim poverend tretia osoba oprivnens
vykonat opravu alebo vymenit vadnii vec na naklady N4jomcu a tento je povinny ich zaplatif
Prenajimatelovi v lehote uréenej Prenajimatefom. Ndjomca je povinny poéinat si tak, aby
nedochddzalo ku $koddm na majetku Prenajimatela a tretich oséb. Ndjomca do 3 dni od vyzvy
Prenajimatefa poskytne Prenajimatelovi pofadovand stéinnost potrebnl najmi za uéelom
kontroly pinenia povinnosti Ndjomcom, kontroly uZivania Predmetu ndjmu Ndjomcom a za
i¢elom umoznenia vykonu prév a povinnosti Prenajimatela podfa zmluvy. Pri vzniku $kody
Prenajimatefovi alebo tretej osobe alebo hrozbe jej vzniku Néajomca umoZni kontrolu
Predmetu najmu bezodkladne na poZiadanie Prenajimatela.

Nédjomca zodpoveda aj za sprévanie a konanie svojich zamestnancov, klientov a oséb, ktoré su
v nim uZivanych aspoloénych priestoroch s jeho vedomim alebo suhlasom aza plnenie
povinnosti tymito osobami. Skody, ktoré Njomca alebo vyssie uvedené osoby preukézatelne
spbsobia Prenajimatelovi alebo tretej osobe na Predmete ndjmu, spoloénych priestoroch, je
Ndjomca povinny prednostne bezodkladne odstrénit na vlastné ndklady, resp. ich opravu
uhradit najneskér do 3 dni od ich vzniku. Spésob odstrénenia ¢kéd Najomca odstihlasi vopred
s Prenajimatelom. Vznik $kody a moZnost odstranenia Skody je Nadjomca povinny ozndmit
Prenajimatelovi bezodkladne, najneskér do 4 hodin.

Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznimit Prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré
md urobit Prenajimatel, a umo#nit Prenajimatefovi alebo nim poverenej osobe
v Prenajimatefom poZadovanom &ase vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak
Ndjomca zodpovedd za ¥kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. Prenajimatel bude
vykondvat opravy po konzultcii s Ndjomcom tak, aby v éo najmensej miere obmedzoval
uZivanie Predmetu ndjmu Najomcom. N4jomca rovnako nemd naroky, ktoré by mu patrili ak
vias Prenajimatefovi ozndmil vady veci zakladajiice nemoznost alebo obmedzend moznost
uZivania prenajatej veci. Ndjomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vykonanie oprav
a znasat obmedzenie v ufivani Predmetu nijmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprév
a udrZiavanie Predmetu najmu. Rovnako je Nijomca povinny za tymto Géelom umoZnit
Ndjomcovi alebo nim poverenym tretim osobdm odbornu prehliadku Predmetu néjmu
z dévodu kontroly stavu zariadeni a prisluéenstva Predmetu najmu.

Ochrana pred poZiarmi. Na zaklade dohody zmluvnych strén sa N&jomca zavazuje
zabezpetovat plnenie povinnosti a uréenych uloh na useku ochrany pred poZiarmi
vyplyvajucich zo zdkona €. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZiarmiv zneni neskorgich predpisov
v spojeni s vyhlaZkou Ministerstva vnutra Slovenskej republiky € 121/2002 Z. z. o poZiarnej
prevencii v zneni neskor3ich predpisov, a to najma:

a) aby pri nim vykonéavanych stavebnych Gpravich a zmene ufivania Predmetu ndjmu
nedochédzalo k zniZeniu protipoZiarnej bezpe&nosti nehnutelnosti podla éldnku 1 ods. 1.1
tejto zmluvy alebo ich Zasti, zniZeniu bezpe&nosti oséb ani staeniu zdsahu hasiéskej
jednotky,

b) obstaranie poZiarnych zariadeni podfa projektovej dokumentécie stavebnych Gprav
Nebytowych priestorov a zabezpe&ovat vykonavanie ich odbornych prehliadok a kontrol
v zmysle vieobecne zaviznych prévnych predpisov,

c) plnenie opatreni na ochranu pred poZiarmi na miestach so zvySenym nebezpedenstvom
vzniku poZiaru a pri ¢innostiach spojenych so zvySenym nebezpeéenstvom vzniku poZiaru,
oznalit miesta so zvy¥enym nebezpeenstvom vzniku pozZiaru prislu$nymi zakazmi,
prikazmi a pokynmi v zmysle vieobecne zaviznych pravnych predpisov,

d) plnenie opatreni na ochranu pred poiarmi v mimopracovnom ¢&ase,
e) vykondvanie preventivnych protipoZiarnych prehliadok a odstrafiovanie zistenych
nedostatkov,
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6.8

f) pravidelné $kolenia zamestnancov,
g) Ucast zamestnancov na cvi¢nom poZiarnom poplachu organizovanom Prenajimatefom,
h) udrZiavanie trvale vonych Gnikovych ciest a inikowych vychodov,

i) udrZiavanie vofného pristupu k uzdverom rozvodnych zariadeni elektrickej energie,
hydrantom a prenosnym hasiacim pristrojom v prenajatych priestoroch, :

) vypracovanie a udrZiavanie v silade so skuto&nym stavom dokumentéciu o ochrane pred
poZiarmi v rozsahu poZadovanom vieobecne zévaznymi pravnymi predpismi s vynimkou:

j-1) pofiarneho evakuaéného pldnu — Ndjomca sa bude riadit poZiarnym evakuaénym
pldnom spracovanym Prenajimatefom pre vietky nehnutefnosti podla éldnku 1 ods.
1.1 tejto zmluvy a zdcastiiovat sa na cviénych poZiarnych poplachoch organizovanych
Prenajimatefom pre vietky nehnutefnosti podra &ldnku 1 ods. 1.1 tejto zmluvy,

j:2) potiarnych poplachovych smernic — Nijomca sa bude riadit poZiarnymi
poplachovymi smernicami spracovanymi Prenajimatefom pre vietky nehnutelnosti
podla lanku 1 ods. 1.1 tejto zmluvy.

Uvedené Cinnosti sa Ndjomca zavizuje zabezpedovat osobami s prislusnou odbornou
spdsobilostou. Za tym GZelom Prenajimatel poskytne Néjomcovi jedno (1) vyhotovenie
poZiarneho evakuaéného pldnu a potiarnych poplachovych smernic platnych pre
nehnutelnosti podra &ldnku 1 ods. 1.1 tejto zmluvy pri podpise tejto zmluvy.

Néjomca je oprdvneny vykonat stavebné a iné tipravy Predmetu ndjmu len s predchadzajicim
pisomnym stihlasom Prenajimatefa a na svoje ndklady. So Ziadostou o vykonanie Gprav
Néjomca stiéasne Prenajimatelovi dorudi aj dokumentéciu pre tieto upravy, ndvrh &asovej
postupnosti vykonévania Uprav a oséb z&astnenych na Gpravéch. Néjomca je oprévneny, po
prechadzajlicom pisomnom schvaleni Prenajimatelom, umiestnit na prietelie Predmetu ndjmu
reklamny banner, ktory svojim tvarom a velkostou zodpovedd jednotnému systému
reklamnych bannerov aredlu logistického centra ATRIA. To plati aj pre vnutorné oznadenia
Najomcu, smerové tabule, reklamné nadpisy Nijomcu a pod. v spoloénych priestoroch
Budovy, kde sa Predmet najmu nachadza. V pripade poruienia tejto povinnosti je Prenajimatel
opravneny odstranit reklamny banner a ostatné oznacenia na naklady Ndjomcu. Prenajimatel
méd pravo vyZiadat si na néklady Ndjomcu aj vyjadrenie prisluSnych orgénov verejnej spravy
v pripade, ak sa vyZaduju. V pripade udeleného pisomného stihlasu so stavebnymi alebo inymi
Upravami Ndjomca zabezpeéi ich realizdciu na vlastné naklady, v sulade s &asovym
harmonogramom a tak, aby nedoflo k vzniku Skody na Predmete néajmu, majetku
Prenajimatefa a tretich oséb. Pred vykonanim odsthlasenych Uprav a zmien Ndjomca na
vlastné néklady zabezpeci a odkontroluje, fe dodévatel préc je osoba s potrebnou odbornou
spésobilostou, skdsenostou, potrebnym poistenim a s povoleniami a na poZiadanie
Prenajimatelovi doruci kdpie tychto dokladov a poisteni. Realizicia odsthlasenych Gprav musi
byt v sdlade s aplikovatefnymi pravnymi predpismi, technickymi normami, pomocou odborne
spdsobilych oséb a tak, aby nebola narugend statika budovy prenajimatela, jej vodotesnost,
rozvody elektriny, plynu, vody a odpadu a aby nevznikli Skody. Po vykonani tychto
odsuhlasenych dprav vyZadujticich stavebné povolenie alebo pri odsuhlasenych Gpravéch so
zasahmi do tesnosti/izoldcie budovy, nosnych stien, podlahy, rozvodov elektriny, plynu, vody
alebo odpadu Ndjomca doruéi Prenajimatelovi aj dokumentaciu skutoéného technického stavu
pred a po vykonani Uprav. Opravami nesmie Najomca zni%if hodnotu Predmetu néjmu
amajetku Prenajimatefa. Pri skongeni ndjmu nemd Najomca prévo poZadovat od
Prenajimatefa néhradu takto vynaloZenych nakladov, ani dhradu toho, o &o sa hodnota
predmetu najmu zvy3ila. Prenajimatel ma pravo pofadovat od Néjomcu odstranenie tychto
Uprav na naklady Ndjomcu. V opaénom pripade plati ustanovenie bodu 7.8 tejto zmluvy.
Zmeny stavby a Upravy, u ktorych je potrebné stavebné povolenie alebo akékolvek Gpravy,
ktoré zmenia stavebno-technicky charakter Predmetu najmu, moéze Nadjomca urobit len na
zdklade predchddzajicej pisomnej dohody s Prenajimatefom a po kladnych stanoviskéch
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6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

(najmé stavebné povolenia, ohlasenie stavby a pod.) vecne a miestne prislusnych organov
Stdtnej sprévy a miestnej samospravy.

Néjomca nie je opravneny umiestnit do Predmetu najmu toxické, vysoko horlavé, vybuiné,
biologické néklady/odpady a iny nebezpetny alebo 3pecidine likvidovany odpad a materil,
Néjomca nesmie bez vopred daného pisomného stihlasu Prenajimatela v Predmete najmu ani
jeho €asti umiestnit alebo skladovat také latky, ktoré mésu spdsobit osobdm ujmu na zdravi
a poskodit majetok. Najomca je povinny zabezpetit plnenie vietkych povinnosti ustanovenych
vieobecne zdvaznymi pravnymi predpismi na Useku ochrany pred pofiarmi, bezpe&nosti
aochrany zdravia ana tseku nakladania s odpadmi. Za poruenie povinnosti na tychto
usekoch zodpovedd vyluéne N4jomca. Ak predmetom skladovania v predmete najmu budu s
predchéddzajicim sthlasom Prenajimatela toxické, horfavé alebo inak nebezpe&né latky,
Néjomca na vlastné ndklady zabezpeli azndda vietky naklady, ktoré vyplynd z potreby
zabezpelenia zosidladenia Predmetu najmu s prisluSnymi zavdznymi normami a
rozhodnutiami, resp. aj sankcie ulo¥ené prislu$nymi orgdnmi. Ndjomca zabezpeéi a vykona
vietky potrebné opatrenia a tikony pre to, aby v predmete ndjmu nedoslo k vybuchu, poZiaru,
vytopeniu, tniku vody, plynu a vzniku $kody. V predmete ndjmu je zakdzané faj&it, manipulovat
s ohfiom, skladovat toxické, ionizujuce, rddioaktivne, azbestové a iné zdraviu nebezpetné
alebo vysoko horfavé materidly a latky.

Relokacia. Ndjomca berie na vedomie a sthlasi, e Prenajimatel' je opravneny po dohode
zmluvnych strén uskutognit premiestnenie (relokdciu) Najomcu, uréit Najomcovi novy
Predmet néjmu s porovnatefnymi podmienkami a v porovnatefnom rozsahu, resp. jeho novi
Cast aozndmif nové platné Nijomné, cenu Slufieb spojenych s ndjmom a Prevadzkové
naklady. Této zmena Predmetu njmu bude Néjomcovi ozndmend s predstihom min. 1 mesiac
vopred. Prenajimatel na poZiadanie poskytne Najomcovi primeranti potrebnd sdginnost pri
relokécii. Ndjomca sa zavézuje premiestnit vnesené veci a uZivat novy Predmet ndjmu ku difiu
uréenému zo strany Prenajimatela. Vsetky déelné a nevyhnutné naklady priamo spojené
s relokéciou zna3a Prenajimatel.

Najomca je povinny strpiet vykon préc povaZovanych Prenajimatefom za potrebné z hfadiska
stavebnych prav, ddriby, zachovania, vylepSovania svojich budov, okolitého aredlu,
Predmetu ndjmu bez moZnosti fiadania od3kodnenia, vritenia Ndjomného alebo inych platieb.,
Prenajimatel méZe kedykolvek aj bez predchédzajiceho ozndmenia Najomcovi vykonat
nevyhnutné opravy a Gdrbu Budovy a Predmetu najmu/jeho casti. Njomca je vtejto
stvislosti povinny poskytnut Prenajimatelovi potrebnu stéinnost.

Ak 0 to Prenajimatel osobitne poiada, Najomca do 3 dnf uzatvori a bude mat po zostdvajlcu
dobu ndjmu uzavrett platnd poistnd zmluvy, predmetom ktorej bude poistenie vieobecnej
zodpovednosti Ndjomcu za $kody na zdravi a majetku Prenajimatela a tretich oséb s vyskou
poistného krytia min. 50 000 € a bude riadne platit dohodnuté poistné. Ndjomca na pisomnti
vyzvu Prenajimatela v lehote do 3 dni preukaZe splnenie tejto povinnosti.

Parkovacie miesta si Néjomcovi poskytované do ufivania vluéne za déelom parkovania
osobnych motorovych vozidiel zamestnancov a névitevnikoy Ndjomcu a len po dobu najmu.
Na ukonéenie najmu ohfadne uzivania parkovacich miest platia na zéklade dohody zmluvnych
strdn ustanovenia zékona 116/1990 Zb, o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom
zneni, aprimerane ustanovenia tejto zmluvy. V pripade ak by umiestnenie a uZivanie
parkovacich miest brénilo uivaniu aredlu zo strany inych najomcov alebo Prenajimatela, je
Prenajimatel opravneny jednostranne zmenit umiestnenie tychto miest v areali bez nutnosti
uzatvorenia dodatku k tejto zmluve. Ndjomca nie je oprévneny dat parkovacie miesta do
uZivania inej osobe. Prenajimatel nenesie zodpovednost za bezpe¢nost a ochranu majetku
Néjomcu a tretich oséb na parkovisku a za stav, ak tretia osoba obsadi niektoré uvedené
parkovacie miesta Najomcu.

Strana 9z 12



6.14

6.15

6.16

7.1

7iv)

7.3

Najomca je povinny pravidelne vynéasat a likvidovat vietok odpad, zvySkové a iné materidly
vznikajlce pri uZivani Predmetu ndjmu, a to v sdlade s aplikovatefnymi pravnymi predpismi.
Najomca si na vlastné naklady zabezpeti registra¢né a evidenZné povinnosti ohladne odvozu,
zhodnotenia, likviddcie odpadu a obalov v stilade s aplikovatefnymi pravnymi predpismi.

Ndjomca sa zavézuje konat a zabezpeéit, aby v Predmete ndjmu neboli péchané trestné &iny,
priestupky a nevznikala 3koda. Ndjomca je opravneny uskladfiovat veci a materidl mimo
Predmetu ndjmu, len so stihlasom Prenajimatefa. Najomca zodpoveda aj za spravanie oséb
nachédzajucich sa v Predmete najmu, ktoré tam budu s jeho vedomim a sthlasom a za nimi
spdsobené Skody a zavézuje sa nahradit néklady a $kody spésobené tymito osobami.

Najomca sa zavézuje pri uZivani Predmetu ndjmu a pri svojej innosti dodriiavat vietky
aplikovatelné préavne normy, technické normy, povinnosti vyplyvajlice z rozhodnuti a stanovisk
Uradov, maximélne pripustné zataZenie podlahy Predmetu njmu a nepretaZovat elektrické
rozvody nadmernym pripdjanim el. zariaden, inak sém zna$a naklady na opravy a naklady na
obnovu dodévok el. energie do Predmetu najmu prerusenej v dosledku prekroéenia
maximalneho zataZenia el. rozvodov. Ndjomca nie je opravneny zapéjat do elektrickej siete
zariadenia, ktoré nie su uréené pre takito siet alebo mézu spOsobit jej prefaZenie. Ndjomca
nesmie vypustat do kanalizdcie Prenajimatela taky odpad, ktory by mohol sposobit $kodu na
zdravi, majetku, Zivotnom prostredi alebo ak by takito &innost Néjomcu bola v rozpore s
aplikovatelnymi pravnymi predpismi. Ndjomca nebude pripeviiovat na steny, stropy alebo iné
miesto v Predmete ndjmu zarladenia alebo vybavenie, ktoré by mohli predstavovat
neprimerane velki alebo neobvykld zétaz, ani nebude zataZovat podlahu nad pripustny rémec
podlahy a nepremiestiiovat faké predmety (trezory, strojné zariadenia atd.) v Predmete
ndjmu bez predchédzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatela. Néjomca nebude odkladat
tovar Ci iné predmety v spoloénych priestoroch mimo miest na to uréenych.

SKONCENIE NAJMU

Tuto zmluvu méZe ktordkolvek zo zmluvnych stran kedykolvek, aj bez uvedenia dévodu
vypovedat. Vypovedné lehota je tri (3) mesiace azatina plynut prvym dfiom mesiaca
nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola pisomn4 vypoved doru¢ens druhej zmluvnej strane.

Néjom zanika aj v pripadoch, v ktorych tak ustanovi zdkon (Obciansky zdkonnik &. 40/1964 Zb.
vzneni neskorSich predpisov a zdkon & 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov) alebo tito zmluva.

Prenajimatel je oprédvneny od tejto zmluvy jednostranne odstupit v ktoromkolvek

z nasledovnych pripadov:

a) omeskanie Ndjomcu s plnenim povinnosti pefiaZnej povinnosti vo&i Prenajimatelovi o viac
ako 30 dni,

b) omeskanie Ndjomcu s pinenim povinnosti zloit zibezpeku alebo dopliiovat ju na Géet
Prenajimatela v siilade so zmluvou, a to o viac ako 30 dni,

¢) Ndjomca alebo osoby, za ktoré zodpovedd, ufivaju Predmet najmu alebo spoloéné
priestory a zariadenia, resp. trpl ich ufivanie tak, e st porudované privne predpisy,
ohrozované obchodné meno Prenajimatela alebo Prenajimatefovi alebo tretej osoba
vznikla alebo hrozi $koda presahujiica sumu 500 €,

d) porudenie povinnosti Nijomcu spolivajice v nedodr¥iavani podmienok ohladne
oznamenia alebo vykondvania zmien alebo Uprav v Predmete najmu Ndjomcom alebo
zatatie vykondvania tprav bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela
podfa Elanku 6 ods. 6.9 tejto zmluvy,

e) neuzavretie dohodnutych poistnych zmldv Njomcom alebo neudriiavanie tychto
poistnych zmliv Ndjomcom Gdinnych potas celej doby trvania néjmu alebo porusenie
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7.4

7.5

7.6

77

7.8

8.1

8.2

83

8.4

povinnosti Ndjomcu predloZit Prenajimatelovi potvrdenie o uzavreti poistnych zmliv
alebo informovat Prenajimatela o preruseni poistenia,

f) prenechanie Predmetu ndjmu alebo jeho &asti Ndjomcom do akéhokolvek ufivania tretej
osobe bez prechddzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela,

g) vyhldsenie konkurzu na majetok Ndjomcu alebo zastavenia konkurzného konania pre
nedostatok majetku Ndjomcu alebo vstup Ndjomcu do likvidscie.

Prenajimatel je opravneny z vy3&ie uvedenych dévodov od zmluvy odstupit aj ¢iasto&ne, ¢o do
uZivania &asti Predmetu ndjmu.

Ndjomca je opravneny od tejto zmluvy jednostranne odstupit v ktoromkolvek z nasledovnych
pripadov:

a) akakékolvek previdzkové obmedzenie podfa Elénku 6 ods. 6.1 pism. a) a% e) tejto zmluvy
vyvolané Prenajimatefom trv4 dlhgie ako 15 dni.

Néjomca je povinny Predmet N&jmu vypratat, uviest ho do pévodného stavu pokial' sa Zmluvné
strany nedohodnu pisomne inak, a Prenajimatelovi protokoldrne odovzdat najneskér do 19.00
hodiny posledného diia ndjmu.

Ak Ndjomca porusi svoju povinnost podta odseku 7.5 tohto Eldnku, je Prenajimatel opravneny
od Néjomcu poZadovat zmluvnd pokutu vo vyske 500 € za kaidy aj zakaty defi omeskania.
Zmluvnd pokuta je splatnd v lehote uvedenej vo vyzve na jej zaplatenie. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nie je dotknuty nérok Prenajimatefa na ndhradu $kody v plnom rozsahu.

V pripade, Ze bude Ndjomca v omegkani s vypratanim Predmetu ndjmu po dobu dlhgiu ako 15
dni, je Prenajimatel opravneny vstupit do Predmetu ndjmu atento na naklady Néjomcu
vypratat, Prenajimatel nezodpoveds za Ziadnu tkodu na vypratavanych veciach patriacich
Ndjomcovi, alebo na vypratdvanych veciach tretich oséb umiestnenych v Predmete nédjmu.
Prenajimatel je opravneny vypratané veci uloit vo verejnom sklade alebo inych vyhovuijtcich
priestoroch. Pokial ich uskladni u seba ma nérok na skladné vo vyske 10 €/m? denne.

Dfiom ukontenia ndjmu Prenajimatel od Najomeu kupuje v3etky Gpravy vykonané Ndjomcom
a ponechané v Predmete nijmu, a to za cenu vo vy$ke 1/10 ceny dafiovej zostatkove]j hodnoty
technického zhodnotenia Predmetu ndjmu, maximélne stihrnne za cenu 500 €. Vy33ie uvedené
Je kdpnou zmluvou podla § 409 a nasl. Obchodného zikonnika, priéom obe zmluvné strany
vyhlasujd, Ze predmet kupy a kiipna cena st dostatotne uréité a Prenajimatel je v postaven|
kupujiceho a Ndjomca je v postaveni predavajlceho.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Neoddelitelnou stéastou tejto zmluvy je iej priloha:
a) Priloha¢. 1- Specifikdcia Predmetu n&jmu

Tato zmluva sa spravuje zékonmi Slovenskej republiky bez prihliadnutia ku koliznym normém.
Sudy Slovenskej republiky maju wluénid prévomoc na rozhodovanie akychkolvek sporov
tykajucich sa tejto zmluvy.

Tato zmluva sa mé%e menit alebo doplnit formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami. Zmena zmluvy formou dodatku nie je potrebna v pripade kedy je
Prenajimatel podfa zmluvy oprévneny jednostranne alebo bez stihlasu Ndjomcu upravovat
a urfovat podmienky zmluvy a ndjmu (napr. zvy3enie N&jomného pre zistent inflaciu).

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zdkonom €. 116/1990 Zb. o
najme a podndjme nebytovych priestorov, Obchodnym zdkonnfkom & 513/1991 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, Obtianskym zakonnikom & 40/1964 Zb. v znen| neskorsich predpisov
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8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

a suvisiacimi predpismi vsilade sustanovenim § 261 ods. 9 Obchodného zdkonnika
€. 513/1991 Zb. v znenf neskorZich predpisov.

Najomca vyhlasuje, Ze si Predmet najmu pred podpisom tejto zmluvy prezrel a obozndmil sa
s jeho technickym stavom a vyhovuje mu pre jeho Géely a podnikatelské potreby.

Ndjomca nie je oprévneny bez vopred daného pisomného sthlasu Prenajimatela postpit na
tretiu osobu ani dat do zdlohu tretej osobe akikolvek pohfadévku zo zmluvy a zo vztahov
s Prenajimatefom. Rovnako nie je N4jomca oprévneny previest prava ztejto zmluvy voéi
Prenajimatelovi na tretiu osobu. Néjomca nie je oprévneny bez vopred daného pisomného
sthlasu Prenajimatela zapogitat akikolvek svoju pohladavku s pohfadéavkou Prenajimatela.
Prenajimatel je oprévneny previest a prava ztejto zmluvy na tretiu osobu bez sdhlasu
Ndjomcu. Prenajimatel’ je opravneny zapotitat si svoju hoc aj nesplatnii pohlfadévku
s pohfaddvkou Ndjomcu.

Vietky listiny, objednévky, dokumenty, po¥iadavky a ozndmenia (dalej len ,,0zndmenia“) budu
medzi zmluvnymi stranami zabezpetované listami doru¢enymi postou alebo osobne alebo
faxom alebo e-mailom. Oznamenia vykonané e-mailom alebo faxom musia byt do 48 hodin
dorutené druhej strane postou alebo osobne, inak sa povaZuju za neozndmené, resp.
nedorugené. Ak bolo ozndmenie zasielané poitou, sa povaZuje za doruéené diiom, v ktorom
ho adresat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti defi odo diia podania zésielky na
poste, ak sa uloZena zésielka zaslana na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy vrédtila spat
odosielatelovi. Ak bolo ozndmenie zasielané faxom alebo e-mailom alebo osobne v pracovny
defi v ¢ase do 14.00 hod., povaZuje sa za doruéené v momente prenosu, resp. ozndmenia, inak
v nasledujuci pracovny defi; ustanovenie druhej vety tohto odseku tym nie je dotknuté.

Pokial sa akékolvek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym &i nevyméhatefnym, nebude to
mat vplyv na platnost a vymahatelnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné strany sa
zavdzujd nahradit neplatné alebo nevyméhatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktorého
znenie bude zodpovedat imyslu vyjadrenému pévodnym ustanovenim a touto zmluvou ako
celkom.

Tato zmluva nadobuda platnost a Gcinnost diiom je podpisania Zmluvnymi stranami.

Tato zmluva sa podpisuje v dvoch (2) origindlnych vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel a
Najomca obdrZia po jednom (1) vyhotoveni.

Tato zmluva je vyhotovend v slovenskej jazykovej verzii.
Zmluvné strany vyhlasujd, e si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, s celym jej

obsahom sdhlasia, a zérovefi vyhlasuju, ¥e tito zmluva nebola uzatvorens v nddzi, ani za
napadne nevyhodnych podmienok, na dékaz ¢oho ju bezvyhradne podpisuja.

V KoSiciach, diia . V Kosiciach, diia

Za Prenajimatela: Za Ndjomcu: .

Ing. Henrich Tgmanek, konatel PaedDr. Méria Cabalova, riaditelka koly

konatel

konatel

podpls bez uradného osvedéenia podpls bez uradného osvedéenia

Strana 12z12



