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Zmluva ¢. 12/2022

o najme nebytovych priestorov uzatvorend v zmysle zakona NR SR &. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona NR SR
¢.278/1993 Z.z. o sprave majetku 3tatu v zneni neskorsich predpisov

Clénok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’ : SR - Spojena $kola

trvale sidlom : Novohradska 3, 821 09 Bratislava

v zastipeni : Mgr. Jana Trusikova, PhD. — riaditel'ka

bankové spojenie :  STATNA POKLADNICA, Radlinského 32, 810 05 Bratislava
&islo udtu : SK08 8180 0000 0070 0020 0004

1CO: 36 075 213

DIC : 2021922452

(d’alej len “prenajimatel)

a
Nijomea @ G.MAL s.r.0.
trvale sidlom : Benadicka 7, 851 05 Bratislava
v zastupeni: Mgr. Cubomira Gubovska - konatel’ka
bankové spojenie : 7
¢islo actu : SK
1CO: 47 803 282
DIC: 2024111210

Obchodny register Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro, Vlozka €.99497/B
Kontaktnd adresa: Topol¢ianska 33, 851 05 Bratislava

(d’alej len “najomca®)

uzatvéraju vazne, slobodne a zrozumiteIne tito ndgjomnt zmluvu.

Clénok IL.
Predmet a icel ndjmu

1. Prenajimatel’ prenajima n&jomcovi nebytovy priestor — bufet — o celkovej vymere
40m?, z toho predajna &ast 27 m?, technicky a skladovy priestor 13 m* Uvedene
prenajimané priestory sa nachadzaji vo vstupnom vestibule objektu Spojenej Skoly,
Novohradské 3, Bratislava, stpisne &islo 5829, na parcele €. 9733/7 a parc. C. 9733/8
zapisané na LV ¢.3438 v k.u. Nivy, Bratislava II. — RuZinov.

2. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi priestory bufetu za u¢elom prevadzkovania predaja
obderstvenia Ziakom, zamestnancom a navitevnikom Skoly za podmicnok nizZSie

uvedenych.




Clanok I11.
Doba niajmu

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytovy priestor uvedeny v ¢lanku 1. na dobu
ur¢itd, ato odo diia wcinnosti zmluvy na dobu piatich rokov. Prendjimatel’ dava
najomcovi nebytovy priestor do uzivania mimo obdobia letnych $kolskych prazdnin
(jul, august).

Clénok IV.
Cena za najom a sposob uhrady

Prenajimatel’ stanovuje najomcovi vysku najomného vzmysle zdkona NR SR
¢. 278/1993 Z.z.0 sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov, a to:

=145,60 € /m2 /rok za predajnu ¢ast’ o vymere 27 m?
= 50,60 € /m2 /rok za technicku a skladovu ¢ast’ o vymere 13 m?

t.j.
=4 589,- € za rok celkom za prenajom bufetu, (=382,42/mes.).

Ndjomca sa zavizuje uhradit’ najomné v mesaénych splatkach vzdy do 15. dia
mesiaca na Gcet ¢islo SK4881800000007000199963 s variabilnym symbolom VS:
999122022. Zmluvné strany sa dohodli na vyske splatok za jednotlivé mesiace
prislusného kalendarneho roka =382.42 € / mesiac.

V stlade so zasadou hospodarnosti pri nakladani s docasne prebytoénym majetkom
Statu si prenajimatel’ vyhradzuje pravo na jednostranné zvysenie najjomného o
percento medziroCne oficialne oznamenej inflacie.

Clanok V.

Ustanovenie platenia nijmu pocas obdobia mimoriadnej situicie spésobenej pandémiou

1

Ak prenajimatel’ (Stat-spravca Statneho majetku) pocas doby ndjmu, z ddévodu
vyhlasenia mimoriadnej situdcie spdsobenej pandémiou, neumozni ndjomcovi uzivat

predmet nidjmu na zmluvne dohodnuty ucel -prevadzku skolského bufetu, zavedie
pocas Skolského roku celoplosné distanéné vzdelavanie na danej Skole, celoplodne
obmedzi pohyb Zziakov a Studentov v $kole, uzatvori $kolu, bude dévodné odpustit’
najomcovi zmluvne dohodnuté najomné a prevadzkové naklady (voda, kurenie) vo
vyske 100% pocas celého obdobia nemoZnosti uzivat' predmet ndjmu na dohodnuty
ucel.

Ak prenajimatel’ (Stat-spravca Statneho majetku) pocas doby najmu z ddvodu
vyhlasenia mimoriadnej situdcie spdsobenej pandémiou zavazne obmedzi podas
Skolského roku uzivanie predmetu ndjmu na zmluvne dohodnuty ucel - prevadzku
Skolského bufetu, tj nariadi na Skole distan¢né Studium vybranym Ziakom a Studentom
a tym znizi o 50% a viac pritomnost’ ziakov a Studentov v skole z celkového poétu
evidovanych ziakov a $tudentov v danom Skolskom roku, alebo inak obmedzi pohyb
pritomnych Zziakov a Studentov v Skole, a tym znizi o 50% a viac pritomnost’ Ziakov
a Studentov v skole z celkového poctu evidovanych Zziakov a Studentov v danom

Skolskom roku, poskytne najomcovi 50% zlavu z dohodnutej vysky najmu a z

2
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prevadzkovych nédkladov ( voda , kurenie) podas celého obdobia zavazného
obmedzenia uzivat' predmet ndjmu na dohodnuty ucel.

Clanok VI
Ceny za sluzby a sposob uhrady

Naklady za teplo a vodné stoéné uhradi ndjomca vopred za nasledujiici mesiac na
zaklade vypodtového listu, ktory je neoddelitelnou suastou tejto najomnej zmluvy,
t.j. =48,27 € za mesiac na et Cislo SK0881800000007000200004 , VS :999122022.
Prenajimatel’ ako sprévca majetku Statu je opravneny jednostranne zvysit (zniZit)
vysku pausalnej platby za energie a sluzby v zavislosti od rastu (zniZenia) cien energii
asluzieb bez nutnosti uzavretia dodatku ku zmluve, len na zéklade pisomného
oznamenia druhej zmluvnej strane.

Upratovanie priestorov bufetu, ako aj odvoz odpadkov si najomca realizuje na vlastné
naklady.

Poplatky za spotrebovanu elektricku energiu sa nevy&isluju, pretoZe najomca uzatvori
smluvu o dodavke elektrickej energie priamo s dodavatefom elektrickej energie, a to
na obdobie najdlhgie do 31.12.2023 - bufet ma samostatny elektromer. Po tomto
termine do zmluvného vztahu s doddvatefom elektrickej energie namiesto ndjomeu
vstipi prenajimatel’ (spravca majetku Statu), pricom ndjomeca bude platby za tito
energiu refundovat’ prenajimatel'ovi.

Clanok VII.
Osobitné ustanovenia.

Néajomca sa zavizuje, Ze:

1.

2.

3.

bez sthlasu prenajimatela nevykona v uvedenych priestoroch Ziadne stavebné
Upravy,

v uvedenych priestoroch bude dodrziavat hygienické predpisy a priestory bude
udrziavat’ v Cistote,

bude dodrziavat’ povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane bezpeénosti a zdravia
pri praci, o ochrane majetku a protipoziarnych predpisov ak tomu zabezpeCi
potrebné materialové vybavenie,

podla Nariadenia vlady 362/2006 Z.z., §. 8, odstavec 5a) sortiment v Skolskom
bufete bude zodpovedat’ zasadém zdravej vyZivy, nebude obsahovat’ alkoholické
népoje, npoje s obsahom kofeinu a chininu, drogové a tabakové vyrobky a zdrover
bude respektovat’ pripomienky zo strany siakov, rodi¢ov a zamestnancov Skoly,

v plnej miere bude respektovat’ 3kolsky a organizagny poriadok Spojenej Skoly
Novohradské a nenarusi jej chod,

uvedeny bufet bude v prevadzke v pondelok aZ piatok v dobe od 7.30 do 15.00 hod.
(iny termin bude moZny len po dohode s vedenim $koly),

ceny pontkaného tovaru budi o 5 - 15 % nizsie ako v porovnatelnych prevadzkach,
v plnom rozsahu prebera zodpovednost’ za pripadné Skody, ktoré vznikni na jeho
zariadeni, resp. tovare,

bude vykonévat' deratizaciu prenajatého priestoru 2 krat ro¢ne na vlastné naklady.
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Clénok VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran.

Prenajimatel je povinny:
1. odovzdat priestory bufetu ndgjomeovi v stave sposobilom na dohodnuty ucel,

2. pred zadatim uZivania priestoru bufetu obozndmit’ ndjomcu s umiestnenim hlavnych
vstupov a vystupov inZinierskych sieti v prenajatych priestoroch,
3. kontrolovat' najomcu, &i priestory uziva v siilade s i¢elom uvedenym v Clanku II. tejto

zmluvy,
4, vyzadovat platby za najom podla Qlénku IV. tejto zmluvy,
5. vyzadovat’ platby za sluzby podl'a Clanku VI. tejto zmluvy.

Néjomca je povinny:
1. uZivat priestory vyluéne na ucel uvedeny v Clanku II tejto zmluvy
2. riadne a véas platit’ uhradu za ndjom a sluzby
3. umoZnit prenajimatel'ovi kontrolu spdsobu uZivania priestorov za jeho ucasti
4. na svoje naklady zabezpedovat' bezni udrZbu priestorov bufetu, vratane drobnych
oprav
5. najomca nesmie dat’ priestory do d’alSieho ndjmu ani ho zatazit' zdloZnym pravom

Clanok IX.
Ukondéenie najmu
Prendjom kon¢i uplynutim doby uvedenej v Clanku III. tejto zmluvy.

Pred uplynutim tejto doby mdZe byt’ ndjom ukonceny pisomnou dohodou zmluvnych stran
alebo pisomnou vypoved'ou.

Vypovedat’ zmluvu mdZu obe zmluvné strany z nasledujtcich dovodov:

Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ zmluvu o ndjme ak:
e najomca uZiva predmetny najom v rozpore s touto zmluvou
e nijomca viac ako mesiac meska s dojednanou thradou
e najomca poruduje prevadzku Skoly

Nijomca mdzZe vypovedat’ zmluvu o ndjme ak:
e strati sposobilost’ prevadzkovat' €innost, na ktort si priestor prenajal
e sa nebytovy priestor bez zavinenia néjomcu stane nespdsobily na zmluvne uréené
uzivanie

Vypovednd lehota ndjmu je dva mesiace azaCina plynit od prvého diia mesiaca
nasledujticeho po dorugeni vypovede druhej strany.

V defi ukondenia ndgjmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatel'ovi uvolneny priestor
v takom stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani a udrzbe.

Ak najomca neodovzda prenajaté priestory prenajimatel'ovi v lehote uvedenej vysSie, je
povinny zaplatit' prenajimatelovi pokutu vo vyske 2,- € za kazdy defi nesplnenia povinnosti.



Okrem zmluvnej pokuty je nijomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi sumu zodpovedajicu
dohodnutej uhrade za ndjom a sluzby.

Clanok X.
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluvné strany moéZu menit obsah zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky len po
vz4jomnej dohode, a to pisomnou formou.

2. Zmluva bola vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, z ktorych dva obdrZi ndjomca, jeden
prenajimatel’ a jeden Ministerstvo financii SR.

3. Tato zmluva nadobuda platnost dtiom jej schvalenia Ministerstvom financii SR
a G&innost ditom zadiatku najmu, nie vsak skér, ako diiom nasledujicim po jej
zverejneni v Centralnom registri zmlav SR.

4. Zmluvné strany si zmluvu riadne preéitali, rozumeji jej obsahu a tuto skutoCnost
potvrdzuji svojimi podpismi.

prenajimatel’
SR - Spojen4 kola Novohradska 3, Bratislava G.MAL s.r.o.
Mgr. Jana Trusikova, PhD. gr. Cubomira Gubovska
| riaditelka S$ - konatel’ka

....................................................

Ministerstvo financii SR
Odbor majetkopravny

Prilohy:
Vypis listu vlastnictva
Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava I k datumu 21 09.2022

Vypoctovy list



