Zmluva o sprave bytov, nebytovych priestorov a bytovych domov
uzatvorena podla ust. § 26 odst.2 a nasl. Obchodného zakonnika

Zmluvné strany

Obec Radobica

ZastUpena: Mgr. Elena Valenteje — starosta obce

Sidlo: Radobica 124, 97248 Radobica

ICO: 00318451

DIC: 2021211808

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.,

¢islo Uctu: €. 1- SK94 5600 0000 0090 1124 3009 — ucet pre Zabezpeku
€. 2 - SK11 5600 0000 0090 1124 1011- ucet pre Fond oprav
¢. 3 - SK91 5600 0000 0090 1124 8010- Ucet pre splatku SFRB

v dalSom texte ako obec

HANDIMEX-BYT spol. s r.o.

zastupeny: Ing. Radoslav Ciglan — konatel spolo¢nosti

sidlo: Mostna 71 972 51 Handlova

ICO: 36295248

DIC: 2020963494

ICO DPH: SK 2020963494

bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.

Cislo uctu: SK42 0900 0000 0051 8417 2589 — ucet bytového domu

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Trencin , odd.: Sro, vlozka ¢islo 10195/R

v dalSom texte ako spravca
Clanok I. Uvodné ustanovenia

1.1 Obec je vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom Uzemi Radobica Specifikovanych v prilohe €. 1
tejto zmluvy.

1.2 Spravca je pravnickou osobou, ktorej predmetom ¢innosti zapisanym v obchodnom registri je
okrem iného aj sprdva a udrzba bytového a nebytového fondu.

Clanok Il. Predmet zmluvy

2.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca zabezpedi so starostlivostou riadneho hospodara
¢innosti suvisiace so starostlivostou o byty, nebytové priestory a bytové domy vo vlastnictve obce,
uvedené v prilohe €. 1 k zmluve, najma:

a) ¢innosti spojené s ndjmom bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch,

b) vykon spravy, prevadzky, udrzby a oprav spolocnych ¢asti a spolo¢nych zariadeni bytovych domov,
c) dodavku plneni spojenych a suvisiacich s uzivanim bytov a nebytovych priestorov.



2.2 Spravca sa zavazuje na zaklade tejto zmluvy vykonavat tiez vsetky ukony, ktoré pre obec ako
vlastnika bytov a nebytovych priestorov vyplyvaju z uzatvorenych zmldv a dohéd a platnej pravnej
Upravy, hajma zo zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.
2.3 Spravca sa zavazuje pri zabezpecovani ¢innosti podla tejto zmluvy uplatriovat a dodrziavat
vnutorné predpisy vlastnika v oblasti nakladania s majetkom obce Radobica, ktory bol spravcovi
zvereny touto zmluvou.
Uvedenymi predpismi su:

a) VZN ¢. 3/2022 o podmienkach nakladania s ndgjomnymi bytmi obstaranymi z verejnych

prostriedkov vratane platnych dodatkov,

b) Zasady hospodarenia s finanénymi prostriedkami Obce Radobica,

c) Interné smernice obce.
2.4 Spravca prebera do starostlivosti byty, nebytové priestory a bytovy dom, uvedené v prilohe ¢.1
zmluvy.
2.5 Obec sa zavéazuje zaplatit spravcovi za jeho ¢innost odplatu dohodnuti v tejto zmluve.

Clanok Ill. Povinnosti spravcu

3.1 Spravca je pri plneni povinnosti vyplyvajlicich mu z tejto zmluvy povinny chranit zaujmy obce.

3.2 Spravca sa zavazuje zabezpelovat najma, nie vsak vyluéne nasledovné ¢innosti:

a) odovzdavanie bytov do najmu najomcom urcenych v rozhodnuti obce, odovzdavanie nebytovych
priestorov najomcom, preberanie bytov a nebytovych priestorov od najomcov po ukonceni najmu,
vymenu bytov a uzatvdranie stym suavisiacich najomnych zmldv, vystavovanie preberacich
a odovzdavacich protokolov,

b) stanovenie predpisu ndgjomného za ndjom bytov, nebytovych priestorov a preddavkov za sluzby
spojené s uzivanim podla ustanoveni tejto zmluvy, vyberanie tychto Uhrad na ucet spravcu
a sledovanie platieb,

c) uzatvdranie a vypovedanie najomnych zmliv v mene obce,

d) vyuctovanie Uhrad najomcom za ndjom bytov a nebytovych priestorov a sluZieb spojenych s ich
uzivanim,

e) vymahanie pohladavok vyplyvajicich z ndjomnych vztahov v mene obce,

f) zabezpecenie oprav a udrzby v rozsahu dohodnutom s obcou a v sulade s planom oprav,

g) zabezpecenie poZiarnej ochrany, bezpecnej prevadzky a reviznej Cinnosti vyhradenych ainych
technickych zariadeni bytového domu podla prislusnych pravnych predpisov a odstranenie zavad,
zabezpecenie kontrol spolo€nych Casti a spoloénych zariadeni bytového domu a zabezpecenie kontrol
a vymeny vsetkych meracich a regulacnych zariadeni sldziacich k rozdc¢tovaniu nakladov na dodavku
energii a vody,

h) zabezpecenie sluZieb spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov: dodavku studenej vody,
dodavku tepla atepla na ohrev UZitkovej vody, odvadzanie odpadovych a dazdovych vod, udrzbu
spolo¢nych priestorov, dodavku elektrickej energie pre spoloc¢né Casti a spolo¢né zariadenia bytového
domu, deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu spolo¢nych ¢asti a spolo€nych zariadeni bytového domu.
3.3 Spravca sa zavazuje:

a) zabezpedit zmluvnu agendu, tykajldcu sa ndgjomnych zmluv a suvisiacich zmluvnych vztahov,

b) zabezpedit technicko-prevadzkovi agendu, tykajucu sa starostlivosti o technicky stav bytov,
nebytovych priestorov a spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu,



c) zabezpedit finanéno-ekonomickd agendu, tykajucu sa platieb najomného, preddavkov za sluzby
spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov a ich roéného zlUctovania a platieb za poskytnutie
a zmluvne zabezpecované sluzby,

d) viest Uc¢tovnu evidenciu nakladov a vynosov vztahujucich sa na ¢innosti zabezpe€ované spravcom,
e) evidovat pohladavky vyplyvajlce z nadjomnych zmluyv,

f) plnit povinnosti v mene a na Uéet obce, ktoré preriho vyplyni zo vieobecne zavaznych pravnych
predpisov o ktorych bude obec spravcu pisomne informovat.

3.4 Sprévca je povinny vykonat ro¢né vyuctovanie nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytov v lehote
stanovene] zakonom ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a dorucit ho
najomcom.

3.5 Spravca sa zavazuje zaslat kazdému neplati¢ovi 2 upomienky, 1. upomienku neplaticovi do 4
tyZzdnov po lehote splatnosti pohladavky a 2. Upomienku do 8 tyZdriov po lehote splatnosti pohladavky
a nasledne bezodkladne vymahat nedoplatky sidnou cestou.

3.6 Spravca sa zavazuje predkladat obci rocne pisomne informaciu o pohladavkach v stave ich
vymahania sudnou cestou.

3.7 Sprévca je povinny najneskor do 30. juna nasledujiceho roka predlozZit obci pisomne spravu o svojej
¢innosti v uplynulom roku, tykajlcej sa vyuétovania fondu prevadzky udrzby a oprav, sucastou ktorého
su aj udaje o vykonanych opravach a udrzbe.

3.8 Spravca je povinny vypracovat a kazdoroéne do 30. novembra predlozit obci na odsuhlasenie plan
oprav spolocnych ¢asti a spolo¢nych zariadeni bytového domu na nasledujuci kalendarny rok, ktory
zohladni najma opotrebenie materialu a stav spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu.
Obec sa zavazuje odovzdat spravcovi stanovisko k planu oprav do 30 dni od jeho obdrzania.

3.9 Spravca je povinny pri obstaravani tovaru a sluzieb dojednat ¢o najvyhodnejsie podmienky, aké sa
dali dojednat v prospech obce a dodrziavat predpisy o verejnom obstaravani.

3.10 Spravca sa zavézuje zaslat emailom obci do 31. maja prislusného roku zoznam najomcov, ktorym
vznikol preplatok pri vyuctovani za predchadzajuci kalendarny rok, ktory je mozné pouzit na uhradu
nedoplatkov.

3.11 Sprévca je povinny zasielat ndjomcom pisomnu informaciu o moznosti opakovaného uzavretia
najomnej zmluvy minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncéenia najmu bytu. Druht
pisomnl informaciu o tejto moZnosti je spravca povinny poslat tym najomcom, ktori nemaju
uzatvorenu novu najomnu zmluvu k 20. driu kalendarneho mesiaca, v ktorom ma najom bytu skoncit.
3.12 Spréavca je povinny do 10 dni od ukonéenia ndjomnej zmluvy informovat emailom obec o finanénej
Ciastke potrebnej na odstranenie zavad a nedostatkov v byte, na uUhradu ktorych bude pouzitd
zdbezpeka, zloZzena najomcom.

Clanok IV. Povinnosti obce
4.1 Obec sa zavazuje:
a) odovzdat spravcovi vietky doklady a podklady potrebné k jeho ¢innosti,
b) platit spravcovi dohodnutd odmenu,
c) uhradit sprévcovi preukazatelny nedoplatok z ro¢ného vyuctovania do 15 dni od predlozenia
vyuctovania,
d) stanovit vy$ku mesaénych platieb splatok Gveru zo Statneho fondu rozvoja a byvania (v dalSom texte
len ,SFRB“).



Clanok V. Vzajomné platobné vztahy a finanéné podmienky

5.1 Platenie ndjomného a uUhrad mesacnych preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov zabezpedi spravca pri uzatvarani ndjomnych zmluv tak, Ze tieto platby budu
poukazované na ucet, zriadeny vylucne na tento uUcel spravcom SK42 0900 0000 0051 8417 2589 — ticet
bytového domu.

5.2. Ndjomné stanovené pre jednotlivé byty uzivané nadjomcami zahffia v sebe nasledujuce polozky:
a) splatka Gveru SFRB

b) platba do fondu prevadzky, idrzby a oprav,

c) odplata za vykon spravy,

d) poistné,

e) rezijné naklady.

5.3 Spravca poukaze obci finanéné prostriedky zodpovedajiice mesaénej sume splatky Uveru SFRB na
ucet obce SK91 5600 0000 0090 1124 8010 (ucet ¢.3), vidy najneskor do 5. dna prislusného
kalendarneho mesiaca, najviac do vysky prijatych platieb od ndjomnikov bytov a NP.

5.4 Spravca poukaze obci finan¢né prostriedky zodpovedajiuce mesacnej sume tvorby fondu prevadzky,
udrzby a oprav na ucet obce SK11 5600 0000 0090 1124 1011 (ucet €.2), vidy najneskor do 5. dia
prislusného kalendarneho mesiaca, najviac do vysky prijatych platieb od ndjomnikov bytov a NP.

5.5 Odplata za vykon spravy, prinaleZiaca spravcovi, suma splatok Gveru SFRB, suma za poistné a suma
prispevkov do fondu oprdv su uvedené v prilohe ¢.1 zmluvy.

5.6 Pripadné zmeny sumy splatok Gveru SFRB, poistného, prispevkov do fondu prevadzky, udriby
a oprdv a odplaty za vykon sprdvy po nadobudnuti ucinnosti tejto zmluvy sa nepovazuju za zmenu
zmluvy. Zmeny opravia zmluvné strany v prilohe ¢.1 zmluvy, podpisanej zmluvnymi stranami.

5.7 Odplata za vykon sprdvy, prindleZiaca sprdvcovi za kalendarny mesiac je splatna 5.dna prislusného
kalendarneho mesiaca a spravca je opravneny poukazat si ju na svoj bezny Ucet.

5.8 Naklady na opravu a udrzbu, ktoré sa budu uhradzat z fondu prevadzky, ddrzby a oprav, péjdu na
tarchu U¢tu SK42 0900 0000 0051 8417 2589 (UCET bytového domu) zriadeného na UGéely tejto
zmluvy po predchadzajicom suhlase obce. Nasledne spravca naklady na opravu a udrzbu, ktoré sa
budd uhradzat z fondu prevadzky, udrzby a oprav vyictuje obci po uplynuti prislusného
kalendarneho mesiaca. Prilohu vyuc¢tovania bude tvorit sipis prac s uvedenim bytového domu,

v ktorom boli tieto naklady vynaloZené. Obec sa zavazuje vylUctované naklady uhradit spravcovi na
ucet, zriadeny vylucne na ucely tejto zmluvy do 15 dni od dorucenia vyuctovania obci.

5.9 Sumu zodpovedajlcu rezijnym nakladom je spravca opravneny pouzivat na zabezpecenie dalsich
¢innosti vykonu sprdvy vzmysle tejto zmluvy, ktoré nebudd uhradzané zfondu oprdv, udriby
a prevadzky a na opravy bytov. Vyuctovanie reZijnych nakladov /bankové poplatky, postovné, kolky
a pod./ vykonad sprévca za obdobie kalendarneho stvrtroka, ktoré je povinny predloZit obci do 45 dni
po uplynuti prislusného kalendarneho stvrtroka.

5.10 V pripade, ak nebudu pouZité rezijné naklady v plnej vyske ro¢ného predpisu, je spravca povinny
na zaklade ro¢ného vylctovania poukazat sumu nepouZitych reZijnych nakladov obci do 15.07.
nasledujuceho kalendarneho roka, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak.

5.11 V pripade, ak spravca zisti, Ze rezijné naklady nebudl postacovat na Uhradu nakladov na
zabezpecenie dalsich ¢innosti vykonu spravy v zmysle tejto zmluvy, ktoré nebudu uhradzané z fondu
oprav, udrzby a prevadzky a na opravy bytov, je spravca povinny pred ich vynaloZenim pozZiadat
o suhlas obec s odévodnenim Ucelu ich pouZitia a obec mu ich nasledne poskytne.

5.12 V pripade rieSenia havarijnych stavov na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach bytovych domov
a v bytoch je spravca opravneny konat bezodkladne bez sihlasu obce.
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Clanok VI. Plnomocenstvo

6.1 Obec tymto splnomochiuje v celom rozsahu spravcu, aby v jej mene vykonaval vSetky pravne Gkony,
ktoré su nevyhnutné kzabezpeceniu cinnosti a povinnosti dohodnutych vtejto zmluve.
PInomocenstvo je udelené spravcovi pocnidc dfiom nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy az do
ukoncenia platnosti a ucinnosti tejto zmluvy.

6.2 Spravca je vyslovne splnomocneny uzatvéarat v mene obce zmluvy o ndjme bytov alebo nebytovych
priestorov uvedenych v ¢lanku Il. tejto zmluvy, pricom obec je z tychto ndjomnych zmllv zaviazana.
6.3 Spravca je vyslovne splnomocneny na zastupovanie obce pred sudmi vo veci vymahania
nedoplatkov na ndjomnom a sluzbdch spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, vo veci
vypovedania ndjmu bytov a nebytovych priestorov a ich vypratania, na podanie navrhu na vykonanie
exekucie na vymoZenie pohladavky a na vypratanie bytov a nebytovych priestorov.

6.4 Spravca je vyslovne opravneny uzatvarat v mene obce alebo vo svojom mene zmluvy na dodavku
energii, deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu, poziarnu ochranu
a iné plnenia tykajlce sa starostlivosti o byty a nebytové priestory a bytové domy, zverené sprdvcovi
do starostlivosti touto zmluvou.

Clanok VII. Dohoda o ochrane a spractivani osobnych udajov

7.1 Na ucely riadneho vykondvania ¢innosti podla tejto zmluvy obec poveruje spravcu pocnuc driom
nadobudnutia Uc¢innosti tejto zmluvy a po dobu trvania tohto zmluvného vztahu spracivanim
osobnych udajov ndjomcov a spolubyvajucich os6b v mene obce. Pri spracivani osobnych udajov je
spravca povinny:

a) spracuvat osobné Gdaje len na ucel vymedzeny predmetom tejto zmluvy,

b) spracuvat len také osobné Udaje, ktoré rozsahom a obsahom zodpovedaju uréenému ucelu asu
nevyhnutné pre jeho dosiahnutie, t.j. meno, priezvisko, titul, ddtum narodenia, rodné Cislo, trvalé
bydlisko, telefénne Cislo,

c) postupovat podla vieobecne zavdznych predpisov, ustanovujlcich spésob ochrany osobnych tGdajov
a podla dalsich pokynov obce,

d) zachovavat mlicanlivost o osobnych Udajoch, ktoré spractva a to aj po skonc¢eni zmluvného vztahu,
e) chranit osobné uUdaje vo svojich informacnych systémoch pred ich odcudzenim, stratou,
poskodenim, zni¢enim, neoprdvnenym pristupom, zmenou alebo rozsirovanim,

f) zlikvidovat osobné Udaje bezodkladne po dosiahnuti Géelu spractvania osobnych tdajov,

g) zabezpedit, Zze vSetky nim uréené opravnené osoby budul pred spracivanim osobnych ddajov
poucené a zaviazané povinnostou mic¢anlivosti o tychto Udajoch a to aj po zaniku ich pravneho vztahu
k sprévcovi,

h) vymazat bezodkladne po ukonéeni tohto zmluvného vztahu vSetky dokumenty obsahujlce osobné
udaje, ktoré spracuval pre Ucely vymedzené predmetom tejto zmluvy, tym nie si dotknuté ustanovenia
vSeobecne zavaznych prdvnych predpisov ukladajuce spravcovi povinnosti uchovavania tychto
osobnych udajov,

ch) prijat také technické a organiza¢né opatrenia, aby spractvanie osobnych tdajov splfialo poziadavky
pravnych predpisov o ochrane osobnych Udajov a aby bola zabezpecend ochrana prav dotknutych
0s0Ob,

i) na poziadanie obce preukazat splnenie vSetkych povinnosti a vykonanych bezpeénostnych opatreni
na ochranu osobnych tdajov.



Clanok VIII. Zavereéné ustanovenia

8.1 Zmluva sa uzatvdra na dobu neurcitu.

8.2 Neoddelitelnou sucastou zmluvy je jej priloha ¢.1.

8.3 Zmluvu mozno ukondéit dohodou oboch zmluvnych stran, ktord musi byt urobena pisomne a musi
obsahovat presny datum ukoncenia tejto zmluvy.

8.4 Zmluvu mozno ukondit i vypovedou niektorej zo zmluvnych stran. Tato vypoved musi byt dana
pisomne stym, Ze vypovednd lehota je trojmesacnd. Vypovednd lehota zaéne plynit od 1. Dria
nasledujiceho kalenddrneho mesiaca po dorucena vypovede druhej zmluvnej strane.

8.5 V ostathom sa tdto zmluva riadi prisluSnymi ustanoveniami Obchodného zdkonnika, priéom ju
mozno menit iba pisomnymi dodatkami s vynimkou uvedenou v bodoch 5.6. ¢lanku V. tejto zmluvy.
8.6 Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s tym, Ze kazdd strana obdrzi dve vyhotovenia.
8.7 Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami a G¢innost driom jej
zverejnenia na webovom portali obce.

8.8 Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu uzavreli na zaklade ich slobodnej véle, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom
zmluvu podpisuju.

V Radobici, dha 08.11.2022

Obec Radobica
Mgr. Elena Valenteje, v.r.—starostaobce

HANDIMEX-BYT spol. s r.o.
Ing. Radoslav Ciglan, v.r. — konatel spoloCnosti = s

Priloha ¢.1

1. Specifikacia nehnutelnosti
2. Odplata za vykon spravy, prindleZiaca spravcovi, suma splatok Gveru SFRB, suma za poistné
a suma prispevkov do fondu oprav



Priloha ¢.1 k Zmluve o sprave bytov, nebytovych priestorov a bytovych domov

Specifikacia nehnutelnosti:

Nehnutelnost je zapisana na Okresnom urade Prievidza, katastralnom odbore pre
katastralne Uzemie Radobica na LV ¢. 1650 ako Bytovy dom sup. ¢. 125 na parcele ¢.: 113/6,
ktord je zapisana na Okresnom Urade Prievidza, katastralnom odbore pre katastrdlne Uzemie
Radobica na LV €. 1650 ako Zastavana plocha a nadvorie.

1. Zakladné udaje

Identifikacné Udaje stavby

Nazov stavby : Bytovy dom Radobica
Miesto stavby : Radobica

Parcela Cislo : 113/6

Druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
Katastralne uzemie : Radobica

Okres: Prievidza

Objekt nachadza v lokalite Radobica, okres Prievidza, Trenciansky kraj, parc. ¢. 113/6
s rovinatym terénom.
U¢elom stavby bola rekonstrukcia nevyuzivaného schatraného objektu a vytvorenie

vhodného obytného, funkéné prostredia pre obyvatelov bytov . Objekt slizi na byvanie, ¢im
negativne nezasahuje do funkénej Struktury zény.

Uzemie vystavby sa nachadza v katastralnom uzemi obce Radobica. Na juinej strane
hrani¢i Uzemie vystavby s obecnym uradom. Na vychodnej strane je situovana miestna
komunikacia. Za objektom na zdpadnej a severnej strane sa nachddza novovybudované
parkovisko, sluziace potrebdam bytového domu.

6.URBANISTICKO - ARCHITEKTONICKE RIESENIE :

SO 01 — Bytovy dom

Architektonické rieSenie objektu vychadza z existujliceho tvaru. Su pouzité farby : odtiene
bielej a antracitovej farby. Stavba je rieSend ako objekt s 2 podlaziami a jednym ciastocne
podpivni¢enym podlazim. podlazie Objekt je zastreseny Sikmou .

Plocha bytovych priestorov: 688,90m2
Plocha nebytovych priestorov: 211,11m2
Plocha byt. a nebyt. priestorov spolu: 900,01m2



Pocet bytovych jednotiek: 14

Vyska: 48,614 m + komin
Pocet bytovych jednotiek spolu: 14

Pocet parkovacich miest spolu: 19

Bytova plocha podlahy spolu: 688,90m2 - 76,54%
Nebytova plocha podlahy spolu: 223,56m2 -23,46%
Priemerna plosna vymera bytov: 49,20m2

Dispozi¢né rieSenie

Bytovy dom ma 2 nadzemné podlaZia a jedno podzemné podlazie. Tu sa nachddzaju
nebytové priestory —pivnice, kotolfia a kocikaren. Na oboch podlaZiach sa nachadzaju bytové
jednotky réznych Standardov. Do bytov sa vchadza zo spolocnej chodby. Hlavny vstup je
orientovany na vychodnu stranu.

INP - Byt A —dvojizbovy 55,11m2, podlaha na kéte 0,000m
Byt B — dvojizbovy 46,81m2, podlaha na kéte 0,000m
Byt C — dvojizbovy 33,44m2, podlaha na kéte 0,000m
Byt D — dvojizbovy 33,18m2, podlaha na kéte 0,000m
Byt E — trojizbovy 45,81m2, podlaha na kéte  0,000m
Byt F — trojizbovy 58,31m2, podlaha na kéte  0,000m
Byt G — trojizbovy 53,65m2, podlaha na kéte  0,000m

2NP - Byt A —dvojizbovy 62,25m2, podlaha na kéte + 3,950m
Byt B — dvojizbovy 49,46m2, podlaha na kéte + 3,950m
Byt C — dvojizbovy 50,25m2, podlaha na kéte + 3,950m
Byt D — dvojizbovy 36,73m2, podlaha na kéte + 3,950m
Byt E — trojizbovy 45,11m2, podlaha na kote + 3,950m
Byt F —trojizbovy 60,57m2, podlaha na kéte + 3,950m
Byt G —trojizbovy 58,22m2, podlaha na kéte + 3,950m

Vybavenie bytovych jednotiek

Byt ¢. 1- ozn. podla PD ako byt A — dvojizbovy byt o vymere podlahovej plochy
55,11m2, nachddzajuci sa na I.NP, pozostdvajuci z obyvacej izby s kuchyriou , dalsSej
obytnej izby, prislusenstva bytu — WC s kupelfiou a pivnica, nachddzajiucej sa mimo
bytu na 1.PP. Vnutorné vybavenie bytu tvori kuchynska linka s drezom, elektricky
spordk , meraé tepla s radidtormi UK a priestorovym termostatom, WC misa, varia,
umyvadlo a vodovodné batérie.

Byt ¢. 2 — ozn. podla PD ako byt B - dvojizbovy byt o vymere podlahovej plochy
46,81m2, nachddzajuci sa na I.NP , pozostdvajuci z obyvacej izby s kuchynou, dalsej
obytnej izby, prislusenstva bytu — WC s kupeltiou a pivnica, nachddzajucej sa mimo
bytu na 1.PP. Vnutorné vybavenie bytu tvori kuchynska linka s drezom, elektricky



spordk , merac tepla s radidtormi UK a priestorovym termostatom, WC misa, varia,
umyvadlo a vodovodné batérie.

Byt ¢. 3 — ozn. podla PD ako byt C - dvojizbovy byt o vymere podlahovej plochy
33,44m2m2, nachddzajuci sa na I.NP, pozostdvajuci z obyvacej izby s kuchyriou, dalsSej
obytnej izby, prislusenstva bytu — WC s kupelriou a pivnica, nachddzajucej sa mimo bytu
na 1.PP. Vnutorné vybavenie bytu tvori kuchynskad linka s drezom, elektricky spordk,
merac tepla s radidtormi UK a priestorovym termostatom, WC misa, sprchovaci kut,
umyvadld a vodovodné batérie.

Byt ¢. 4 — ozn. podla PD ako byt D - dvojizbovy byt o vymere podlahovej plochy
33,18m2, nachddzajuci sa na I.NP, pozostdvajci z obyvacej izby s kuchyriou, dalsej
obytnej izby, prislusenstva bytu — WC s kupelriou a pivnica, nachddzajiucej sa mimo
bytu na 1.PP. Vnutorné vybavenie bytu tvori kuchynskd linka s drezom, elektricky
spordk , merac tepla s radidtormi UK a priestorovym termostatom, WC misa,
sprchovaci kut, umyvadld a vodovodné batérie.

Byt ¢. 5 — ozn. podla PD ako byt E - trojizbovy byt o vymere podlahovej plochy 45,81m2,
nachddzajuci sa na I.NP, pozostdvajuci z obyvacej izby s kuchyriou, dalSich 2 obytnych
izieb, prislusenstva bytu — WC s kupelriou a pivnica, nachddzajicej sa mimo bytu na
1.PP.. Vnutorné vybavenie bytu tvori kuchynskd linka s drezom, elektricky spordk ,
merac tepla s radidtormi UK a priestorovym termostatom, WC misa, varia, umyvadld
a vodovodné batérie.

Byt ¢. 6 — ozn. podla PD ako byt F -trojizbovy byt o vymere podlahovej plochy 58,31m2,,
nachddzajuci sa na 1.NP, pozostdvajuci z obyvacej izby s kuchyriou, dalsich 2 obytnych
izieb, prislusenstva bytu — WC s kupelriou, predsiene a pivnice, nachddzajucej sa mimo
bytu v I.PP bytového domu. Vnutorné vybavenie bytu tvori kuchynskda linka s drezom,
elektricky spordk , meraé tepla s radidtormi UK a priestorovym termostatom, WC
misa, vana, umyvadlo a vodovodné batérie.

Byt ¢. 7 — ozn. podla PD ako byt G — trojizbovy byt o vymere podlahovej plochy 53,65m2,
nachddzajuci sa na I.NP, pozostavajuci z obyvacej izby s kuchyriou a dalsich dvoch
izieb, prislusenstva bytu — WC, kupelne, predsiene a pivnice, nachdadzajucej sa mimo
bytu v I.PP bytového domu. Vnutorné vybavenie bytu tvori kuchynskd linka s drezom,
elektricky spordk , merac tepla s radidtormi UK a priestorovym termostatom, WC
misa, sprchovaci kut, umyvadlo a vodovodné batérie.

Byt ¢. 8 - ozn. podla PD ako byt A — dvojizbovy byt o vymere podlahovej plochy
62,25m2, nachddzajuci sa na II.NP, pozostdvajuci z obyvacej izby s kuchyrniou, dalsej
obytnej izby, prislusenstva bytu — WC s kupelriou a pivnica, nachddzajicej sa mimo
bytu na 1.PP a 2x balkon. Vnutorné vybavenie bytu tvori kuchynskd linka s drezom,



elektricky spordk , merac tepla s radigtormi UK a priestorovym termostatom, WC
misa, vana, umyvadlo a vodovodné batérie.

Byt ¢. 9 — ozn. podla PD ako byt B - dvojizbovy byt o vymere podlahovej plochy
49,46m2, nachddzajuci sa na Il.NP , pozostdvajuci z obyvacej izby s kuchyriou, dalsej
obytnej izby, prislusenstva bytu — WC s kupeltiou a pivnica, nachddzajucej sa mimo
bytu na 1.PP a balkon. Vnutorné vybavenie bytu tvori kuchynskd linka s drezom,
elektricky spordk , merac tepla s radidtormi UK a priestorovym termostatom, WC
misa, vana, umyvadlo a vodovodné batérie.

Byt ¢. 10 — ozn. podla PD ako byt C - dvojizbovy byt o vymere podlahovej plochy
50,25m2, nachddzajici sa na II.NP, pozostdvajuci z obyvacej izby s kuchyriou, dalsej
obytnej izby, prislusenstva bytu — WC s kupelriou a pivnica, nachddzajiucej sa mimo
bytu na 1.PP a balkon. Vnutorné vybavenie bytu tvori kuchynskd linka s drezom,
elektricky spordk , mera¢ tepla s radidtormi UK a priestorovym termostatom, WC
misa, sprchovaci kut, umyvadld a vodovodné batérie.

Byt ¢. 11 - ozn. podla PD jako byt D - dvojizbovy byt o vymere podlahovej plochy
36,73m2, nachddzajuci sa na II.NP, pozostdvajuci z obyvacej izby s kuchyriou, dalsSej
obytnej izby, prislusenstva bytu — WC s kupeltiou a pivnica, nachddzajucej sa mimo
bytu na 1.PP a balkdn. Vnutorné vybavenie bytu tvori kuchynskd linka s drezom,
elektricky spordk , merac tepla s radidtormi UK a priestorovym termostatom, WC
misa, sprchovaci kut, umyvadld a vodovodné batérie.

Byt ¢. 12 — ozn. podla PD ako byt E - trojizbovy byt o vymere podlahovej plochy
45,11m2, nachddzajuci sa na I.NP, pozostdvajuci z obyvacej izby s kuchyriou, dalsSich 2
obytnych izieb, prislusenstva bytu — WC s kupelriou a pivnica, nachddzajicej sa mimo
bytu na 1.PP. Vnutorné vybavenie bytu tvori kuchynska linka s drezom, elektricky
spordk , meraé tepla s radidtormi UK a priestorovym termostatom, WC misa, varia,
umyvadld a vodovodné batérie.

Byt ¢. 13 — ozn. podla PD ako byt F -trojizbovy byt o vymere podlahovej plochy 60,57m?2
, hachddzajuci sa na II.NP, pozostdvajlci z obyvacej izby s kuchynriou, dalsich 2 obytnych
izieb, prislusenstva bytu — WC s kupelriou, predsiene a pivnice, nachddzajucej sa mimo
bytu v I.PP bytového domu a balkon. Vnutorné vybavenie bytu tvori kuchynska linka
s drezom, elektricky spordk , mera¢ tepla s radidtormi UK a priestorovym termostatom,
WC misa, varia, umyvadlo a vodovodné batérie.

Byt ¢. 14 — ozn. podla PD ako byt G — trojizbovy byt o vymere podlahovej plochy 58,22m2,
nachddzajuci sa na Il.NP, pozostdvajuci z obyvacej izby s kuchyriou a dalsich dvoch
izieb, prislusenstva bytu — WC, kupelne, predsiene a pivnice, nachddzajucej sa mimo
bytu v I.PP bytového domu a balkdn. Vnutorné vybavenie bytu tvori kuchynska linka
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s drezom, elektricky spordk , mera¢ tepla s radidtormi UK a priestorovym termostatom,
WC misa, sprchovaci kut, umyvadlo a vodovodné batérie.

7. KONSTRUKCNE RIESENIE:

Zemné prace

Cez stavenisko neprechadzali ziadne podzemné vedenia, ktoré by bolo potrebné
docasne zaistit. Na danom Uzemi nebol vykonany inZiniersko-geologicky prieskum, ktory
preukazuje skladbu podloZia. Odkopana zemina sa ponechala na stavenisku a dodatocne sa
pouZila na kone¢nu Upravu terénu.

Nosny systém

Nosnu konStrukciu objektu tvori stenovy systém vyhotoveny z murovacich
keramickych tvaroviek hr. 300mm.Na nadmurovanie 2.NP sa pouZili keramické tvarovky hr.
300mm. Medzibytové steny su realizované z akustickych porobet. tvarnic hr. 200mm.
Konstrukcia stropov je tvorena ZB dutymi stropnymi panelmi v spade. Strecha bude tvorend
z vaznikového krovu. Nosny systém objektu sa nemenil a vSetky nosné konstrukcie zostali
zachované.

Zvislé nosné konstrukcie

Obvodova a nosna stena - existujuce obvodové konstrukcie su z keramickej tehly hr.
300 mm murované na vapenno-cementovud maltu . Na nadmurovanie 2.NP sa poutili
keramické tvarovky hr. 300mm na murovaciu maltu.

Zvislé nenosné konstrukcie

Nové priecky vobjekte su vyhotovené z pdrobeténovych tvarnic hr.150,100mm
a medzibytové priecky su z pdérobetdnovych tvarnic hr.200mm.

Stropné konstrukcie

Stropné konstrukcie su existujuce, prefabrikované zZelezobeténové panely hr. 250mm.
Vyrovnanie spadu panelov sa vykonalo pouzitim lahéeného betdnu.

Stresna konstrukcia

Objekt je prestreSeny strechou v spade min. 13°. Krov bude tvoreny vaznikovou
konstrukciou osadeny na novy ZB veniec.

- palena skridla -mm
- prie€ne latovanie, laty 50/40 mm 40 mm
- pozdizne latovanie, kontralaty 50/40 mm 40 mm
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- tesniace pasky pod kontralaty 1 mm
- podstre$na poistna félia + spojovacie pasky 1 mm

- vaznikovy krov

- tep. izoldcia mineralna vina hr. 300 mm vloZzena medzi vaznik 300 mm
- nova parozabrana - prelepené spoje, tesne ukotvit na okrajoch 1 mm

- novy protipoZiarny sadrokart. podhlad kotveny na ocel. roste, po=30min 45 mm
Komin

Existujuci kominovy sopuch sa vyvlozkoval. Novd kominova viozka sa vyviedla z 1.PP,
kde sa nachadza plynovy kotol az nad stresnu rovinu.

Schodisko
V bytovom dome sa vytvori nové 7B schodisko z 1.NP na 2.NP cez vyburany otvor
v stropnych paneloch. Rozmery schodiska vid vykresovu cast.

Balkon
V bytovom dome sa vytvoria nové montované ocelové balkény. Balkony su kompletna
systémova dodavka.

Podlahy

V celom objekte s nové vrstvy podlahy(vid. PD). VSetky naslapné vrstvy podlah st prevedené
ako nové:

- dlazba keramicka
- dlazba gresova
- lamindatova podlahovina

Dlazby su kladené do lepiacej malty, laminatova podlahovina na podkladnl penu. Skarovanie
bolo prevedené typovymi Skarovacimi hmotami. Keramické a gresové dlazby sa opatria
keramickymi a gresovymi soklami vysky 50mm.

V Radobici, drna 08.11.2022

Obec Radobica
Mgr. Elena Valenteje, v.r. —starostaobce e

HANDIMEX-BYT spol. S r.o.
Ing. Radoslav Ciglan, v.r. — konatel spoloCnosti e,
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Priloha €.2 k Zmluve o sprave bytov, nebytovych priestorov a bytovych domov

Odplata za vykon spravy, prinaleZiaca spravcovi, suma splatok tiveru SFRB, suma za poistné a suma
prispevkov do fondu oprav.

Spravcovi prindlezi odplata vo vyske 6,60 € / byt / mesiac.
Mesacna splatka Uveru SFRB je vo vyske 1.141,11 € / mesiac / dom
Poistné je vo vyske 364,09 € / mesiac / rok.

Prispevok do fondu oprav je vo vyske 543,51 €/ mes. / dom

BYT FO
1 42,99 €
2 36,51 €
3 26,08 €
4 25,88 €
5 35,73 €
6 45,48 €
7 41,85 €
8 49,33 €
9 38,58 €
10 41,12 €
11 30,19 €
12 35,19 €
13 47,24 €
14 47,23 €

543,51 €

V Radobici, dfia 08.11.2022

Obec Radobica
Mgr. Elena Valenteje, v.r. —starosta obce

HANDIMEX-BYT spol. S r.o.
Ing. Radoslav Ciglan, v.r. — konatel spoloCnosti e
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