1)

Zmluva ¢. 01/2023

0 najme nebytovych priestorov,
uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov

Prenajimatel” NOVOVITAL, prispevkova organizacia mesta Nové Zamky
Hlavné namestie 7, 940 35 Nové Zamky
Zastupeny: Ing. Ludovit Lebd, riaditel organizécie
ICO: 34014721
DIC: SK 2020143191
¢.uctu. : SK 850200 0000 00 12 3266 9955

a
Najomca: Iveta Vargova- Lujza salon
Komarnanska 4790/49, 940 02 Nové Zamky
ICO: 35468181, DIC: 1027833521
tel : 0911887950, email: ivi.vargova72@gmail.com
Zapisana Okresny urad NZ,¢.ziv.reg. 401-10959
takto:

I

Predmet najmu
Predmetom najmu su nebytové priestory v rozsahu 3 miestnosti o vymere 30,98 m2, nachadzajlice sa na
prizemi v objekte Relax komplex, na ulici, Turecka ¢.3 Nové Zamky, katastrélne Uzemie Nové Zamky,
ktoré su zapisané na LV ¢. 1, .Tento objekt je v sprave prenajimatela ako vlastnictvo mesta Nové Zamky
na zaklade Zriadovacej listiny primatora Mesta Nové Zamky &.:Pr-1144/92 zo dfia 30.12.1992.
Najomca moze s predchadzajicim sthlasom prenajimatela vyuzit' priestor na reklamu nad prenajatym
priestorom z Celnej strany na vonkajSej fasade a pod oknami na vyvesnu tabulu, vSetko na vlastné
naklady.
Oznacené nebytové priestory prenajimatel prenechava najomcovi do najmu za dalej v zmluve uvedenych
podmienok.

I
Ugel najmu
Nebytové priestory sa prenechavaju do uzivania najomcovi za U¢elom poskytovania kadernickych sluZieb.
Prenajimatel dava do uzivania najomcovi predmet najmu v uvedenom rozsahu za odplatu.
Okrem nebytovych priestorov, ktoré su predmetom najmu tejto zmluvy je ndjomca opravneny uZivat aj
v3etky spolocné priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu najmu

M.
Doba najmu
Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, a to od 30.03.2023. do 31.03.2025
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou priestorov.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uzivania najomcovi vyhotovi prenajimatel odovzdavaci protokol,
ktory podpiSu obe zmluvné strany. Pripadné nedostatky predmetu ndjmu obsiahnuté v tomto protokole,
budu odstranené v dohodnutej lehote.

Iv.
) Vyska a spdsob uhrady najomného
Ucastnici tejto ngjomnej zmluvy stanovili vysku nagjomného dohodou v zmysle uznesenia Mesta Nové Zamky
€. 421/221209 zo diia 1.1.2010 nasledovne:

Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného v zmysle uznesenia Mesta Nové Z&mky nasledovne:
VySka ndjomného:
- Zaprevadzkové priestory o ploche 24,38 m2..........cccovevvvninnnes 50,- € /m? ro¢ne bez DPH



- zasoc. priestory 0 ploche 6,6 M2...........ccceerrerrnrreeee e, 52,80/ roéne bez DPH
Ro¢né najomné spolu predstavuje sumu................ 1271,80€ bez DPH

Mesacné najomné : 105,99 € bez DPH + 20%DPH = 127,18 € s DPH
Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze v njomnom nie je zahrnuta cena sluZieb poskytovanych s najimom. Uhradu

za sluzby spojené s najmom ( vykurovanie predmetu ndjmu, upratovanie a udrzba spolo¢nych priestorov ) , ktorych
vy$ka bola stanovena na zaklade interného predpisu prenajimatela ¢. 2022/2.

a) Pausalny poplatok za sluzby spojené s naimom................... 10€ bez DPH
b) za teplo v prenajatych priestoroch ...........ccoeovrevniennes 42,13 € bez DPH
c) Zasluzby a-b mesaéne Spolu ........c.ccceuneee. 52,13 EUR +20% DPH (10,42 €)= 62,55EUR

Najomné so sluzbami poskytovanymi s najmom predstavuje mesacne spolu sumu vo vyske 189,73 EUR s DPH.

2) Na uhrade za prevadzkové néklady sa ucastnici dohodli tak, ze tieto hodnoty bude prenajimatel ndjomcovi
fakturovat do plusu mesacne podla nameranych stavov. Meranie zabezpeéi vzdy k poslednému diu
v kalendarnom mesiaci za U¢asti zastupcu najomcu prenajimatel. VySka thrady za uvedené spotreby bude
fakturovana podfa platnych cien. Prenajimatel v pripade zmeny ceny pristlpi k zmene vysky fakturovanej
ceny, rovnako tak v cene premietne inflacné vplyvy.

3) Najomcaje pri podpise tejto zmluvy povinny uhradit finanénu zabezpeku vo vy$ke sumy dvojmesaéného najmu
vratane sluzieb t. j 379,46,- €. Tato finanna zabezpeka bude najomnikovi vratena pri ukonéeni najomného
vztahu. V pripade, Ze ndjomca bude mat nedoplatok voci prenajimatefovi pri ukon¢eni zmluvného vztahu,
bude tato Ciastka zadrzand v prospech prenajimatela az do vyrovnania diznej Ciastky.

4) Najomca uhradi najomné apoplatok za sluzby na zaklade faktury. Prenajimatel v pripade omeSkania
s Uhradami jednotlivych faktur bude ndjomcovi fakturovat poplatok za omeskanie vo vyske 2,5 promile denne
za vCas neuhradenej sumy. Odmietnutie podpisania novej zmluvy, resp. dodatku zo strany najomnika sa bude
povazovat za dévod pre okamZitii vypoved ngjomnej zmluvy.

V.
Zavazky prenajimatela

1) Prenajimatel sa zavazuje diiom Ucinnosti tejto zmluvy, t.j. diiom 30.03.2023 prenechat  predmetné nebytové
priestory najomcovi do uzivania za dohodnutym Gc¢elom v prevadzky schopnom stave.

2) Prenajimatel je povinny, ak mu v tom nebrénia vazne dévody, zabezpedit v predmetnych
nebytovych priestoroch odstranenie nedostatkov a vad, ktoré suvisia s prevadzkovanim celého objektu Relax
komplex.

3) Na odstranenie tychto nedostatkov je povinny prenajimatel’ najomcu upozornit vopred pisomne s vynimkou
havarijnych situacii, na ktoré je povinny upozornit bezodkladne. Naklady na odstranenie takychto nedostatkov
a zavad znaSa prenajimatef.

VL.
Zavazky najomcu

1) Najomca sa zavazuje diiom &innosti tejto najomnej zmluvy prevziat predmetné nebytové priestory do uzivania
za dohodnutym UCelom a takto ich uzivat po celt dobu najmu. ZabezpeCovat v nebytovych priestoroch
vykonavanie beznych oprav a udrzby na vlastné néklady (malovanie, natery, vymena a opravy zamkov a dveri,
vodovodnych batérii, svietidiel, zasuviek, atd.) Nezasahovat do stavebno-technickych prvkov objektu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa. Zabezpedit v uzivanych priestoroch prislusné opatrenia
na useku BOZP a PO a dodrZiavanie hygienickych predpisov sustavného poriadku a gistoty. Neposkytnut
predmetné nebytové priestory do dalSieho najmu tretiemu subjektu.

2) 'V pripade vzniku Skody na nebytovych priestoroch spdsobenej najomcom, resp. jeho navstevnikmi alebo jeho
klientmi, znaSa naklady na odstranenie $kody najomca.

3) Najomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi potrebu oprév, ktoré zabezpeduje prenajimatel
v zmysle Casti V. tejto zmluvy.

4) Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do predmetu najmu za U¢elom kontroly

5) Najomca je povinny platit najomné a iné dohodnuté Uhrady spdsobom a v ¢ase dohodnutom v tejto zmluve.



6) Najomca sa zavéazuje oznamit prenajimatelovi najneskér pri odovzdani a prevzati predmetu najmu kontaktné
telefonne Cisla, na ktorych bude mdct prenajimatel kontaktovat najomcu za UCelom zabezpecenia
neodkladného vstupu do predmetu najmu, najma v pripade, ak bude nevyhnutné odvratit' hroziace Skody pri
havarii alebo Zivelnej pohrome

7) Najomca sa zavazuje po ukonéeni najmu odovzdat predmetné nebytové priestory prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom ich obvyklému opotrebovaniu.

8) Najomca si upratovanie prenajatych priestorov zabezpecuje sam a na vlastné naklady.

9) Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi pristup do nebytovych priestorov za G¢elom vykonavania
kontroly, dodrziavania zavazkov. Najomca sa zavazuje dodrZiavat' prevadzkovy poriadok platny pre objekt
Relax komplex .

VII.
Skoncenie najmu

1) Najomny vztah podia tejto zmluvy skonéi uplynutim Casu, na ktory bol dojednany. Prenajimatelom méZze
vypovedat tuto zmluvu s pouzitim dvojmesaénej vypovednej lehoty, ktora zadne plyndt prvym driom
nasledujuceho mesiaca po doruCeni pisomnej vypovede ak :

- ngjomca uziva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,
- najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje prevadzkovy poriadok

2) Prenajimatel mdZe vypovedat najom za pouZzitia jednomesacnej vypovednej lehoty v pripade ak najomca
neuhradi najomné a poplatok za sluzby s nim poskytované za dobu dihdiu ako 1 mesiac. V takomto pripade
vypovedna lehota zacina plynut nasledujucim diiom po doruceni vypovede.

3) Najomca mdZe ndjomnl zmluvu vypovedat s pouzitim trojmesacnej vypovednej lehoty, ktora zacne plynut
prvym driom nasledujuceho mesiaca po doru€eni pisomnej vypovede, ak:

- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie
- strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor najal.
- Vypoved prenajimatela i ndjomcu musia byt v pisomnej forme.

4) Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit v pripade, ak najomca zavaznym spdsobom porusi  svoj
zavazok vyplyvajuci z tejto zmluvy a ani v primeranej lehote poskytnutej za i¢elom zjednania népravy takuto
napravu nevykona.

5) Najomca sa zavézuje, ze ku diiu skonenia namu odovzda predmet namu v stave v akom ho prebral
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a technické zhodnotenie realizované na zaklad predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatefa. Najomca je povinny vypratat prenajaté priestory najneskor v posledny deri
najmu. V pripade poruSenia tejto povinnosti vznikne prenajimatefovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vySke 50 € za kazdy deri omeSkania.

6) Najomca ma prednostné pravo na uzatvorenie novej najomnej zmluvy na nebytové priestory, ktoré su
predmetom nédjmu v zmysle tejto zmluvy na dalSie obdobie, v pripade ak v lehote dvoch mesiacov pred
uplynutim dohodnutej doby najmu o to pisomne poziada prenajimatela a ak pontkne prenajimatelovi rovnaké
alebo lepSie podmienky na uzavretie novej najomnej zmluvy ako dalSi zaujemcovia a ak bude mat' v3etky
vystavené faktury v lehote splatnosti voci prenajimatelovi riadne uhradené.

7)  Ku diu skon€enia najmu z akéhokolvek dovodu technické zhodnotenie prechadza bezodplatne do viastnictva
prenajimatela, bez naroku najomcu na nahradu vynaloZenych nakladov.

8) Pri skonCeni najmu podfa ods. 2 / ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy si prenajimatel zapoCita kauciu zloZenu
najomcom pri uzavreti tejto zmluvy v zmysle ¢l. IV ods. 7 tejto zmluvy ako uhradu za najom posledného
mesiaca uzivania predmetu najmu v sulade s touto zmluvou. V pripade ak vyska kaucie nebude dostato¢na
na pokrytie sumy mesacného najmu tak rozdiel z celkovej sumy mesacného najmu bude najomcovi
vyfakturovany, s tym, Ze splatnost tejto faktlry bude najneskor do dria ukonéenia trvania najmu.

9) V pripade vyuZitia prednostného prava na uzatvorenie novej najomnej zmluvy na nebytové priestory, ktoré su
predmetom najmu v zmysle tejto zmluvy na dal$ie obdobie, kaucia zlozena najomcom nebude zapocitana za
najom ale bude ponechané prenajimatelovi v rovnakej vyske na dalSie obdobie.



VIIL.

Zaverecné ustanovenie
Akékolvek zmeny tejto zmluvy vyZaduiju formu pisomného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami.
V pripadoch, ktoré tato zmluva vyslovne neupravuje , bude sa postupovat podfa prislusnych ustanoveni zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podfa prislusnych
ustanoveni Obchodného z&konnika.
Zmluvné strany sa zavazuju urovnat v3etky spory vzniknuté v suvislosti s touto zmluvou predovSetkym dohodou.
Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudd tym dotknuté ostatné
ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné bezodkladne neplatné ustanovenie nahradit novym,
zodpovedajlicim hospodarskemu Ucelu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v ¢ase jej podpisu.
Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboch Ucastnikov tejto zmluvy a uéinnost diiom nasledujucim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.
Tato zmluva je vyhotovena vo dvoch exemplaroch s platnostou originalu , kazda zo zmluvnych stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali a Ze tato, tak ako bola vyhotovena, zodpoveda ich skutoCnej
voli, ktorl si vzajomne vaZne, zrozumitelne, dplne a slobodne prejavili, na dékaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

V Novych Z&mkoch, dfia .......cccceeveeniieceerenee, 2023

N&jomca Prenajimatel



