Zmluva ¢ ndjme nebytového priestoru & // 12023
uzavretd podl'a zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskor§ich predpisov

Prenajimatel’:

Sidlo:

ICO:

Zastipeny:

Sidlo:

1CO:

IBAN:

Bankové spojenie:
Konajiici prostrednictvom:

(dalej len ,, prenajimatel’)

Néjomca:

‘ obchodné meno:
sidlo:
zastdpeny:

ICO:
DIC:
IC DPH:

e-mail:

Zmbuvné stramy:
Kosicky samosprdvny kraj
Némestie Marat6nu mieru 1, 042 66 Kogice
35 541 016

Spriva majetku Ko$ického samospravneho kraja
Tatranské 25, 040 01 Kogice

42 093 937

SK68 8180 0000 0070 0028 2732

Stétna pokladnica

Mgr. Viadimir Milistenfer, riaditel

Zadravotel s.r.o.

Margala Koneva 1, 040 22 Ko#ice
Richard Stanko - konatel
17075131

2020480539

SK2020480539

zdravotel @ gmail.com

zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu Kogice 1, oddiel: Sro, viozka Cislo:171/V

(dalej len ,,ndjomca“)

(prenajimatel’ a ndgjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)



L.

CL1I

Predmet zmiuvy

L.~ KoSicky samosprdvny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to stavba stipisné Cislo

985 nachddzajica sa na pozemku registra C KN p. &.3010/1 vedenej Okresnym tradom
Kosice, katastrdlny odbor na LV ¢&. 11233 pre katastrdlne dzemie Furéa, obec KOSICE —
Dargovskych Hrdinov, okres KoSice I1I. Predmetnd nehnutelnost je v zmysle zdkona ¢&.
446/2001 Z. z. o majetku vy§Sich dzemnych celkov v znenf neskor$ich predpisov zveren4
Sprave majetku KoSického samospravneho kraja do sprévy, rozpoCtovej organizdcii zriadene;j
viastnikom, ktord je ako jej sprivca oprivnend zastupovat’ viastnika pri jej prendjme.

Predmetom tejto zmluvy (d’alej len ,,zmluva®) je prenechanie priestorov, nachddzajicich sa
v nehnutel'nosti uvedenej v predchddzajicom bode, a to:

a) nebytové priestor; o celkovej vymere 125,45 m? na prizemi, a to ( miestnost &.1.01
o vymere 68,40 m”, miestnost’ ¢.1.02 o vymere 8,90 m?, miestnost &. 1.03 o vymere 1,60
m?, miestnost &. 1.04 o vymere 5,25 m?, miestnost &. 1.05 o vymere 5,25 m? , miestnost’
&. 1.06 o vymere 7,75 m® , miestnost &. 1.07 o vymere 11,10 m” , miestnost’ & 1.08
o vymere 3,00 mz,miestnost’ ¢. 1.09 o vymere 6,10 mz, miestnost’ ¢. 1.10 o vymere 1,90
m?, miestnost' &. 1.11 o vymere 1,00 m”, miestnost &. 1.12 o vymere 1,00 m” a miestnost’
& 1.13 o vymere 4,20 m*,

b) prislichajiici podiel na spolo¢nych priestoroch zodpovedajiici prenajatej ploche o vymere
10,00 m? (chodba ) na prizem,
(dalej len ,,predmet ndjmu*) do najmu ndjomcovi.

Pbdorysné vymedzenie predmetu ndjmu je zndzornené v prilohe &. 1 tejto zmluvy, ktord
tvori jej neoddelitelnd stéast’.

Y
Ucel najmu

Predmet ndjmu je ndjomca oprdvneny uZivat vylutne za déelom zriadenia vydajne
zdravotnickych potrieb v siivislosti poskytovanim zdravotnej starostlivosti.

Nijomca sa zavizuje uZivat predmet ndjmu v§luéne na dohodnuty Gdel v sdlade aza
splnenia vetkych povinnosti vyplyvajicich mu z prisluinych pravnych predpisov. Ndjomca
prehlasuje, Ze sa s predmetom ndjmu dokladne obozndmil atento splia podmienky
prislusnych préavnych predpisov pre jeho uZivanie na tu dohodnuty dcel ndjmu. Za pripadné
nesplnenie povinnosti sidvisiacich s G¢elom, na ktory je predmet nédjmu prenajimany
zodpovedd v celom rozsahu a jedine ndjomca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’
nie je povinny na svoje ndklady udrziavat’ predinet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanie.

CL 1
Najomné, sluiby a sposob platenia
Ndjomné za predmet ndjmu a thrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu sd

zmluvnymi stranami  dohodnuté v silade so zdk. & 18/1996 Z. z. ocendch v zneni
neskorsich predpisov vo vySke uvedenej v prilohe & 2 tejto zmluvy.



Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povazuje najmé:

a) dodédvka médii (vody, tepla, TUV a elektrickej energie), dezinsekcia a deratizdcia, ktoré
uhrddza ndjomca prenajimatelovi ako zdlohové platby,

b) prevddzka a tdrZba spolo¢nych a ostatnych priestorov, vritane ich upratovania, odvoz
komundlneho odpadu, informdior a df. dstrediia, OBP, PO spolo¢nych a ostatnych
priestorov a energetika, ktoré uhridza ndjomca prenajimatelovi ako pauddine platby,
(d’alej len ,,sluzby*).

Ndjomca je povinny platit dhrady za sluzby spojené s ndjmom v siilade s tymto bodom

zmluvy a prilohou €. 2 a &. 3 tejto zmluvy v prospech prenajimatela.

Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska Ghrad za sluzby s uvedené v prilohe &. 2 tejto zmluvy.
Pri ur€eni vySky dhrad, ktoré plati ndjomca za doddvku médii, vychddzali zmluvné strany zo
skutocnosti, Ze v predmete ndjmu nie st nainStalované merace jednotlivych médii, preto si
dohodli spsob jej vypoctu. V pripade, Ze si nainstalované podruzné merate médii, spotreba
bude vytctovana podla skuto¢ne nameranych hodndt v nebytovych priestoroch. Pri vypodte
spotreby elektrickej energie je rozhodujiice mnoZstvo, druh, doba pouZivania elektrickych
pristrojov a zariadeni nachddzajicich sa v predmete ndjmu. Elektrické spotrebiée sii uvedené
v podkladoch na rozictovanie elektrickej energie po ich vzdjomnom prevereni a odstihlasent
ndjomcom a energetikom. Spotreba elektrickej energie pripadajica nandjomcu v
spoloénych priestoroch je dohodnutd ako alikvotnd Gast’ z celkovej spotreby energie
v budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachddza (alikvotnd &ast je uréend ako podiel
podlahovej plochy predmetu ndjmu k podlahovej ploche vetkych priestorov nachddzajdcich
sa v budove). Vypocet spotreby tepla upravuje vyhla§ka Ministerstva hospodarsiva SR &.
240/2016 Z. z. ainternd smernica prenajimatela ¢.1/2020 zo diia 31.12.2019, s ktorou sa
ndjomea mal moZnost’ obozndmit’ pred podpisom zmluvy. Vypodet bpoueby vody upravuje
vyhldska MZP SR ¢.397/2003 Z. z. ainternd smernica prenajimatel’a ¢. 1/2013 zo dia
2.1.2013, s ktorou sa ndjomca obozndmil pred podpisom tejto zmluvy. Ndjomca je povinny
do 31. janudra kalenddrneho roka nahldsit’ prenajimatelovi poéet zamestnancov za Géelom
celkového vytictovania podl'a bodu 6 tohto ¢ldnku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a tihrada za sluZby si splatné najneskdr do 15. dia
bezného mesiaca a platia sa sihrnne bezhotovosingm prevodom na Gdet prenajimatela na
zdklade dohody o platbédch, ktord tvori prilohu ¢. 3 tejto zmluvy.

Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti ndgjomné a dhrady za sluzby, ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo¢i ndjomcovi trok z omeSkania vo vyske urfenej v silade s nariadenim vlady
¢. 87/1995 Z. z. v znenf neskorsich predpisov. Uroky z omeSkania sd splatné do troch dni
odo diia dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a 10 spdsobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyictovanie thrad za sluzby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatelovi ako zélohové
platby, vykond prenajimatel’ raz ro¢ne na ziklade vydétovania doruéeného prenajfmatel’'ovi
od jednotlivych dodédvatelov médif a je povinny doruit’ ho ndjomcovi. Pripadny nedoplatok
alebo preplatok sa ndjomca alebo prenujimatel’ zaviizuje uhradit’ do 30 dni od doruéenia
pisomného vyGctovania, pokial sa ziiluvié strany nedohodnd inak. SluZby uhridzané
pausdlne su vedené v Gctovnej evidencii prenajimatela.

Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zvy$if ndjomné raz roéne o mieru infldcie

zverejnend §mtis£ick§m dradom SR za predchddzajici kalenddrny rok, maximdlne v3ak do

vysky 10% dohodnutého roéného ndjomného za predchddzajice obdobie, k ¢omu mu

ndjomea dava svoj vyslovny sthlas. Ndjomné vyjadrené v eurdch bude zaokrdhlené na dve

desatinné miesta. Upravené ndjomné ozndmi prenajimatel ndjomcovi pisomne spolu
s aktualizovanou prilohou ¢. 2 a prilohou ¢, 3 tejio zmluvy.



Prenajimatel’ je poCas trvania ndjmu oprdvneny jednostranne zvysit' dhradu za sluzby, ak
dbjde k zvySeniu dhrad za sluzby ich doddvatelmi. Prenajimatel je povinny pisomne
ozndmit® zvySenie Ghrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2 a & 3 a rozpisom
zvySenych poloZiek sluZieb.

Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu oprivneny zvy$it ndjomné, ak dbjde k zvySeniu
obvykiého nédjomného za aké sa vtom Case ana tom mieste prenechdva do ndjmu
porovnatelny predmet ndjmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne ozndmit zvySenie
nijomného spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2 a ¢ 3. ZvySené ndjomné sa povaZuje za
zinluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomea v lehote 10 dni odo dfia dorudenia pisomného
ozndmenia o zvySenf ndjomného pisomne neuplatni voéi prenajimatefovi pravo odstipit’ od
zmluvy podla €l. V bod 4 pism. a).

CL IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvdra na dobu neuréitd, a to odo dia Géinnosti tejto zmluvy.

Ndjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so stcasnym stavom predmetu ndjmu a Ze predmet
ndjmu v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaji zmluvné
strany fyzickou prehliadkou priestorov. K odovzdaniu a prevzatiu predmetu ndjmu ddjde a
po podpise Notérskej zdpisnice v zmysle ¢l. VI bod 20 tejto zmluvy. O odovzdani a prevzati
predmetu ndjmu do uZfvania ndjomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdévaci protokol, ktory
podpiSu obe zmluvné strany.

CLY
Skonéenie ndjmu

Nijom zanikd pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo adstipenim od zmluvy.

Zmluvné strany si oprdvnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dbvodu.

Vypovednd lehota je trojmesacnd a zacina plyndt prvym diiom kalenddrneho mesiaca

nasledujtceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéend druhej zmluvnej strane.

V silade s ustanovenim § 14 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych

priestorov v zneni neskor§ich predpisov ndjom zaniké:

a) zdnikom predmetu ndjmu,

b) zdnikom prdvnickej osoby, ktord je ndjomcom,

¢) smrtou ndjomcu , pokial’ dedi¢ia po poruéitelovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni od jeho
smrti neozndmia prenajimatel'ovi, Ze pokracujd v ndjme.

Nédjom tieZ zanikd pisomnym odstipenim :

a) ndjomcu od zmluvy podla ¢l 11l bod 9 tejto zmluvy,

b) prenajimatela  bez  predchidzajiceho  pisomného  vyrozumenia ndjomcu  a bez
akychkolvek zdvézkov voci ndjomcovi v pripade, ak :
ba) ndjomca v rozpore s touto zmluvou di predmet ndjmu do uZivania tretej osobe;
bb) ndjomca uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty Géel;



bc) ndjomca neuhradil ndjomné a/alebo thradu za sluZby spojené s uZivanim predmetu
ndjmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vySke aani sa s prenajimatefom
pisomne nedohodol inak;
bd) ndjomca zdvainym spésobom poruiuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) ndjomca je prévnickou osobou a zanikne s prdvnym ndstupcom, v ddsledku &oho
ddjde k zmene v osobe ndjomcu;
bf) dbjde k zmene spolo¢nika totozného s fyzickou osobou podnikatelom u ndjomcu,
ktorym je obchodnd spolocnost’, na kiori boli prava a povinnosti z tejto ndjomnej
zmluvy od tejto fyzickej osoby podnikatela postipené;
bg) prenajimatel’a od zmluvy, ak ndjomca porudi povinnost’ podpisat’ notdrsku z4pisnicu
podla ¢l. VI bod 20.

¢. prenajimatela, ak ndjomca ulebo osoby, kioré s nim uzivaji predmet ndjmu, resp.
spolocné priestory napriek pisoninému upozorneniu hrubo poruSuji pokoj alebo
poriadok.

Odstdpenie od zmluvy je G¢inné ditom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

Cl. V1
Dalsie ustanovenia

. Nijomca je oprdvneny apovinny uzivat predmet ndjmu riadne, s ndleZitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vieobecne
ziviznych pravnych predpisov.

2. Ndjomca zodpovedd za bezpecni prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu Specifikovaného
v €l. 1 bod 2 z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia pri préci, ako
aj inych prisluSnych pravnych predpisov siivisiacich s uZivanim predmetu ndjmu. Ndjomca
Je povinny zabezpecit’ vietky povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, zdkona & 124/2006 Z. z. o bezpeénosti
a ochrane zdravia pri préci v zneni neskorSich predpisov a vykonat’ na ich plnenie potrebné
opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajiice z ust.
§ 4 a§ 5 cit. zdkona bude vcelonm rozsahu v prenajatych priestoroch plnit ndjomca.
Néjomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v stvislosti s uZzivanim predmetu ndjmu.

3. Odvoz alikviddciu nebezpecného odpadu je ndjomca povinny zabezpeéit' prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tito ¢Cinnost’ oprivnenej, priCom prenajimatelovi
bezodkladne predloZi platni zmluvu na odvoz a likvidiciu nebezpeéného odpadu. PoruSenie
tychto povinnosti sa povaZuje za porulenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve
zivaznym spdsobom, v dosledku ¢oho je prenajimatel opriavneny odstipit od zmluvy
v sdlade s ¢l. V bod 4.

4. Ndjomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za dcéelom
preverenia sposobu uZivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych ainych prehliadok
alebo za G¢elom vykonania nevyhnutnych opriv.

5. Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi kazdd havériu,
poSkodenie, poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, ¢i potrebu opravy alebo tdrzby a umoZnit’
vykonanie tychto opriv, inak ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.



9.

Zmluvné strany s povinné ozndmit’ si v lehote troch dnf akékolvek zmeny identifikadnych
ddajov (najmé zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré sii uvedené v zmluve.

Ndjomca je povinny zabezpe¢it’' na svoje ndklady beZné opravy, sdvisiace s uZivanim
predmetu ndjmu, ako aj bezni Gdrzbu predmetu ndjmu, teda zabezpedit dkony spojené
s udrziavanim predmetu ndjmu vrdatane oprdv, Ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerného opotrebenia predmetu ndjmu, spdsobeného ndjomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre ndjomcu vykondvaji akékol'vek price a ¢innosti, resp. zamestnancami nijomcu.
PoruSenie tychto povinnosti sa povaZuje za poruenie podmienok dohodnutych v tejto
zmluve zdvaznym spdsobom, v dosledku ¢oho je prenajimatel oprdvneny odstipit’ od
zmluvy v silade s ¢l. V bod 4.

Pod pojmom ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu, ktoré je povinny
zabezpe€it’ ndjomea na svoje ndklady v zmysle § 5 ods. 3 zdk. & 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v zieni neskor$ich predpisov, sa rozumejd niklady na
beZné opravy a beZnd ddrzbu, sdvisiacu s udrziavanim predmetu ndjmu, a to predovsetkym
malovanie stien, natieranie dverf, Gdrzba podldh, oprava a vymena elektrického zariadenia
- vypinace, poistky, istiCe, Ziarovky, oprava a vymena kovani a zdmkov. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti tykajicich sa vymedzenia drobnych oprdv, pouZije
su pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe ¢. I nariadenia viddy SR &. 87/1995 Z. z..
V pochybnostiach, ¢€i ide o ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim hradené ndjomcom,
alebo opravy, ktorych ndklady zabezpetuje a uhrddza prenajimatel, sa pod ndkladom
spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie takd beZnd ddriba a price, ktoré zabezpecia
spOsobilost’ predmetu ndjmu na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie.

Ndjomea nesmie  vykondval  swivebné  dpravy, ani iné podstainé  zmeny
bez predchddzajiceho pisomného sihlasu viastnika nehnutefnosti. Pod pojmom stavebné
pravy sa rozumejd také Gpravy, ktoré nie si beZnou GdrZbou ani beznymi opravami
vzmysle ¢l. VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebné dpravy, ktoré presahujii rdmec
beinych oprdv addriby, maji charakter investicii a modZu predstavovat zhodnotenie
majetku. Technicky ide o také stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuji do
konStrukénych prvkov stien, prieCok, stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich vykonanie
podlieha reZimu stavebného zdkona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha
sice rezimu stavebného zdkona, ale ich ndklady na realizdciu neprimerane prekraduju
niklady beZnej Gdrzby a oprdv. Ak vlasinik predmetu ndjmu udeli ndjomcovi pisomny
sthlas na vykonanie stavebnych Gprav podla tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat' ich
na vlastné ndklady, po splneni vieikych naleZitosti, ktoré vyZaduji prislus$né pravne
predpisy a bez poZadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu ndjmu.
PoruSenie tychto povinnosti sa povaZuje za poruSenie podmienok dohodnutych v tejto
zmluve zdvaznym spdsobom, v désledku Goho je prenajimatel’ oprdvneny odstipit od
zmluvy v sdlade s €l. V bod 4.

Ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord vznikne jeho prevddzkovou ¢innostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osdb, ktoré pre ndjomca vykondvaji
akékolvek price alebo €innosti alebo zavinenim tretich os6b, ktorym ndjomca umoZznil
vstup do predmetu ndjmu. Ndjomca je povinny vzniknutd §kodu odstrdnit’ bez zbytoéného
odkladu na svoje nédklady. V pripade ak najomca vzniknutd $kodu neodstrani, urobi tak
prenajimatel’ na ndklady ndjomcu.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu ndjmu
a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti poSkodeniu, krddeZi a inému znehodnoteniu.



12.

13,

14.

15.

16.

17.

18.

19,

20.

Zabudovanie zabezpe¢ovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat’ s prenajimatelom
a vyZziadat' si predchadzajici pisomny sdhlas vlastnika predmetu ndjmu, tj. Kogického
samospravieho kraja. Tdto povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabiil’, propagdcie
a signalizdcie. Néklady spojené s inStaliciou predmetov podla tohto bodu znd$a ndjomca
a po skonceni ndjmu je povinny nainitalované predmety odstranit a uviest plochy, na
ktorych boli umiestnené, do pévodného stavu.

Bez predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela nie je ndjomca oprivneny do
predmetu ndjmu vndSat a osadzoval’ akékolvek elektrospotrebide nad rimec spisany
a odsihlaseny prenajimatel'om, a to z dévodu ochrany pred prefaZenim elektrickej siete.

Po ukon¢eni ndjomného vztahu, najneskdr v posledny defi trvania ndjmu, je ndjomca
povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu v stave, ktory zodpovedd vykonanej ddrzbe
aopravam s prihliadnutim na bezndi mieru opotrebenia. Ak tak ndjomca neuéini, je
prenajimatel’ oprdvneny nebytové priestory vypratat’ na ndklady a nebezpedenstvo ndjomcu,
k Comu ndjomca udeluje tymto svoj vyslovny sdhlas. Ndjomca je oprivneny vziat' si
zariadenia a veci, ktoré sa nestali sicastou nehnutefnosti aboli zabezpetené na jeho
niklady. Povinnost vrdtit’ predmet ndjmu sa povaZuje za splnend, ak ndjomca sdcasne vrati
kP'ice od predmetu ndjmu a prenajinmuiel’ prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom
bez uvedenia pripadnyeh zdvad. Ak ndjomca neodovzdd predmet ndjmu podla tohto
ustanovenia zmluvy, povaZuje sa predmet ndjmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 14 tohto ¢lanku zmluvy riadne a véas, je
prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od ndjonicu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyike 16,60
, 1o za kazdy de i omeSkania sa so splnenim tejto povinnosti.

Nijomca zodpoveda za vietky osoby nachddzajice sa v prenajatych priestoroch.

Nijomca nie je oprdvneny zmenit' dohodnuty dc¢el uzivania bez predchidzajiceho
pisomného sdihlasu viastnika predmetu ndjmu, ). Kosického samospravneho kraja.

Ndjomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podndjmu
a zavidzuje sa nezriad’'ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich oséb.

Pri vykondvani ¢innosti spojenych s d¢elom ndjmu vystupuje ndjomea voéi tretim osobdm
ako samostatny pravny subjekt a zodpovedd za dodrziavanie vietkych pravnych predpisov
stivisiacich s jeho vlastnou ¢innost'ou.

Néjomca je povinny, v lehote do 15 dni odo diia podpisu ndjomnej zmluvy prenajimatel'om
nu zdklade vyzvy prenajimatela, podpisal’ notdrsku zdpisnicu podla ust. § 45 ods. 2 pism. c)
zikona €. 233/1995 Z. z. o stidnych exckitoroch a exekuénej ¢innosti (Exekuény poriadok)
a 0 zmene a doplneni dalSich zdkonov v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,Exekuény
poriadok™) vypracovant notdrom, ktorého zvolf prenajimatel’ a ktorej obsahom bude pravny
zdviizok povinnej osoby — ndjomcu v prospech oprdvnenej osoby — prenajimatel’a, Ze ak
ndjomea v pripade skon¢enia ndjmu z akéhokol'vek dévodu uvedeného v ndjomnej zmluve
nesplni povinnost’ vyplyvajicu z ndjomnej zmluvy, ato Ze predmet ndjmu v posledny defi
trvania ndjmu v silade s ¢l. VI bod 14 tejto zmluvy dobrovolne neodovzd4 prenajimatelovi
anevyprace na vlastné ndklady vyslovne aneodvolatelne sdhlasi stym, Ze notirska
zdpisnica sa stane diiom nasledujicim po skonleni ndjmu exekuénym titulom pre
vykonanie exekidcie vypratanim z predmetu ndjmu podla § 63 ods. 4 pism. a)
Exekucéného poriadku.



CL VII
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobdda platnost’ diom jej podpisania zmluvnymi stranami a Géinnost dhom
uvedenym v prilohe &. 2 tejio zmluvy, nie v8ak skor ako dilom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v silade sust. § S5a zdkona ¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov ( zikon o slobode informécif)
v zneni neskorSich predpisov v spojeni sust. § 47a zdkona ¢.40/1964 Zb. Ob&iansky
zdkonnik v zneni neskorSich predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych tri s ur¢ené pre prenajimatela
a jeden pre ndjomcu.

Akékol'vek zmeny adoplnenia zmluvy musia byt vo forme o&fslovanych pisomnych
dodatkov.

Neoddelite'nymi prilohami tejto zmluvy si:

a) Pbdorysné vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha &. 1,
b) Rozpis ndjomného a dhrad za sluzby ako priloha ¢. 2,

¢) Dohoda o platbach ako priloha ¢. 3.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze uzatvorenie tejto zmluvy je vysledkom obchodnej verejnej
sit'aze.

Pokial' je alebo sa stane niektoré ustanovenie zmluvy, resp. jeho ¢ast’ neplainé alebo
nedcinné, nemd to vplyv na ostainé ustanovenia zmluvy, resp. ich plamé a G¢inné &asti,
ktoré zostdvaji v platnosti a G¢innosti. Zmluvné strany sa pre tento pripad dohodli, Ze ak je
to mozné, tak si povinni dohodou nahradit’ neplatnost'ou alebo nedéinnostou dotknuté
ustanovenie, resp. jeho Cast, novym plainym a d¢innym ustanovenim, ktoré o najlepSie
zodpovedad tcelu, ktory zmluvné strany cheeli dotknutym ustanovenim dosiahnut’.

Zimluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujdce pravie vyznamné skutoé¢nosti podla
tejlo zmluvy si budd dorucovat’” postou, formou doporuéenej zdsielky alebo osobne.
Pisomnost’ou obsahujicou priavne vyznamné skutoénosti sa na déely tejto zmluvy rozumie
najmid vypoved’ a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna
koreSpondencia sa bude zasiela na adresy uvedené v zdhlavi tejto zmluvy, pokial zo
zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu doru¢enia pisomného ozndmenia o zmene
kontakinej adresy sa povaZuje za adresu ur¢ent na doruCovanie adresa uvedend v zdhlavi
zmluvy.

Pri dorucovani prostrednictvom posty sa zdsielka povaZuje za doruéend diiom jej doruéenia
na adresu podla predchddzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za ded dorucenia zdsielky sa
povazuje aj den, v ktory zmluvnd strana, kiord je adresdtom, odoprie doruéovani zisielku
prevziat’, alebo def vrdtenia sa nedorucenej zdsielky spit’ odosielatel’ovi, i ked’ sa adresat
0 obsahu zdsielky nedozvedel. Listina adresovand zmluvnej strane, ktord je doru¢ovand
osobne, sa povazuje za dorucenii tejto strane okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju
odmietne prevziat’.

Privne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zdkonnika a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov.



10. Zmluvné strany vyhlasujd a podpisom na zmluve potvrdzujd, Ze zmluva nebola uzatvorend
v tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,

tieto st prejavom ich skutoénej, vaznej a slobodnej vdle a zaviizujd sa ich dobrovolne plnit’.
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Zdravotel s.r o.

Priloha é. 2

Rozpis najomného a tihrad za sluzby k Zmluve &. 16/2023
m2 € mesacne

Najom - nebytové priestory 121,00 /m2/12 mesiacov 125,45 1 264,95
Najom — spol. priestory 39,00 € /m2/12 mesiacov 10,00 32,50
A/ Najomné / mesiac : 135,45 1297,45
zaloha na spotrebu elektrickej energie ' 98,00
zaloha na spotrebu vody ' 14,00
zaloha na spotrebu tepla 168,30
zaloha na spotrebu TUV 22,95
zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 1.32
upratovanie spolo&nych a ostatnych priestorov 14,50
odvoz komunalneho odpadu B 7,49
informator a tlf. Gstredfa 20,50
prevadzka a udrZba spolo&nych a ostatnych priestorov 2,69
OBP, PO spoloénych a ostatnych priestorov energetika 4,26
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 354,01

SPOLU / mesiac

1651,46




Priloha €.3 k Zmluve o néjme &, 16/2023

DOHODA O PLATBACH - na rok 2023
Této dohoda je prilohou k Zmluve o n&jme nebytového priestoru &.16/2023
o opakovanom dodani najomného a sluzieb spojenych s uZivanim predmetu najmu pre rok 2023
za priestory objektu : zdravotnicke zariadenie Viychod, Maréala Koneva 1 v Koiciach

Platnost': od 01.02.2023 do 31.03.2023
uzatvorena medzi:

Prenajimatel’:

Kosicky samospravny kraj

Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice
ICO: 35 541 016

zastlpeny: Spréva majetku Kosického samospravneho kraja

sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice
ICO: 42 093 937
DIG: 2022359669

Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK6881800000007000282732
konajtci prostrednictvom: Mgr. Viadimir Milistenfer, riaditel

Najomca:

Zdravotel s.r.0.

Margala Koneva 1, 040 22 Kosice

V zastipeni Richard Stanko, konatel

{ofe} 17 075 131
DIC: 2020480539
ICDPH:  SK2020480539

V:;';Ei?y Najom a sluzby :];tS;
162023 |Najomné 1297,45
Zaloha na spotrebu elektrickej energie 98,00
Zaloha na spotrebu vody 14,00]
Zaloha na spotrebu tepla 168,30
Zéloha na spotrebu TUV 22,95
Zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 1,32
Upratovanie spoloénych priestorov 14,50]
Odvoz komunélneho odpadu 7,49
Informator a tIf. Gstredria 20,50
Prevadzka a udrzba spologénych priestorov 2,69
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 4,26
Spolu 1651,46
Rekapitulacia
Najom 1297,45
Sluzby 354,01
Spolu 1651,46
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
02/2023 28.02.2023 156.02.2023
15.03.2023

03/2023 31.03.2023




