ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zdkona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich
predpisov a zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

K\“\““\\\“"

¢l L.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika — spravca Psychiatrickd nemocnica Vel’ké
Zaluzie
Rinok 334, 951 35 Velké Zaluzie
zastupuje: MUDr. Henrich Grac - riaditel’
ICO: 00607274
IBAN: SK63 8180 0000 0070 0028 7090
Bankové spojenie: Statna pokladnica
¢. uctu: 7000287090/8180

Najomca: ASO VENDING s.r.o.
sidlo: Medeny Hamor 7, 974 01 Banska Bystrica
zastupena na zaklade plnej moci: Ing. Miroslav Koréek — konatel’
Sona Koréekova — konatel’
zapisand v OR OS Banskd Bystrica, vlozka €. : 18957/S Oddiel: Sro
ICO: 45851221
IC DPH: SK2023114434
DIC:2023114434
IBAN: SK88 0200 0000 0028 9606 9551
SWIFT: SUBASKBX

¢l. I1.
Zakladné ustanovenia

1) Prenajimatel’ touto ndjjomnou zmluvou prenechéava najomcovi na dodasné uZivanie
nebytové priestory uvedené v €lanku III. tejto zmluvy.

2) V¢l I uvedené nebytové priestory su majetkom Slovenskej republiky v sprave
prenajimatela abolo prenajimatelom rozhodnuté oich dodasnej prebytoénosti
v zmysle zdkona &. 278/1993 Z. z. osprave majetku Statu v zneni neskorSich
predpisov.

cl. I11.
Predmet zmluvy




1)

1)

2)
3)

Predmetom najmu tejto zmluvy st nebytové priestory nachidzajice sa v areali
prenajimatela (poStova adresa Rinok 334, 951 35 Velké Zaluzie) o celkovej vymere 4
m? za u€elom uvedenym v &lanku IV. tejto zmluvy.

LIV,
Ucel najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny umiestnit a prevadzkovat
v nebytovych priestoroch prenajimatel’a 4 ks automatov na predaj hortcich
napojov do plastovych poharov. Automaty budi umiestnené nasledovne:

1 ks — na prizemi stavby — Hlavnd budova — Kastiel’ so stip.¢. 334 situovany na parcele
¢.1

1 ks — na prizemi stavby — Liecebny pavilon I.A so stp.¢. 1402 situovany na parcele
¢.11/13

1 ks — na prizemi stavby — LieCebny pavilon ITI.A so stp.¢. 1405 situovany na parcele
¢.11/11

1 ks - na poschodi stavby - Hlavnd budova — Kastiel' so stp.¢. 334 situovany na
parcele ¢.1

Predmetné stavby sa nachadzajt v zastavanom tizemi obce Vel'ké Zaluzie, kat. izemie
Velké ZaluZie, okres Nitra, su vedené v registri ,,C* katastra nehnutel'nosti Spravou
katastra Nitra na liste vlastnictva ¢. 42 v celosti.

Vyrobné ¢isla automatov budtl uvedené na potvrdenych montaznych listoch.

Néjomca sa zavizuje uzivat’ prenajaté nebytové priestory vyluéne na dohodnuty tgel.

4) Néajomca sa zavizuje, Ze neposkytne predmet ndgjmu tretej osobe.

3)

1)

2)

3)

4

1)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po umiestneni a inStalacii kazdého jednotlivého
predajného automatu, bude vykonany zipis o montdZi-tzv.“montazny list“ a odpis
elektromeru, ktory podpisu obidve zmluvné strany.

cl. V.
Doba a skoncenie najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitu v trvani 5 (pit) rokov odo dfia nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.
N4jom konci:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bola tato zmluva dojednana

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenému v takejto dohode

¢) vypovedou.
Prenajimatel’ a ndjomca moZze vypovedat’ tito zmluvu z dévodov uvedenych v § 9
zdkona €. 116/1990 Z. z. ondme apodnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.
Vypovednd lehota zaCina plynit od prvého dia v mesiaci, ktory nasleduje po
mesiaci, v ktorom bola dorucend vypoved jednej zo zmluvnych stran a trva tri (3)
mesiace.

¢l. VL.
Vyska najomného

Diiom vzniku ndjmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné v dohodnutej
vyske.




2)

3)

4

3)

6)

7

8)

1)

2)

3)

4

3)

1)

Vyska najomného sa uréuje dohodou zmluvnych stran na sumu 2 898.-€ ro¢ne za 1 m?
prenajatej plochy, ¢o za celkovi prenajatii plochu o rozlohe 4 m? predstavuje sumu
11 592.-€ rocne. Prenajimatel nie je platcom DPH.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvySit dohodnuté ndjomné, ak sa zvySia ceny
prendjmov rovnakych alebo porovnatelnych nehnutelnosti vyuZzivanych na dohodnuty
ucel.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na jednostranné zvy$enie najomného a zalohovych
platieb za vodné a stoné o percento medziro¢ne oficidlne oznamenej inflacie.

RoCné ndjomné v celkovej sume 11592.- € / rok sa ndjomca zavizuje zaplatit’
bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy. Platby budu uhraddzané v $tvrtroénych splatkach sumou 2 898.-€ na zaklade
faktury vystavenej prenajimatelom. V ndgjomnom nie su zahrnuté ndklady za sluzby
spojené s najmom nebytového priestoru

Vyska platby za sluzby spojené s ndgjmom st uvedené v prilohe &. 1 a2, ktord tvori
neoddelitel'nt sucast’ tejto zmluvy. Platba je vystavena 4x roéne prenajimatelom.
Néjomca je povinny platit’ prenajimatelovi $tvrtrocne zalohové platby za cenu sluZieb
atiez zalohovu platbu za vodné astoéné. Preddavkovi platbu za predpokladanu
spotrebu elektrickej energie. Pri ur€eni vySky Stvrtroénych zalohovych platieb je
prenajimatel’ povinny prihliadat’ najmd na celkova cenu jednotlivych sluzieb, ktort
prenajimatel’ zaplatil doddvatel'om za uplynuly rok.

Ak najomca neuhradi riadne a v€as dohodnuté ndjomné a sluzby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu, je povinny prenajimatelovi uhradit’ Grok z omeSkania podla § 3
nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajt niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov.

¢él. VIL
Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu

Prenajimatel’ zabezpeci plnenie nasledovnych sluzieb spojenych s ndgjmom:

- vodné a sto¢né

- dodavka elektrickej energie

Meradla spotreby elektrickej energie (elektromery) na kazdy napojovy automat si
zabezpeci na vlastné naklady najomca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena sluzieb spojenych snijmom je vo vyske
preukazanych Gcelnych ndkladov vynalozenych prenajimatelom na ahradu za sluzby. Na
poziadanie ndjomcu prenajimatel’ umozni najomcovi nahliadnut’ do dokladov, ktoré boli
podkladom pre vyuactovanie ceny sluzieb spojenych s ndjmom a do uctovnych dokladov
od dodévatel'ov o vytuctovani ceny sluzieb spojenych s ndjmom.

Cenu za sluzby zaplati njjomca prenajimatel'ovi az potom, ako prenajimatel’ zaplati za
cenu za sluzby kone¢nym dodavatel'om a voci ndjomcovi urobi vyuctovanie.

Celkové zuctovanie za dodané prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu ndjmu
vykond prenajimatel’ raz ro¢ne do 15-tich dni po obdrzani vyaétovania od dodavatel’a
elektrickej energie a vykonaného odpoctu stavu elektromerov za zactovacie obdobie.

¢l. VIIL
Prava a povinnosti najomcu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny pocas platnosti tejto zmluvy
umiestnit’ a prevadzkovat' v nebytovych priestoroch prenajimatel’a predajné automaty.
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N4jomeca je povinny spolu s prevadzkovanim predajnych automatov vykonavat’ vetok
potrebny servis tychto zariadeni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky trzby z predajnych automatov st vlastnictvom
najomcu.

Néijomca je opradvneny uZivat priestory v rozsahu tejto zmluvy a suvisiace spolo¢né
priestory prenajimatel’a (sluziace na hygienu a pod.) v zmysle platnych predpisov.
Néjomca je opravneny vykondvat’ upravy priestorov len po predchadzajicej
pisomnej dohode s prenajimatel'om a to na svoje naklady.

Po ukonceni prevadzkovania predajnych automatov je ndjomca povinny odovzdat
prenajimatelovi zabraté nebytové priestory v spdsobilom stave - primerane dobe
a spdsobu uZivania.

N4jomca nie je opravneny premiestnit’ predajny automat mimo nebytového priestoru
prenajimatel’a, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

Néjomca na svoje ndklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpecnost technickych
zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP.

¢l. IX.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je povinny pocas platnosti tejto zmluvy
umoznit’ / strpiet’ umiestnenie a prevadzkovanie predajnych automatov najomcu vo
svojich nebytovych priestoroch.

Prenajimatel’ je povinny pocas platnosti tejto zmluvy zabezpecovat pre prevadzkovanie
predajnych automatov nepretrzite dodavku pitnej vody a elektrickej energie.
Prenajimatel’ zodpoveda =za pravidelni dodavku vSetkych wuvedenych médii
v pozadovanej kvalite a zdravotnej nezdvadnosti po cely €as platnosti zmluvy.
Prenajimatel’ je povinny odovzdat dodévatelovi nebytovy priestor, v ktorom budu
umiestnené predajné automaty na zéklade tejto zmluvy v stave sposobilom na ddstojné
umiestnenie a prevadzkovanie predajnych automatov avtomto stave ho na svoje
naklady udrziavat'.

Prenajimatel” je povinny zabezpecit’ zhotovenie elektrickej a vodovodnej pripojky s
vyustenim podla dohovoru s dodavatelom v stlade s predlozenymi technickymi
podkladmi a v zmysle platnych STN.

Prenajimatel’ nezodpovedd ndjomcovi  za poSkodenie predajnych automatov
vandalizmom.

Prenajimatel’ je povinny v rdmci svojich moZnosti zabezpecit’ ochranu automatov, aby
bolo zamedzené moznosti kradeze automatov alebo ktorejkol'vek ich casti. V pripade
porusenia uvedenej zmluvnej povinnosti prenajimatela a teda kradeze ktoréhokol'vek
predajného automatu alebo ktorejkol'vek jeho Casti, bude prenajimatel’ bezodkladne
informovat’ ndgjomcu a poskytne mu potrebnti su€innost’ pri vySetrovani (umoZni
vypoCutie zamestnancov prenajimatela, poskytne zédznamy kamerového systému
organom ¢innym v trestnom konani a pod.).

Zmluvné strany sa za G¢elom zabezpecCenia kvality poskytovanych sluzieb dohodli, ze
pripadné pripomienky ku sluzbam a poruchy bude prenajimatel” hlasit’ ndjomcovi na
e-mailovej adrese servis@asovending.sk alebo Ccisle tel. 0800 500 255. Takto
nahlasené poruchy sa zavizuje ndjomca odstranit’ do 24 hodin od nahldsenia poruchy.
Prenajimatel’ je povinny v pracovnych ditoch od 07:00 do 16:00 hod. umozZnit’ pristup
opravnenej osoby ndjomcu do svojich priestorov, v ktorych bude mdoct’ tdto osoba ako
obsluha automatu umyvat a Cistit’ jednotlivé diely automatov, pripadne vykondvat
servis a to podla potreby.




¢él. X.
Doruéovanie

Vsetky pisomnosti tykajuce sa pravnych vztahov zaloZenych medzi ugastnikmi touto

1))

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

zmluvou sa doruéuju:
a) postou,
b) tret'ou osobou opravnenou dorucovat’ zasielky,
c) osobne s podpisom preberacieho protokolu.
d) technické veci mailom na adr.: miroslav.kystak@pnvz.sk
Pisomnosti tykajuce sa pravnych vztahov zaloZenych medzi uéastnikmi touto
zmluvou sa doru¢uju doporuéene na adresu sidla i¢astnika uvedent v tejto zmluve.
Kazdy ucastnik je povinny ozndmit” druhému Geastnikovi kazdi zmenu svojho sidla
podla zédsad uvedenych v tomto ¢lanku do troch dni odo dita zmeny sidla.
Ak Ucastnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve atato je
zhodnd s jeho adresou zapisanou v obchodnom registri alebo inom registri, povazuje
sa pisomnost’ po troch dfioch od jej vratenia odosielatelovi za doru¢enu a to aj vtedy,
ak sa adresat o tom nedozvie. VSetky pravne G¢inky doru¢ovanych pisomnosti nastant
v tomto pripade dilom, ktorym sa pisomnost’ povazuje za dorudent.
Ak tucastnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve a tato nie je
zhodnd s jeho adresou zapisanou vobchodnom registri alebo inom registri, je
odosielatel'’ povinny opakovane dorudit pisomnost na adresu uéastnika zapisanu
v obchodnom registri alebo inom registri. Pri takomto doruceni plat1 v celom rozsahu
bod 3. tohto ¢lanku zmluvy.

¢l. XI.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, zktorych kazdy ma hodnotu
origindlu. Kazda zo zmluvnych stran dostane jedno vyhotovenie zmluvy a po jednom
vyhotoveni dostane Ministerstvo financii Slovenskej republiky a Ministerstvo
zdravotnictva Slovenskej republiky.

Tato zmluva nadobuda platnost” diiom podpisu a po udeleni stihlasu MF SR v zmysle
ust. § 13 ods. 10 zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich
predpisov auinnost’ v zmysle ustanovenia § 47a ods. 2 zikona ¢&. 40/1964 Zb.
Obliansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov prvym diiom mesiaca
nasledujtceho po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky zmeny a doplnky musia byt vykonané
pisomnou formou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky ustanovenia tejto zmluvy, z obsahu ktorych
vyplyva povinnost’ plnenia v ¢ase po zaniku zmluvy ako takej, zostdvaju v platnosti aj
po zaniku zmluvy.

Zmluvné strany na dokaz suhlasu s podmienkami dohody tGto zmluvu bez vyhrad
podpisuju ako vyraz ich slobodnej a vazne mienenej vole v zneni § 37 ods.1
Obcianskeho zakonnika.




Vo Velkom Zaluzi, 28.11.2022

za prenajimatel’a

SR — Psychiatrickd nemocnica Vel’ké ZiluZie

MUDr. Henrich Grac

riaditel’

V Banskej Bystrici, 13-12- 022

za najomcu

ASO VENDING s.r.o.

Ing. Miroslav Korc¢ek

konatel’

ASO VENDING s.r.o.
Medeny Hamor 7
974 01 Banska Bystrica
1CO: 45851221
1€ DPH: SK2023114434 659



Jelsic
Obdĺžnik


Priloha ¢. 1 Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov

Rozpis ndjomného a zaloh prevadzkovych nakladov

1. Vyska najjomného za nebytové priestory:
a) Za prevadzkové priestory uvedené v ¢lanku IV bod 1 pism. a—d
4m”® x2 898.-€/rok/m* - 11 592.-€ ro¢ne; 2 898.-€ §tvrt’ro¢ne

K cene ngjmu sa neuctuje DPH !

2. Platby sluzby spojené s uzivanim predmetu nagjmu:
a) vodné stocné Stvrtroéne 6,25.-€ ........ 25.-€ roCne....
b) elektricka energia Stvrtrocne 187,50.-€ 750.-€ ro¢ne (predpokladand spotreba)
celkom $tvrtrocne 193,75.-€

K uvedenej cene prenajimatel’ uctuje prislusni sadzbu DPH v zneni zakona ¢. 222/2004 Z. z.
’ v platnom zneni.



Jelsic
Obdĺžnik


Priloha ¢.2

Zalohové platby — vodné, sto¢né, elektricka energia

Najomca: ASO VENDING s.r.o.
Prenajaté plocha : 4m° (1. — 4. primaridt)

spotreba vody: 3m? vody na 1 ks népojového automatu Néklady na spotrebovanti vodu su
stanovené ako sucin spotrebovaného mnozstva vody za predchadzajice obdobie a jednotkovej
ceny za vodné a stoéné platnym vymerom URSO pre ZsVS Nitra & 0026/2022/V zo dita
25.5.2022 platného od 3.6.2022.
Za vyrobu a distribdciu pitnej vody verejnym vodovodom (vodné)....0,8431.-€/m>
Za odvadzanie a Cistenie odpadovej vody (Sto€né)..........cceveeueenenee. 1,2024.-€/m>
Psychiatrick4 nemocnica prevadzkuje vlastny zdroj pitnej vody a COV.
a) Vypocet ndkladov na spotrebu vody:
3m® x4 ks x2,0455.- € =24,546.- €/ zaokrahlene 25.-€/rok
b) Predpokladani spotreba elektrickej energie pre umiestnené nipojové automaty
typu:
PNVZ mé v roku 2022 priemernu cenu 0,285.-€/kWh
Spotreba 1,8kWh/deni odvodend od predchddzajicich rokov prevadzkovania
napojovych automatov.
Vypocet ndkladov spotreby elektrickej energie:
1,8x365x4x0,285 = 748,98.-€ zaokrihlene 750.-€ /4ks/rok
Vyuctovanie sa vykond na zéklade merania spotreby napojovych automatov
k zuctovaciemu obdobiu 1x roéne ku diiu 31.12. prislusného roku na zaklade
potvrdeného odpoc¢tu  prenajimatelom andjomcom. Meradld spotreby aich
instalaciu si zabezpe¢i najomea.
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 9 zakona NR SR &. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

sUhlasi

s najmom priestoru 0 vymere 1 m2 na prizemi v stavbe (hlavna budova - kastiel) so slip. €. 334, situovanej na
pozemku parcela C KN €. 1, priestoru o vymere 1 m2 na prizemi v stavbe (lietebny pavilon .A) so sUp. ¢. 1402,
situovanej na pozemku parcela C KN €. 11/13, priestoru o vymere 1 m2 na prizemi v stavbe (lieCebny pavilon 1IL.A)
so sup. ¢. 1405, situovanej na pozemku parcela C KN &. 11/11 a priestoru o vymere 1 m? na poschodi v stavbe
(hlavna budova - kastiel) so sip. €. 334, situovanych na pozemku parcela C KN ¢&. 1 nachadzajlcich sa v kat.
uzemi Velké Zaluzie, obec Velké Zaluzie, okres Nitra, vedenych v katastri nehnutefnosti katastralnym odborom
Okresného dradu Nitra na liste viastnictva ¢. 42 v celosti, ktorych poloha je orientaéne zakreslena v prilohe €. 3
zmluvy o najme nebytovych priestorov z 13. 12. 2022, do odplatného uZivania obchodnou spoloénostou ASO
VENDING, s.r.0., Medeny Hamor ¢&. 7, 974 01 Banska Bystrica, ICO 45 851 221.

V Bratislave 27.01.2023
K spisu ¢islo: MF/5962/2023-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho




