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UR-2018/2231-7749

Najomna zmluva & 142/09/2018/MO M| 2010064

uzatvorena podla ust. § 663 a nasl. sakona ¢, 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov s primeranym pouzitim ustanoveni zakona . 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorgich predpisov
(dalej len .Zmluva™)

medzi zmluvnymi stranan:

Prenajimatel’ Kosicky samospravny kraj

Zastupeny: Sprava ciest Kosického samospravneho kraja
Sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice
Koreépondcnéné adresa: Ostrovského 1, 040 01 Kodice

Statutarny organ: Ing. Jozef Rauch, riaditel

ICO: 35555777

DIC: 2021772544

IC DPH: SK2021772544

Pravna forma: prispevkova organizacia zriadend

Kogickym samospravnym krajom - zriad'ovacia listina
& $914/201N_RI116/40617 zo dita 23.12.2010
Penazny ustav:
IBAN:
SWIFT/BIC:
Spojenie:

(dalej len ,, Prenajimatel”)

a
Najomca: Narodna dial’niéna spolocnost’, a. s.
Sidlo: Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava
Statutarny organ: Ing. Jan Durisin, predseda predstavenstva
a generalny riaditel
Ing. Ladislav Dudas, PhD., podpredseda predstavenstva
ICO: 35919001
DIC: 2021937775
IC DPH: SK2021937775
Pravna forma: spolognost’ zapisana v obchodnom registri Okresného sidu

Bratislava I, odd.: Sa, viozka ¢.: 3518/B
Pefiazny lstav:

IBAN:
SWIFT/BIC:

(soby opravnené na rokovanie
a) vo veciach zmluvnych:
b) vo veciach technickych:

tdulej len . Ndjomea™)

(Prenajimatef a Najomca dalej spolu aj ako . zmluvné strany”}.



l.

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vylutnym vlastnikom hnutelnych veci a nehnutel'nosti:

a) Pozemku — parcela registra C KN C. ostatna plocha o vymere 519 m>,
zapisand na L.V €. katastralne uzemie Kosicky KleCenov.

b) Pozemku — parcela registra C KN €. zastavand plocha a nadvorie o vymere
783 m?, zapisana na L.V &. katastralne uzemie Kosicky Klccenov,

¢) Pozemku — parcela registra C KN €. . ostatna plocha o vymerc 403 m”,
zapisand na LV ¢. katastralne Uzemie Kosicky Klecenov.

d) Stavby — administrativna budova sipisné &, postavenej na parcelach registra
C KN , zapisanej na [.V ¢, katastralne (zemie
Kogicky Klecenov, v ktorej sa nachddzaju nebytové priestory Specifikované
v ¢lanku [1 ods. 1 tejto Zmluvy.

¢) Stavby — skladka technickej soli sipisné €. . postavenej na parceldch registra
C KN ¢. zapisane] na LV ¢. catastralne uzemie Kosicky
Klegenov,

f) Stavby — sklad plechovy postavenej na parcele registra ¢ KN ¢ vk ou

Kosicky Klegenov, nezapisane]j do katastra nehnutel'nosti
a hnutelnych vect:
g) 2x box na posypovy materidl stojaci na parcele registra € KN ¢
v katastralnom tzemi Kosicky Klecenov.
Nehnutelnosti a hnutel'né veei uvedené v ods. 1 tohto ¢lanku, st si¢ast'ou arealu zimne)
udrzby.
Prenajimatel’ je zriad'ovatelom prispevkovej organizacie — Spravy ciest Kosickeho
samospravncho kraja (dalej len .SC KSK»), ktord podla Zriad'ovace) listiny ¢.
5914/2010-RU16/40617 zo dha 23.12.2010 ma zvereny do spravy aj majetok
zriad’ovatela uvedeny v ods. 1 tohto ¢lanku Zmiuvy a je opravnena v mene zriad'ovatela
s uvedenym majetkom nakladat’ v silade so Zasadami hospodarenia s majetkom
Prenajimatela.

Clanok 11
Predmet a Géel najmu

7 nehnutelnosti a hnuteInych veei v katastrailnom Gzemi KoSicky Klecenov blizsie
specifikovanych v ¢lanku 1. ods. 1. su predmetom najmu podla tejto zmluvy:

a) parcela registra C KN ¢ o ploche 519 m?,

b) &ast’ parcely registra C KN ¢ o ploche 180 m’ nachadzajuca sa za
oplotenim vo vnutri arealu,

c) parcela registra C KN ¢. o ploche 403 m*,

d) nebytové priestory v administrativnej budove supisné C. v nasledovnej

specifikacii: kancelarske priestory o ploche 62 m” (dispecerska miestnost’ ¢. 8
a dve miestnosti &. 15 a & 16) a spolo¢né a socialne priestory o ploche 66 m°,

¢) skladka technickej soli supisnc €. o ploche 100 m*,

f) sklad plechovy o ploche 84 m*,

g) 2x box na posypovy materidl o ploche 300 m”.
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Ndjomea sa zaviizuje vyuzivat predmet ndjmu na prace a sluzby stvisiace s vykonom
a zabezpetenim zimnej Gdrzby ciest I1. a 111 tricdy pre SC KSK a [ triedy pre Slovensku
spravu ciest.

Ndjomca sa s pravnym a faktickym stavom predmetu najmu oboznamil na mieste samom
a v tomto stave ho prebera do uzivania za dosiahnutim ucelu tejto najomnej zmluvy.
Najomca je opravneny prenechat’ predmet najmu. alebo jeho ¢ast’, do podnajmu inej
osobe iba s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela.

Grafické vymedzenie predmetu najmu je znazomené v prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktora
tvori jej neoddelitel'ni stcast’.

Clanok IIL.
Vys$ka nidjomného a jeho splatnost’

Vyska ndjomného je stanovena dohodou zmluvnych stran podla zikona ¢. 18/1996 Z. z.
o cenach v zneni neskorsich predpisov nasledovne:

Pozemky spolu 1102 m? 0,40 €/m*/mesiac 440,80 €
Dispecerska miestnost' 21 m” 1,00 €/m*/mesiac 21,00 €
Dve miestnosti 2x 21m’ 1,00 €/m*/mesiac 42,00 €
Spolocné a socidlne priestory 66 m* 0,50 €/m*/mesiac 33,00 €
2x box na posypovy materidl, spolu 300 m” 0,40€/m?%/mesiac 120,00 €
Skladka soli 100 m* 0.40 €/m*/mesiac 40,00 €
Sklad plechovy 84 m’ 0.40 €/m*/mesiac 33,60 €

Spolu za 1 mesiac 730,40 €

Najomné podlia ods. 1 tohto ¢lanku je oslobodené od DPH. Na Gcely fakturacie sa za den
dodania predmetu Zmluvy povazuje posledny deit obdobia. na ktoré sa platba vztahuje.
Uhrady va sluzby spojené s najmom (elektricka energia, naklady za uzivanie telefonnej
linky a odvoz odpadu a vyvoz fekdlii zo Zumpy) nie st sicast'ou najomného.

Najomca sa zavizuje platit Prenajimatelovi zilohov¢ platby za elektrick( energiu
v sume 120,- € mesaéne +~ DPH.

Prenajimatel’ vyhotovi vydctovanie spotreby elektrickej encrgie spolu s vyuctovacou
faktirou za to obdobie, za ktoré obdrzi vyuétovaciu faktiru od prvého dodavatela
energie. Splatnost’ pripadného nedoplatku {preplatku} 7 vyuétovania je 30 dni odo dna
doporuéeného doru¢enia vyuctovania a vyuctovacej faktury do sidla Najomeu. Na Gcely
fakturacie sa za deft dodania predmctu Zmluvy povaZuje deft vyhotovenia vyuctovacej
faktury.

Platba za uzivanie telefonnej linky Naijomcom  bude tvorit’ plnd vySku sumy
mesacne fakturovanej spolo¢nostou Slovak Telecom a. s. Prenajimatelovi, ktort
Prenajimatel’ prvykrat vyfakturuje Najomeovi za mesiac november v dafiovom doklade
v mesiaci december. Prenajimatel’ vyhotovi faktiru za kazdy kalendarny mesiac uZivanie
telefonnej linky Najomcom ihned’ po obdrzani faktary od spolo¢nosti Slovak Telecom
a. s. Sucast'ou vyhotovenej faktary je kopia originalu faktiry od spolo¢nosti Slovak
Telecom a. s. Na ucely fakturacie sa za den dodania predmetu Zmluvy povazuje den
vyhotovenia faktary.

Zmluvné strany sa dohodli. Z¢ Najomca zaplati mesaéné najomné podla ods. 1 tohto
¢lanku a zalohovt platbu podla ods. 4 tohto ¢lanku na ucet Prenajimatela na zéklade
samostatnych faktir vystavenych Prenajimatelom. so splatnostou 30 dni od jej
doporu¢eného dorudenia do sidla Ngjomeu. Najomné, zilohové platby za elektricku
energiu, platby nedoplatkov za spotrebu elektrickej energie a platby za uZivanie
telefonnej linky sa povazuju za uhradené ditom ich pripisania na ucet Prenajimatela.
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Prenajimatel sa zavizuje doporucenc zasiclat Najomcovi faktary v zmysle tohto &lanku
Zmluvy na adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy.

Faktdra musi obsahovat’ obligatorne nalezitosti podla § 74 zakona €. 222/2004 Z. =
o dani z pridancj hodnoty v zneni neskor8ich predpisov. Faktura musi obsahovat aj
nasledovné udaje: odvolavku na &islo Zmluvy, dodatku, referencné ¢islo u Najomeu,
popis plnenia v zmysle predmetu Zmluvy, bankové spojenie v zmysle Zmluvy. Ak ich
taktara nebude obsahovat, Najomca je opravneny takito faktdru vratit Prenajimatelovi
spolu s oznatenim nedostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomto pripade plynutie lehoty
splatnosti takejto faktiry sa prerusuje a nova lchota splatnosti zaéne plynut diiom
nasledujucim po dni doporuceného dorucenia opravengj alebo doplnenej faktiry.
Zmluvné strany sa dohodli, 7e Cerpanie a vyvoz fekalii zo Zumpy. ako aj odvoz
komunalneho odpadu a drobného stavebného odpadu si Najomca zabezpeCi sam na
vlastné naklady.

Ak Najomea neuhradi v lehote splatnosti ndjomn¢ a thrady 7a sluzby ma prenajimatel
od prvého dha omeSkania pravo na trok z omeskania vo vyske uréenej v sulade
s nariadenim vlady ¢. 87/1995 7. z.

Prenajimatel je opravneny dohodnuté najomne jednostranne zvysit' raz roéne o mieru
inflacic zverejnenu Statistickym Gradom SR za predchadzajici kalendarny rok,
maximalne viak o 10% dohodnutého najomného za predchéadzajice obdobie, k omu mu
najomea dava svoj vyslovny sihlas. Naj omné vyjadrené v eurach bude zaokruhlen¢ na
dve desatinné micsta. Upravené najomné oznami Prenajimatel Ndjomcovi pisomne.
Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny jednostranne zvysit zalohovi platbu za
dodavku elektrickej energic, ak dojde k zvy3eniu platby za tuto sluzbu jej dodavatelom.
Prenajimatel je povinny pisomne oznamit zvysenic platby za dodavku elektrickej
energie.

Clanok V.
Doba a skonéenie najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd odo diia G¢innosti tejto zmluvy do 31.03.2019

s moznost’ou jej predifzenia po vzajomnej dohode zmluvnych stran.

Najom zanikd uplynutim dohodnutej doby najmu. Pred uplynutim doby najmu najom

zaniké pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo odstupenim od tejto zmluvy.

Prenajimatel’  je bez predchadzajuceho pisomného vyrozumenia najomcu a bez

akychkol'vek zavizkov voci Najomceovi opravneny od tejlo Zmluvy odstupit' v pripade,

ak Najomca:

a) v rozpore s touto zmluvou uziva predmet najmu alebo vieobecne zavaznymi
predpismi,

b) v rozpore s touto zmluvou dé predmet najmu do uZivania trete] osobe.

¢) uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel.

d) najomea o viac ako jeden mesiac medka s platenim ndjomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom,

¢) zdvaznym spdsobom porusujc podmienky dohodnuté v tejto zmluve,

f) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v désledku ¢oho dojde k zmene
v osobe najomct.

Najomca je bez predchadzajiceho pisomného vyrozumenia Prenajimatela opravneny od

tejto zmluvy odstupit v pripade, ak:

a) strati sposobilost’ vykonavat Einnost, na ktort si predmet najmu prenajal,

b) predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie,

¢) prenajimatel” hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy .
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Clanok V.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

V ¢ase uéinnosti tejto Zmluvy je predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie. Najomea sa zaviizuje udrziavat ho v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.
pri svojej ¢innosti dodrziavat bezpecnostné a protipoziarne predpisy a vyzadovat ich
dodrziavanie svojimi zamestnancami,

Predmet najmu je za prenajimatela oprdavneny ndjomcovi zapisniéne odovzdal a po
skon&eni najmu od najomcu zapisnicne prevziat Ing. Juraj Bulko (d'alej len .opravnena
osoba prenajimatela”).

Za najomcu vo veci zapisniéného odovzdania a prevzatia predmetu najmu podla bodu 2
1ohto ¢lanku bude konat Ing. Jan Straka (dalej len opravnena osoba najomcu).

Zapisnica o odovzdani a prevzati predmetu najmu nie je sacastou zmluvy, vyhotovi sa v
dvoch exemplaroch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi jedno vyhotovenie. Sucastou
zapisnice o odovzdani predmetu najmu bude $pecifikcia zariadeni, inventaru a ich stavu
nachadzajicich sa v predmete najmu.

Najomea je povinny spristupnit Prenajimatelovi predmet ndjmu za (i¢elom preverenia
spdsobu jeho uzivania.

Néajomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych opréav. ako aj kazde ohrozenie. poskodenie alebo znicenie predmetu najmu,
inak Najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Najomcea je
povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom Prenajimatel’a za ucelom vykonania
nevyhnutych oprav.

Najomca nesmie na predmete najmu vykonavat stavebné Gpravy ani iné podstatné zmeny
bez predchddzajuceho pisomného sahlasu Prenajimatel'a. Ukoncenie stavebnych prac je
ndjomca povinny pisomne oznamit' Prenajimatelovi.

Najomca zodpoveda prenajimatel’ovi za $kodu sposobent prevadzkovou ¢innost'ou, ako
aj za $kodu, ktora vznikne jeho savinenim alebo zavinenim jeho zamestnancov, i tretich
0s6b, ktoré pre najomcu vykonavaji akékolvek prace a ¢innosti. alebo tretich 0s0b,
ktorym Najomca umoznil vstup do alebo na predmetu ndgjmu. Najomea je povinny
vzniknutt $kodu odstranit bez zbyto¢ného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak
Najomca vzniknutd Skodu neodstrani, urobi tak Prenajimatel a Ngjomca je povinny
uhradit mu naklady spojené s odstranenim vzniknutej Skody.

Najomca je opravneny prenechat’ predmet ngjmu., alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inej osobe
iba s predchadzajucim pisomnym sihlasom prenajimatela.

V pripade skon¢enia najmu je Najomea povinny ku diu skoncenia najmu predmet ndjmu
vypratat’ a uviest do povodncho stavu. ato s prihliadnutim na obvykld mieru opotrebenia.
Povinnost vratit predmet najmu sa povazuje za splnent, ak Prenajimatel’ prevezme
predmet najmu pisomnym protokolom, podpisanym opravnenymi osobami zmluvnych
stran podl'a bodu 2 a 3 tohto ¢lanku Ak Najomea neodovzda predmet najmu podla tohto
ustanovenia. povazuje sa predmet ndjmu za neodovzdany. Za kazdy den omeskania so
splnenim povinnosti odovzdat riadne a v¢as predmet najmu je Ngjomea povinny zaplatit’
Prenajimatel’ovi zmluvni pokutu uréent dohodou zmluvnych stran vo vyske 100.- €.
Najomca sa zavizuje dbat’ na ochranu prenajatych i spoloénych priestorov pred znienim,
poskodenim a nadmernym opotrcbenim a znecistenim. Najomca zodpoveda za bezpecntl
prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu a zavdzuje sa dodr7iavat bezpecénostné
a poziarne predpisy (toto dojednanie je v zmysle ust. § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z. z.
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o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, dohodou o tom, ze povinnosti vyplyvajice z ust.
§ 4 aust. § 5 cit. zakona bude v celom rozsahu plnit v prenajatych priestoroch najomca).
Najomea je povinny zabezpetit vietky povinnosti vyplyvajucich zo zakona ¢. 124/2006
7. 7. 0 bezpetnosti a ochrane 7dravia pri praci v zneni neskorgich predpisov ako aj inych
prislugnych pravnych predpisov siivisiacich s uZivanim predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat sa ake¢hokol'vek konania, ktorym by rusil Najomceu pri
uzivani predmetu najmu, bod 5 a bod 6 tohto ¢lanku zmluvy tymto nie je dotknuty.

. Prenajimatel’ je povinny umoZnit vstup navstev Najomecu za sluzobnym ucelom.

Prenajimatel umozni zamestnancom Najomcu vstup do objektu aj po pracovnej dobe, ato
aj so sluzobnym motorovym vozidlom.

Clanok VL.
Zavere{né ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami.
pricom je rozhodujici den, kedy Zmluvu podpise posledna zo zmluvnych stran.

Tato Zmluva podlicha povinnému zverejneniu v Centralnom registri zmluv v sulade
s ustanovenim § Sa zdkona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam
v platnom zneni. Zmluva nadobida Géinnost diiom nasledujticim po dni jej Zverejnenia
v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky. Zmluvne
strany sa dohodli. Ze obdobie od 01.11.2018 do diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy
sa povazuje za fakticky ndjom. kedy mal najomca predmet ndjmu v drzbe a uzival ho
v salade s touto zmluvou a Ze pravne vztahy zmluvnych stran zacaté a zrealizovane
v tomto obdobi sa v celom rozsahu riadia ustanoveniami tejto zmluvy.

V silade so znenim § 7 ods. 9 Zasad hospodérema s majetkom Kosickeho
samospravneho kraja z 15. decembra 2014, bol ngjom podla tejto Zmluvy schvaleny
predsedom KSK — schvalenie ¢. 2474/2018/0D-35029 zo diia 30.11.2018.

Zmluvné strany sa dohodli. Ze za faktické urivanie predmetu najmu od 01, 11. 2018 do
nadobudnutia uéinnosti tejto zmluvy, najomea uhradi sumu rovnajucu sa alikvotnej Casti
roéného najomného a alikvotnej Casti Ghrad za sluzby spojené s najmom podla tejto
zmluvy na zdklade samostatnej faktary vystavenej mu prenajimatelom s lehotou
splatnosti 15 dni odo dfia jej doru¢enia najomcovi.

Zmluvu mo7no menit’ alebo dopiﬁat‘ vyluéne formou pisomnych o¢islovanych dodatkov
riadne podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti podla tejto zmluvy si budu dorucovat postou,
formou doporucencj zasielky alebo osobne. Zmluvné strany sa dohodli, 7e ich vzajomna
koreSpondencia sa bude zasiclat' na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial® zo
zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia pisomného oznamenia o zmene
kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréent na dorudovanie adresa uvedena v zahlavi
zmluvy.

Pri doruéeni prostrednictvom posty sa zisielka povazuje za dorucend dfiom jej dorucenia
na adresu podla predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za deh dorugenia zasielky
sa povazuje aj de. v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovant
zasielku prevziat, alebo defi vratenia sa nedorucenej zasielky spit’ odosielatelovi, 1 ked’
sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktora jc
dorudovana osobne, sa povazuje za dorucent tejto strane okamihom, ked tato prevezme
alebo ju odmietne prevziat,



8. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto Zmluvou sa riadia ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskordich predpisov.

9. Pripadna neplatnost’ alebo prévna neucinnost niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy
nezaklada jej neplatnost ako ceiku.

10. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) rovnopisoch. dva (2) su uréené pre Prenajimatela
a dva (2) pre Najomcu.

I1. Zmluvné strany vyhlasuji a svojim podpisom na tejto Zmiuve potvrdzuju, 7¢ tato
Zmluva nebola uzatvorena v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok. Ze jej
jednotlivym ustanoveniam porozumeli, ticto su prejavom ich skutocnej, vazne]
a slobodnej vole a zaviizuja sa ich dobrovolne plnit.

Priloha; snimka z katastralne) mapy

1.9 FEG 2013

O 2
V Kosiciach, dia O’éﬁ/J V Bratislave, dfia .....ocoooocrrriecns
Za Prenajimatel’z Za Najomcu:
Ing. Jozet Rauch Ing. Jan ppurisin
riaditel predscda predstavenstva

a generalny riaditel

Ing. Ludislav Duda¢, PhD.
podpredseda predst./senstva



