Zmluva o vykone spravy
uzavreta podla ustanoveni § 8a nasl. zakona ¢. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (d’alej len ,,zakon")

Zmluvné strany
1. Spravca: Okresné stavebné bytové druzstvo Martin
so sidlom v Martine, ul. Kozmonautov 35
pravna forma druZstvo, zapisané v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina
oddiel Dr, vlozka &islo 61/L, ICO: 00222038, IC DPH: SK 2020431402
v zastapeni: Ing. FrantiSek Kamenistak - riaditel
(dalej len "spravca")

2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu ¢islo stpisné 114, postavenom na
pozemku parcela & 342, na ulici Stirovo namestie 15 v Martine.
(d’alej len "vlastnik")

Clanok 1.
Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je komplexné zabezpecenie vykonu spravy domu, ktorou je obstaravanie
sluzieb a tovaru, ktorymi spravca zabezpecuje pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
a) prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu  spoloénych Casti domu, spolo¢nych
zariadeni domu, prilahlého pozemku a prislusenstva,
b) sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome,
¢) vedenie samostatného uétu v banke,
d) vymaéhanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych pohl'adavok a narokov,
e) iné ¢innosti, ktoré bezprostredne stvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v dome,
f) dalSie dojednané cinnosti za podmienok dohodnutych v tejto zmluve ako aj na zaklade
splnomocnovacich ustanoveni zakona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Clanok II
Splnomocnenie

Spravcaje v zmysle zdkona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov vykonava spravu samostatne
v mene ana Ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca vo vlastnom mene
zastupuje a kona na tcet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pred sudom a inymi organmi
verejnej moci pokial’ sa nepreukaze rozpor zdujmov spravcu so zaujmov zatupovanych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov. Spravca vedie samostatny ucet v banke, ktorého vlastnikom su vlastnici bytov
a nebytovych priestorov bytového domu, je opravneny zastupovat vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome pri vymahani Skody, ktord im vznikla ¢innostou tretich osdb alebo ¢innostou
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, vymahat vzniknuté nedoplatky aj sudnou cestou
a v exeku¢nom konani, podat’ navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru
v dome v zmysle ¢l. III. bod 15 tejto zmluvy, uzatvarat' v mene vlastnikov zmluvy o najme spolo¢nych
priestorov a spolo¢nych zariadeni v dome, konat’ v mene vlastnikov pri vybavovani stavebnych povoleni,
ohlaseni drobnych stavieb v ramci pripravy investicnych akcii tykajicich sa domu, uzatvarat’ prislusné
zmluvy stvisiace s domom.

Clanok III.
Prava a povinnosti spravcu
1. Pri plneni predmetu zmluvy sa spravca zavédzuje dodrziavat’ v§eobecne zavézné pravne predpisy,
vyhlasky, technické normy a ustanovenia tejto zmluvy.
2. Spravca pri vykone spravy a zabezpecovani prevadzky, udrzby, oprav a sprave majetku vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome je povinny vykonavat nasledovné ¢innosti:
2.1. Vykonavat' prevadzku, opravy a udrzbu spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni
domu, prislusenstva domu a pozemku prisluchajuceho k domu podla poziadaviek vacSiny vlastnikov
a v sulade s praévnymi predpismi, hospodarit’ s majetkom a financnymi prostriedkami vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov s odbornou starostlivostou a uprednostiiovat’ zdujmy vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov pred svojimi zaujmami.
2.2. Zabezpecit dodavku tovarov a sluzieb pre bytovy dom a spolo¢né nebytové priestory:
dodavku tepla na ustredné kurenie,



dodavku teplej tzitkovej vody,
dodavku pitnej vody z verejného vodovodu a odvadzanie odpadovych vod,
odvadzanie zrazkovych vaod,
dodavku energii do spolo¢nych Casti a spolocnych zariadeni domu,
prevadzku vytahov,
upratovanie spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu a pristupového chodnika, vratane
odpratavania snehu v zmysle poziadaviek vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu,
poZziarnu ochranu,
poistenie suvisiace s domom
havarijnu sluzbu,
revizie a odborné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni domu, vodomerov na student
vodu, vodomerov na tepli vodu a pod., v Casovych lehotach stanovenych zakonom alebo
vSeobecne zaviznym pravnym predpisom
prevadzku kotolne, domovej vymennikovej stanice podla zasad stanovenych pre tieto
zariadenia,
vedenie financnych prostriedkov na samostatnom ucte v banke,
vymahanie s§kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych nedoplatkov,
iné sluzby na poskytovani, ktorych sa zmluvné strany dohodnu, ak ich schvalia vlastnici bytov
a nebytovych priestorov podla §14b zakona 182/1993 Z.z.
2.3.Zabezpecit’ priebeznl kontrolu, revizie, priebeznll udrzbu a opravy vyhradenych technickych
zariadeni (elektro, bleskozvody, zdvihacie zariadenia prip. iné VTZ) a nasledné odstranenie zavad
zistenych pri reviziach.
2.4.Zabezpecit prehliadky a kontroly spolo¢nych priestorov, spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni
domu (strecha, fasady, malby a natery, rozvody studenej a teplej tizitkovej vody, plynu, tstredného
karenia, vzduchotechniky, vodovodnych a kanaliza¢nych spolo¢nych rozvodov a $acht, poziarnych
rozvodov, hydrantov a pod.)
2.5.Zabezpecit kontrolu, prehliadky a vymeny vsetkych meracich a regulacnych zariadeni slaziacich
k rozti¢tovaniu ndkladov na dodavku energii a médii.
2.6. Priebezne zverejnovat’ na mieste v dome obvyklom v spolo¢nych castiach domu alebo na
webovom sidle spravcu, postup pri obstaravani tovarov a sluzieb v ramci zabezpecovania prevadzky,
udrzby, opravy, rekonstrukcie a modernizacie a pri vSetkych inych ¢innostiach spojenych so spravou
domu, vratane jednotlivych cenovych pontk.
2.7. Zabezpecit' odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou
stavu bezpec€nosti technického zariadenia v zmysle zdkona, ak bezprostredne ohrozuju zivot, zdravie
alebo majetok, a to aj bez stihlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

. Zabezpecit' na zaklade rozhodnutia vacsSiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov  uzatvorenie
Zmluv o dielo s vybranym dodavatelom, zmliv na vykonanie upratovania,  odpratavania snehu,
drobnej udrzby a pod.

. Spravcaje povinny zabezpecit’ vedenie bytovo-pravnej agendy, technicko-prevadzkovej a finan¢no-
ekonomickej agendy spojenej s vedenim ¢innosti uvedenych v ¢lanku IV. bod 2 tejto zmluvy, a to:

4.1. v oblasti bytovo-pravnej agendy vedie: zmluvy o vykone spravy, zmluvy o ndjme spolo¢nych
casti domu, spolo¢nych nebytovych priestorov a spolo¢nych zariadeni domu, vedie a aktualizuje
evidenciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, evidenciu vymahania pohl'adavok,
dokumentaciu stdnych sporov ainu sidnu agendu, eviduje, presSetruje a vybavuje staznosti,
oznamenia a podnety vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktoré suvisia s vykonom spravy
domu,

4.2. v oblasti technicko-prevadzkovej agendy vedie: projektovi dokumentaciu stavieb, technicka
a projektova dokumentaciu vyhradenych technickych zariadeni a harmonogramy ich revizii,
dokumentaciu oprav spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva domu, vedie
obchodné zmluvy s doddvate'mi prac a materidlov a evidenciu poistnych udalosti,

4.3. v oblasti financno-ekonomickej agendy sa stard o zverené finan¢né prostriedky, vypocitava
vlastnikom bytov anebytovych priestorov vysku mesacnych preddavkov na uhradu za sluzby
spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov. Pri stanoveni vysky preddavkov vychadza vzdy
z predpokladanych nakladov na budtci rok a berie do uvahy naklady z predchadzajiceho roka,
vedie priebeznu evidenciu platieb za plnenia, vedie evidenciu upomienok pre neplaticov a prehl'ad
ich usporiadania, vykonava ro¢né vyuctovanie plneni za sluzby do 31.5. nasledujiceho roka, vedie
samostatné¢ UCty v banke a analyticki U¢tovni agendu zobrazujicu financny a uctovny stav
hospodérenia za dom.



5. Spravca je opravneny menit’ vySku mesa¢nych preddavkov na tihradu za plnenia spojené s uzivanim
bytov a nebytovych priestorov podl'a bodu 4.3., pripadne ak je na to dovod vyplyvajlici zo zmeny
pravnych predpisov, z rozhodnutia cenovych organov, alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb.
6. Spravcaje povinny viest samostatny analyticky ucet za bytovy dom. Prostriedky ziskané z thrad za
plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav
musi spravca viest’ oddelene od étov spravcu v banke. |
Majitelom Gétu domu zriadeného v banke su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca
je prislusny disponovat’ s finan¢nymi prostriedkami na ucte domu a vykonavat k tomuto Gétu prava a
povinnosti vkladatela podl'a osobitného zakona o ochrane vkladov. |

7. Spravca vykonava spravu za poplatok 7€ bez DPH/byt/mesiac (8,40€ sDPH), 7€ bez
DPH/nebytovy priestor/mesiac (8,406 s DPH). Spravca je opravneny po skoncéeni prislu§ného
mesiaca previest’ z bankového 1uctu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov odmenil za vykon
spravy za spravované byty a nebytové priestory na svoj ucet

8. Pri obstarani sluzieb a tovarov je spravca povinny dojednat’ ¢o najvyhodnejSie podmienky, aké je
mozné dojednat’ v prospech vlastnikov bytov anebytovych priestorov pri vybere dodavatela.
Respektovat’ vyber dodavatel’a, o ktorom rozhodne véc¢sina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome podla §14b zakona 182/1993 Z.z. Prace a ¢innosti, ktorych povinnost’ vykonat’ ukladd zékon
a vSeobecne zavizny predpis (poziarna ochrana, BOZP, revizie a udrzba vyhradenych technickych
zariadeni), je spravca povinny zabezpecit’ ak bezprostredne ohrozuju zivot, zdravie alebo majetok ibez
predchadzajuceho stuhlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

9. Spravca pri vykone spravy arealizacii predmetu tejto zmluvy obstarava plnenia a sluzby pre
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vlastnymi zamestnancami (vo vlastnej rézii) alebo tretimi
osobami (dodavatel'sky).

10. Spravca je povinny umoznit' vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome nahliadnut’ do
dokladov tykajtcich sa spravy domu a Cerpania fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, na ich poziadanie
v lehote najneskdr 14 dni od podania Ziadosti. Ziadost musi byt podana pisomne.

11. Spravcaje povinny upozornit vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v domej ktori st v omeskani
s platbami na vznikajuci nedoplatok a to formou sms spravy alebo pisomne.

12. Spravca nad rozsah tychto dohodnutych sluzieb zabezpeéi d’alSie sluzby, na ktorych sa zmluvné
strany dohodn®i, ato za odplatu po dohode zmluvnych stran alebo podla Sadzobnika poplatkov
zverejneného na www.osbd.sk.

13. Spravca zastupuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pri vymahani §kody, ktora im vznikla
¢innost'ou tretich osdb, alebo ¢innost'ou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, pred organmi
Statnej spravy, sudmi a v exeku¢nom konani.

14. Spravcaje povinny do 31. 5. prislusného roka predlozit’ vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
v dome spravu o svojej ¢innosti tykajucej sa domu spolu s vyuctovanim nakladov stvisiacich s uzivanim
bytu za predchadzajtci rok.

15. Spravcaje v zmysle § 8b ods. 1 pism. h) zdkona ¢. 182/1993 Z.z,. v zneni neskorSich predpisov
v spojeni s ustanoveniami zakona 527/2002 Z.z. povinny podat’ navrh na vykonanie dobrovol'nej drazby
bytu alebo nebytového priestoru v dome na uspokojenie pohl'adavok podl'a §15 zakona 182/1993 Z.z.,
ak je schvaleny nadpoloviénou vicsinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome.

16. Spravcajepodl'a § 8b ods. 1 pism. i) zadkona ¢. 182/1993 Z.z,. v zneni neskor$ich predpisov povinny
podat’ navrh na exeku¢né konanie pri vymahani pohl'adavok od neplaticov.

17. Skutoc¢né naklady za poskytované plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov
rozuctuje spravca na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome podrl'a platnej legislativy.

18. Vyuctovanie nakladov za poskytované plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov
spolu so spravou o ¢innosti spravcu, tykajucou sa domu zabezpeci spravea pre vSetkych vlastnikov bytov
anebytovych priestorov v dome najneskdér do 31. 5. nasledujiceho roka. Vyuctovanim zisteny
nedoplatok je vlastnik bytu a nebytového priestoru povinny uhradit do 30 dni odo dia dorucenia
vyuctovania. V tej istej lehote spravca vrati vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru preplatok
zisteny vyuactovanim. Spravca nieje v omeskani s vratenim preplatku, ak na ucte domu nie je dostatok
finan¢nych prostriedkov.

19. Vyuctovanie spolu so spravou o ¢innosti spravca dorucuje vlastnikom prostrednictvom zastupcu
vlastnikov a ich prevzatie vlastnik potvrdi svojim podpisom, pripadne doporucene na poslednii zndimu
adresu vlastnika na jeho naklady. Vyuctovanie spolu so spravou o ¢innosti sa povazuje za dorucené
diiom prevzatia alebo diilom uplynutia lehoty na uloZenie zasielky na poste, ak siju vlastnik v tloznej
lehote nevyzdvihne.


http://www.osbd.sk

20. Zmluvna strana, ktord je v omeskani so splnenim povinnosti vo vrateni preplatku alebo neuhradeni
nedoplatku podl'a bodu 18 tohto ¢lanku je povinna zaplatit’ tirok z omeskania. Narok na nahradu skody
tym nie je dotknuty.

21. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vykonavaju uhrady do fondu prevadzky, udrzby a
oprav podla velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak k bytu alebo nebytovému priestoru v dome prilicha
podla §19 ods.4 zdkona 182/1993 Z.z. balkoén, lodzia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu prevadzky,
udrzby a oprav domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy
balkéna, lodzie alebo terasy.

22. Spravca zodpoveda vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome za Skody vzniknuté
v dosledku neplnenia svojich povinnosti vyplyvajlicich zo zakona alebo z tejto zmluvy o vykone spravy.
Spravca nezodpoveda za Skody, ktoré vznikli nezabezpefenim plnenia predmetu zmluvy z dovodu
nedostatku finanénych prostriedkov na ucte vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

23. Ak spravca nepredlozi vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti za
predchadzajici rok tykajucu sa domu a vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky udrzby a oprav a thrad
za plnenia spojené s uzivanim bytu v lehote do 31. 5. nasledujuceho roka, nema az do ich predlozenia
narok na platbu za vykon spravy.

24. Spravcaje opravneny na ucely spravy domu spractivat’ osobné tidaje vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome v rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo, adresa trvalého alebo
prechodného pobytu, ¢islo bytu, telefonne ¢islo, elektronicka adresa, ¢islo Gctu a kod banky.

25. Spravca je opravneny na ucel ochrany majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
zverejiiovat’ zoznam vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktori maju thrnni vysku nedoplatkov na
preddavkoch do fondu prevadzky udrzby a oprav domu a na thradach za plnenie asponn 500 eur.
V zozname sa uvedie meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome a suma
nedoplatku na preddavkoch do FPUO alebo na thradach za plnenie. Zoznam sa zverejiiuje na mieste
obvyklom na oznamovanie informacii v dome.

26. Spravca je opravneny ostatné naklady, ktoré vzniknl spravcovi v suvislosti s vykonom spravy
bytového domu resp. v suvislosti s poruSenim povinnosti vlastnika alebo v stvislosti s vykonom
jeho prava, ktoré nie st zahrnuté v predpise mesacnej zalohovej tthrady za uzivanie priestoru
uctovat’ v stilade so Sadzobnikom poplatkov OSBD Martin, ¢o vlastnik bytu berie na vedomie
a vyslovne s tym sthlasi.

Clanok 1V.

Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
1. Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome st uréené osobitnym predpisom
a touto zmluvou.
2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov su povinni v sulade so zmluvou o vykone spravy
poukazovat’ preddavky mesacne vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav. Vysku preddavku do
fondu prevadzky, Gdrzby a oprav urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vzdy na
jeden rok vopred tak, aby boli pokryté predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy
spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych zariadeni domu a spolo¢nych nebytovych priestorov domu, prislusenstva
a prilahlého pozemku. Ak sa vlastnici na bezny rok nedohodnu na vyske preddavku, plati vyska
preddavku z predchadzajuceho roku. Dalej su vlastnici povinni platit aj vydavky na obnovu,
modernizaciu a rekonstrukciu domu. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni
mesacne vopred platit uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru
(preddavky) a poplatok za vykon spravy na u¢et domu v banke. Uroky z omeskania  vzniknuté
pouzitim prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav domu su prijmom fondu prevadzky, udrzby
a oprav domu.
3. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny na svoje naklady udrziavat’ svoj byt alebo
nebytovy priestor v stave sposobilom na riadne uzivanie, najmé v¢as zabezpecovat’ opravy a udrzbu.
4. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny konat’ tak, aby pri uzivani, udrziavani a zmenach,
pri prenajati bytu lebo nebytového priestoru a pri inom nakladani s bytom alebo nebytovym priestorom
v dome nerusil, neohrozoval ani inak neobmedzoval ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome vo vykone ich vlastnickych a spoluvlastnickych prav a dodrziavat domovy poriadok v bytovom
dome.
5. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré na inych
bytoch alebo nebytovych priestoroch v dome, alebo na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu alebo prislusenstve domu spoésobil on sam, alebo osoby uzivajuce byt alebo nebytovy priestor
vjeho vlastnictve.



6. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny umoznit' na nevyhnutne potrebny Cas a v
nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi spravcu a osobe opravnenej
vykonavat’ opravu a udrzbu za uc¢elom vykonania obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytuje povinny
vlastnik umoznit’, ak sa jednd o opravu na spolo¢nych castiach alebo spolo¢nych zariadeniach domu
pristupnych zjeho bytu alebo nebytového priestoru alebo ak sa jednd o montdZ a Gidrzbu zariadeni na
meranie spotreby tepla a vody v byte alebo nebytovom priestore a odpocet nameranych hodnét. Ak
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neumozni na poziadanie vstup do bytu, zodpoveda za Skody
vzniknuté takymto konanim.
7. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny dodrziavat’ protipoziarne predpisy, najmé
neodkladat’ veci na chodbach a spolo¢nych priestoroch v dome, ktoré by branili poZiarnemu zasahu,
dodrziavat’ zakaz manipulacie s otvorenym ohfiom vo vyznafenych priestoroch, uskladhovania
horlavych ¢i vybusnych latok v spoloénych priestoroch a prislusenstve bytu, neposkodzovat’
a nezasahovat' do protipoZiarnych a bezpec¢nostnych zariadeni domu a elektrickych, vodovodnych
a plynovych rozvodov v dome.
8. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny oznamit’ spravcovi zmenu vlastnickeho
prava k bytu a pred prevodom vlastnictva si vyziadat’ od spravcu potvrdenie o tom, Ze nema ziadne
nedoplatky na tihradach do fondu prevadzky, udrzby a oprav a za plnenia spojené s uzivanim bytu.
9. Vlastnik bytu, ktory byt prenajima tretim osobam, je povinny pre potreby rozic¢tovania nakladov
nahlésit’ spravcovi pocet 0sob, ktoré nim prenajaty byt uzivaju a zabezpecit’, aby najomcovia dodrziavali
podmienky tejto zmluvy a domovy poriadok.
10. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit
spravcovi zavady na meracich zariadeniach v byte a nebytovom priestore (tepla tzitkova voda, studena
voda,). V pripade nesplnenia si tejto povinnosti zodpoveda za skodu, ktord by tymto vznikla spravcovi
alebo ostatnym vlastnikom.
11. S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome prechadzaji na
nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome prava a povinnosti vyplyvajiice zo zmluvy
o vykone spravy. Ak vlastnik nadobudne byt alebo nebytovy priestor v dome na zaklade zmluvy o
nadstavbe alebo vstavbe pristupuje k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom vlastnictva
bytu alebo nebytového priestoru v dome na nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik od zmluvy
o vykone spravy, zavizky vyplyvajuce zo zmluvy o vykone spravy zanikaji az ich usporiadanim.
Nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome zavdzuju aj pravne tkony tykajuce sa domu,
spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku vykonané pred prevodom
alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome.
12. Vlastnik bytu a nebytového priestoru nemdze vykondvat upravy bytu a nebytového priestoru,
ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu, alebo by menil vzhl'ad domu bez
suhlasu vécsiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ( napr. farba a tvar okien, a pod.).
13. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory stavebne upravuje byt alebo nebytovy
priestor, je povinny na vyzvu umoznit’ pristup do bytu alebo nebytového priestoru spravcovi z dévodu
kontroly, €i stavebné upravy neohrozuju, neposkodzuji alebo nemenia spolo¢né Casti alebo spolocné
zariadenia domu. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome neumozni vstup do bytu alebo
nebytového priestoru, spravcaje povinny oznamit’ vykonavanie stavebnych tuprav bytu alebo nebytového
priestoru prislusnému stavebnému uradu.
14. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov st povinni umoznit' odstranenie nedostatkov zistenych
kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia v zmysle zdkona. Ak vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome neumoznia odstranenie nedostatkov na technickych zariadeniach, zodpovedaju za
vzniknuté Skody.
15. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome takym spdsobom, ze obmedzuje alebo znemoZiluje
vykon ich vlastnickeho prava tym, ze:

- hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor,

- poSkodzuje spolo¢né Casti domu alebo spolo¢né zariadenia domu, spolo¢né nebytové priestory

alebo prislusenstvo domu,

- ststavne naruSuje spokojné byvanie ostatnych vlastnikov,

- ohrozuje bezpecnost’ vlastnikov,

- porusuje dobré mravy v dome,

- neplni rozhodnutia ulozené sudom,
moze sud na navrh niektorého vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome nariadit’ predaj bytu
alebo nebytového priestoru v dome.



16. Vlastnik bytu je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu spravcovi zmeny v pocéte osdb, ktoré
uzivaju byt minimalne pocas dvoch mesiacov. Ak vlastnik byt neuZziva, je povinny spravcovi oznamit
svoju adresu a kazdu jej zmenu.

17. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory sa neuziva, sa nemdze domahat’ upustenia
od povinnosti uhradzat’ preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav, thrady za plnenia a platby za

spravu.

Clanok V.
Sposob spravy domu
1. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo a povinnost zicastiiovat' sa na sprave
domu a na schodzi vlastnikov hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik o vsetkych veciach, ktoré sa
tykaju spravy domu, spolo¢nych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych
priestorov, prislusenstva a pozemku. Oznamenie o schddzi vlastnikov spolu s programom schodze,
terminom a miestom schddze musi byt v pisomnej forme dorucené kazdému vlastnikovi bytu alebo
nebytového priestoru v . dome minimalne 7 dni pred diom konania schodze. Vysledok hlasovania
oznamuje ten, kto schddzu vlastnikov zvolal, a to do 7 dni od konania schodze vlastnikov spdsobom
v domeobvyklym.
2. Za kazdy byt a nebytovy priestor vdome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome jeden
hlas pripadajici na byt alebo nebytovy priestor v.dome. Ak je byt alebo nebytovy priestor v dome vo
vlastnictve viacerych o0s6b, moézu uplatnit svoje hlasovacie pravo len ako celok.
3. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaji rozhodnutia nadpolovicnou vaésinou hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o
zmluve o vykone spravy, jej zmene, zaniku alebo vypovedi a o povereni osoby opravnenej
podpisat’ tieto pravne ukony po schvaleni vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome
vyske platby za spravu,
zmene formy spravy,
vyske odmeny zéstupcu vlastnikov,
preddavkoch do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a ucele pouzitia prostriedkov fondu
prevadzky, udrzby a oprav, zasadach hospodarenia s tymito prostriedkami vratane rozsahu
opravnenia disponovat’ s nimi,
zasadach urcenia vysSky mesa¢nych uhrad za plnenia,
zohl'adneni miery vyuzivania spolo¢nych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi
nebytovych priestorov a garazi v dome,
suhlase s tpravou bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorou mézu byt ohrozovani alebo
ruseni ostatni vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome v neprimeranom rozsahu,
suhlase s upravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou vlastnik bytu a nebytového priestoru
v dome meni vzhl'ad domu a zasahuje do spolo¢nych casti domu, zasahuje do spolo¢nych
zariadeni domu vratane odpojenia od spolo¢nych rozvodov vykurovania a teplej uzitkovej vody
v dome, prislusenstva alebo pril'ahlého pozemku, ak zmluva o spolocenstve alebo zmluva o
vykone spravy neurcuje inak,
instalacii alebo uprave spolocnej antény alebo umiestneni elektronickych komunikac¢nych sieti
v dome vratane zavedenia bezpecnostného kamerového systému v spolo¢nych castiach domu a
spolo¢nych zariadeniach domu,
podani navrhu na exekucné konanie alebo navrhu na vykonanie dobrovol'nej drazby bytu alebo
nebytového priestoru v dome,
najme a vypozicke spolo¢nych nebytovych priestorov, spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych
zariadeni domu a prislusenstva,
prave vyluéne uzivat nové spolo¢né ¢asti domu, spolo¢né zariadenia domu alebo prislusenstvo
len niektorymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome podla$ 19 ods. 8 zakona
182/1993 Z.z.
4. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia dvojtretinovou vacsinou hlasov
vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o
zmene Ucelu uZivania spolo¢nych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu,
zmluve o uvere alebo jej zmene,
zmluve o zabezpeceni uveru alebo jejzmene,
zmluve o najme a kipe veci, ktora vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzivaja s
pravom jej kupy po uplynuti dojednaného Casu uzivania, alebo jej zmene,
zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového priestoru v dome, vstavbe alebo
nadstavbe novej spolocnej Casti domu, nového spolo¢ného zariadenia domu alebo nového
prislusenstva, alebo o ich zmene; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi alebo



povale, vyzaduje sa zaroven suhlas vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

ktori maju s nadstavbou alebo vstavbou bezprostredne susedit,

zriadeni vecného bremena k spoloénym castiam domu, spoloénym zariadeniam domu,

prisluSenstvu a k prilahlému pozemku.
5. Suhlas vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyzaduje pri rozhodovani o
prevode vlastnictva nebytového priestoru, prilahlého pozemku, prislusenstva alebo ich Casti, ktoré su v
podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
6. O veciach, ktoré nie st upravené v odsekoch 3 az 5, je na prijatie rozhodnutia potrebné nadpolovi¢na
vicsina hlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori st pritomni na schodzi vlastnikov
alebo sa zucastnili pisomného hlasovania.
7. Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej istej veci
nahradza predchadzajuce rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej veci podl'a odseku 3 do jedného roka od
platného hlasovania sa vyzaduje suhlas dvojtretinovej viacsiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome. Pri hlasovani o tej istej veci podl'a odseku 4 dojedného roka od platného
hlasovania o tej istej veci sa vyzaduje sthlas Stvorpdtinovej vac¢siny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome. Pri hlasovani o tej istej veci podl'a odseku 5 do jedného roka od platného
hlasovania o tej istej veci sa vyzaduje suhlas nadpolovi¢nej vacSiny hlasov vsetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome.
8. Vlastnik bytu. alebo nebytového priestoru v dome mdze v listinnej podobe, s Gradne osvedcenym
podpisom, splnomocnit’ int osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala. Stiéast'ou plnomocenstva musi byt
aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych otazkach, ak nejde o plnomocenstvo na
konanie v celom rozsahu prav a povinnosti vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome.
Splnomocnena osoba sa origindlom splnomocnenia preukazuje na zaciatku schddze vlastnikov
zastupcovi vlastnikov alebo na poziadanie aj vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome. Pri
pisomnom hlasovani sa splnomocnena osoba preukazuje origindlom plnomocenstva overovatelom.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemoze splnomocnit’ na zastupovanie kandidata na
funkciu zastupcu vlastnikov ak ide o hlasovanie o jeho volbe alebo o hlasovanie o jeho odvolani.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemdze splnomocnit’ na zastupovanie spravcu.
9. Pisomné hlasovanie mdze vyhlasit’ spravca alebo Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome, ak na ich ziadost’ nevyhlasil pisomné hlasovanie spravca do 15 dni od dorucenia ziadosti. O
pisomnom hlasovani mézu rozhodnut vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome aj hlasovanim na
schddzi vlastnikov. Pred pisomnym hlasovanim musia byt vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome 7 dni vopred informovani Oznamenim o pisomnom hlasovani s uvedenim otazok, o ktorych sa
bude hlasovat, o termine a mieste hlasovania. Ozndmenie musi byt’ v listinnej podobe dorucené kazdému
vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome.
Pisomné hlasovanie sa uskutocfiuje na hlasovacej listine alebo na viacerych listinach, ktoré obsahuju
uplné znenie schvalovaného navrhu, otdzky oznacené poradovymi Cislami, termin hlasovania, meno a
priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, jeho stihlas alebo nestihlas vyjadreny
vlastnoru¢nym podpisom s uvedenim datumu hlasovania. Podpis vlastnika bytu a nebytového priestoru
v dome na hlasovacej listine potvrdia najmenej dvaja overovatelia pritomni pri podpise, ktori boli zvoleni
na schodzi vlastnikov. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nevyznaci svoj ndzor na
hlasovacej listine, je hlas neplatny. Po vykonani pisomného hlasovania spravca alebo zvoleny zastupca
aspon jednej Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zisti vysledok hlasovania za
ucasti dvoch overovatel'ov.
9. Zo schodze vlastnikov alebo z pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zapisnica, ktoru spise
spravca alebo zastupca vlastnikov a podpisu ju overovatelia. Prilohou zapisnice je original prézen¢néj
listiny alebo hlasovacej listiny s priloZenymi splnomocneniami a vyjadrenie overovatel'a, ktory ju
odmietol podpisat. Obsahové nalezitosti Zapisnice stanovuje zakon 182/1993 Z.z. v §l4a ods.5.
10. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo obratit sa do 30
kalendarnych dni od oznamenia vysledku hlasovania na std, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo
zanika. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania
dozvediet, ma pravo obratit’ sa na sid najneskdér do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo
zanika. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome sa mdze zaroven na prislusSnom
sude domahat’ do¢asného pozastavenia ucinnosti rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
podl'a osobitného predpisu. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa potrebna viacsina nedosiahne, rozhoduje na
navrh ktoréhokol'vek vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome std. Platné rozhodnutia st zavdzné
pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Zmluvy a ich zmeny schvalené
vlastnikmi st zavdzné pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak ich za
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podpisala nimi poverena osoba.



Clanok VI.

Sposob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky, udrzby a oprav
1. Na prevadzku, udrzbu a opravy spolocnych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych
nebytovych priestorov v dome, prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu,
modernizaciu a rekonsStrukciu domu vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vykonavaju
uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podl'a velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak k bytu alebo
nebytovému priestoru prilicha podl'a §19 ods.4 zdkona 182/1993 Z.z. balkén, lodZia alebo terasa, pre
ucely tvorby fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu
25% z podlahovej plochy balkéna, lodZie alebo terasy. Vlastnici moZu prispievat aj jednorazovymi
vkladmi, ak sa na tom uznesie schodza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Vysku
mesacénych uhrad do fondu prevadzky, udrzby a oprav urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome spravidla na nasledujuci rok tak, aby tato pokryvala predpokladané nédklady na prevadzku,
udrzbu a opravy spolocnych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a prilahlého
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, moderniziciu a rekonStrukciu domu. Pri urc¢eni preddavkov do
fondu prevadzky, udrzby a oprav vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome zohladnia mieru
vyuzivania spolocnych Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi nebytovych priestorov
v dome.
2. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financujii vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, udrzbu
a opravy spolo¢nych casti domu, spolocnych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov,
prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, moderniziciu a rekonstrukciu domu, ak
nie st financované z tiverov. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuji aj opravy balkonov a lodzii
a tych teras, ktoré st spolocnymi ¢astami domu. Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav sa vedu
uctovne oddelene od prostriedkov urcenych na plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov.
3. Prostriedky fondu prevadzky, adrzby a oprav moézu byt prechodne pouzité na thradu za plnenia
spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v pripade ich do¢asného nedostatku. Po preklenuti
tohto nedostatku sa tieto vratia spit’ do fondu prevadzky, udrzby a oprav.
4. Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doterajs$i vlastnik pravo
na vratenie zostatku z tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav.
5. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome znésaju néklady do fondu prevadzky, udrzby a oprav
podrla velkosti ich spoluvlastnickeho podielu na spolocnych Castiach domu a spolo¢nych zariadeniach
domu.
6. V pripade nepredvidanych havarii znaSaju vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome financné
dosledky, ato vpripade, ak vo fonde prevadzky, udrzby aoprav nebude dostatok financnych
prostriedkov na ich likvidaciu.
7. Prijmom fondu prevadzky, idrzby a oprav domu su:

- mesacné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

- prijem za prendjom spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,spolo¢nych neby-
tovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku,

- vynosy z uc¢tu domu vedeného v banke,

- prijmy z vytazku exekucie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej drazby bytu
alebo nebytového priestoru, vo vyske pohladavok voci vlastnikovi bytu zo zakonného
zalozného prava, ktoré vzniklo podl'a zakona €. 182/93 Z.z. v zneni neskors$ich predpisov,

- zmluvné pokuty a uroky z omeskania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu prevadzky,
udrzby a oprav domu,

8. Spravca zodpoveda za zavézky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktoré vznikli pri vykone
spravy, az do vysky splatenych tthrad za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo do vysky zostatku fondu
prevadzky, udrzby a oprav.

9. Zodpovednost za tihrady zaviazkov voci dodavatel'om sluzieb, ktoré obstarava spravca v ramci zmluvy
o vykone spravy, nesie vlastnik bytu a nebytového priestoru len vtedy, ak tieto nie su kryté uhradami za
plnenia alebo tthradami do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

10. Prostriedky fondu prevadzky, udrzby aoprdv moéze zastupca vlastnikov — pouzit bez
predchadzajuceho sthlasu vlastnikov na financovanie beZnej prevadzky, udrzby a oprav spolo¢nych
Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva domu alebo pozemku a havarii, ak ich jednotlivy
naklad nepresiahne sumu 663,88 € ak sa vlastnici nedohodn inak.

11. Prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav spravca pouzije na uhradu nakladov spojenych
s odstranenim chyby alebo poruchy technického zariadenia zisteného kontrolou alebo na odstranenie
chyby, poruchy alebo poSkodenia spolo¢nych ¢Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva,
ak bezprostredne ohrozuju zivot, zdravie alebo majetok. Spravca tiez bez predchadzajuceho sthlasu



vlastnikov pouZije prostriedky fondu prevadzky, idrzby a oprav domu, na uhradu nakladov za revizie,
pravidelné odborné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni v dome, ktoré je povinny vykonavat
podl'a zakona alebo vSeobecne zavdzného pravneho predpisu pri sprave domu.

12. Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav moze spravca pouzit' na odstranenie poistnej udalosti
na spoloénych ¢astiach domu, spolo¢nych zariadeniach domu a prisluSenstve domu, ktoré st hradené
z fondu. Pripadné plnenie poistovne vyplyvajice z poistnej udalosti prijme spravca a toto je povinny
zuctovat’ do fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu. Pripadné regresné naroky poistovne
a dojednant spolutcast’ podl'a poistnej zmluvy uhradi spravca z fondu.

Clanok VII.

Osobitné ustanovenia
1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov splnomociiujii spravcu na pravne tkony v ich mene pri
zabezpeceni pohl'adavok vzniknutych neplnenim si povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
podl'a tejto zmluvy a zakona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov a k uzatvaraniu zmluv na
prendjom spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a spolo¢nych nebytovych priestorov, ak
s prendjmom suhlasi nadpolovi¢na védcésina vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Na prevzatie uveru sa vyzaduje osobitné splnomocnenie vlastnikov pri sihlase dvojtretinovej vacSiny
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
2. Spravca nezodpoveda za $kody vzniknuté v dosledku toho, ze vlastnici bytov a nebytovych priestorov
neakceptuju jeho upozornenia a odportcania vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov, najmi ak
neposkytntl suhlas k realizacii oprav a drzbe spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu a obnove,
a napriek upozorneniu spravcu trvaji na svojom rozhodnuti majucom za nasledok vznik skody.
3. Pri prevode bytu alebo nebytového priestoru na nového vlastnika je sicastou zmluvy aj potvrdenie
spravcu o tom, Ze pdvodny vlastnik nema Ziadne nedoplatky na thradach za plnenia spojené s uzivanim
bytu alebo nebytového priestoru a na uhradach do fondu prevadzky, udrzby a oprav.
4. Spravca spraciiva osobné udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu meno,
priezvisko, datum narodenia, rodné c¢islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, Cislo bytu,
telefonne Cislo, elektronicka adresa, ¢islo Gctu a kod banky a to v zmysle ustanovenia §9 ods.3 zakona
182/1993 Z.z.
5. Vlastnici poveruju spravcu zabezpeCovanim prevadzky tych spoloénych zariadeni domu, ktoré
vyzaduju odbornt obsluhu. Vlastnici bytu sa su¢asne zdrzia vstupu do priestorov, v ktorych sa takéto
zariadenia nachadzaju a manipulacie s tymito zariadeniami.
6. Na ostatné, v tejto zmluve neupravené prava a povinnosti zmluvnych stran sa primerane pouziju
ustanovenia zdkona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a prislusné ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika, najmi ustanovenia tykajuce sa
ochrany vlastnickych prav- § 123 anasl., ustanovenia tykajice sa prikaznej zmluvy - § 724 a nasl.

Clanok VIII.
Zaveretné ustanovenia

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur¢iti.

2. Podl'a ustanovenia §14a ods.l pism.e) zakona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov zmluva
o vykone spravy, jej zmeny, alebo jej zanik sa schvaluje nadpolovi¢nou vicSinou hlasov vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Schvalend zmluva o vykone spravy, alebo jej zmena
alebo jej zanik je zavdzna pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak je
podpisana spravcom a osobou poverenou vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome, pricom
pravost’ podpisov tychto osdb musi byt Gradne osvdedcend. Spravcaje povinny schvalent zmluvu a pri
jej zmene aplné znenie zmluvy dorucit’ kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome. Na
dorucovanie sa vztahuje osobitny predpis, ktorym je §106, 112 a 113 Civilného sporového poriadku.

3. Vypoved tejto zmluvy mozu podat’ vlastnici ako aj spravca. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
mozu tito zmluvu vypovedat len na zaklade rozhodnutia nadpolovi¢nej vacsSiny vsetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. Vypovedna lehota je tri mesiace. Vypovedna lehota za¢ne plynat
od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujticeho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Ak
spravca konéi svoju ¢innost’ podl'a tejto zmluvy je povinny 30 dni predjej skon¢enim, najneskor vsak v
den skoncenia Cinnosti, predlozit vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej
¢innosti tykajicu sa tohto domu a odovzdat’ novému spravcovi alebo spolocenstvu vlastnikov vSetky
pisomné materialy, ktoré suvisia so spravou domu, vratane vyaétovania prostriedkov fondu prevadzky,
udrzby a oprav a uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu, zaroven je povinny previest’ zostatok majetku
vlastnikov na ucte v banke na tcet zaloZzeny novym spravcom alebo spolofenstvom vlastnikov, vratane



vSetkych aktiv a pasiv a odovzda novému spravcovi alebo spolo¢enstvu vietky sudne spory tykajice sa
tohto domu.

4. Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemdze ukoncit vykon spravy, ak vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome nemajii ku ditu skoncenia vypovedne;j lehoty uzavreta zmluvu o vykone
spravy s inym spravcom alebo nie je zalozené spoloCenstvo. Pravne vztahy vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome a spravcu po uplynuti vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami
vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak do jediného roka nebudii mat’ vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome uzatvorenu zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo si nezalozia
spolocenstvo, vznikd spolocenstvo zo zakona. Na spolocenstvo prechadzaji vsetky prava a povinnosti
vyplyvajuce zo zmliv, ktoré sivisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, alebo zo zmliv uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome. Spravca je povinny o vzniku spoloCenstva pisomne informovat
vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a zabezpecit' registraciu spolocenstva na
prislusnom spravnom organe. V tomto pripade sa nepouzije ustanovenie § 14b ods. 1 pism.g) a predsedu
spoloenstva urc¢i spravca.

5. Zmluvu je mozné menit a dopliiat’ na zaklade dohody oboch zmluvnych stran, a to formou pisomnych
dodatkov, ktoré zo strany vlastnikov bytov a nebytovych priestorov musi schvalit’ nadpolovi¢na vacsina
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v stilade s ustanovenim §14b ods.l pism.e) zakona ¢.
182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

6. V pripade, ak sa stane niektoré z ustanoveni tejto zmluvy neucinné z dovodu novelizacie zakona budi
sa prava a povinnosti suvisiace s novelizaciou pravneho predpisu k obsahu tejto zmluvy vykladat
v sulade s vykladovymi pravidlami vyplyvajucimi z prislu$nej zmeny a to az do doby prijatia prislusného
dodatku k tejto zmluve, ak to budu prax a aplikacia ustanoveni tejto zmluvy vyzadovat'.

7. Pravne vztahy, ktoré nie si osobitne touto zmluvou upravené, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
a prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

8. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch. Kazdému budicemu vlastnikovi bude odovzdané platné
znenie tejto zmluvy.

9. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom vstupu spolocenstva
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov do likvidacie.

Neoddelitel'nou sucast'ou zmluvy o vykone spravy je kazdy zalohovy predpis.

V Martine dha V Martine dna

Povereny vlastnik: Spravca:

Ing.Franti§ek Kamenis§tak

Ing.Robert Morav¢ik
riaditel OSBD Martin

povereny vlastnik



