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Zmluva o najme ¢. 4835022019

(dalej len ,zmluva®)
uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatef:  Allianz - Slovenska poist'oviia, a.s.

sidlo: Dostojevského rad 4, 815 74 Bratislava

zapisany v: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |,
Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 196/8

konajdci: Ing. Florian Horvath, riaditel odboru obstaravania a spravy
majetku

Mgr. Martina Reichbauerova, veduca oddelenia spravy
budov a autoprevadzky

ICO: 00 151 700

DIC: 2020374862

IC DPH: SK2020374862

bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK72 1100 0000 0026 2717 9218
SWIFT-BIC: TATRSKBX

(dalej len ,,prenajimatel*)

a
Najomeca: Centrum pravnej pomoci

sidlo: Nam. Slobody 12, Bratislava — mestska ¢ast Staré Mesto
810 05 Bratislava 15

Statutarny organ JUDr. Zuzana Kubovitova, poverena zastupovanim funkcie
riaditela

ICO: 30798841

DIC: 2022122641

IC DPH: Nie je platcom DPH

bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

IBAN: SK 70 8180 0000 0070 0024 5448

Rozpod&tova organizacia zriadena zakonom &. 327/2005
Z.z., ktora svoju cinnost' vykonava v zmysle Statutu Centra
pravnej pomoci vydaného Ministerstvom spravodlivosti SR
€. 378282014110 zo dia 9. 5. 2014

SWIFT-BIC: SPSRSKBA

(dalej len ,,ndgjomca”)

(prenajimatel a najomca dalej spolu len ,,zmluvné strany")



1.1.

21

72,

3.1.
3.2

4.1.

4.2

4.3.

4.4,

. Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o najme NF"),
ato kancelarie ¢. 206, 207, 212 a 215 o celkovej vymere 96,45 m? (dalej len ,nebytovy priestor”),
nachadzajlcich sa na 2. nadzemnom podlazi obchod. budovy so stpisnym ¢&. 1147 vo viastnictve
prenajimatela, zapisanej na liste viastnictva & 7184, nachadzajicej sa v katastralnom uzemi
Komarno obec Komarno, okres Komarno, na adrese Zupna ¢. 14, postavenej na pozemku parc.
¢ 1862 (dalej len ,budova‘); Priloha & 1 tejto zmluvy obsahuje situacny plan nebytového

priestoru.

Il. Uéel najmu nebytového priestoru

Najomca sa zavazuje nebytovy priestor uzivat na administrativne ucely v sulade so svojou
zakonom stanovenou povinnostou, ¢im nie je dotknuta povinnost ndjomcu uvedena v druhej vete
tohto bodu zmluvy. N&jomca sa zavazuje, 2e v nebytovom priestore nebude bez
predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela vykonavat pre tretiu osobu financné
sprostredkovanie v sektore poistenia alebo finanéné poradenstvo v sektore poistenia podla
prislusnych véeobecne zavaznych pravnych predpisov, a ani akdkolvek Cinnost pre tretiu osobu,
ktora je poistoviiou, poistoviiou z iného ¢lenského Statu, zahrani¢nou poistoviou, pobockou
poistovne z iného &lenského $tatu, pobockou zahraniCnej poistovne alebo finanénym
sprostredkovatefom v sektore poistenia alebo finanénym poradcom v sektore poistenia podra
prislusnych véeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Sucasne s nebytovym priestorom je najomca opravneny uZivat' aj spoloéné priestory a spolocné
zariadenia budovy, a to v rozsahu nevyhnutnom na riadne uzivanie nebytoveho priestoru.

. €as najmu a odovzdanie nebytového priestoru

Najom sa uzatvara na dobu neuréitl so zaciatkom odo dfia 01.03.2019.

Nebytovy priestor odovzda prenajimatel najomcovi pisomnym protokolom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami. Najomca vyhlasuje, Ze sa pred odovzdanim a prebratim nebytového
priestoru oboznamil s jeho stavom a nebytovy priestor je v stave spdsobilom na uzivanie na ucel

dohodnuty v tejto zmiuve.

IV. Najomné za najom nebytového priestoru a ihrada za sluzby spojené s najmom

N&jomné za najom nebytového priestoru je urené vzajomnou dohodou obidvoch zmluvnych
stran v stlade s Prilohou é&. 3 tejto Zmluvy v sume 803,80 EUR mesacne (slovom osemstotri eur
aosemdesiat centov ) , zktorej suma namu je vo vyske 586,80 EUR (slovom
pat'stoosemdesiatéest eur a osemdesiat centov) a cena sluzieb spojenych s najmom je vo vyske
217,- EUR (slovom dvestosedemnast eur). Najomné a sluzby spojené s najom na ely tejto
zmluvy dalej len ,najomné‘ Ro¢na suma ndjmu je 9.645,60 EUR (slovom:
devattisicsest'stosdtyridsatpat eur a Sestdesiat centov ). Prenajimatel k cene najomného

neuplatiuje DPH.

Prenajimatel zabezpetuje pre najomcu sluzby spojené s najmom, ato elektricki energiu,
dodavku pitnej vody a odvedenie odpadovej vody, dodavku tepla a teplej uzitkovej vody, likvidaciu
komunalneho odpadu a upratovanie spoloénych priestorov (dalej len ,sluZby spojené
s najmom").

Najomca sa zavizuje uhradzat najomné za najom nebytového priestoru mesacne v sume 803,80
EUR (slovom: osemstotri eur a osemdesiat eurocentov). Splatnost’ najomného je vZdy do konca
mesiaca, za ktory sa najomné uhradza. Najomca sa zavazuje uhradzat najomné na dcet
prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy, pod variabilnym symbolom: 4835022019(¢islo zmiuvy).

Zmiluvné strany sa dohodli, 2e najomné za nadjom nebytoveho priestoru sa mdze po skonceni
kalendarneho roka, v ktorom najom nebytového priestoru vznikol, zvysit o mieru inflacie merand
indexom spotrebitelskych cien vyhlasenu Statistickym uradom SR k 31.12. bezprostredne
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5:2.
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5.4.

5.8,

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

predchadzajiceho kalendarneho roka (dalej len ,miera inffacie”), a to aj opakovane od 01.04.
prisludného roka. V pripade zapornej alebo nulovej hodnoty miery inflacie k zmene najomného
podfa tohto bodu zmluvy nedochadza. Prenajimatel je povinny uplatnit pravo na zvysenie
najomného podla tohto bodu zmluvy pisomnym oznamenim s uvedenim nového niajomného,
doru¢enym najomcovi najneskdr dna 15.03. prislusného roka. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
v pripade takejto zmeny zmluvy nie je potrebné uzatvarat pisomny dodatok k zmluve.
Pri zvySovani najomného za najom nebytového priestoru o mieru inflacie sa vidy vychadza
z najomného stanoveného za bezprostredne predchadzajice obdobie od 01.04. do 31.03.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel nezodpoveda za majetok najomcu ani za majetok tretich oséb vneseny do
nebytového priestoru.
Najomca je povinny uZivat' nebytovy priestor tak, aby predchadzal mozZnostiam vzniku 5kod.

Kazdu drobnd opravu nebytového priestoru si ndjomca zabezpedi sam a na vlastne naklady.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze za drobnu opravu sa povaZuje oprava, ktorej suma je rovna alebo
nizdia ako 150,- EUR (slovom: tristopatdesiat eur) (dalej len ,drobna oprava®). Pokial viak
najomca vykonanie drobnej opravy nezabezpeci, je prenajimatel opravneny zabezpedit' jej
vykonanie na naklady najomcu a najomca je povinny prenajimatelovi jej vykonanie umoZnit.
Kazdu vacsiu opravu nebytového priestoru zabezpeci prenajimatel na viastné naklady. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze za vaésiu opravu sa povaZuje oprava, ktorej suma je vyssia ako 150,- EUR
(slovom: tristopatdesiat eur) (dalej len ,vdcésia oprava'). Tymto nie je dotknutd povinnost
najomcu odstranit skodu a uviest nebytovy priestor do pdvadného stavu v zmysle bodu 5.13. tejto
zmluvy.
Potrebu opravy, ktord ma podfa tejto zmluvy zabezpecit' prenajimatel, sa najomca zavazuje
oznamit' prenajimatelovi bezodkladne po jej zisteni a umoznit' mu jej vykonanie, inak najomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. V pripade porusenia povinnosti
najomcu uvedenej v predchadzajice] vete nevznikne najomcovi narok na primerant zlavu
z najomného z dbvodu, Ze nebytovy priestor neméze uZivat alebo ho méze uzivat len
obmedzene.
Najomca je opravneny vykonat vacsiu opravu vyluéne v pripade, ak
a) prenajimatel udelil najomcovi na vykonanie va¢sej opravy pisomny suhlas a najomca bude
postupovat' v stlade so zakonom €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku

(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov alebo
b) prenajimatel v primeranej lehote vacsiu opravu nezabezpedil, hoci jej potreba vznikla a bola

mu pisomne oznamena najomcom.

V uvedenych pripadoch ma najomca narok vodi prenajimatelovi na nahradu primeranych
nakladov vynaloZzenych na vykonanie vacsej opravy.

V pripade, Ze prenajimatel neplni svoje povinnosti vyplyvajuce mu z tejto zmluvy alebo povinnosti
vyplyvajice mu zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a ndjomca nemodze z tohto dévodu
nebytovy priestor uzivat' alebo ho méze uzivat len obmedzene, najomca ma pravo na primeranu
zfavu na najomnom, na ktort bude vystaveny dobropis.

Pravo ndjomcu na poskytnutie zfavy podlfa bodu 5.7. tejto zmluvy musi byt uplatnene
u prenajimatela pisomne bez zbytoéného odkladu.

Néajomca sa zavazuje, ze v pripade skonéenia najmu vrati prenajimatelovi nebytovy priestor
pisomnym protokolom podpisanym oboma zmluvnymi stranami v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, vypratany od veci najomcu a vycisteny,a to:

a) ku diu skonéenia najmu, ak sa najom skonéi vypovedou zmluvy alebo dohodou,
b) v lehote do 3 dni odo dia skonéenia najmu, ak sa najom skonéi odstipenim od zmiuvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonfeni najmu vzajomne posUdia potrebu vykonanie
hygienickej malovky. V pripade, Ze sa zmiuvné strany do 30 dni odo dfa skoncéenia najmu
nedohodnd na vykonani, pripadne nevykonani hygienickej malovky a prenajimatel ju vzhfadom
na opotrebenie nebytového priestoru povaZuje za potrebnu, je ndjomca povinny ju vykonat do 3
dni odo dna uplynutia 30 dni odo dria skonéenia najmu.
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5.10.

5.11.

5.12.

5148:

5.14.

5.15.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca porusi povinnost' vratit prenajimatelovi
nebytovy priestor v stlade s bodom 5.9. zmluvy, prenajimatel je opravneny:

a) pozadovat od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty v sume dvojnasobku mesacneého
najomného, uvedeného v bode 4.3. tejto zmluvy, a to za kazdy, i zacaty mesiac omeskania so
splnenim tejto povinnosti, a/alebo

b) nebytovy priestor vypratat na naklady a zodpovednost najomcu a vypratané veci ulozit' na
naklady najomcu v priestore, ktory uzna prenajimatel za vhodny na uvedeny ucel.

Prenajimatel sthlasi s primeranym oznadenim nebytového priestoru najomcom. Navrh
oznacenia musi byt v stlade so vseobecne zavaznymi pravnymi predpismi a vopred pisomne

odsuhlaseny prenajimatelom.
Najomca sa zavazuje, Ze:

a) nebude bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela instalovat v nebytovom
priestore a v budove také zariadenia, in&talacia ktorych by mohla mat za nasledok pret'azenie
inZinierskych sieti alebo elektrickych, instalatérskych & mechanickych systémov sliziacich
nebytovému priestoru a/alebo budove, resp. ich ¢astiam;

b) nebude do nebytového priestoru a do budovy vstupovat so zvieratami s vynimkou psov, ktori
st na voditku a maju kosik (tato vynimka neplati pre tzv. bojové plemena psov),

c) nebude bez predchadzajuceho pisomného alebo telefonického sthlasu prenajimatela
umiestfiovat v nebytovom priestore, v/na budove ani jej bezprostrednom okoli reklamné
tabule, reklamné alebo iné plagaty alebo stojany s plagatmi alebo prospektami &i iné stojany
akéhokolvek druhu a nebude v nebytovom priestore, v budove ani jej bezprostrednom okoli
rozdavat reklamné alebo iné propagaéné materialy;

d) nebude na okna a dvere nebytového priestoru a budovy umiestiovat rukou pisané odkazy,

e) nebude do nebytového priestoru ado budovy vstupovat pod vplyvom alkoholu a inych
omamnych latok; najomca sa zaroven zavazuje, ze ak sa takéto osoby vyskytnu v budove,
upovedomi bezodkladne o tejto skutoénosti prenajimatela;

f) nebude poskodzovat rastliny nachadzajuce sa v budove a nebude poskodzovat stromy,
rastliny a zelené plochy v bezprostrednom okoli budovy;

g) odpadky bude odhadzovat vyluCne na miestach na to uréenych avbudove ani v jej
bezprostrednom okoli nebude umyvat motorové vozidia,

h) nebude v nebytovom priestore, budove ani v jej bezprostrednom okoli vykonavat ¢innosti,
ktoré ohrozuju alebo ktoré by mohli ohrozit bezpeénost osob alebo majetku;

iy nebude blokovat alebo obmedzovat' priechodnost’ vstupov, spoloénych priestorov, vyt'ahov,
schodov, chodieb alebo chodnikov;

j) nebude obtazovat uZivatelov ostatnych priestorov v budove hlukom, pachmi, vyparmi alebo
vibraciami;

k) nebude bez predchadzajuceho pisomného, pripadne telefonického sthlasu prenajimatefa
zhotovovat fotografické zaznamy alebo video zaznamy nebytového priestoru alebo budovy.
Opravnenou osobou na udelenie sthlasu podia predchadzajlcej vety a podla pism. c) tohto
bodu zmluvy je Miroslav RuZicka, tel.. €.: 0905 573 659.

Akukolvek $kodu, ktora vznikne v nebytovom priestore a bude spdsobena najomcom, osobami,
ktoré pre najomcu vykonavaju akukofvek ginnost alebo osobami, ktorym najomca umoznil pristup
do nebytového priestoru, sa najomca zavazuje na viastné naklady odstranit a uviest nebytovy
priestor do povodného stavu; v opacnom pripade sa najomca zavazuje uhradit prenajimatelovi
vzniknutt 8kodu a naklady na odstranenie skody, a to bezodkladne po doruéeni pisomnej vyzvy

prenajimatela.

Najomca sa zavazuje, Ze po predchadzajlicej pis
pritomnosti (resp. za pritomnosti najomcom povere
verejnej spravy vstup do nebytoveho priestoru za tcelom:

avania povinnosti najomcu vyplyvajucich mu 2 tejto zmluvy a zo viseobecne

omnej vyzve prenajimatela umozni za svojej
nej osoby) prenajimatefovi alalebo organom

a) preverenia dodrZi
zavaznych pravnych predpisov, a/alebo

b) splnenia povinnosti prenajimatela vyplyvajucich mu z0 véeobecne zavaznych pravnych
predpisov (napr. vykonanie revizii, odbornych kontrol technickych zariadeni a pod.).

miuvy 0 poskytnuti nenavratného finanéného prispevku (dalej

vnou stranou. Prenajimatel je povinny strpiet’ vykon kontroly
sluzbami kedykolvek pocas platnosti

Najomca vykonava ¢innosti podla Z
len ,Zmluva o NFP"), ktorej je zmlu )
alebo auditu suvisiaceho s dodanym tovarom, pracami a
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5.16.

5.17.

5.18.

5.19.

5.20.

5.21.

5.22.

5.23.

5.24.

a ucinnosti zmluvy o NFP, ato opravnenymi osobami na vykon tejto kontroly alebo auditu
a poskytnat im vietku potrebni sucinnost. Najomca je povinny informovat prenajimatela
o vykonani kontroly alebo auditu najmenej 5 pracovnych dni vopred.

Technické zhodnotenie (napr. stavebné Upravy) nebytového priestoru méze zrealizovat najomca
len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela, za sucasného dodrzania podmienok
uloZzenych prenajimatelom a na viastné naklady. O takto vykonané technické zhodnotenie
nebytového priestoru si prenajimatel nezvysuje vstupnd cenu hmotného majetku a mdze ho
odpisovat’ najomca. V pripade ukonéenia najmu sa najomca zavazuje technické zhodnotenie
nebytového priestoru, vykonané podla tohto bodu zmluvy, na vlastné naklady odstranit' a uviest
nebytovy priestor do pévodného stavu, a to v lehotach uvedenych v bode 5.9. tejto zmluvy, ak sa

zmiuvné strany vopred pisomne nedohodnu inak.

Najomca berie na vedomie, Ze budova je chranena poplachovym systémom a je napojena na pult
centralnej ochrany. V pripade, ak konanim najomcu ddjde k vyvolaniu falodného poplachu na
pulte centralnej ochrany, najomca sa zavadzuje znasat' vSetky naklady spojené s vyjazdom

zasahovej jednotky k budove.

Najomca bude mat umozneny pristup do budovy 24 hod. denne. Za tym ucelom mu prenajimatefl
najneskdr do 3 dni odo diha podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami prideli vstupny kod
do budovy. Najomca je povinny zachovavat mi¢anlivost’ o vstupnom kéde do budovy,

V pripade ak najomca bude vstupovat do budovy mimo pracovné dni a v pracovné dni v ¢ase od
08.00 hod do 16.30 hod., ndjomca je povinny pri vstupe do budovy, poéas svojej pritomnosti
v budove a pri odchode z budovy urobit' vSetky opatrenia na zabezpecenie toho, aby nedoslo
ku skode na majetku prenajimatela alebo tretich oséb. Najomca je povinny najma:

a) zabezpecit vstup do budovy, resp. iné miesta, ktorymi je mozné vniknut' do budovy takym
sposobom, aby do budovy nemohli vstipit neopravnené osoby,

b) urobit pri zadavani vstupného kédu do budovy vsetky potrebné opatrenia, aby nemohlo déjsf
k prezradeniu vstupného kodu do budovy neopravnenym osobam,

c) beznym spdsobom zabezpeclit, aby poveternostné podmienky nespésobili skodu na majetku
prenajimatela alebo inych oséb.

Suc¢astou nebytového priestoru je aj zabudovana Struktarovana kabelaz prenajimatela;
podmienky pristupu k racku tejto struktirovanej kabelaze (datova rozvodna skrifia nachadzajuca

sa v technologickej miestnosti budovy) su upravené touto zmliuvou.

Prenajimatel schvali najomcovi pristup k racku struktirovanej kabelaze len na zaklade pisomnej
Ziadosti, doru¢enej prenajimatefovi v dostatoénej lehote pred prvym vstupom najomcu do
technologickej miestnosti budovy. Ziadost podla predchadzajlcej vety musi obsahovat menovite
oznacene osoby (dalej len ,opravnené osoby"), ktoré budu v mene najomcu opravnene za
podmienok ustanovenych touto zmluvou vstupovat do technologickej miestnosti budovy a
vykonaval' zmeny na zariadeniach najomcu zapojenych do racku Strukturovanej kabelaze (dalej
len ,zoznam opravnenych oséb”). Prenajimatel ma pravo Ziadosti nagjomcu nevyhoviet.

Ak pocas trvania najmu nebytového priestoru dojde u najomcu k zmene opravnenych o0sdb,
najomca je povinny tieto zmeny bezodkladne oznamit pisomne prenajimatelovi.

Po schvaleni ziadosti najomcu podfa bodu 5.21. tohto &lanku tejto zmluvy prenajimatel umozni
osobe uvedenej v zozname opravnenych oséb pristup k racku Struktirovanej kabelaze v budove
na zaklade Ziadosti najomcu doruCenej na e-mailovi adresu prenajimatela:
miroslav.ruzicka@allianzsp.sk v lehote 5 pracovnych dni pred datumom, kedy sa ma vstup
uskutocnit. Ziadost podla predchadzajucej vety musi obsahovat den a hodinu, kedy ma
prenajimatel spristupnit’ najomcovi rack $truktarovanej kabelaze v budove, osobu zo zoznamu
opravnenych oséb, ktora bude k racku Struktirovanej kabelaze pristupovat, Gcel, za ktorym
ndjomca Ziada spristupnit’ rack &truktirovanej kabeldZe v budove, €innosti, ktoré maju byt na
racku Struktirovanej kabelaze vykonané a ¢i a aké zariadenia maju byt do racku Struktirovanej
kabelaze pridané pocas jeho spristupnenia.

Prenajimatel ma pravo Ziadost' najomcu podla bodu5.23. tohto élanku tejto zmluvy zamietnut.
Prenajimatel ma tiez pravo nepovolit umiestnenie konkrétneho zariadenia najomcu do racku
struktarovanej kabelaze alebo do technologickej miestnosti, ak by takéto zariadenie nespifialo
poziadavky bezpeénej prevadzky (napr. nie su homologizované na slovensky trh, rusia
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5.25.

5.26.

527.

5.28.

5.29.

5.30.

telekomunikacné siete, nespinaju poziadavky protipoziarnej ochrany a pod.) alalebo by to
neumozfovali prevadzkové moznosti prenajimatela.

Prenajimatel spristupni rack strukturovanej kabelaze v technologickej miestnosti budovy
najomcovi vyluéne v pracovnych ditoch v ¢éase od 8:00 hod. do 16:00 hod., a to iba v sprievode
prenajimatefa. Prenajimatel je opravneny preverit na mieste totoznost osoby, ktord ma vstupit’
do technologickej miestnosti so zoznamom opravnenych oséb a v pripade, ak sa nepreukaze, ze
sa jedna o osobu uvedenu v siadosti najomcu podia bodu5.23. tohto Elanku tejto zmluvy av
zozname opravnenych oséb, vstup takejto osobe odmietnut.

Najomca berie na vedomie, Ze s vynimkou prepojov jemu pridelenych a zasuviek s jeho
zariadeniami (aktivnymi prvkami), najomca ma prisne zakazané manipulovat’ so vetkymi
ostatnymi zariadeniami a prepojmi v racku &trukturovanej kabelaze a v technologickej miestnosti.

Najomca nesmie najma

a) manipulovat s prepojmi a zariadeniami patriacimi do siete prenajimatela,

b) zasahovat do elektrickych a chladiacich rozvodov a zariadeni,

¢) manipulovat s prepojmi a zariadeniami pridelenymi inym najomcom alebo inym osobam,

d) manipulovat' s prepojmi patriacimi telefonnej Gstredni prenajimatela,

e) prepajat svoju siet' a zariadenia v racku &truktUrovanej kabelaze so sietami a zariadeniami
prenajimatela, inych najomcov alebo inych 0s6b.

Zakaz manipulacie so zariadeniami a prepojmi podfa tohto bodu tohto ¢lanku tejto zmluvy plati aj
pre bezdrétovi komunikaciu (wireless). Zariadenia najomcu, odsuhlasené prenajimatefom, e
mozZné umiestnit len mimo datovych rozvodnych skrifi prenajimatefa, pripadne do Casti datovej
rozvodnej skrine vy&lenenej vyhradne pre zariadenia najomcu.

Po ukon&eni vstupu opravnenej osoby do technologickej miestnosti budovy, vykonaneho za
ucelom pristupu k racku Strukttrovanej kabelaze, je tato opravnena osoba povinna na mieste
vyplnit a podpisat’ protokol o vstupe do technologickej miestnosti. V protokole opravnena osoba
uvedie svoje meno, aké zmeny v zapojeni vykonala, aké zariadenie pridala do racku
Strukturovanej kabelaze, resp. do technologickej miestnosti alebo ake odstranila z racku
Struktarovanej kabelaze, resp. z technologickej miestnosti a aké je aktualne zapojenie zariadeni
najomcu v Struktarovane] kabelaZi po vykonanych zmenach (t. j. ktoré zasuvky ma najomca

obsadené).

Véetky prepojovacie vodice a zariadenia patriace alebo pridelené najomcovi prenajimatel oznaci
obchodnym menom (ndazvom) najomcu, aby nemohlo dojst k ich zamene s vodicmi a
zariadeniami patriacimi prenajimatefovi, inym najomcom alebo inym osobam. Prenajimatel
zabezpedi, aby prepojenia a zariadenia prenajimatefa boli blokovane proti pripojeniu
pocitadovych a komunikaénych zariadeni nepatriacich prenajimatefovi tak, aby sa minimalizovala
moznost prepojenia sietovych prvkov prenajimatela a najomcu, pripadne inych najomcov alebo
o0sob, zdielajucich rack Strukturovanej kabelaze alebo zdielajlcich iné zariadenia v technologickej

miestnosti nachadzajlicej sa v budove.

Prenajimatel nezodpoveda za 8kodu, ktora vznikla najomcovi z dovodu nefunkénosti
&trukturovanej kabelaze.

Ustanovenia tejto zmluvy o Struktarovanej kabelazi sa nevztahuju na pripojenie najomcu na
internet. Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel neposkytuje a ani nesprostredkuje
internetové pripojenie najomcovi. Pripojenie &truktarovanej kabelaZe, vyhradenej na uzivanie
najomcovi, k internetovej sieti prostrednictvom externého poskytovatela (providera) prenajimatel
moze povolit' len na zaklade pisomnej iadosti najomcu apo tom, ako najomca akceptuje
technické poziadavky prenajimatela na takéto pripojenie.
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7.3.

7.4.

VI. Bezpeénost’a ochrana zdravia pri praci

Najomca sa zavazuje dodrZiavat ustanovenia zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
a ostatnych v3eobecne zavaznych pravnych predpisov na zabezpecenie bezpecnosti a ochrany

zdravia pri praci.
Na useku bezpecénosti a ochrany zdravia pri praci (dalej len ,BOZFP") je najomca povinny:

a) zabezpecit' si plnenie povinnosti vyplyvajucich mu zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov odborne spdsobilou osobou,

b) riadit sa pokynmi zamestnancov prenajimatefla poverenych vykonom BOZP alebo dodavatela
prenajimatefa v oblasti BOZP aotejto povinnosti poucit aj svojich zamestnancov
a dodavatelov,

c) sam si zabezpecit Skolenia svojich zamestnancov o BOZP,

d) vnebytovom priestore pouzivat iba také technické zariadenia, ktoré spifaju poziadavky
véeobecne zavaznych pravnych predpisov a vykonavat ich revizie a kontroly v lehotach
stanovenych vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Najomca je povinny dodrZiavat zakaz fajéenia v budove a fajéit’ len na vyhradenych miestach,
oznacenych prislusnym piktogramom.

VIl. Ochrana pred poziarmi

Najomca sa zavazuje dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskoréich predpisov (dalej len ,zakon o ochrane pred pozZiarmi') a ostatnych
véeobecne zavaznych pravnych predpisov na zabezpecenie ochrany pred poZiarmi (dalej len

,OPF").
Najomca je povinny oboznamit sa s PoZiarnym evakuacnym planom a PoZiarno—poplachovymi
smernicami umiestnenymi v budove na viditelnych miestach a tieto dodrziavat'.

Na useku OPP je najomca povinny:

a) riadit sa pokynmi zamestnancov prenajimatefa poverenych vykonom uloh v oblasti OPP alebo
dodavatela prenajimatela v oblasti OPP a o tejto povinnosti poucit’ aj svojich zamestnancov
a dodavatelov,

b) zucastnit sa cviéného pozZiarneho poplachu vyhlaseného prenajimatelom a hlasit
prenajimatelovi pocty evakuovanych zamestnancov najomcu,

c) respektovat vyhlasenie mimoriadnej udalosti a riadit sa pokynmi osob riadiacich evakuaciu
0s6b z budovy,

d) v pripade vzniku poziaru v nebytovom priestore za pritomnosti najomcu postupovat v zmysle
Poziarno-poplachovych smernic a vykonat vietky opatrenia na zniZzenie $kod na nebytovom
priestore a/alebo budove a o vzniku poziaru bezodkladne informovat prenajimatefa,

e) v pripade vzniku pozZiaru v nebytovom priestore bez pritomnosti najomcu, strpiet’ vstup
prenajimatefa do nebytového priestoru za ucelom likvidacie poZiaruy,

f) dodrziavat zakaz zapalovania sviec¢ok a manipulacie s otvorenym ohiiom;

g) plnit povinnosti uvedené v § 4 pism. b) aZ ) a pism. o) a p) zédkona o ochrane pred pozZiarmi
a povinnosti uvedené v § 4 pism. n) zakona o ochrane pred poziarmi tykajlce sa dodrZiavania
technickych podmienok a poziadaviek na protipoZiarnu bezpecnost pri instalacii
a prevadzkovani elektrotepelnych spotrebicov a zariadeni tstredného vykurovania,

h) plnit povinnosti uvedené v § 5 pism. b) zakona o ochrane pred poziarmi tykajuce sa
udrZiavania trvale vofnych dnikovych ciest, dnikovych vychodov a zasahovych ciest,
nastupnych pléch a pristupu k nim, ako aj pristupu k uzéverom rozvodnych zariadeni
elektricke] energie, plynu vody a k poZiarnym zariadeniam a plnit’ povinnosti uvedené v § 5
pism. ¢c) a pism. g) az j) zdkona o ochrane pred poZiarmi; najomca sa zaroven zavazuje
spinenie povinnosti uvedenej v § 5 pism. i) zédkona o ochrane pred pozZiarmi preukazat
prenajimatelovi.

Prenajimatel a najomca sa dohodli na zriadeni spoloCnej ohlasovne poZiarov, pisomna dohoda
o zriadeni spoloénej ohlasovne poZiarov je prilozena k tejto zmluve ako jej Priloha €. 2.
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7.5,

8.1.

B.2.

9.1.

9.2.

9.3.

10.1.

11.1.

11.2.

Plnenie povinnosti vyplyvajlicich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov ohladom
poziarnych zariadeni (revizie, kontroly a pod.), ktorych vlastnikom je prenajimatel, zabezpetuje
prenajimatel; v pripade, ak si najomca umiestni do nebytového priestoru viastné poZziarne
zariadenia, za plnenie tychto povinnosti k takymto zariadeniam zodpovedéa najomca.

Viil. Podnajom a prevod prav a povinnosti zo zmluvy

Najomca nie je opravneny dat nebytovy priestor do podnajmu, vypozicky alebo iného uzivania
tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatefla.

Najomca nie je opravneny previest prava a povinnosti z tejto zmluvy na tretiu osobu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa okrem pripadu, ak k prevodu prav a
povinnosti dojde v dosledku zrugenia najomcu bez likvidacie zlGéenim, splynutim alebo
rozdelenim alebo v désledku predaja podniku najomcu na zaklade zmluvy o predaji podniku

alebo ¢asti podniku.

IX. Sankcie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak vznikne prenajimatelovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty
podfa bodu 5.10. tejto zmiuvy, zaplatenim takejto zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatefa na nahradu skody sposobenej poruenim povinnosti, na ktorl sa zmluvna pokuta
vztahuije, a to tak vo vyske dohodnutej zmluvnej pokuty, ako aj nad jej vysku. Zavazok najomcu
zaplatit’ prenajimateflovi zmluvnu pokutu bude splatny na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela

a v lehote splatnosti uvedenej vo vyzve.

Pri omegkani najomcu s Uhradou najomného za nebytovy priestor oviac ako 30 dni je
prenajimatel opravneny obmedzit alebo zastavit dodavky sluzieb spojenych s najmom a obnovit’

ich az po uhrade celej diznej sumy najomcom.

V pripade omeskania najomcu s ahradou najomného za nebytovy priestor ma prenajimatel pravo
pozadovat od najomcu zaplatenie roku z omeskania vo vy3ke 0,05 % z diznej sumy za kazdy

den omeskania.

X. Miganlivost

Najomca sa zavazuje sachovavat miganlivost o vietkych skutoCnostiach, udajoch a
informaciach, o ktorych sa dozvedel pri pineni tejto zmiuvy alebo v suvislosti s plnenim tejto
zmluvy a o vietkych dokumentoch, ktoré mu boli poskytnuté v ramci plnenia tejto zmluvy,
zavazuje sa, Ze ich neopravnene neoznami alebo nespristupni inej osobe a nevyuzije pre seba
alebo pre iného. Tento zavazok najomcu trva pocas platnosti tejto zmluvy a aj po jej skonéeni, a
to az do doby, kedy sa tieto skutocnosti stant vieobecne znamymi za predpokladu, Ze sa tak
nestane porusenim povinnosti micanlivosti. Za porusenie povinnosti mi¢anlivosti sa nepovazuje,
ak je najomca povinny informaciu oznamit na zaklade zakonom stanovenej povinnosti, a taktiez,
ak je najomca povinny zmluvu zverejnit' v Centralnom registri zmlav.

XI. Osobitné protikorupéné ustanovenia

Zmluvné strany sa nesmu dopustit, nesmu schvalit ani povolit Ziadne konanie v suvislosti
s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy, ktoré by sposobilo, Ze by zmluvne
strany alebo osoby ovladane zmluvnymi stranami porusili akékolvek platné protikorupéné
véeobecne zavazné pravne predpisy. Tato povinnost sa vztahuje najma na neopravnene plnenia,
vratane urychfovacich platieb (facilitation payments) verejnym cinitefom, zastupcom alebo
zamestnancom organov verejnej spravy alebo blizkym osobam verejnych Cinitefov, zastupcov

alebo zamestnancov organov verejnej spravy.
Kazda zmluvna strana sa zavazuje, Ze neponukne, neposkytne, ani sa nezaviaZe poskytnut

siadnemu zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajucej v mene druhej zmluvnej strany,

a rovnako neprijme ani sa nezaviaze prijat od siadneho zamestnanca, zastupcu alebo tretej
strany konajdcej v mene druhej zmluvnej strany Ziadny neprimerany dar, ani ina vyhodu, &i uz
pedaznu alebo inu, v stvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy.

Strana 8 z 11

Rl

T e

iy

e



¥

AT T P

3Ty

sy

12.1.
12.2.

12.3.

12.4.

12.5.
12.6.

13:A1%

13.2.

133

. Kazda zmluvna strana sa zavazuje bezodkladne informovat druhu zmluvnu stranu, pokial si bude

vedoma alebo bude mat’ konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani, uzatvarani alebo
pri plneni tejto zmluvy.

.V pripade, Zze akykolvek neprimerany dar alebo vyhoda v suvislosti s dojednavanim, uzatvaranim

alebo plnenim tejto zmluvy je poskytnuty najomcom v rozpore s tymto &lankom zmluvy alebo
pokial ma prenajimatel ddvodnu pricinu domnievat sa, Ze takéto dary alebo vyhody boli alebo su
poskytované, mdze prenajimatel tuto zmluvu vypovedat' s okamzitou dcinnostou.

XIl. Skonéenie najmu
Zmluvné strany su opravnené ukondit tuto zmluvu spdsobmi uvedenymi v tomto &lanku zmluvy.

Prenajimatel a najomca su opravneni pisomne vypovedat tito zmiuvu, a to aj bez udania dévodu,
s dvojmesacnou vypovednou lehotou. Vypovedna lehota za&ina plynat prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucéena
druhej zmluvnej strane. Tymto ustanovenim nie je dotknuté pravo prenajimatela vypovedat' tuto

zmluvu podfa bodu 11.4. zmluvy.
Prenajimatel je opravneny pisomne odstupit od tejto zmluvy, ak:

a) najomca da nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu, vypoZicky alebo iného uzivania
trete] osobe bez predchadzajliiceho pisomného suhlasu prenajimatefa,
b) sa najomca dostane do omeskania so zaplatenim najomného za nebytovy priestor, kaucie

alalebo doplatku kaucie o viac ako 5 dni,
Cc) najomca porusi svoje povinnosti uvedené v bode 2.1. zmluvy a/alebo v bode 5.26. zmluvy,
d) najomca porusi povinnost miéanlivosti o vstupnom kéde do budovy a/alebo zneuZije vstupny

kod do budovy,
e) najomca napriek pisomnému upozorneniu prenajimatefa uziva nebytovy priestor alebo jeho

Cast alebo trpi jeho uZivanie takym spdscbom, Ze prenajimatefovi vznika Skoda alebo mu

hrozi znaéna Skoda,
f) najomca opakovane porusi niektor( z povinnosti uvedenych v &lanku VI . a/alebo élanku VIi .

zmluvy,
g) najomca opakovane porusi niektor( z povinnosti uvedenych v bode 5.12. zmluvy..

Odstupenie od tejto zmluvy nadobuda ucinnost doruéenim pisomného oznamenia o odstipeni
druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenim od tejto zmluvy sa tato zmluva
nezruSuje od zaciatku, ale az okamihom Géinnosti odstapenia od tejto zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, ze nie su povinné vydat' si to, ¢o si navzajom pinili na zaklade tejto zmluvy do okamihu

doruéenia pisomného oznamenia o odstipeni.

Najomca je opravneny pisomne odstupit od tejto zmluvy, ak predmet najmu prestane byt
sposobily na uzivanie podlfa dohodnutého Gcelu najmu.

Tato zmluvu je moZné ukonéit aj pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zanikom zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti z fejto zmiuvy, s vynimkou tych prav
a povinnosti, ktoré vzhladom na svoju povahu maju trvat’ aj po zaniku tejto zmluvy.

Xlli. Oznamovanie a doruéovanie

Zmluvné strany su povinné oznamovat' si vietky zmeny, ktoré maju vplyv na sué¢innost' zmluvnych
stran. i

Najomca urcuje na doruCovanie svojich pisomnosti adresu uvedenu v zahlavi tejto zmiuvy.
Prenajimatel urcuje na dorucovanie svojich pisomnosti adresu uvedenu v zahlavi zmluvy.
Zmluvneé strany su1 povinné bezodkladne pisomne upovedomit druht zmluvn( stranu o zmene
svojej adresy na dorucovanie pisomnosti.

Ak zmluva neustanovuje inak, vdetky pisomnosti podia tejto zmluvy budu zmluvnej strane
dorucené osobne, prostrednictvom kuriérskej sluzby alebo doporuéenou postou. Za ded
dorucenia pisomnosti sa povazuje def prevzatia pisomnosti; za defi doruéenia pisomnosti sa
povazZuje aj den, v ktory najomca odoprie pisomnost prevziat, alebo treti deft odo dfia ulozenia
pisomnosti na poste, aj ked sa najomca o jej uloZeni na poste nedozvedel. V pripade, ak sa
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pisomnost’ doru¢ovana postou na adresu najomcu uvedend vbode 13.2. zmluvy vratila
prenajimatelovi s poznamkou “adresat neznamy*, prip. s inou poznamkou obdobného vyznamu,
povaZuje sa pisomnost za doruéent diiom, kedy posta vyznacila tato skutonost’ na pisomnosti.

XIV.Zavereéné ustanovenia

14.1. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a ucinnost
diom nasledujucim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmlav..

14.2. Vsetky zmeny adodatky ktejto zmluve moZno vykonat len formou pisomnych dodatkov
podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami, s vynimkou zvySovania najomného o mieru inflacie
v zmysle bodu 4.4. tejto zmluvy.

14.3. Tato zmluva je vyhotovena a podpisana v $tyroch rovnopisoch, dva rovnopisy pre prenajimatefla
adva rovnopisy pre najomcu.

14.4. Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaju na eventualnych pravnych nastupcov
obidvoch zmluvnych stran.

14.5. Ak sa akékolvek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym alebo netcinnym, nespdsobi to
neplatnost celej zmluvy a na takéto ustanovenie (v rozsahu jeho neplatnosti alebo neducinnosti)
sa nebude prihliadat. Zmiuvné strany sa v takomto pripade zavazuju, Ze vynaloZia véetko
primerané Usilie na to, aby neplatné alebo nelcinné ustanovenie nahradili platnym a ucinnym
ustanovenim, kitorého zmysel bude ¢éo moZno najbliz8i pdvodnému neplatnému alebo
netiéinnému ustanoveniu. V pripade, ak medzi zmluvnymi stranami neddjde k dohode podfa
predchadzajucej vety, tato zmluva sa v neplatnej alebo neucinnej Casti riadi ustanoveniami

vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

14.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vyplyvajlce z tejto zmluvy sa prednostne pokusia
riesit formou dohody (zmieru).

14.7. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy st jej prilohy:

Priloha &. 1- Situac¢ny plan nebytového priestoru
Priloha &. 2- Dohoda o zriadeni spoloénej ohlasovne poZiarov

Priloha €. 3 - Kalkulagny list

14.8. Najomca potvrdzuje, Ze mu boli poskytnuté informacie vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov
upravujlcich ochranu osabnych udajov. Predmetné informécie st zverejnené na webovom sidle

prenajimatela.

14.9. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze sa s obsahom tejto zmluvy oboznamili, Ze mu porozumeli, tito
zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, nie v tiesni, ani za napadne nevyhodnych pedmienck, nemaju
proti jej forme a obsahu Ziadne vyhrady a na znak suhlasu byt fiou viazané ju vlastnorutne

podpisali. i -
: _ 1 FEB 208
Vv })M'C{A&hﬂiﬁa/(”tiﬂf? ............ V Bratislave dna E ..................

Prenajimatel: Najomca:

......

Allianz — Slovenska poistovna, a.s. trum pravnej pomoci

Ing. Florian Horvath JUDr. Zuzana Kubovicova
riaditel odboru obstaravania a spravy majetku poverena zastupovanim funkcie riaditela

Centra pravnej pomoci
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Allianz — Slovenska poistovna, a.s.
Mgr. Martina Reichbauerova

veduca oddelenia spravy budov a autoprevadzky

Strana 11z 11






