
*7j*Atvorena v zmysle zakona C. 44312010 Z. z. o dotdrci6rch na rozvoj bfvania a o soci6lnom bfvani
v z.n.p. a zlkona e . 4011964 Zb. Obdiansky zSkonnlk v z.n.p.

Zmluvn6 strany:

Mesto Slia6, Letecka 1,962 31 Slia6, leo: 00320277, Dle 2021339397
(d'alej len,,prenajimatel"')

ZMLUVA O NAJME BYttU

1. Galdunova Eva, t 31 Sliaё

zmluvne strany Mesto Sliac na .1edne1 strane (d'alej len ,,prenajimatel') a Galdunov6 Eva na strane
druhej (d'alej len "n6jomca") uzatvSraj0 tuto:

Zmluvu o n6jme bytu:

er. r

Predmet nijmu
1. Prenajimatel' prenech6va ndrjomcovi do uZivania byt d. 02 nachldzaj0ci sa v bytovom dome

so zvlS5tnym urdenlm na ulici Topol'ovd 6. 19, katastrdrlne 0zemie Ryb6re, zapisan! na liste

vlastnictva 877, parcela e. 1009/150, sripisne 6. 1135. Byt sa nach6dza na prlzemi tohto
bytov6ho domu, pozostdva 1 obytnlich miestnosti a prislu5enstva bytu a to kuchyfra, predsieft,

kfpel'fia, WC .

1

er. rr

06et nalmu
Ucelom n6jmu je vyuZitie bytu na byvanie. Prenajimatel'suhlasi s tfm, aby n-rjomca uZival byt

vi ucne na tento ueel.

er. rrr

Prdva a povinnosti prenajimatel'a

Prenalimatel'sa zavazuje umoZnit'ndrjomcovi uZivanie bytu po cel0 dobu ticinnostitelto
zrrluvy a v sflade s ustanoveniami tejto zmluvy a Obcianskeho z6konnika.
Prenalimatel je opr-rvnen! vstripit do bytu za 0celom vykonania kontroly, vllucne vSak po

preclchadzaj0com pisomnom vyrozumeni najomcu a za prltomnosti ndrjomcu alebo nim
poverenej osoby
Prenallmatel'vlslovne zakazule n6jomcovi dat'tento byt do podndjmu alebo do bezodplatneho
uZivania akejkolvek inel tretej osobe (mimo osob tvoriacich domdcnost'ndjomcu podl'a telto
zrl luvy).
Prenajimatel tie2 vyslovne zakazuje ak6kolvek stavebn6 zmeny, z(tsahy v byte bez
predchiidzajuceho pisom n6ho s0 hlasu prenaj imatel'a.
Prenajimatel' sa zvdzuje prenechat' byt podl'a 616nku l. tejto zmluvy n5jomcovi vstave
sposobilom k obvykl6mu uZivaniu a zarovei sa zavizuje na vlastn6 naklady v spOsobilom
si.rve tento byt a1 udrZiavat'.
Prenajimatel sa zavdzuje na vlastn6 n6klady odstranovat' vady a vykondvat' in6 opravy v byte
n-irno drobnych opr6v bytu a beZnej UdrZby bytu v zmysle Nariadenia vl6dy Slovenskei
republiky a. 8711995 Z. z. .

ct. tv
Prdva a povinnosti n5jomcu

Nalomca sa zavdzuje uZivat'byt iba na dohodnut! ucel (CL ll).
Nrilomca sazavazuje udr2ravat'poriadok v byte a v dome (Cl. I bod 1).

N.ilomca sa zavazuje dodrZiavat' domov! poriadok resp. pravidl6 spolunaZlvania v dome a
nocnf kl'ud
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4. N6jomca sa zavazuje, 2e nedd byt do podndjmu tretej osobe, podl'a S 706 ObCianskeho
zdkonnika tento byt nemO2e byt' ani premetom vfmeny medzi nZrjomcami. K vlTmene m02e
d6jst' len so s0hlasom prenajlmatel'a.

5. N6jomca bytu je povinnli do 30 dni nahldrsit' Mestsk6mu 0radu Sliad ka2du zmenu v pocte
osOb spolu s nim uZivaj0cich byt.

6. N6jomca je povinn! podinat' si tak, aby nedochAdzalo ku 5kod6m na predmete n6jmu.
V pripade poru5enia tejto povinnosti zodpoved6 n6jomca za vzniknut0 Skodu v plnej v1iSke.

7. Vprlpade skondenia doby ndjmu je n6jomca povinnyi vr6tit'byt azariadenia v byte vstave,
v akom bol prevzatli s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie.

8. N6jomca je opr6vnen'! uZival' predmetnf byt s nasledovn;imi osobami tvoriacimi domdcnost'
n6jomcu:

9. Ubytovanie infch ako v bode 8. uveden5Tch osOb je moZn6 len s predchddzaj0cim s[hlasom
prenajimatel'a, inak sa povaZuje za poruSenie zmluvnfch povinnosti.

cl. v
Doba n6jmu

Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e nSjom bytu sa uzalvAra na dobu urcit0, a to na obdobie do
31 1 2026' 

e t. vr
Odovzdanie bytu

1. Prenajimatel' sa zaviAzuje odovzdat' byt n6jomcovi do uZlvania dfia 1.2.2023 ato vstave
spOsobilom na dohodnut6 uZivanie.

2. N6jomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, 2e po skoncenl nSjmu
nemd n6rok na bytovti n6hradu v zmysle ust. par. 712 a nAsl. Obdianskeho zdkonn[ka.

3. N6jomca sa obozn6milso stavom prenajiman6ho bytu.
4. N6jomca preber6 byt sp6sobilf k okamZit6mu nast'ahovaniu a uZivaniu, do podpisom tejto

zmluvy potvrdzuje.
5. K fyzick6mu odovzdaniu bytu nedochAdza, ked'Ze ndrjomca tento byt uZival uZ pred podpisom

tejto ndjomnej zmluvy na z6klade inej n6jomnej zmluvy ktor6 skoncrla platnost a 0cinnost'
uPlYnutim 6asu 

er. vtt
N6jomn6,

1. Ndjomne za uZivanie bytu je zmluvnlmi stranami dohodnut6 vo vliSke 98,19
(devdt'desiatosem eur a devdtnfst' centov) mesadne. Uhrada n6jomn6ho a sluZieb s

uZlvanlm bytu bude ndrjomca platit'na dislo 0dtu: IBAN SK48 0200 0000 0020 2352 8991,
varlabilnyi symbol: 11351902. V n6jomnom nie je zahrnut5 uhrada slu2ieb spojen!ch
s uZivanim bytu - dod6vka tepla, ohrev teplej vody, doddvka studenej vody, spotreba
elektrickej energie v spolodnlch priestoroch, poplatok za prertaiom kontajnerov, poplatok za
odvod daZd'ovej vody. Tieto bude ndjomca platit'zdrlohovo na ziklade platn6ho mesacn6ho

' zilohov6ho predpisu spolu s predpisanlm n6jomnfm.
2. Ndjomca sa zavazuje platit' dojednan6 n6jomne a platby za sluZby podl'a bodu '1. tohto dl6nku

vZdy najneskdr do 10. dria mesiaca v danom mesiaci, za ktory sa n6jomn6 plati.
3. Zmluvne strany prehlasujO, Ze pri ukondeni n6jmu vykonaj0 vy06tovanie pripadne vzniknutSich

Skdd podas niijmu v byte azrealizujl tomu zodpovedajUce finandn6 vyrovnanie, vsflade so
zaplatenou kauciou a konednou vf5kou 5k6d.

4. Zmluvn6 strany tieZ prehlasuj0, 2e pri ukonceni nAjmu vykonaj[ vzfjomn'i odpocet vSetklich
meradov a zrealizu)ri tomu zodpovedaj0ce vzijomn6 finandne vyrovnanie, v s0lade
s preddavkovfmi platbami a kon6enfm stavom mera6ov.

5. Vf5ka mesadn6ho z6rlohov6ho predpisu sa v prlpade, Ze d6jde ku zmene cien energii
rozhoduj0cich pre v;iSku z6lohovlch platieb za sluZby spojene s uZivan[m bytu zmeni od 01.
dha mesiaca, ktor! nasleduje po prisluSnej zmene. N6jomca sa zavdzu)e.tOto zmenu
akceptovat'. V pripade, 2e nedOjde k akceptovaniu zmeny v5iSky z6lohovich platieb je
prenajimatel' oprdvnenf dat' ndjomcovi vfpoved' z n6jmu.

er. vnr
Skon6enie n6jmu

1. Prenajimatel' je oprdvnenli trito zmluvu vypovedat' :

a) ak ndjomca uZfva predmet n6jmu v rozpore s 0delom n6jmu, alebo ak napriek pisomnej
vfzve poru5uje domovf poriadok, resp. pravid16 spolunaZivania v dome,
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b) ak n6rjomca o viac ako tri po sebe id(ce mesiace me5k6 s platenlm n6jomn6ho,
c) ak ndjomca poru5uje svoje povinnosti vyplfvajfce z tejto zmluvy,
d) ak ndjomca dd byt do podndjmu,
e) v pripade splnenia bodu 5. dlinku Vll. tejto zmluvy.

N6jomca je oprdvnenyi tuto zmluvu vypovedat':
a) ak sa predmet ndjmu stane bez zavinenia n6jomcu nespOsobillim na dohodnute uZlvanie
b) ak prenajimatel' hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplyTva juce z tejto zmluvy

V pripade vypovedania zmluvy podl'a bodu 1 pism. a) a2 e) a bodu 2 tohto eldnku je vfpoved'
platn6 odo dria nasledujfceho po dorudenl vfpovede.
Ndjomca nemdr ndrrok na pridelenie n6hradn6ho bytu alebo inej bytovej nihrady(ubytovanie,
prlstreSok) po skoncenI nSjmu z akehokol'vek dOvodu.
Vfpoved' a odst[penie od zmluvy musi mat' plsomnu formu a musia byt dorudene druhej
zmluvnej strane. Vfpoved' a odsttipenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo do vlastnyich
ruk. Za 0cinn6 dorudenie vfpovede alebo odstupenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je plsomnosf urden6, pridom zdsielka sa bude
povaZovat' za dorudenti momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorudenie
povaZovat' za 0dinn6 v pripade , ak adres5t z6sielku neprevezme z d6vodu neaktuAlnosti
adresy alebo z ak6hokol'vek ineho dOvodu, pri6om 06inky dorudenia vfpovede alebo
odst0penia od zmluvy nastan0 v danom pripade driom vrdtenia sa nedorudenej zSsielky spiit'
odosielatel'ovi, i ked' sa adresdt o obsahu z6sielky nedozvedel.

cl. tx
Opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy

Ndjomnf zmluvu moZno s n6jomcom opakovane uzatvorit'ak:
a) n6jomca poZiadal prenajimatel'a o opakovan6 uzatvorenie ndrjomnej zmluvy najnesk6r tri
mesiace pred uplynutlm dohodnutej doby n6jmu,
b) n6jomca nad'alej splha podmienky n5jomcu urden6 v tejto zmluve, V5eobecne zdvdznbho
nariadenia Mesta Sliad tfkaj0ceho sa n6jomnfch bytov v Meste Slia6 a prislu5nfch zdkonov,
c) nie je dOvod na vypovedanie n6jmu bytu zo strany prenajimatel'a podla tejto zmluvy, VZN
a ust. $ 711 ods. 1 Obdianskeho z6konnlka,
d) ndjomca nem6 Ziadne zAvitzky voei prenajimatel'ovi.
N-rjomndr zmluva mOZe byt'opakovane uzatvorend za splnenia podmienky podl'a ustanovenia
bodu 1. tohto cl6nku ako aj za splnenia podmienky neprekrodenia mesadn6ho primu tri a pol
n6sobku Zivotn6ho minima dom5cnosti k 31. decembru kalenddrneho roka predch6dzaj(ceho
roka, pripadne priemeru s06tu za obdobie ostatnfch troch rokov trvania n6jmu.
Najomnd zmluva mOZe byt' opakovane uzatvoren6 v pripade splnenia v5etkifch podmienok
podl'a tejto zmluvy a prislu5nfch priivnych predpisov opiit' len v sUlade s ust. $ 12 ods. 2
zAkona e.44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj bfvania a o sooi6lnom bfvani.
Najomn6 zmluva m62e byt'opakovane uzatvoren5 najviac na 1 rok aj v tom prlpade, ak na

, vzniknute nedoplatky s0visrace s n6jmom bytu sa s ndrjomcom uzatvori Dohoda o uznanl dlhu
podl'a $ 558 Obdianskeho zdrkonnika a o sp6sobe jeho zaplatenia (spl6tkovyi kalend5r). Ak
n6jomnik nedodrZI dohodnutf spl6tkovf kalend6r, n6jomn0 zmluvu na d'al5ie obdobie
prenajimatel' nepred [Zi.

Ndjomna zmluva m6Ze byt' opakovane uzatvoren5 aj s osobou, ktord prestala sp[Rat'
podmienky na pridelenie n6jomn6ho bytu podl'a tejto zmluvy, VZN mesta Sliac a prisluSnfch
prdvnych predpisov najviac na obdobie jedneho roka. V pripade, Ze podas trvania plynutia
jednorodnej n6jomnej zmluvy n6jomca opiit' splni podmienky na poskytnutie n6jomn6ho
blvania podl'a tejto zmluvy, VZN Mesta Sliac a prisluSnyTch prdvnych predpisov nemusl byt'
posudzovan! ako novf Ziadatel'o ndjomn6 byvanie v Meste Slia6.

er. x
Dohoda o finandnej z6bezpeke

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze vyiSka finandnej zAbezpeky predstavuje vf5ku Sest'mesadn6ho
nSjomn6ho dohodnuteho v dl. Vll, bod 1, na Udel uvedenlT v bode 3 tohto dl5nku.
Prenajimatel' prehlasuje, 2e eviduje v (dtovnictve finandn( zibezpeku vo vfSke
Sest'mesadn6ho niijomneho, ktord bola zloZen6 n6jomcom na zAklade Zmluvy o poskytnuti
finandnej zihezpeky na n6jom bytu zo dria 31 .1.2014.
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Zmluvn6 strany ber0 na vedomie, Ze finandnii zdbezpeka sl02i na zabezpecenie.platenia
dohodnut6ho n6jomn6ho, dohodnutlch 0hrad spojenfch s u2lvanlm n6jom.n6ho bytu
a nepo5kodzovania uZivan6ho n6jomn6ho bytu.
Zmluvne strany sa dohodli, Ze v pripade, ak zdbezpeka alebo jej cast' bola v priebehu
n6jomneho vzt'ahu zaloleneho touto zmluvou pouZitd na 0cel dohodnutf v dl. X bod 3 zmluvy,
n6jomca je povinnf doplnit' ju do zmluvou dohodnutej vfSky Sest' mesa6n6ho ndjomn6ho na
pisomnI vlzvu prenajimatel'a v nlm urdenej lehote alebo podl'a dohodnut6ho splStkov6ho
kalend6ra.
N6jomca mOZe poZiadat' prenajimatel'a o doplnenie z6bezpeky v splatkach a urcenie
spldtkov6ho kalend6ra, najdlh5ie v5ak na (1-6 mesiacov) odo dfia vzniku tejto povinnosti, v
ktorom doplni finandn0 z6bezpeku do zmluvne dohodnutej vf5ky.
Spldtkovf kalend6r vyhotovi prenajlmatel' bez zbytoen6ho odkladu, dodatkom k zmluve
o poskytnuti finandnej zAbezpeky, po tom, ako vznikla potreba cerpat' finandn0 zdbezpeku
a dorudi ho n6jomcovi do vlastnfch r0k.
Prv5 spl6tka nesmie byt' splatnd skOr ako prvf deh mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola finanenA zAbezpeka 6erpan6 v stilade s bodom 3 tohto cl6nku.
Nedoplnenie financnej zAbezpeky podl'a dohodnut6ho spl6tkov6ho kalend6ra sa pova2uje za
poruSenie zmluvnlich povin nostl.

er. xr
Osobitn6 ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je moZn6 len vz6jomnou plsomnou dohodou zmluvnlch strdn
Na pr6va a povinnosti zmluvnfch strdrn, ktorS nie s0 upraven6 touto zmluvou sa primerane
pouZijI prlsluSn6 ustanovenia obcianskeho pr6va.
Strany sa dohodli, 2e v5etky spory, ktor6 vznikn0 z tejto zmluvy, vrdtane sporov o jej platnost',
bud0 rie5en6 pred Rozhodcovsklm s0dom Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory
v Bratislave podl'a jeho z6kladnfch vnUtorn;ich prdvnych predpisov. Strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto sudu. Jeho rozhodnutie bude pre strany zAvdzn6.
Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e niijomca je oprdvnenlT dom6hat'sa rozhodnutia sporu zacat6ho
na zdklade jeho n6vrhu aj na v5eobecnom s0de. V takom pripade sa podanlm n6vrhu na
v5eobecnf s[d ru5i platnost'tejto rozhodcovskej doloZky pre tento konkr6tny spor.
Uzatvorenie tejto zmluvy je opakovanfm uzatvorenlm ndjomnej zmluvy podl'a ustanovenia $
12 zikona e . 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj biivania a o soci6lnom bfvani.
T6to zmluva je vyhotoven6 v troch rovnopisoch, pridom dva obdrZi prenajlmaiel' - spr6vca,
jeden ndjomca.
Zmluvn6 strany vyhlasuj0, 2e si t0to zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
2e obsah tejto zmluvy zodpoved6 ich skutodnej a slobodnej vOli, ju podpisali.
T6to zmluva nadobuda platnost' dnom podpisu obidvoma 2mluvnfmi stranami a [cinnost'
dfiom nasleduj0cim po dni jej zverejnenia prenajimatel'om.
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