Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/90 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov v plathom zneni
Cislo zmluvy  214/19

Zmluvné strany :

Prenajimatel’ : Pavol Kevely - Restaurdcia Lipa

Hviezdoslavova ¢. 34, Zvolen

ICO : 33 282 366

IC pre DPH : SK 1020608270

Zapisany v Zivnostenskom registri ObU Zvolen pod ¢.611-1006
Bankové spojenie : Tatrabanka ¢.u.: SK96 1100 0000 0026 2478 1625
Zastupeny: Kevely Pavol-majitel

Najomca : Centrum pre deti a rodiny Trnie

Sidlom:Trnie 90, 962 34 Trnie

ICO : 37 949 926

DIC : 2021768903

Zapisany v obchodnom registri :

Bankové spojenie: Statna pokladnica, ¢.1i :SK74 8180 0000 0070 0042 4438
Zastupeny: Mgr. Jan Pal'uch- riaditel’

W

sa podl'a zédkona ¢. 116/90 Zb. o najme nebytovych priestorov dohodli na tejto

zmluve

I.
PREDMET A UCEL NAJMU

Prenajimatel’ je vlastnikom administrativnej budovy nachadzajucej sa vo Zvolene, na ul.
V.P.Totha ¢ 1081/17,zapisané na Katastralnom turade Banska Bystrica, Sprava katastra Zvolen,
na LV ¢. 5528,k.0. Zvolen, z ktorych prenajima nebytové priestory na 1.poschodi o vymere
29,70 m2 a 16,30 m2 a prisluchajuce WC a umyvarku na tom istom poschodi.

N4jomca je opravneny prenajaté priestory uvedené v €l. I.,odst. 1.tejto zmluvy vyuzivat’ za uce-
lom vykonavania ¢innosti v zmysle prislusného opravnenia k podnikatel'skej ¢innosti.
Fotokodpia vypisu zo zivnostenského alebo obchodného registra tvori sti¢ast’ zmluvy.

1.
DOBA TRVANIA NAJMU

Zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd. Ndjom zacina diilom 1.3.2019 a kon¢i 30.11.2022
Zaroven tymto dilom zacinaji plynat prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy.

Prenajimatel’ méze zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim Casu na ktory sa tato uza-
tvara, len z tychto dovodov :

a./ ak njjomca uziva nebytové priestory v rozpore s touto zmluvou,

b./ ak ndjomca meska viac ako jeden mesiac s platenim ndjomného, alebo ndhradou za sluzby
spojené¢ s najmom .Po doruceni vypovede je najomca povinny uvolnit’ priestory do 5 dni,

c./ ak na zéklade rozhodnutia stavebného uradu ma dojst’ k odstraneniu , alebo takym
zmenam nehnutel’nosti, ktoré by branili uzivaniu nebytovych priestorov,



d./ ak ndjomca, alebo jeho zamestnanci, napriek pisomnému upozorneniu porusuje pokoj a po-
riadok ,

e./ ak ndjomca prenechd priestory tvoriace predmet tejto zmluvy, alebo ich cast’ do pod-
najmu bez sthlasu prenajimatela .

3. N3jomca médze zmluvu pisomne vypovedat’ pred uplynutim ¢asu na ktory tato bola uzavreta z ty-
chto dévodov :

a./ ak strati sposobilost’ na prevadzkovanie ¢innosti, pre ktoré si priestory prenajal,
b./ priestory sa stanl bez zavinenia ndjomcu nesposobilé na dohovorené uzivanie

4. Vypovedna lehota sa zjednava ako trojmesaéna a zacina plynat’ prvym dilom nasledujiceho
mesiaca po doruceni vypovede .

5. Utastnici tejto zmluvy sa mozu na jej zruSeni dohodnut . Dohoda musi byt vykonana v pi-
somnej forme .

I11.
VYSKA NAJOMNEHO A PLATOBNE PODMIENKY

1. Roc¢na vySka najjomného je zmluvnymi stranami dohodnuta nasledovne:. (ceny si bez DPH)

a) najomné za kancelarske a spolocné priestory 77,00 € /m2 /rocne
b) splatka na tthradu energii a sluzieb/teplo, el. energia, vodné, stoéné/ 25,00 €/ m2 /ro¢ne+DPH

m2 Roc¢né njjomné | Mesacné ndjomné
bez DPH bez DPH
Najomné Najomné 46 3.542,00 295,16
a kancelarske priestory
splatka na Energia a sluzby 46 1.150,00 95,84
energie a sluzby Spolu 32,00 4.692,00 391,00
Spolu najomné, sluzby a energie s DPH \ 4.922,00 \ 410,16 \

2. Najomné bude ndjomca uhradzat' na zdklade Preddavkového kalendara- faktiry, vystavenej
prenajimatel'om, na ucet prenajimatel’a vedeny v Tatrabanke a.s., ¢islo uc¢tu: SK96 1100 0000
0026 2478 1625

3. V pripade, Ze ndjomca v dohodnutych lehotach neuhradi najomné a splatku na thradu energii a
sluzieb, dohoduje sa poplatok z omeSkania 0,5 % z neuhradenej sumy za kazdy dent omeSkania.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo prehodnotit’ vySku najomného 1x ro¢ne
tj. k 1.1.prislusného roka, podl'a koeficientu presahujuceho 2 % miery inflacie vyhlasenej Stati-
stickym tiradom SR.

5. N4ajomca ,ak nie je platca DPH , je povinny bezodkladne nahlasit’ prenajimatel'ovi skuto¢nost’,
ze sa stal platcom DPH na zdklade registracie na prisluSnom daitiovom urade. Je to potrebné
pre sposob fakturacie vysky nadjomného .

V.
OSTATNE DOJEDNANIA

1. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ nidjomcovi priestory podla ¢lanku I. tejto zmluvy v stave
sposobilom k dohodnutému uzivaniu a udrzat’ ich v tomto stave.
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Pripadné zmeny ucelového vyuzitia priestorov, Upravy a ich prenechanie do podndjmu inym
subjektom je ndjomca opravneny vykonat len s predchddzajicim pisomnym sthlasom
prenajimatela. Ku ditu ukoncenia najmu je ndjomca povinny uviest priestory do pdvodného
stavu, pokial sa s prenajimatel'om nedohodne inak.

N4jomca je povinny hradit’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim priestorov.
Beznu udrzbu a opravy prenajatych priestorov si najomca zabezpecuje sam na vlastné naklady.
Na vykonanie strednych a vacSich oprav musi mat’ ndjomca suhlas prenajimatel’a.

Néjomca je povinny na svoje ndklady vykonat’ vSetky opatrenia na zabranenie vzniku §kod na
jeho majetku, na majetku prenajimatel'a prenechané¢ho na docasné uzivanie, ako aj ostatnom
majetku prenajimatel’a. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu na veciach tretich osob, ktoré sa
v prenajatych priestoroch najomcu zdrzuju s vedomim najomcu.

Podmienky bezpecCnosti a ochrany zdravia zamestnancov a oséb zdrzujucich sa s vedomim
najomcu v prenajatych priestoroch sa riadia podla §6, §18 zakona NR SR ¢.124/2006 Z.z.
o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci zodpovedaju prenajimatel’ aj ndjomca podla pisomnej
dohody, v pripade ak sa prenajimatel’ a ndjomca pisomne nedohodnti zodpoveda ndjomca v
plnom rozsahu. Sucasne sa najomca zavézuje, ze v priestoroch prenajimatel’a, ktoré nie su
predmetom zmluvy bude dodrziavat’ pravne a ostatné predpisy na zaistenie BOZP.

N4jomca v zmysle §6 ods. 2 zakona NR SR ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov zodpoveda za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru, zabezpecuje
plnenie povinnosti na zaistenie ochrany pred poziarmi v prenajatych priestoroch v zmysle §
4,5,6,7,8 zakona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov
okrem ustanoveni § 4 pism. k),I),m); §5 pism. a), d) zdkona NR SR ¢.314/2001 Z.z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov v zmysle vyhlasky MV SR ¢€.121/2002 Z.z.
0 poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel’ zabezpeCuje prevadzku, uUdrzbu, odborné prehliadky a skasky vyhradenych
technickych zariadeni sk. A,B a ostatnych technickych zariadeni, ktoré st jeho majetkom,
v zmysle vyhlasky ¢.718/2002 Z.z. na zaistenie bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci
a bezpecnosti technickych zariadeni, odborné prehliadky a skusky vyhradenych technickych
zariadeni sk. A,B a technickych zariadeni, ktoré su majetkom najomcu vykondva najomca.

Néjomca po dohode s prenajimatelom moze na vlastné naklady umiestnit’ na miestach pre tento
ucel vyhradenych svoje firemné tabule. Po ukonceni ndjmu je povinny tieto tabule odstranit’ bez
poskodenia majetku prenajimatel’a.

Néjomca sa zavizuje reSpektovat’ prevadzkové pomery a podmienky urcené prenajimatel'om.

V.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Obsah tejto zmluvy mozno menit, alebo dopiiiat’ pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran.

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach. Kazdd zmluvna strana obdrzi jedno
vyhotovenie.

Vztahy prenajimatela s njjomcom, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, budu sa riadit’
platnymi pravnymi predpismi, najma Obcianskym zdkonnikom a ustanoveniami zékona 119/90
Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu precitali , porozumeli jej, ze tato nebola dojednana
v tiesni, alebo za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a na znak vyslovného, slobod-



né¢ho a véazneho suhlasu tuto i1 vlastnorucne podpisuju .

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze prava a povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy prechadzaju
v plnom rozsahu i na ich pravnych nastupcov .

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej obojstranného podpisu zmluvnymi stranami a
ucinnost’ diom nasledujiucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Vo Zvolene , dna 22.2.2019

Prenajimatel’ Najomca



