Zmluva o najme nehnutel’nosti

uzatvorend podla zak. &. 40/1964 Zb. OBCIANSKY ZAKONNIK (dalej len ,,Zmluva®)

medzi:

Prenajimatel’:
Obchodné meno:
ICO:

Sidlo:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo st

Za ktoru kona:

Obec Bravicovo
00313 301 )
Bravicovo &. 196, 976 64 Befiug
2021223050

Prima banka Slovensko, a.s.
SK61 5600 0000 0020 0089 2001

Ing. Peter Baliak, starosta obce

(d’alej len ,,prenajimatel’)

Najomca:
Obchodné meno:
1CO:

Sidlo:

DIC:

IC DPH:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:
Zapisana v:

Za ktora kona:

Stredoslovenska vodarenska prevadzkova spolo¢nost, a.s.

36 644 030

Partizanska cesta 5, 974 01 Bansk4 Bystrica

2022102236

SK2022102236

VUB, a.s.

SK66 0200 0000 0020 8954 0458

Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, Oddiel: Sa,
Vlozka &islo: 840/S

Ing. Peter Martinka, ¢len predstavenstva a.s. a generalny riaditel’, na
zéklade Splnomocnenia ¢. 2/2015 zo dna 27.02.2015

(d’alej len ,najomeca“)
(d’alej “prenajimatel” a “najomca” spolu ako “zmluvné strany”)

CLANOK L.
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutel’nosti:

e stavby vodojemu nachadzajucej sa v Bravicove, kat. izemie Bravicovo, stpisné &islo 262,
postavenej na parc. &. CKN 1251/2 o vymere 27 m?zastavané plochy a nadvoria
zapisand na LV €. 239 vedenom Okresnym tradom Brezno, katastralnym odborom,

e pozemku parc. ¢&. CKN 1251/2 o vymere 27 m®,zastavané plochy a nadvoria, zapisany na
LV ¢&. 239, k.4. Bravédcovo, obec: Bravidcovo, okres: Brezno

e pozemku parc. &. CKN 1251/1 o vymere 2473 m?,zastavané plochy a nadvoria, zapisany
na LV ¢. 239, k.. Bravicovo, obec: Bravicovo, okres: Brezno
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2. Prenajimatel za niZ8ie uvedenych podmienok prenajima ndjomcovi nehnutelnosti uvedené
v ¢lanku I bod 1. tejto zmluvy (dalej aj len ,,predmet ndjmu*).

CLANOK IL.
UCEL NAIMU

N4jomca bude uvedeny predmet ndjmu uZivat’ na vykon svojej podnikatel'skej Cinnosti a v
stlade s predmetom ¢innosti vymedzenom dokladom o opravneni podnikat’ a bude mu sluZit’
pre udely zasobovania obyvatel'ov obce Bravécovo pitnou vodou.

CLANOK III.
DOBA NAJMU

Zmluva sa uzatvara na dobu urditd a to do 31.12.2026, priCom tato doba za¢ina plynat’ odo
diia nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy.

CLANOKIV.
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

Néjomné za predmet ndjmu dohodnuté zmluvnymi stranami predstavuje sumu 950,00 Eur
(slovom: devit'stopétdesiat Eur) za kazdy rok najmu.

Nakol’ko podnikatel'ska ¢innost’ nagjomcu podlieha regulacii podl'a zdkona €. 250/2012 Z.z. o
regulacii v siefovych odvetviach a stvisiacich vykondvacich predpisov, vySka nijomného
musi koreSpondovat’ s nakladmi vo vySke, v akej su uznatelné ako opravnené naklady
n4jomcu v cene vody v stlade s Vyhlagkou Uradu pre regulaciu siefovych odvetvi ¢&.
323/2022 Z.z. ktorou sa ustanovuje cenova reguldcia vyroby, distribicie a dodavky pitnej
vody verejnym vodovodom a odvéadzania a Cistenia odpadovej vody verejnou kanaliziciou a
niektoré podmienky vykondvania regulovanych ¢&innosti vo vodnom hospodarstve,
predovietkym v sulade s ustanovenim § 4 ods. 1 pism. h) VyhlaSky. Prenajimatel tieto
suvislosti berie na vedomie a sthlasi s nimi.

V najomnom su zahrnuté vietky ndklady prenajimatel’a suvisiace s predmetom ndjmu a jeho
uzivanim.

N4jomné je najomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi ro¢ne, vzdy k 15.03. prisluSného
kalendarneho roku trvania najmu, na zaklade prenajimatelom vystavenej faktiry. Lehota
splatnosti faktur je 30 dni odo diia ich dorucenia.

Ngjomné sa povaZuje za zaplatené diiom pripisania finanénych prostriedkov na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
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10.

11.

CLANOK V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ sa zavizuje:

- odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne uzivanie a v tomto stave
ho na svoje néklady udrziavat’,

- umoZnit’ ndgjomcovi uZivat’ predmet ngjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a
zabezpelit’ mu neruSeny vykon prav spojenych s ndjmom.

Prenajimatel’ je oprdvneny pozadovat’ pristup do predmetu ndgjmu a vykonat kontrolu, ¢i

najomca uziva predmet najmu v stlade s i¢elom a spdsobom dohodnutym v tejto zmluve.

Néajomca sa zavizuje uZivat’ predmet ndjmu len na dcel dohodnuty touto zmluvou a len pre

svoje potreby.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby vetkych oprav

(d’al8ich potrebnych zasahov), vratane tych, ktoré podla tejto zmluvy zabezpefuje

prenajimatel’ a vykonat’ alebo umoznit’ vykonanie tychto oprav alebo zésahov. Pri poruSeni

tejto povinnosti zodpovedd néjomca za Skodu tym spdsobent. Najomca sa zavizuje

poskytovat’ prenajimatel’ovi a d’al§im osobam potrebnu sucinnost’ pri vykone takychto oprav a

zésahov a znéSat’ obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti.

V opatnom pripade zodpovedd za Skodu vzniknutdl prenajimatelovi nesplnenim tejto

sucinnosti.

Néjomca sa zavizuje vykondvat na svoje naklady drobné opravy predmetu ndjmu . Drobnymi

opravami sa pre udely tejto zmluvy povazuji opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade

neprevy$uja sumu 200,— Eur. Nijomca nema vo&i prenajimatelovi narok na ndhradu takto

vynaloZenych néakladov. Ak sa najomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav

abeZnej Gdrzby predmetu ndjmu, ma prenajimatel pravo tak urobit’ po predchadzajucom

upozorneni nagjomcu na svoje naklady a pozadovat’ od neho néhradu tychto nékladov.

Néjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil na predmete ndjmu sam.

Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozoreni najomcu zavady

a poSkodenia odstranit’ a poZadovat’ od najomcu thradu.

Néjomca sa zavidzuje nevykonavat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny na predmete

najmu bez predchadzajiceho stihlasu prenajimatel’a.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet nagjmu alebo jeho ¢ast’ do podnéjmu (alebo do

uZivania z akéhokol'vek titulu a akymkol'vek spdsobom) inym fyzickym alebo pravnickym

osobam.

N4ajomca sa zavizuje zodpovedat’ v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu predmetu najmu

a zavizuje sa vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej

havarie.

Néjomca sa zavizuje plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia a

bezpednosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoZiarnych predpisov.

. N4jomca sa zavizuje udrziavat’ ¢istotu v prenajatych a v prilahlych nehnutelnostiach.
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13.

14.

15.

16.

17.

N4jomca je povinny na vlastné néklady do diia skonéenia ndjmu z akéhokol'vek dévodu
a akymkol'vek spdsobom:

a) vypratat’ predmet najmu - odstranit’ z predmetu ndjmu akykol'vek hmotny majetok
najomcu,

b) odbornym spdsobom opravit’ a odstranit’ akékol'vek Skody na predmete ndjmu spésobehé
najomcom alebo vypratanim majetku najomcu a to tak, aby predmet nigjmu v den
skon¢enia ndjmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani
predmetu ngjmu do uZivania ndjomcu, ak sa prenajimatel’ a najomca pisomne nedohodni
inak.

Vratenie predmetu ngjmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak ndjomca vrati
vietky kIi€e od predmetu najmu; inak je prenajimatel’ opravneny vymenit’ vSetky zamky na
ucet nagjomcu.

V pripade, ak ndjomca nesplni v€as svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z bodov 13 a 14
tohto c¢lanku, zavizuje sa nahradit’ prenajimatelovi vynaloZené naklady na vypratanie,
vykonanie oprav auvedenie predmetu ndjmu do stavu v akom bol ku diiu odovzdania
najomcom a prenajimatel’ ma pravo (nie povinnost) vypratat’ predmet ndjmu, vykonat’ opravy
a uviest predmet ndgjmu do takého stavu, v akom bol ku diiu odovzdania ndjomcom (s
prihliadnutim na bezné opotrebovanie).

Prevzatie a odovzdanie predmetu ndjmu pri zaCati n4jmu a pri skoncéeni najmu, sa uskuto¢ni na
zéklade preberacieho protokolu o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu, ktory bude
obsahovat’ opis prisluSenstva, stavu predmetu ndjmu, vratane supisu zistenych nedostatkov
a vad a vratane stavu meracov energii. Preberaci protokol potvrdia podpisom obidve zmluvné
strany. Preberaci protokol je neoddelite'nou prilohou tejto zmluvy.

Néjomca sa zavizuje na predmete najmu vykondvat’ pravidelnt letn a zimnd udrZzbu, ato
najmé kosenie v minimdlnom intervale raz ro¢ne.

CLANOK VL.
SKONCENIE NAJMU

Néjom skonéi uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty.
Néjom sa modze skoncit’ pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnute;
doby nijmu.
Ngjom sa skonci aj:
a) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran za podmienok v zmluve uvedenych,
b) zénikom predmetu ngjmu
¢) zénikom najomcu, ak je pravnickou osobou.
Prenajimatel’ m6Ze pisomne vypovedat’ tito zmluvu, ak:
a) najomca uziva predmet ndgjmu v rozpore so zmluvou,
b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim nagjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,
¢) najomca, ktory na zdklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat na uthradu ndjomného
urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a véas,
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d) néjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet ndgjmu, napriek pisomnému upozorneniu

hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

¢) uzivanie predmetu ndjmu je viazané na uzivanie bytu a ndgjomcovi bola uloZena povinnost’

byt vypratat,

f) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uZivat’ predmet

najmu,

g) najomca prenechd predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez suhlasu prenajimatela.
Néjomca mdze pisomne vypovedat’ tito ndjomnu zmluvu, ak:

a) strati spOsobilost’ prevadzkovat® ¢innost’, na ktoru si predmet najmu najal,

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia nagjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie.
Vypovedna lehota je dvojmesacnd. Vypovedna lehota zadina plyntat’ od prvého diia mesiaca
nasledujuceho po doruéeni vypovede.

Ak najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane poruSuje povinnosti, ktorych
poruSenie by inak zakladalo prévo prenajimatel’a ukonéit’ najomny pomer vypovedou, je
prenajimatel’ od zmluvy opravneny odstapit’.

Utinnost” odstipenia od zmluvy je dand diiom dorudenia pisomného odstipenia najomcovi;
prenajimatel” je v pisomnom odstlipeni opravneny uréit’ def vypratania predmetu ndjmu aj na
neskorsi dent ako je defl ucinnosti odstGpenia. Zmluvné strany nie su povinné si z ddévodu
takéhoto odstipenia vratit’ dovtedy poskytnuté plnenia, pokial’ v tejto zmluve nie je uvedené
inak.

CLANOK VIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

Téato Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a a¢innost” diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia prenajimatel’a. Deri zverejnenia je prenajimatel’ povinny
oznamit’ ndjomcovi na e- mailova adresu: bianka.bilasova@stvps.sk.

Pravne vzt'ahy medzi ndjomcom a prenajimatelom vyplyvajuce zo Zmluvy sa riadia
prislusnymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky, najmi zdkonom ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva sa mdze menit’ alebo dopliiovat’ vylu¢ne formou pisomnych a oéislovanych dodatkov
odkazujucich na tito Zmluvu podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Ak sa preukdze, ze niektoré¢ zustanoveni Zmluvy (alebo jeho &ast’) je neplatné a/alebo
neucinné, takato neplatnost’ a/alebo netcinnost nema za nésledok neplatnost’ a/alebo
neucinnost’ d’al§ich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajlicej Casti dotknutého ustanovenia),
alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavizuji bez zbyto¢ného
odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho Cast) novym tak, aby bol zachovany ugel,
sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe zmluvné strany
zavézuju riesit’ ich prednostne cestou vzajomnej dohody. s
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6. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze s plne spdsobilé na uzavretie tejto zmluvy. Pred podpisom
tejto zmluvy si ju precitali, obsahu porozumeli a plne s nim sthlasia. Na znak svojej vole byt
viazani touto zmluvou ju vlastnoruéne podpisuji.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich prejavy vole byt viazani touto zmluvou st slobodné, jasné,
ur¢ité a zrozumitelné. Zmluvnd volnost’ oboch zmluvnych stran nie je ni¢im obmedzena a
zmluvu nepodpisuja v tiesni, v omyle ani za ndpadne nevyhodnych podmienok

8. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch exempléroch, z toho je jeden pre prenajimatela a jeden pre
najomeu.

9. Prilohy:
e Priloha ¢. 1 Preberaci protokol

4601, ded 1 26

V Bravicove, dia .70 V Banskej Bystrici, diia .5V L !
Ing. Peter Baliak Ing. Béter Martinka
starosta obce Clen/predstavenstva a generalny riaditel

K@najuci na zaklade plnej moci
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