ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzatvorend podl'a zakona ¢islo 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nehnutel’nosti v zneni
neskorsich predpisov

Prenajimatel’: Obec Drietoma
Obecny trad Drietoma 29, 913 03 Drietoma
ICO: 00311529
V zastipeni: Jaroslav Mego, starosta obce
Bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko a.s., pobo¢ka Tren¢in
IBAN: SK89 5600 0000 0006 4824 9001
BIC kéd banky: KOMASK2X
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: AGA-SK s.r.o.

Drietoma 695, 913 03 Driectoma
ICO: 51701626
DIC:2120765515

(d’alej len ,,ndjomca’)

CL. I Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachédzajucej sa v obci
Drietoma, k. 4. Drietoma, na parc. ¢. 486/1, zapisaného na LV &. 1, supisné €. 79, budova
Zdravotné stredisko. Predmetom ndjmu je nebytovy priestor na prvom podlazi budovy
Zdravotného strediska o vymere 59,49 m? (dalej len ,,predmet nagjmu®).

2. Prenajimatel’ za nizSie uvedenych podmienok prenajima najomcovi predmet nijmu
ako podnikatel'ské priestory vo vymere 59,49 m? Nakres priestorov tvori neoddelitelnu
sucast’ tejto zmluvy (priloha &. 1).

3. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu ndjmu sa okrem prav prenajimatela neviazu
ziadne d’al$ie vlastnicke, restituéné, zalozné pripadne iné prava k cudzej veci, alebo najomné
prava, alebo akékol'vek prava tretich osob.

4. Néajomca vyhlasuje, Ze pozné stav predmetu najmu a prenajima si priestory v stave
v akom sa nachéddzaju.
5. Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpelit nasledovné sluzby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov

a. dodavku elektrickej energie,

b. dodavku tepla,

c. dodavku vody.
6. Uhrady za dodavku tepla, vody aelektrickej energie bude n&jomca platit
prenajimatelovi mesaénymi zadlohovymi platbami s ngjomnym.
7. Odvoz komunalneho odpadu si ndjomca zabezpeci prostrednictvom prenajimatel’a.
8. Najomca mdze uzivat’ na bezné parkovanie svojich osobnych motorovych vozidiel

a vozidiel navstevnikov asfaltovi a spevnenti plochu pri predmete ngjmu.



CL 1T Uéel najmu

. Uelom nagjmu je vykonévanie praxe detského psychol6ga.

. Ngjomca sa zavdzuje uzivat predmet nijmu vylu€ne na ucel dohodnuty v tejto
zmluve. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnua pokutu vo
vyske 330,00 EUR za kazdy deii trvania porusenia tejto povinnosti. Prenajimatel’ je
opravneny poZadovat’ dhradu zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a
njjomca sa v tomto pripade zavizuje zaplatit zmluvnii pokutu na zéklade
prenajimatelom zaslanej fakttry.

Cl. Il Doba najmu

. Najom sa dojednava na dobu neur€iti s vypovednou lehotou 6 mesiacov a zafne
plynit’ diilom nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy v sulade s Cl. IX ods. 2 tejto
zmluvy.

CL. IV Uhradaza ndjom a sposob jeho platenia

. N4jomné za predmet ndjmu je stanovené podl'a uznesenia Obecného zastupitel'stva v
Drietome ¢. 67/2022 zo diia 20.09.2022 nasledovne: za nebytovy priestor o vymere
59,49 m? vo vyske 15 €/m*/rok, To znamena 892,35 € za rok, t. j. 74,36 € za mesiac.

. Néjomca sa zavdzuje uhradzat’ dohodnuté najomné spolu so zalohovymi platbami za
dodavku tepla, elektrickej energie a vody v mesaénych splatkach vo vyske 250 €.

(slovom dvestopétdesiat eur) vzdy za dany mesiac, a to do 15. diia v mesiaci, na ktory
sa platba vzt'ahuje, na u€et prenajimatel’a vedeny v PRIMA banke, a.s. IBAN: : SK89
5600 0000 0006 4824 9001, BIC kod banky: KOMASK2X, variabilny symbol ICO
najomcu, z toho vyska mesa¢ného ndjomného je 74,36 € a 175,64 € budu zélohové
platby za dodavku tepla, elektrickej energie a vody. Prvé platba sa uskutoéni do 15 dni
od ucinnosti zmluvy. Ak ndjom za¢ne v priebehu mesiaca, vypocita sa alikvotna cast’
najomného tak, Ze denné ndjomné, o je 1/365 rocného nijomného, sa vynasobi
poctom dni odo diia zadiatku ndjmu do konca prislusného kalendédrneho mesiaca.
Spolu s takto vypoclitanym ndjomnym sa nijomca zavizuje zaplatit' i njjomné za
nasledujuci mesiac, a to na Gcet prenajimatel’a do 15 dni od G€innosti tejto zmluvy.
Energie (dodavka tepla, elektrickd energia a voda) budi vyuétované do 15 dni po
obdrzani zi¢tovacej faktury doddvatel'mi energii prenajimatelovi.

. N4jomné sa zvySuje kazdorocne k 1. februdru o vysku rocnej inflacie podla udajov
Statistického uradu Slovenskej republiky za bezprostredne predchddzajici kalendarny
rok a zverejnent Statistickym tradom SR v januari prislugného roka.

. Zvysenie sa prejavi vo vystavenej fakture za mesiac februar prislusného kalendarneho
roka).

.V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo
uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré
obdobie ndjomca uhradu poukazuje, bude takouto uhradou pokryta najprv istina
najstar$ej splatnej pohl'adavky.

. VSetky platby podla tejto zmluvy sa povazuji za uhradené dilom pripisania na tucet
prenajimatel’a.




. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s akoukol'vek platbou podla
tejto zmluvy do omeskania, zavdzuje sa zaplatit’ zmluvnt pokutu vo vyske 0,03% zo
splatnej dlZznej sumy za kazdy defi omeSkania. Povinnost najomcu platit’ Groky z
omeskania podl'a § 517 Obé&ianskeho zdkonnika nie je tymto dotknuta.

. Najomca sa zavdzuje pri podpise najomnej zmluvy uhradit’ na ucet Obce Drietoma
gislo: SK70 5600 0000 0006 4824 4008, variabilny symbol: ICO n4jomcu, finanénh
zabezpeku vo vyske troch mesaénych n4jmov, vsume 223,08 eur. Finan¢na
zabezpeka bude zlozena po celt dobu trvania ndjomnej zmluvy.

Zapocitanie zo zabezpeky bude vykonané nasledovne:
a) nedoplatky na ndjomnom budu zapocitané ku ditu splatnosti ndjomného.

. Prenajimatel’ vrati nespotrebovanu ¢ast’ zabezpeky ndjomcovi najneskdr do 30 dni odo
diia skoncenia najmu podla tejto zmluvy.

Cl. V Ukon&enie niajmu a odstiipenie od zmluvy

. N4jom kon¢i uplynutim doby uvedenej v €lanku III. tejto zmluvy.

. Pokial' bude mat’ nijomca zaujem uzivat' predmet nijmu i nad’alej, ma prednostné
pravo na uzatvorenie novej ngjomnej zmluvy. Toto pravo si musi uplatnit’ najneskor
dva mesiace pred uplynutim doby najmu.

. Zmluvné strany mdzu ukonlit’ ndgjom kedykol'vek dohodou. V pisomnej dohode o
zaniku ngjmu sa uvedie den, ku ktorému sa nijom skonci. Ak defi ukoncenia najmu
nie je v dohode uvedeny, skon¢i sa najom driom nasledujicim po dni, ked pisomna
dohoda nadobudla u€innost.

. Zmluvné strany m6Zu pisomne vypovedat’ tato zmluvu podla § 10 zakona ¢. 116/1990
Zb. v zneni neskorSich predpisov, priCom sa dohodli, Ze vypovedna lehota je tri
mesiace a zacina plynat’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede
druhej zmluvnej strane.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ moze okamzite odstupit’ od tejto zmluvy
bez predchadzajuceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’alsich zavizkov
voci ndgjomcovi ak:

a) nagjomca v rozpore s touto zmluvou da predmet ndjmu, alebo jeho Cast’, do
podnéjmu, alebo inej dispozicii tretej osobe, alebo

b) najomcea alebo tretia osoba uZiva predmet najmu, alebo jeho Cast’, na iny ako
dohodnuty udel, alebo

¢) nagjomca meska s thradou najomného viac ako 30 dni, alebo

d) bez zavinenia zmluvnych stran bolo prislusnym stavebnym tdradom rozhodnuté
o zmenach stavby, ktoré brania riadne uzivat’ predmet najmu, alebo o odstraneni
stavby.

.V pripadoch odstiipenia od zmluvy sa zmluva rusi diiom, ked” prejav vole o odstipeni
dojde druhej zmluvnej strane v stlade s Cl. VIII ods. 3. tejto zmluvy.

. MozZnost’ odstipenia od tejto zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podl'a prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zdkonnika nie je tymto ¢ldnkom dotknuta.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ n4jomca po skonéeni ndgjmu podla tohto ¢lanku
neodovzda predmet najmu prenajimatelovi najneskdr do 3 dni po poslednom dni
najmu, mé prenajimatel’ pravo poZadovat’ od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 330
EUR za kazdy aj zaCaty der, nasledujici po dni, v ktorom sa méa predmet ndjmu
odovzdat, a to az do skutocného odovzdania a podpisania protokolu o prebrati



predmetu najmu prenajimatelom. Négjomca sa sGfasne zmluvnu pokutu podla
predchadzajucej vety zavdzuje zaplatit. Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca
nezbavuje povinnosti zaplatit’ prenajimatelovi nahradu za uZivanie predmetu najmu
v alikvotnej vyske ndjomného. Zmluvnd pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady
Skody nezapocitava.
V pripade poruSenia povinnosti podl'a ods. 8 tohto ¢lanku, mé prenajimatel’ tieZ pravo
vypratat’ predmet ngjmu na naklady najomcu a na jeho naklady uloZit' zariadenie,
pripadne tovar, ktoré sa v predmete ndjmu nachadzaji, do tischovy. Za tymto u¢elom
je prenajimatel’ opravneny :
a) vstapit’ do predmetu ndjmu spdsobom primeranym okolnostiam, t. zn. v
pripade potreby aj za pomoci odstranenia prekaZok (vymena zamkov a pod.),
b) zabezpecit’ preruSenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych
médii do predmetu najmu.

Cl. VI Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Njjomca sa zavdzuje predmet najmu fyzicky odovzdat’ prenajimatelovi najneskor
do 3 dni po poslednom dni ngjmu v stave zodpovedajicom dohodnutému uzivaniu s
prihliadnutim na beZné opotrebovanie; v tomto termine zmluvné strany podpiSu
protokol o spdtnom odovzdani a prebrati predmetu ndjmu ndjomcom prenajimatelovi.

. Najomca sa zavézuje vykonévat’ upravy, opravy a udrzbu predmetu ngjmu na vlastné
naklady po predchadzajicom pisomnom stihlase prenajimatel’a ako aj znaSat’ naklady
spdsobené neprimeranym uzivanim predmetu ndjmu.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelom potrebu oprav,
ktoré je tento povinny vykonat aumoznit mu ich vykonanie. Je povinny bez
zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi akukolvek $kodu, ktord vznikne na
nebytovych priestoroch a pripadne vzniku $kody zabranit’.

Néjomca je povinny poskytnut’ prenajimatelovi v stvislosti s vykonom oprav, ktoré je
prenajimatel’ povinny vykonat’ potrebntl sicinnost, najmé je povinny spristupnit’ mu
v nevyhnutnej miere predmet njmu.

. Néjomca uZivajuci predmet najmu sa zavizuje udrziavat’ predmet ndjmu v stave, ktory
je v stlade s platnymi pravnymi predpismi suvisiacimi s prevadzkou obdobného
zariadenia. N4jomca preberd na seba vSetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika
objektu vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, a to najmi
na useku poziarnej ochrany - povinnosti vyplyvajice zo zédkona ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, najmé povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a §
5, na useku hygieny, bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci - povinnosti vyplyvajuce
zo zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a
doplneni niektorych zakonov, zdkona ¢. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o
zmene a doplneni niektorych zakonov.

Néjomca sa zavidzuje bez zbytocného odkladu, najneskoér do 15 dni, kedy ku zmene
doslo, oznamit’ pisomne prenajimatelovi kazdt zmenu a skuto¢nosti, ktoré by mohli
ovplyvnit’ n4jom (ako napr. zmena pravnej formy, obchodného mena, Statutdrneho
zastupcu, sidla a bankového spojenia a pod.). Za nesplnenie tejto podmienky mé
prenajimatel’ pravo pozadovat’ od nijomcu zmluvnu pokutu vo vyske 330 EUR.
Néjomca sa sti¢asne zmluvni pokutu podl'a predchadzajucej vety zavizuje zaplatit’.




7.

10.

11.

12.

Néjomca mé pravo na primerané oznaGenie predmetu ndjmu na priedeli objektu, v
ktorom sa predmet ndjmu nachidza. Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto
¢lanku najomcea zodpoveda v plnej vyske za Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla.
Zodpovednost’ za $kody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. asti prvej a
druhej hlavy Obcianskeho zékonnika.

V stlade s ust. § 545 obéianskeho zékonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ od nijomcu ndhradu Skody spojenti s poruSenim
povinnosti nijomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo
vyske presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty na zédklade prenajimatelom
zaslanej faktury.

Néjomca sa zavizuje umoznit prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych
priestorov najmi v pripade havarie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrZiavania ucelu a
podmienok ndjmu a pod.. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli
zmluvn pokutu vo vy$ke 330 Eur. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat' uhradu
zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade
zavizuje zaplatit' zmluvnt pokutu na zdklade prenajimatelom zaslanej faktiry.
Néjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruduje, Ze si po€as n4jmu ani po jeho
skonéeni nebude u prenajimatela uplatiiovat’ kompenzaciu nékladov vynaloZenych
na stavebné Gpravy a opravy predmetu nijmu, rekonstrukéné prace a pod., realizované
v sulade s touto zmluvou ani si nebude uplatiiovat’ vo¢i prenajimatelovi Ziadne néroky
titulom vykonania tychto prac.

Néjomca je povinny udrziavat' v istote a poriadku vstupné priestory, schodisko
a chodbu na prvom podlazi.

Cl. VII Podnijom

. Né&jomca nie je opravneny prenechat’ predmet néjmu, alebo jeho ¢ast’, do podndjmu

alebo inej dispozicie, tretiemu subjektu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

C1. VIII Dorudovanie

Prenajimatel’ dorucuje pisomnosti sdém, poStou alebo inym vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorufovania akychkol'vek pisomnosti
tykajicich sa pravnych vztahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zéklade tejto
zmluvy, bude miestom dorucenia ndjomcu:

a. adresa uvedenda v zéhlavi tejto zmluvy, alebo
b. adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo

c. adresa konatel'a spolo&nosti podla aktudlneho vypisu z Obchodného registra,
alebo

d. miesto, kde bude osoba opravnena konat’ v mene ndjomcu, zastihnuta.

Néjomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnost’ prenajimatel’a podfa odseku
2 tohto ¢lanku dorufend do miesta dorufenia podla odseku 2 tohto €lanku, bude
povazovana za dorucenud priamo do vlastnych ruk ndjomeu, a to aj v pripade, ak tato
pisomnost’ bude vratena postou prenajimatelovi ako pisomnost’ ndjomcom neprevzata;
v takomto pripade sa za defi dorufenia povazuje deit  vratenia zasielky



prenajimatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa nijomca o tejto skutodnosti
nedozvie.

4. 'V pripade, Ze ndjomca bezd6vodne odoprie pisomnost prijat, je pisomnost’ doruéens
diiom, ked jej prijatie bolo odopreté.

CLIX
Platnost’ a i¢innost’ zmluvy

1. Této zmluva nadobtda platnost’ dilom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

2. Této zmluva je povinne zverejtiovanou zmluvou podla § 5a zdkona €. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskor8ich predpisov a nadobuda uéinnost’
podla § 47a ods. 1 zékona ¢ 40/1964 Zb. v zneni neskor$ich predpisov (Ob&iansky
zékonnik) dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlav.

3. V pripade, Ze ndjomca neprevezme predmet najmu do 20 dni odo dila Gi&innosti tejto
zmluvy, t4to zmluva straca platnost’ aj ti¢innost’. :

CLX
Zaveretné ustanovenia

1. Tento ndjom schvalilo Obecné zastupitel'stvo obce Drietoma uznesenim &. 67/2022 zo
diia 20.09.2022, ktorého odpis je neoddeliteI'nou stgastou tejto zmluvy (priloha &. 4).

2. K zmene dohodnutych podmienok n&jmu moéze dobjst’ len na zdklade vzijomnej
dohody formou pisomného. dodatku, alebo ked’ to bude vyplyvat’ zo zmien a doplnkov
platnych vieobecne zavaznych pravnych predpisov.

3. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvla$t neupravené platia ustanovenia zdkona &.
116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, prislu$né ustanovenia zakona &. 40/1964
Zb. Obliansky zékonnik a ostatné platné vSeobecne zavézné pravne predpisy
Slovenskej republiky.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 2-och rovnopisoch s platnostou origindlu, 1 pre
prenajimatel’a, 1 pre najomcu.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne a vaZne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, preéitali ju, porozumeli jej a nemaji proti jej forme
a obsahu Ziadne vyhrady, €o potvrdzujii vlastnoruénymi podpismi.

V Drietome, dfia /éi ZOZS V Drietome, diia p / / ,ZM,{j
Néjomca: Prenajimatel’:

AGA-SK s.r.0. Obec Drietoma

podpis anonymizovany podpis anonymizovany

Katarina Gabrhelova !, Y i ;57 Jaroslay/ Mego
Y PN i i :;’%'?
'/ starogta obce

./




