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ZMLUVA O NAJME SLUZOBNEHO BYTU

uzatvorena v siilade so zakonom ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov
suvisiacich s nijmom bytov a s bytovymi ndhradami v zneni neskorsich predpisov a s §
685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zikonnik v zneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Sviity Jur,
zastipené:  Ing. Simonom Gaburom, primétor
Sidlo: Prostredna ul. ¢. 29, 900 21 Svity Jur
ICO: 00 304 832
DIC: 2020662138

bank. spoj. : VUB, a.s. Pezinok

Cislouctu:  624112/0200

IBAN : SK34 0200 0000 0000 0062 4112
e-mail: msu(@svatyjur.sk

(d’alej len ,,Prenajimatel’*)

a

Najomeca: Denisa Saskova,

(d’alej len ,,Najomea®)

sa dohodli na tomto obsahu najomnej zmluvy:

CLI
Predmet ndjmu a opis sluzobného bytu

1. Prenajimatel je vlastnikom sluZzobného bytu uvedeného v bode 2. na 1. poschodi v budove
zdravotnickeho a socidlneho zariadenia, stpisné Cislo 848/2, postavenom na parcele
registra ,,CKN* €. 434/5, obec Svity Jur, k.u. Svéty Jur, zapisanej na LV &. 111 vedenym
katastralnym odborom Okresného uradu v Pezinku.

2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania dvojizbovy sluZobny byt &. B, na 1.
poschodi vpravo nachadzajuci sa vo Svitom Jure na ulici Hergottova &.p. 848/2 (d’alej len
»byt“), vymedzeny v evidenénom liste pre uhradu vySky najomného, ktory tvori
neoddelitel'nt prilohu tejto zmluvy.



Byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti, a to z : — obyvacej izby o vymere 9,70 m2, —
spalne o vymere 12,30 m2.

PrisluSenstvo bytu tvoria : — predsiefi o vymere 1,50 m2, — kuchyfia o vymere 12 m2, -
kapel'ia s WC o vymere 5,40 m2 — pivnica €. 2 o vymere 3,39 m2.

Celkové vymera podlahovej plochy bytu vratane prislusenstva je 40,90 m2.

Néjomca prebera byt do najmu za podmienok dohodnutych v tejto zmluve, v stave
sposobilom na bezné uzivanie. Spolu s ndgjomcom budi uzivat' a obyvat byt aj rodinni
prisludnici: Emma Saskova, Viktoria Saskova.

Sugastou zmluvy o najme bytu je opis bytu, jeho technického stavu a prisluSenstva bytu a
vybavenie (uvedeny v protokole o prevzati a odovzdani bytu) a Evidenény list pre vypocet
uhrady najomného a za plnenia poskytované s uzivanim bytu (d’alej len ,,Eviden¢ny list®).

Prenajimatel’ odovzda byt v stave spdsobilom k riadnemu uzivaniu podla protokolu o
prevzati a odovzdani sluzobného bytu. So stavom bytu sa ndjomca oboznamil a nema vo¢i
nemu vyhrady.

CL1I
Podmienky najmu

N4jomca vyhlasuje, Ze nie je v mieste vykonu préce, a v okoli do 50 km od miesta vykonu
prace, vlastnikom, spoluvlastnikom, ndjomcom, alebo spoloénym ndjomcom in¢ho bytu,
rodinného domu, alebo bytového domu, inak ma prenajimatel’ pravo odstupit’ od tejto
zmluvy. V stlade s tymito vyhldseniami berie najomca na vedomie a akceptuje, Ze mu
nevznik4 pravny narok na bytovi néhradu podl'a osobitného predpisu.

Nijom bytu je viazany na vykonz—ivame upratovacich prac v budove zdravotnickeho
a socialneho zariadenia, ktorej stidastou je aj predmetny byt, ktory je definovany v Cl.
[ tejto zmluvy.

Cl. 11
Cena najmu — ndjomné

Vyska mesatného najomného je uvedena v Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitent
prilohu tejto zmluvy.

N4ijomca sluZzobného bytu je povinny platit’ prenajimatelovi poénic diiom ucinnosti tejto
zmluvy mesaéné nidjomné za uZivanie sluzobného bytu uréené v Evidentnom liste.
Néjomné za uZivanie sluzobného bytu je uréené podl'a Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008
. 01/R/2008 o reguldcii cien n4jmu bytov v zneni Opatrenia MF SR z 1. decembra 2011
01/R/2011.

_Oc O<

Zmluvné strany sa dohodli, Ze maximdalna vyska sa zvySuje 0 29,32 EUR za mesiac za
ostatné zariadenie a vybavenie stvisiace s jeho kompletnou rekonstrukciou.



Néjomca je povinny ndjomné za uZivanie sluZobného bytu, preddavok za spotrebu
elektrickej energie — spolo¢né priestory, plynu a vody platit’ v zmysle platného mesaéného
prepisu platieb ktoré s sucast'ou prilohy tejto zmluvy.

Ak sa zmenia skuto¢nosti, podla ktorych sa vypoéitava ndjjomné za byt a ktoré su
rozhodujice pre urenie jeho vysky, ndjomca sthlasi s tym, aby sa zmenila vyska
najomného za byt od prvého dila nasledujiiceho mesiaca, na zéklade pisomného oznémenia
prenajimatela.

Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu maju charakter mesaénych pausalnych tihrad a
ich cena je uvedend v eviden¢nom liste pre thradu vysky najomného ktory tvori
neoddelitelnt prilohu tejto zmluvy. Uhrada za plnenie poskytnuté s uZivanim bytu v
podobe poplatku za spotrebu elektrickej energie vbyte nie je zahrnutd vo vyske
ndgjomného. Mesa¢na uhrada za spotrebu elektrickej energie — spolo&né priestory, plynu
avody je stanovena vo vyske preddavkovych platieb stanovenych dodavatel'om sluzby pre
dan¢ obdobie a spravuje sa vyuctovanim ktoré zasiela dodavatel’ sluzby prenajimatelovi.

Poplatky a nedoplatky za plnenia spojené s uZivanim bytu je ndjomca povinny uhridzat’
v¢as a riadne, so spdsobom platby uréenym prenajimatel'om.

CL IV
Uzivanie bytu, oznamovacia povinnost’

. Ndjomca v stlade s ¢l. I. bodom 6. tejto zmluvy ozndmil prenajimatelovi podet a zoznam
0sdb, vratane ich vztahu k ndjomcovi, ktoré budu s ndgjomcom byt uzivat. Ak byt budi po
vzniku ndjmu uzivat’ aj iné osoby, odli$né od ndjomcu a 0sdb opravnenych podrla &l. I. bodu
6. tejto zmluvy, mdze prenajimatel’ okamZite odstupit’ od tejto zmluvy podla Cl. VII bodu
8.

. Ngjomca mdZe zvySsit’ pocet 0sdb v byte podl'a bodu. 1 len po predchadzajicom pisomnom
suhlase prenajimatela.

. Pri zniZeni poctu os6b podl'a bodu 1 najomca tiuto skutonost’ oznami prenajimatelovi
najneskor do 30 dni od jej vzniku. Prenajimatel’ zmenu akceptuje, ak je sti¢ast’ou oznamenia
pisomny a overeny prejav vole osoby, ktord byt opustila (v pripade umrtia imrtny list).

CLV
Odovzdanie a prevzatie bytu

. Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpedi
najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

. Prenajimatel’ odovzda byt ndjomcovi v deii vzniku najmu, pokial’ sa s ndjomcom nedohodne
inak. O prevzati bytu ndjomcom sa spiSe protokol o prevzati bytu, podpisany nidjomcom a
prenajimatel'om.

. N4jomca odovzdé byt prenajimatel'ovi po ukonéeni ndgjmu v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie spdsobené uZivanim, a to najneskor posledny defi
najmu, pokial’ sa s prenajimatel'om nedohodne inak. O odovzdani bytu prenajimatel’ovi sa
spiSe pisomny protokol o odovzdani bytu.
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ClL VI
Prava a povinnosti z ndijmu bytu

. Ak ngjomna zmluva neuruje inak, drobné opravy v byte stivisiace s jeho uzivanim a naklady

spojené s beZznou udrzbou uhradza najomca. Pojem drobnych opréav a nakladov spojenych s
beZnou drzbou upravuje nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajt
niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

. Néjomca nie je opravneny dat’ byt alebo jeho &ast’ do podnajmu alebo vypoZi€ky inej osobe,

pripadne uzivat’ byt na iné i¢ely ako na byvanie.

. Nédjomca prehlasuje, Ze pozna technicky stav bytu a jeho prisluSenstva v ¢ase uzatvarania

tejto zmluvy.

. Néjomca bytu a osoby, ktoré s ndjomcom Ziji v spolognej domécnosti maji popri prave

uZivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenie domu. TaktieZ majti pravo poZivat
plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uZivanim bytu.

. Né&jomca je opravneny predmet najmu, uvedeny v Cl. I tejto zmluvy uZivat' len na byvanie.

V pripade poruSenia spésobu a rozsahu uZivania ndgjomcom je prenajimatel’ opravneny dat’
mu vypoved z ndjmu podl'a ustanovenia § 711 ods. 1 Ob&ianskeho zakonnika.

Néjomea je povinny byt udrZiavat’ v stave spdsobilom na riadne uZivanie a po skon&eni
ngjmu byt odovzdat’ prenajimatel'ovi v uZivaniaschopnom stave, pri¢om sa berie zretel’ na
beZné opotrebenie.

Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vstup do bytu za i¢elom vykonania oprav a
za ucelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu, ako aj za u¢elom
kontroly spdsobu a rozsahu uZivania bytu ndgjomcom.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu drobnych
oprav v byte, ktoré je povinny znasat’ prenajimatel’ podl'a C1. VI bod 1.

Ak néjomca nesplni svoju povinnost podla Cl. VI bodov 5 - 8 tejto ndgjomnej zmluvy,
zodpoveda prenajimatelovi za vzniknutd $kodu.

Né4jomca je povinny odstranit’ zdvady a po¥kodenia, ktoré spdsobil sam, alebo ti, ktori s
nim byvaji. Ak sa tak nestane, prenajimatel’ mé pravo po predchadzajicom upozorneni

zavady a poSkodenia odstranit’ a vyZziadat’ od ndjomcu nahradu ucelne vynaloZenych
nakladov.

Néjomca nesmie vykonat” bez stihlasu prenajimatel'a stavebné tipravy, alebo iné zmeny v
byte a v dome, a to ani na vlastné naklady.

Né4jomca nesmie vykonat’ bez suhlasu prenajimatel’a stavebné tipravy, alebo iné zmeny v
byte a v dome, a to ani na vlastné naklady.

Prenajimatel’ je povinny v¢as odstranit’ zavady bréniace riadnemu uZivaniu bytu alebo
ohrozujuce vykon prdva, inak ma ndjomca pravo po predchadzajiicom upozorneni
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prenajimatel’a prekazky v nevyhnutnej miere odstranit’ a poZadovat od neho’ néhradu
vynaloZenych ndkladov. Pravo na néhradu $kody si musi u prenajimatel'a uplatnit’ bez
zbytoéného odkladu.

Po skon&eni ndgjmu st ndjomca bytu a jeho rodinni prislusnici povinni do 15 dni uvolnit
prenajaty byt bez nédhrady v uZivaniaschopnom stave.

ClL VII
Doba niajmu a zanik najmu bytu

N4jom bytu sa uzatvara na dobu uréiti do 31.12.2024.

Né4jom bytu kondi tieZz dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou v
trojmesacnej lehote.

N4jomca mdZe najom bytu vypovedat’ bez udania dovodu.

Prenajimatel’ mdZe vypovedat' nagjom bytu z dovodov uvedenych v § 711 Obcianskeho
zakonnika.

Ku dilu ukonéenia najmu bytu je najomca povinny byt vypratat a tento v stave
zodpovedajucej dobe uZivania odovzdat’ prenajimatelovi, inak zodpoveda prenajimatel'ovi
za §kodu, ktora vznikla v pripade porusenia tohto bodu zo strany najomcu.

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze pri ndjme bytu ako bytu sluzobného, nedochadza k
spolo&nému najmu bytu manZelmi ani k prechodu najmu bytu na iné osoby.

Najomca vyhlasuje, Ze si je plne vedomy toho, Ze na byt nevznika pravny nérok na jeho
odktpenie a Ze v pripade zaniku ndgjmu nebude pozadovat’ bytovu nahradu.

Najomni zmluvu je mozné vynimo&ne zrusit' i okamzite s u¢innost'ou ku diiu dorucenia
pisomného oznamenia o odstupeni od najomnej zmluvy druhej strane. Ndjomca je takto
opravneny od zmluvy odstipit, ak sa byt stane bez jeho zavinenia nespdsobily na
dohodnuté uZivanie. Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstupit’, ak najomca (alebo
jeho rodinni prislusnici) napriek pisomnej vystrahe hrubo poruSuje domovy poriadok, resp.
pravidla spolunazivania v dome, d’alej ak najomca meska s platenim ndgjomného viac ako
3 mesiace alebo ak ndjomca umoZni predmet ndgjmu uZivat’ aj inym osobam, ktoré nie s
uvedené v tejto zmluve.

C1. VIII
ZAvereéné ustanovenia

Najomny pomer podrla tejto zmluvy sa riadi zakonom &. 189/1992 Zb. o tprave niektorych
pomerov stvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi néhradami v zneni neskorSich
predpisov, Obéianskym zakonnikom a Zasadami bytovej politiky prenajimatela. Pri zmene
vieobecne zaviznych pravnych predpisov upravujicich nijom, prenajimatel’ primerane
upravi nagjomnu zmluvu.

Pokial’ tato zmluva neustanovuje inak, ngjomny vztah upravuju ustanovenia § 685 a nasl.
Obcianskeho zdkonnika.
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Zmluvné strany sa zavizuju, Ze vietky spory vyplyvajice z najomnej zmluvy budi
prednostne riesit’ vzajomnou dohodou.

Zmluvné strany sa zavizuju, Ze vietky prava a povinnosti vyplyvajuce z ndjomnej zmluvy
budu riadne dodrZiavat’.

Néjomca tymto v zmysle § 14 zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o
zmene a doplneni niektorych zakonov udel'uje sthlas prenajimatelovi, aby jeho osobné
udaje boli v rozsahu meno, priezvisko, akademicky titul, adresa trvalého bydliska, datum
narodenia, rodné &islo a pribuzensky alebo iny vztah k osobam, ktoré spolo¢ne s nim
uzivaju byt, pouZité na evidentné ukony prenajimatel’a, a to po dobu trvania najmu.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a
a&innost diiom nasledujucim po dni zverejnenia. Zmluva bude zverejnend podla § 47 a
ods. 1 Obtianskeho zdkonnika v spojeni s § 5a zak. &. 211/2000 Z. z. 0 slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany zhodne vyhlasujl, Ze si opravnen¢ s predmetom zmluvy nakladat’,
zmluvné prejavy st dostatogne zrozumitel'ne, uréité, zmluvnd vol'nost’ nie je obmedzena,
pravny kon je urobeny v predpisanej forme, bol spisany podl'a ich slobodnej vole a na
zéklade pravdivych udajov, zmluva bola nimi preditand, jej obsahu porozumeli a na znak
stihlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Neoddelite'nou sti¢astou tejto zmluvy o ngjme bytu je Evidencny list a protokol o prevzati
bytu.

Utastnici si zmluvu pretitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne
podpisali.

Najomna zmluva je vyhotovena v Styroch (5) vyhotoveniach. Jedno (1) vyhotovenie
n4jomnej zmluvy obdrZi ndgjomca a tri (4) prenajimatel.

Vo Svitom Jure, dia o2 20£3. Vo Svitom Jure, dita 1.2. 2023

....................

i S

Za prenajimatel’a:

Za najomcu:

—

Ing. Simon Gabura Denisa Saskova
primator mesta
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VI, Néjom za ukivanie bytu; . . -

POLOZKA

€
1.Jobyiné pocha 27 m* x 7, /2] 7% 24 ,¢2< [meaac
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10.}roné Ghrada za néjom bytu >
11.|mesa&né Ghrada za néjom bytu 400,00
12.|mesatn4 zéloha na teplo a tepli vodu 20,00
13.|mesatné zaloha vodné - stodné 10,00
14.|mesaéné zéloha na STA '
15.|mesa&né zélcha na upratovanie spol. priestor.
48.Jmesatn zaloha na odvoz smetl a popola
17.|mesaéna 2éloha na spotrebu el.energie J,00
18./mesaéna zéloha na Eistenie kominov '
19.|nebytové priestory
20,|ndbytok
21.
22,
23.
24,
25.
l— spolu mesagna Ghrada nijomného a za siuzby spojené | 2500,
s uZivanim bytu
Konverzny kurz: 1 EUR = 30,1260 Sk
T
1 S T —

Podpis prenajimatefa * Podpis utivatela bytu
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