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ZaloZzna zmluva €. 400/213/2021

uzavreti podPa ustanoveni § 151a a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
v zneni neskor$ich predpisov
(dalej ako ,,Z4loZna zmluva*)

1. ZaloZny veritel’:

nazov: §tﬁtny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamaéska cesta ¢&. 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542

Statutarny organ: Ing. Tom4§ Lamprecht, generalny riadite?
zastiipeny: Ing. Zdenka Dobreovd, na zéklade poverenia

(dPalej ako ,,ZaloZny veritel**)

a
2. Zilozea
nazov: Mesto Komdrno
v zastipeni: Megr. Béla Keszegh
so sidlom: Namestie gen. Klapku 1, 945 01 Koméarno

I¢0o: 306525

(dalej ako "ZaloZea" alebo , DIznik*)
(ZaloZny veritel’ a Zalozca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany“)

Preambula

Vzhl'adom na to, Ze:

*  Zaloiny veritel ako veritel a Zalo¥ca ako dlznik, spolu ‘uzavreli pisomnii Zmluvu o fGvere &
400/213/2021 (dalej len ,Uverova zmluva®), na ziklade ktorej Zalotny veritel ako veritel poskytol
Zalozcovi Gver v celkovej vyke istiny 433 140,00 EUR a Zilo¥ca ako di¥nik sa zaviazal predmetny

tver spolu s prislu¥enstvom Specifikovanym v UVEI‘OVS] zmluve za podmienok v nich dojednanych
Zaloznému veritelovi vratit, a zdroved

*  Zmluvné strany maji zéujem akékolvek a vietky pohfadivky ZaloZného veritefa vo&i ZaloZcovi, ktoré
vznikli, resp. kedykol’ve}c v budicnosti vzniknih z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v stvislosti s
touto ZaloZnou zmluvou, zabezpetit’ zaloZnym pravom podla tejto Zaloznej zmluvy, a zéroven

*  ZdloZca suhlasi so zriadenim z4lo#ného prava podla tejto ZaloZnej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni ZaloZnej zmluvy.
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Clénok L.
Definicie a vyklad

ZéloZnej zmluvy, vratane vietkych jej priloh, pokial’ nie je uvedengd inak, nasledujuci vyznam:

Doba zabezpefenia znamens obdobie, ktoré zagina plynat v deg uzatvorenia tejto ZaloZnej zmluvy a
kon&i v den, kedy budu vietky Zabezpegend pohladdvky bezpodmiene¢ne a neodvolatelne splatens v
plnej vygke, resp. kedy zanikne Z4lo#ne Pravo z iného dévodu uvedeného v zikone.

Maximélna suma zabezpetenej istiny znameng najvyssiu  hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpetena
pohladavka zabezpetuje, a to sumy vo vyske 563 082,00 EUR.

NehnutePnosti (oznadované aj ako Ziloh) znamenaji nehnutePnosti, ktoré sa nachadzaji vo vyluénom
vlasinictve ZaloZcu, a ktoré si uvedené a $pecifikované v {lanku II. tejto ZaloZnej zmluvy,

Ob¢iansky zékonnilk znamend zékon &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Oznimenie o vykone znameng pisomné oznimenie 0 zatati vykonu Zalozného prava adresované
Zélormym  veritel'om ZaloZcovi a prislusnému  okresnému dradu  (katastralnemy odboru), v ktorom
Zalozny veritel oznamuje:

(8) zacatie vykonu ZaloZného prava; a

{(b) spésob vykonu Zalozného prava.

Uverovi zmluva znameni pisomng zmluvu o poskytnuti podpory vo forme fiveru vo vyske 433 140,00
EUR, &islo zmluvy: 400/213/2021, uzavreti medzi Zaloznym veritelom ako veritelom a ZéloZcom
ako dlznikom, a to aj v zneni vietkych jej priloh a pripadnych budiicich dodatkoy.

Zabezpedens pohladavky Znamenajii  akékolPvek g vietky  existujiice  a/alebo budice  a‘alebo

podmienené petiazng pohladdvky Zalozného veritela vo&i Zalo¥covi spolu s prisluienstvom a vietkymi

siastami, s hodnotou zabezpeéovanej istiny v maximélne] vy¥ke 563 082,00 EUR, Kktoré existujii

a/alebo vznikni:

a) na zéklade Uverovcj zmluvy, tejto ZaloZnej zmluvy alebo v sttvislosti s nimi,

b) na zéklade plnenia z&viizkov z chrovej zmluvy a/alebo tejlo Zélonej zmluvy,

¢) v dosledky poruenia ustanoveni Uverovcj zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

d) v désledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto ZaloZnej zmluvy alebo ich vypovede,

€) v dosledku zaniky zavizkov vyplyvajucich z Uverovej zmluvy  a/alebo tejto  Zaloznej Zmluvy inym
spdsobom ako splnenim, odstiipenim alebo Vypovedanim,

D) na ziklade bezddvodného obohatenia Zélozcu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany ZaloZného veritela
bez pravneho dbvodu, z neplatného pravneho tkonu alebo z pravneho dévodu ktory odpadol,

g z titulu ndroku ng nahradu  $kody vzniknutej v savislosti s neplatnou  Uverovoy zmluvou a/alebo
touto ZaloZnou zmluvouy,

h) prialebo v suvislosti s vykonom Z4lo¥ného préava zriadeného touto ZaloZnou zmluvon,

i) na zaklade alebo v suvislosti s akoukol'vek budiicou zmenou  alebo nahradenfm Uverovej zmluvy
afalebo tejto Zaloznej zmluvy alebo pravnych vzfahov nimj zaloZenych, a 4

j) na zaklade postdenia pravneho tkonu, v désledku ktorého doglo k vzniku, zmene alebo zéniku
ktorejkolvek 2 vy$Sie  uvedenych pohladivok, ako odporovatelného pridvneho tkonu  vogj
ZaloZnému veritelovi,

ako aj akékolvek iné pefiazné pohladavky spolu s prisludenstvom, ktoré ZaloZzny veritel' nadobudne

voti ZaloZcovi v budticnosti akéhokol'vek iného tituly odli$ného od Uverovej zmluvy.

Pre ugely vyltigenia pochybnosti si Zabezpetenymi pohl'addvkami nielen pohladavky, vo vztahu ky
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ktorym je Zalozny veritel Samostatnym veritefom, ale aj spolo¢né a nerozdielne pohladavky.

Zabezpedens pohladavka znamens ktorakol'vek zo Zabezpetenych pohladévok.

Zabezpetenie znamens Zilozné prévo, predkupné pravo, veeng préva, zabezpefovaci prevod prava,
zabezpedovacie postupenie pohladévky, zadring pravo, prevod alebo postiipenie so spitnym prevodom
alebo  postipenim (repo), akékolvek ing dispozitné pravo alebo pravo na prednosiné uspokojenie v
konkurznom  alebo exekutnom konani, ako & akikoPvek ing zmluvu  alebo dojednanie  podra
akéhokol'vek prava, ktors ma podobny widel alebo uéinok.

ZiloZné pravo znamend ziloZné pravo v prospech Zalozného veritela podl'a ustanoveni § 151a a nasl.
Obtianskeho zakonnika zriadené touto Zalo¥nou zmluvou,

ZiloZna zmluva Je tato zmluva, vrdtane vietkych jej priloh v zneni Jej aj budécich dodatkov.

Vyklad:

a)  Pojmy s vel'kym zaciatonym  pismenom, ktoré st definovang v Uverovej zmluve a nie s vyslovne
definované v tejto Zaloznej zmluve inak, maji v tejto Zaloznej zmluve ten 18ty vyznam

b)  Pojem Uverova zmluva a/alebo tato Z&lon4 zmluva zahffia akékol'vek ich budfice dodatky a doplnky,

¢) Ak bude Zalonému veritePovi  uhradeng thrada na zéklade tejto  Zaloznej zmhuvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnutq v konani o odporovani pravnych tkonov v pripade konkurzu na majetok  osoby
(resp. jeho reftrukturalizicie), ktors ju  uhradila alebo opravnenost vyplatenia tejto sumy  bude
spochybnens v akejkolvek ingj stuvislosti, tak potom sa tito suma pre ugely tejto Zalonej Zmluvy
nebuds povaZovar za neodvolatel'ne splateni,

d) Pre ugely definovania Zabezpe(":enej pohfadavky sa za Zabezpetené pohladaviy povazuji aj iné
pefiazné pohladavky Zalo¥ného veriteFa  vogi ZaloZcovi, ktorg je Zalozca povinny podla ostatnych
ustanoveni tejto ZaloZnej zmluvy  zaplatit.  Pre uCely definovania Zabezpetenej pohl'adévky sa za
Zabezpeteni pohl'adavku povaZuje aj pohl'adavka, ktorej  zodpoveds povinnost  Zglotcu  uhradit
Zaloznému veriteloyi vietky ndklady, ktoré vznikli Z&loznému veritelovi na zdklade Uverovej Zmluvy
a/alebo tejto Zalofnej zmluvy, alebo v suvislosti s nimi.

¢)  Nadpisy gastf, &lankov a priloh budi slasir vyluéne pre ulahienie orienticie a pri vyklade Zaloznej
zmluvy gsa nepouziji. Rovnako nebudy vyklad Zaloznej zmluvy nijako ovplyviiovat zvyraznenia textu
v jednotlivych 8lankoch ZaloZnej zmluvy,

D Vyrazy definovane v jednotnom &fsle alebo v zakladnom gramatickom tvare budd mat Vv tejto ZaloZnej
zmluve rovnaky vyznam, ked’ budg PouZité v mnoZnom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

8 Ka#dy odkaz na »Cldnok” alebo »prilohu bude znamenar odkaz na prisludny &lanok alebo prilohu tejto

ZaloZnej zmluvy,

Clénok I1,
NehnutePnosti

ZaloZca je vlastnikom nehnutePnosti Zapisanych v katastri nehnutelnosti na  liste vlastnictva

€. 934 katastralne Uzemie Novi Stra¥ obec Komarno, okres Komirno ato:

Spoluviastnicke podiely:

- ZéloZca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku
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Stavby:

- Druh stavby: Bytovy dom , popis stavby: Bytovy dom , &islo supisné 171 postaveny na
parc. reg. CKN &. 1712/82

Pozemky:

-parc. reg. CKN &. 1712/82, Zastavani plocha a nadvorie o vymere 549 m2
-parc. reg. CKN &. 1712/237, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 1338 m2
-parc. reg. CKN &. 1712/254, Zastavans plocha a nadvorie o vymere 477 m2
-parc. reg. CKN &. 1712/255, Zastavans plocha a nadvorie o vymere 166 m2

Clénok III.
Zriadenie a vznik zalo¥ného priva

ZéloZca bezpodmieneéne a neodvolatelne  zriad'uje podla ustanoveni § 15la a nagl Ob¢ianskeho
zédkonnika zalo¥né pravo k NehnutePnostiam  vo svojom vlastnictve uvedené v tlanku 1L
ZaloZnej zmluvy v prospech Zalozného veritefa, ktory toto pravo prijima, a to na zabezpedenie
riadneho a  v&asného Zaplatenia  Zabezpetenych pobfaddvok Zaloného veriteFa vog ZaloZcovi,
resp. jeho pravnemy néstupcovi.

Zalozné pravo k Nehnutel'nostiam sa bude zapisovat tak, Ye ZaloZca je povinny na svoje vlastné
néklady, bezodkladne PO uzatvoreni fejto Zalosnej zmluvy, najnesk6r viak do troch (3) pracovnych
dni, podat navrh na vklad ZaloZného prava k Nehnutelnostiam do  katastra nehnutelnosti a
zabezpedit jeho zépis v katastri nehnutelnosti.

Zéloné pravo k Nehnutelnostiam vznikd ZaloZnému  veritePovi zdpisom v katastri  nehnutePnosti
na Okresnom trade Komérno o povoleni vkladu ziloZného préva.

Zalozca vyhlasuje a Zalozny veritel beric na vedomie, ¢ k Nehnutelnostiam neexistuji  Ziadne
zaloZné prava.

Pre Ogely zapisu ZaloZného prava sa Zmluvné strany dohodli, Z¢ ohladom zdpisu ZaloZného prava k
Nehnutelnostiam v katastri nehnutePnosti musi ZaloZca zabezpetit, aby &ast "C" - Tarchy
pristuného  listw!listoy vlastnictva, na ktorom/ktorych s zapisané  NehnutePnosti, uvadzala
ZaloZného veritela ako opravnenii osobu zo Zalo¥ného préva k Nehnutelnostiam, zapisaného ako
prvého v poradi, priom nebudd obsahovat' Ziadne dalie préva tretich oséb k Nehnutelnostiam, Pre
ugely vylidenia vietkych pochybnosti, Zalozny veritef bude maf vo vztahu k  Nehnutelnostiam
postavenie prednostného zalo#ného veritela v zmysle Obéianskeho zdkonnika.

Zélozny veritel je opravneny podat navrh na vklad Zalozného préva v pripade, ak navrh fa vklad
ZaloZného pravo nepodd Zalozea v silade s &L I ods, 2 ZaloZnej zmluvy (vietky naklady s tym
spojené je ZaloZca ‘povinny ZéloZnému veritefovi bezodkladne nahradit); tym nie je dotknuté
ustanovenie &l VIII ods. § Zaloznej zmluvy.

Pokial by pre podanie navrhy na vklad ZaloZného préva Zaloznym veritefom bola potrebna
0sobitnd  plnd moc, zavizuje sa ju ZéloZca udelif bezodkladne po dorudeni Zadosti Zalo¥ného
veritela.

Strana 4/13



SIFIRIB

STATNY FOND ROZVOJA otvania

Clanok IV,
Zavizné vyhlisenia

Vvhlésenia
Zalozca potvrdzuje ZaloZnému veritelovi, Ze kazdé 2 vyhléseni uvedenych v tomto Cléanku Zéloznej
zmluvy je pravdivé v def uzavretia tejto Zalonej zmluvy,

Veritel’ s narokom na oddelené uspokojeni
V stilade s pristu$nymi  pravnymi predpismi SR, Zalosné pravo zabezpedi Zalo¥nému veriteFovi
postavenie veritela s pravom na oddelené uspokojenie vo vzfahy k Nehnutelnostiam tak, ako je
taky zabezpedeny veritel definovany v § 28 zékona & 772005 Z. z o konkurze a redtrukturalizacii a
0 zmene a doplneni niektorych zikonov vV platnom zneni, a to do vysky konetného zostatku
Zabezpetenych pohPadavok s prislugenstvom.

OdporovateFnost

ZaloZné pravo k Nehnutenostiam nie Jje takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhlasené za
nei¢inné (v plnom rozsahu alebo len tiastotne) v konani o odporovatelnosti pravneho dkomu v
pripade vyhlasenia konkurzu na majetok  ZaloZcu (resp. jeho reStrukturalizicie), vyrovnania vodi
ZaloZcovi alebo inak.

Vylugenie @UMA'A@@MZEMQ% stvku

Ziadne nakladanie Zslozcy s Nehnutel'nostami nie je a ani nebude mozné povaZovat' za jej prevod
v beZnom obchodnom styku v ramci vykonu predmetu podnikania Zalozcu vo vyzname podla §
151h ods. 3 Obéianskeho zakonnika,

Prévo na vykon Zalozného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vysie tohto Clanku  ZaloZnej zmluvy,  Zélozné prévo
predstavuje bezpodmienené, neodvolatelng a absolttne pravo Zalozného veritela:
" (a) vykonat ZédloZné pravo predajom NehnutePnosti alebo ktorejkolvek ich &asti v silade s

podmienkami tejto Zsloznej zmluvy; a
(b) dostat vietky prijmy z predaja NehnuteFnosti alebo ktorejkol'vek ich Casti, ktoré sa pouziji v
stlade s touto ZaloZnou zmluvou na splatenie Zabezpedenych pohladavok.

Privétny vykon Zaloiného Drava

V pripade, ak sa Zalogné Privo bude vykonavat v silade § Clankom 7 (Vykon Zalozného prava)
nizsie, takéto Zalozné pravo je a bude vykonatelné bey toho, aby bolo potrebné Fadaf o akykoPvek
tozsudok, predbesné Opatrenie, schvélenie, sighlas alebo  povolenie akéhokol'vek stidneho,
vykonného alebo iného organu Slovenskej republiky alebo orgénu iného Statu, alebo o schvélenie,
sthlas alebo povolenie ZéloZcu  alebo jeho orgénu  alebo - akejkolvek inej osoby, k vykonu
ZaloZného prava. Zalo¥ca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, %e k vykonu zélozného prava v
stlade s &lankom 7 nie Je potrebny ani Ziadny siihlas.

Nehnutel'nosti

ZiloZca dalej vyhlasuje Zloznémuy veritelovi, Ze:

(a) Nehnutelnosti st vorne prevoditelné a ni¢, go je uvedené v tejto Ziloznej zmluve, neodporuje
Ziadne] podmienke akéhokolvek dokumentu, ktorého je Zélozca stranou, a ktory sa  tyka
Nehnutelnosti;

(b) Zalozca je jedinym a vyluénym  vlastnikom Nehnutelnosti o veFkosti podielu 1/1 k celkn,
Nehnutelnosti nezatazuji Zadne Zabezpedenia, nie sp predmetom Zabezpedenia ani Ziadneho
priva tretich oséb (vritane prava na ziklade zmluvy o buddcej zmluve, predkupného prava
alebo akéhokol'vek iného préava, ktoré by obmedzovalo vol'né uivanie, prevod Nehnutelnosti
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a nakladanie s Nehnutel'nostami), okrem tiarch, resp. prav a/alebo povinnosti  uvedenych v
Clanku I v asti ,,Tarchy“, ktoré berie Zilozny veritel na vedomie;

() Zalozca poskytol  Zaloznému veritelovi  vietky informacie tykajuce sa Nehnutelnosti, ktoré
priemerny zaloZny veritel potrebuje alebo by mohol potrebovat’ v besnom préavnom styku v
stvislosti so zriad'ovanim Zglozného prava k Nehnutelnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality Zlozného prava a Zalohu;

(@ Vo vztahu k Nehnutelnostiam nedoglo k Ziadnej podstatnej zmene;

(e) Neprebicha anj nehrozi  ¥jaden spor alebo konanie (vratane sudneho, rozhodcovského,
exekudného, spravneho,  konkurzného alebo reétrukturalizaéného), ktoré by sa tykalo
Nehnutelnosti, a ktoré ma  za nasledok, alebo by mohlo mat za nasledok, podstatnn
nepriaznivii zmenu Nehnutenosti;

) Zalozca vyhlasuje, e na nakladanie g majetkom obce, ktory predstavuje Zaloh v zmysle tejto
Zmluvy, ma udelens vietky a akékolvek sthlasy, vyhldsenia a toto jeho pravo nie je nigim
obmedzené, nezaniklo a trva.

Zalozca vyhlasuje, #e v pripade, ak sa v priebehu platnosti a uéinnosti Uverovej zmluvy a tejto

Zélozngj zmhuvy objavi akakolvek pravna afalebo faktickd vada Zélohu, resp. dojde k zniZeniy

hodnoty Zabezpetenia, poskytne Zalozca Zéaloznému  veritel'ovi akikolvek a vietku saginnost na

»dozabezpetenie Zabezpetovanych pohladévok najmi, ale npje vylutne, zriadenim dalSicho

zéloZného prava, resp. obdobného priva k inému majetku ZaloZeu, a to najneskdr do desiatich (10)

dof plynticich odo dita doruéenia vyzvy Zalozného veritela ZaloZcovi s obsahom podla tohto bodu

ZaloZnej zmluvy. Pre ely vyligenia vietkych pochybnosti, nedoruéenie vyzvy Zalozného veritela

ZaloZcovi s obsahom podla tejto ZaloZne] zmluvy nema za nésledok zanik povinnosti  ZaloZcu

»dozabezpeir« Zabezpetovant pohladavku spssobom podra tejto Zéloznej zmluvy.

Zopakovanie vyhl4seni

(a) Kazde z vyhlaseni uvedenych v tomto &lénku 4 (Zavizné vyhlésenia) Zalo7nej zmluvy sa bude
povaZovart za zopakované ZaloZcom v kazdy deii platnosti Zéloznej zmluvy.

(®) Ma sa za to, 7 kazdym zopakovanim vyhlasenia podrla pismena (a) tohto bodu tohto ¢lanku
ZaloZnej zmluvy, Zalo¥ca potvrdzuje ZiloZnému veritefovi, Ze vyhl4senie je pravdivé, priGom
vyhlésenie sa vzfahuje na okolnosti existujiice v &ase Jeho zopakovania.

Vyhlasenia Zalozeu podfa tohto &lanku Zéloznej zmluvy, ako aj podfa dalSich ustanoveni tejto

ZaloZnej zmluvy, sa netykajii  skuto&nostf, ktoré vyplyvaji z verejnych zépisov o Nehnutelnostiach

uvedenych v katastri nehnutelnostf pred uzavretim tejto ZaloZnej zmluvy.

Clanok v.
PouZitie a nakladanie 8 Nehnutelnost’ami

ZgloZca beric na vedomie, e tiver poskytnuty na zaklade Ijverovej zmiuvy bol poskytnuty
prostriedkov  3tatneho rozpoétu SR a  Zmluvné Strany majli povinnost dodr¥iavaf ustanovenia
zékona & 5232004 7. 5 0 rozpottovych pravidlach verejne]  sprivy a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v  znenj neskorsich predpisov, zikona &, 37472014 7. 2. o pohladdvkach &tatu a
0 zmene a doplneni niektorych zékonoy Vv zneni neskordich predpisov.

Zalo¥ca sa zavézuje, e bez ziskania predchadzajuceho pisomného  sihlasy Zilozného veritela (i)
Nehnutelnosti, ani ich Cast, nescudzi, (ii) na Nehnutcl’nostiach, ani na ich &asti, nezriadi a nedovoli
zriadit’ dalgje Zabezpedenie, (iii) nezatazi a nedovoli ich (ani ich Cast) zatait Ziadnym pravom
tretej osoby, (iv) inak nezataZi Nehnutefnosti aleho ich &ast, (v) nezriadi predkupné pravo v
prospech inej osoby na NehnutePnostiach alebo ich Casti, (vi) neprenajme NehnutePnosti ani ich
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é;sf Ziadnej inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzi svoje pravo drZat, nakladat alebo
uZivat NehnuteFnosti.

Vznik  Zilozného prava v prospech ZaloZného veritela s postavenim prednostného  ziloZného
veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Obtianskeho zakonnika prevkd’e Zaloica Zalo¥nému veritelovi
doruéenim vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom Zalo¥ného préva v prospech ZaloZného
veritel'a, nie star§icho ako 30 dni iba v pripade, ak Zalozny verite? nemése ziskat' z technickych
dovodov vypis z informaéného systému Kkatastra -nehnutelnost do 5 pracovaych dni od zaslania
poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zékona & 177/2018 7. proti byrokracii.
V takom pripade ZaloZny veritel vyzve ZéloZcu na predloenie takého vypisu z listu vlastnictva a
ZaloZca je povinny zaglat’ taky vypis z listz vlastnictva Zéloinému veritelovi v lehote 14 dni od
dorulenia vyzvy.

Zalozca je povinny sa o Zaloh riadne stara a  chranif ho pred znienm. Pripadné
poSkodenie alebo  ing znchodnotenie  Zalohu sa  ZaloZca zavizuje bez zbytotného odklady
odstranit’ na viastné naklady.

Pri nakladani so Zalohom sa Zélo¥ca zavizuje zdriaf sa vietkého, &im by sa Zaloh mohol
zhor$it na ujmu Zalo¥ného veritela, najmi &o by mohlo stazit, & znemoZnit' celkom alebo
s¢asti  vykonanie opravneni  Zalo¥ného veritefa  na uspokojenie  zo  Zalohu podla tejto
Zéloznej zmluvy.

Zalozca mé¥e pousivat NehnutePnosti obvyklym spdsobom (za podmienok stanovenych v ZdloZnej
zmluve), pricom sa zdri akéhokolvek konania, ktoré by mohlo zni%t hodnotu Nehnutelnosti, s
vynimkou bezného opotrebovania.

ZéaloZca sa zavizuje, Ze ak Zaloh alebo jeho &ast' strati na cene, vratane pripadov, ak sa Znici,
poskodi sa, zanikne . alebo bude vyvlastneny, okamsite ozndmi tato  skuto&nost ZaloZnému
veritelovi a  zavizuje sa  beg zbytotného  odkladu poskytnit'  ZaloZnému  veritelovi nahradné
zabezpedenie Zabezpetenej pohfadédvky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpedenie Zabezpetenej
pohTadavky kleslo, zni¥ilo sa alebo zaniklo v désledku niektorej zo skutoénosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto &lanku ZéloZnej zmhuvy.

ZaloZca sa zavézuje, Ze podas platnosti a uinnosti tejto  ZaloZnej zmluvy nezmeni bez
predchadzajiceho pisomného  suhlasu Zalozného  veritela, @cel veci,  ktoré tvoria Zaloh, na
ktory s uréené, osobitne aj podla tizemného rozhodnutia, stavebného povolenia  alebo  ingho
rozhodnutia  alebo  jngho opatrenia  uvedeného pri uréeni Zilohu v tejto Ziloznej zmluve,
ak také je a budd ich pouZivat’ na tento agel obvyklym spésobom.

Clénok VI,
Znalecky posudok

Hodnota Zalohu podra znaleckého posudku & 118/2022 vyhotovenom  znalcom Ing. Alena
Sagatova diia 9.12.2022 Je vo vyske 842 000,00 €.
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Clanok VIL
Vykon Zilo¥ného priva

Zalo%ca sithlasi a potvrdzuje, Ze:

(8) ZaloZné prévo sa stane vykonateInym; a

(b) ZaloZny veritel mbze zagar vykondvat' Zalozné pravo k Nehnutelnostiam;

ak Zéloica nesplni ZabezpeSeni pohladavku alebo jej Cast riadne a véas, tj. dostane sa do
ome8kania s ihradou Zabezpetenej pohladavky alebo jej casti.

ZgloZny  veritel ma pravo na thradu uéelne vynaloZenych nékladov spojenych s vykonom

ZaloZného prava.

Po tom, ako sa Zaloné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako bude dorutené Oznamenie o

vykone, mbze Zalozny veritel podra svojho vlastného uvéZenia, aviak v stilade s:

(a) podmienkami tejto Zaloznej zmluvy; a

'(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Obgianskeho zékonnika, ktoré st kogentné,

predat’ NehnutePnosti alebo ich Cast’ ktorejkolvek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze

Nehnutelnosti  alebo  jch Cast budi pri vykone Zaloiného prava Zaloznym veriteFom prioritne

predavané na drarbe a ay v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast nepodari predaf formoy

drazby (pritom je postatujiice konanie len jednej neuspesne; drazby), je Zaloiny veritel opravneny
podla vlastného uvazenia zmenif spdsob vykonu Zélozného prava a predat’ NehnutePnosti alebo ich
¢ast’ aj inym spdsobom, t.j. najmé v rémei priameho predaja.

- Z&lozny verite! ma pravo prevziaf vietok vytaZok z predaja Nehnutenosti alebo ich Casti a pouzit
ho na sumy splatné vo vzfahu k Zabezpetenym pohladdvkam, a to podla poradia (aviak bez toho,
aby boli dotknuté prava ZaloZného veritela ziskat  akykolvek nedoplatok od  Zalozcu inym
spdsobom) uspokojovania v zmysle nasledujtice; vety. ZéloZny veritel pouZije vietky peiaZné
prostriedky  ziskané vytaZkom z predaja  Zalohu na  uhradenie splatnych  Zabezpedenych
pohfadavok. Ak bude sicasne splatnych viac Zabezpetenych pohladivok, je na voPnom uvéZen

ZéloZného veritela urienie poradia pre uspokojenie tychto pohladavok z vytazke; Zalozca tymto

vyslovne sthlas{ s uvedenym postupom.

ZaloZca vyslovne sihlasi a podriaduje sa spdsobu vykonu Zalo¥ného priva na zaklade tejto

ZiloZne] zmhuvy a prislusnych  pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému  spdsobu

vykonu Zalozného prava, ktory je plne v stilade so z4sadami poctivého obchodného styku.

ZaloZca sa zavizuje, Ze po tom, ako sa ZaloZné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako sa dorui

Ozndmenie o vykone Zélozného prava, na zdklade vyzvy ZéloZného veritela alebo ingj nim

splnomocnensj osoby, spristupni bez zbytotného odkladu Nehnutelnosti alebo ich &ast ZaloZnému

veritel'ovi alebo nim splnomocnenej osobe, za titelom vykonu ZaloZného prava.

ZaloZca tymto potvrdzuje, Ze:

(8) vietky oprévrienia Zsloiného veritel'a, tykajice sa podmienok predaja Zalohu, sa povazuju za
scast’ zékonnej plnej moci, ktori m4 Zalozny veritel ohFadom predaja NehnutePnosti podla §
151m ods. 6 Obgianskeho zakonnika;

(b) pri predaji. NehnutePnosti ma Zalokny verite! vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné
prdvo davat akékolvek pokyny a uskutotfiovat akékoPvek kroky, & uz vo&i katastru
nehnutefnosti, alebo akejkolvek inej osobe v savislosti s NehnutePnostami, a to tak platne a
Gcinne, ako keby tieto pokyny daval alebo ttkony uskutottioval sém ZéloZca; a

(c)  Zélozny veritel moze postipit’ svoju zdkonni plnd moe, podla svojho  vlastného uvézenia,
tiplne alebo &iastotne, na akikol'vek tretiu osobu.
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ZaloZca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude Zglony veritel pri vykone ZaloZného

priva podfa ¢&ldnku 7 (Vykon ZaloZného prava) postupovat podfa &lanku 7 odsek 3 ZéloZnej

zmluvy, v sulade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a {b) tohto bodu tohto &lénku ZaloZnej

zmlivy a v silade s platnymi pravnymi predpismi, bude platit nevyvratitelnd domnienka, e

Zalozny veritel postupoval pri predaji NehnutePnosti alebo ich &ast{ s odbornou starostlivostou.

(@ Pri vykone Zalo#ného praiva podla &lanku VII (Vykon Zilozného prava) Zaloinej zmluvy
bude ZaloZny veritel’ dodriavat nasledovné pravidls;

(i) Zaloiny veritel moéZe v pripade, ak sa NehnutePnosti alebo ich Sast’ nepodari predat
formou drarby, predat NehnutePnosti alebo ich &asti podra svojho vlastného uvaZenia
akejkolvek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(i) kopna cena Nehnutelnost alebo ich Gasti moze byt vyjadrend v cudzej mene; ak bude
vytaZok zskany vykonom Zalo¥ného prava v inej mene, ako je mena Zabezpedenej
pohladavky,  Zaloiny  veritel vykond  konverziu  tychto prostriedkov  do  meny
Zabezpetenej pohfadivky, a to a# do vysky potrébnej na zaplatenie Zabezpetene;
pohladavky;

(ii) podmienka splatnosti pre platbu kipnej ceny Nehnutelnost mbéZe byt uréenid alebo
dohodnuts Zaloznym veriteFom podra svojho vlastného uvaZenia;

(iv) miesto a &as predaja uréi Zalozny veritel podla svojho viastného uvéazenia,

(v) Zélotny veritel sa bude usilovaf 0 dosiahnutie predaja Nehnutelnosti alebo ich Casti za
cenu, ktord by bolo mozné obvykle dosiahnut pri predaji tych istych alebo
poroynatelnych aktiv za porovnatePnych podmienok v tom istom &ase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budii predavat’ Nehnutel'nosti alebo ich dasti.

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav Zalozného veritela podla tejto Zaloznej zmluvy, Zalozny
veritel' zvoli predaj NehnutePnost na draZbe namiesto predaja Nehnutelnosti podla odseku (a)
vySSie predtym, neZ za¢ne vykonavat’ Zalo¥né pravo spdsobom podla odseku (a) vysSie, aviak
k vykonu ZaloZného prava spbsobom podPa odseku (a) vysSie moze pristipit, ak bude
neiispeSnd prva drazba bez potreby jej opakovania; ZaloZny veritel' tieZ moZe zvolif predaj
Nehnutelnosti na drazbe aj po tom, ako zakal vykonévat' Zaloné prévo podlfa odseku (a)
vy$sie za podmienky, ¥e o zmene spbsobu vykonu Zalozného préava bude informovat' ZaloZcu.

Zalozca podfa § 50 Obgianskeho zékonnika potvrdzuje v prospech  akejkol'vek osoby, kiord

nadobudne od Z4lozného veritel'a NehnutePnosti, Ze:

(a) tito osoba nie je v suvislosti s nadobudnutim NehnutePnosti povinnd  zisfovat Fiadne
ustanovenia ani podmienky tejto  ZaloZnej zmluvy ohFadom opravnenia ZaloZného veritela
predat’ Nehnutelnosti (vratane podmienok tykajicich sa sumy kupnej ceny); a

(b) tito osoba je opravnens spofahni’ sa na predpoklad, ze Zélomy veritel' je plne opravneny
vykonat predaj spbsobom, ktorym sa vykondva, a previest vlastnictvo na tito osobu za
podmienok, ktoré st dohodnuté medzi touto osobou a ZaloZnym veritefom.

ZaloZny veritel sthlasi s tym, Ze GEinnost predaja Nehnutelnosti nenastane skér neZ po polnoci

stredoeurdpskeho &asu 30-teho difa nasledujiiceho po neskorfom z nasledujiicich dni:

(a) deft, kedy Z4loZca dostane Oznamenie o vykone; alebo

(b) dett, kedy bude zadatie vykonu Z4lozného prava vyznalené v katastri nehnutelnosti;

pokial sa Zmluvné strany nedohodnii na kratSej lehote po tom, ako Zalo¥ca dostane Oznimenie o

vykone.

Vykonom Z4loZného prdva v prospech ZéloZného veritela nevznikaji ZaloZznému

veritePovi ¥iadne povinnosti vo&i tretim osobam, ku ktorym bol zaviazany ZaloZca na zaklade
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akychkoI'vek pravnych tkonov.

Clanok VIIL
Ostatné ustanovenia

ZaloZny veritel sa zavizuje informovat’ ZaloZcu:

() o vBetkych podstatnych uskutoénenych krokoch v rémci vykonu ZiloZného prava a o stave
vykonu ZaloZného prava, a to raz za Sest'desiat (60) pracovnych dni,

(b} po skonZeni vykonu ZiloZného prava o vynosoch dosiahnutych vykonom ZaloZného priva a o
pouZiti tychto vynosov ZaloZnym veritelom, a to pétnastich (15) pracovnych dni od skontenia
vykonu ZaloZného prava.

ZaloZca je povinny na svoje vlastné ndklady:

(a) uskutoénit’ kaZdy ukon, ktory bude potrebny a vy?adovany ZiloZnym veritelom na vznik,
trvanic alebo ochranu zéujmu ZaloZného veritela podla alebo v stivislosti s touto ZaloZnej
zmhuvou, a to najméd (ale nielen) v savislosti s vykonom Zélozného prava a Zabezpedenia
podla tejto Zmluvy;

(b) podpisat akukolvek zmluvu, dokument a uskutoénif akékolPvek iné ukony potrebné na
plathost a O&nnost tejto ZaloZnej zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prév Zalozného
veritel'a podl’a tejto Zaloznej zmluvy,

(c) =zabezpetit pristup k Nehnutelnostiam pre Zaloného veritela a tretiu stranu wurdentt ZaloZnym
veritefom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych postdeni, ktoré st déle%ité pre ZaloZného
veritela.

Zilofné pravo zriadené podlPa tejto Zaloznej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

Zabezpetenim ani Ziadnymi inymi pravami, ktoré Zalozny veritel v sufasnosti ma alebo nasledne

bude mat’, a ktoré zabezpetuji alebo buda zabezpetovat’ Zabezpetenti pohladavku.

ZaloZca sa zavdzuje, Ze Zaloh bude po celé obdobie platnosti a UCinnosti tejto  Zaloznmej zmluvy

poisteny v silade s  Uverovou zmluvou, bude riadne a véas platit’ poistné a poisiné plnenie bude

vinkulované v prospech ZaloZného veritela.

ZaloZca sa zavizuje riadne a v plnom rozsahu dodrziavat ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.

V pripade vykonu Zéloiného prdva  odpredajom  Zalohu sa  ZaloZca zavizuje poskytnat

vietku  potrebni  sufinnost  tak, aby  boli  uspokojené  opravnené zaujmy ZaloZného

veritel'a.

ZaloZzny veritel' nebude zodpovedny za Ziadnu $kodu (vratane gkody, ktord vznikne nésledkom

akychkolvek zmien v devizovych kurzoch), kiord mo6Ze nastat nasledkom vykonu alebo

zamy$laného vykonu, opomenutia alebo neuplaﬁlenia ktoréhokol'vek z jeho prav podla tejto

ZaloZnej zmluvy.

V pripade, ak ZaloZca porudi akukolvek z povinnosti uvedenych v &l OI ods. 2, &L II ods. 5, Cl. IV

ods. 8, &L V ods. 2, &l. V ods. 3, &l. V ods. 4, &l. V ods. 7, &l. V ods. 8, &l. VII ods. 6, €. VIII ods. 2,

¢l VII ods. 4, &l. VIII ods. 6 ZaloZznej zmluvy, je povinny zaplatif ZaéloZnému vetitelovi zmiuvnd

pokutu vo vyske 5% =z Maximéalnej sumy zabezpeSenej istiny, za kaZdé poruSenie zvIaSf, pricom
nérok ZaloZného veritel'a na ndhradu $kody v celom rozsahu tym nie je dotknuty.

Vietky zmeny tykajuce sa ZaloZzcu a Nehnutelnosti (predovietkym zmena tdajov o ZaloZcovi

uvedené v zahlavi Zmluvy, zruSenie a/alebo zénik Dl#nfka s pravnym néstupcom alebo bez,
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o‘zdravny rezim, nutend sprava, zmeny suvisiace s NehnutePnostami, poistnou zmluvou), je ZaloZca
povinny vopred pisomne oznimif ZaloZnému veritel'ovi.

Clanok IX,
Zanik ZaloZného priva

ZaloZné pravo zanikne len za predpokladu, Z¢ nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych
skuto¢nosti:

(i)  skontila Doba zabezpegenia;

(i) v celom rozsahu zanikla Zabezpedend pohladévka, vratane prisludenstva a vietkych jej siidast;

(iii) Zalozny veritel’ vystavi pisomné potvrdenie s dradne osvedéenym podpisom o vzdan{ sa
ZaloZného prava vo vztahu k Nehnutel'nostiam;

(iv) Nehnutelnosti prestant existovat,

(v) zinych dévodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.

ZaloZny veritel' je povinny poskytniit ZaloZcovi pisomny doknment, ktory bude potvrdzovat’ zanik

Zalozného préva k Nehnutelnostiam alebo niektorej ich &asti, a to bezodkladne po pisomnej

Ziadosti ZaloZcu, aviak nie skér, ako ddjde k niektorej zo skuto&nosti uvedenych v bode 1 tohto

lanku ZaloZnej zmluvy. ZaloZny veritel je povinny poskytnit’ Zalozcovi vias daléiu sicinnost

potrebnll pre zabezpetenie o najskorieho vymazu Zslozného prava z katastra nehnutelnosti

ZéloZca je povinny podat Hadost o vymaz Zéloiného prava z katastra nehnutelnosti bezodkladne

po prijati potvrdenia o zaniku Zalo#ného prava, Ny

V silade s § 15Imd ods, 2 a 3 Obtianskeho zdkonnika, po ziniku Zalozného prdva sa vykona

vymaz Ziloiného priva z Kkatastra nehnutelnosti, a to ku diu zéniku Zalotného prava. Zalozny

veritel' je povinny podaf pisomnii Zadost o vymaz Zilozného prava z katastra nehnutelnosti bez

zbytotného odkladu po zéniku Zaloého priva. Ziadost o vymaz Zalozného priva z katastra

nehnutelnosti je oprévneny podat aj Zalo¥ca, pri€om predmetnii  Ziadost je povinny  doloZit

pisomnym potvrdenim o zaniku Zalo¥ného préva vystavenym ZaloZnym veritePom podfa bodu (2)

tohto &lanku Zaloznej zmluvy.

ZaloZca sthlasi s tym, % v pripade  akychkolvek pochybnosti o &ase zéniku akejkol'vek

Zabezpetenej pohladavky, bude pisomné potvrdenic vystavené Zéloznym veritePom nezvratnym a

konetnym dékazom o ase zaniku a splnenia akéhokolvek takejto Zabezpedenej pohladavky.

Clanok X.
Zivereéné ustanovenia

Prava a povinnosti z tejto Zaloznej zmluvy prechédzajl’x na pravneho nastupcu Z4loZcu.

Pre iugZely vylidenia vietkych pochybnosti dojednaniami podra tejto Zaloznej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na z4klade ['Iverovej zmluvy.

Tato Ziloznd zmluva sa riadi platnymi a d&nnymi vSeobecné zAviznymi pravonymi predpismi
Slovenskej republiky, najmi, ale nie vylugne, Obtianskym zékonnikom a zdkonom ¢. 513/1991 Zb.
Obchodny zékonnik v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékol'vek ustanovenie tejto Zaloznej zmhivy, Zmluvné strany sa
dohodli, e pouZitic akéhokofvek ustanovenia ktoréhokoI'vek  pravneho predpisu  Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, Je vyslovne vylagené v rozsahu, v ktorom by jeho pouzitie mohlo
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;rlenif (tiastotne alebo Giplne) vyznam alebo udel ktoréhokolvek ustanovenia tejto Zaloznej zmluvy.

Pre odstranenie pochybnosti plati, Ze vietky ostatné prava Zalozného veritela podla ktorshokolvek
pravneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostdvaji zachované,

Této ZaloZnd zmluva nadobida platnost diiom podpisu oboma Zmluvnymi  stranami, ktory je
uvedeny v zivere tejto Zdloznej zmluvy a Ginnost diiom nasledujicim pod dni jej Zvergjnenia v
zmysle ust. § 5a zikona & 21172000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a
doplneni niektorych zikonov (zékon o slobode informéacil) v zneni neskorsich predpisov. Zmluvné
strany berti na vedomie, ¥e ZAloiné prévo vznikd a vecnopravne GCinky tejto Zmluvy nastivaji ay
prévoplatnostou rozhodnutia prisluného okresného tradu (katastralny odbor) o povolenf vkladu
ZaloZného préva k NehnutePnostiam v prospech ZaloZného veritel’a.

Tato Zaloznd zmluvu mozno menit, dopliiat alebo zrugit vyluéne pisomnou dohodou Zmluvnych
stran. Této Z&lo¥na zmluva sa uzatvara pisomne, vyhotovuje sa v Styroch - (4) rovnopisoch, jeden
rovnopis pre kazdé Zmluvni stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutelnosti. Navrh na vklad
ZaloZného prava do katastra nehnutelnosti podd Zalozca, resp. Zalozny veritel za podmienok podPa
tejto Zaloznej zmluvy.

Ak je alebo sa stane niektors ustanovenie fejto ZaloZnej zmluvy neplatné, neudinné alebo
nevykonatelné, nebude tym dotknutd platnost, wcinnost alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni
tejto  ZaloZnej zmhluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizujii bez zbytoného odklady
nahradit  dohodou ustanovenie neplatné, netginné alebo nevykonate'né novym  ustanovenim
platnym, G&innym a vykonatelnym, ktoré bude najviac  zodpovedat hospodérskemu  agely
pévodného  ustanovenia neplatného, netinného  alebo nevykonatelného. Do toho &asu platj
zodpovedajiica pravna Gprava Obtianskeho zékonnika a ostatnych prévnych predpisov Slovenskej
republiky.

Tato Zalozna zmluva predstavuje jediny a plny dohovor Zmluvnych strin ohladne jej predmety,
pri¢om ako takd, nahradza vietky predchadzajice tstne a/alebo pisomné dohovory Zmluvnych stran
ohladne vietkych otazok dotykajicich sa predmetu Zaloznej zmluvy.

VEetku korefpondenciu (okrem beznych oznameni podla vlastnej tvahy Zilo¥ného veritel'a), ktord
je adresovana ZaloZeovi, Zalodny veritel zasiela poStou, a to doporudenou zasiclkou na adresu sidla
ZgloZzcu uvedent v zahlavi ZaloZnej zmluvy. Ak Zélozca neprevezme zasielku z  akéhokolvek
dovodu, uloZi ju dorudovatel na poste a adresita o tom vhodnym sp6sobom upovedomi. Ak si
Zalozca zasielku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny deti odbernej
lehoty za dent dorudenia, aj ked’ sa ZaloFca o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak koredpondencia nemusi byt dorutovand Zalozcovi v listinngj podobe, Zalozny veritel
ju bude dorutovat do elektronickej schranky (e-schranky) Zalo¥cu cez Ustredny portdl verejnej
spravy  www.slovensko.sk <hitp:/fwww.slovensko.sk> obytajnym  dorutenim prostrednictvom
formuldru , Vieobecnd agenda - rozhodnutie*. Zssiclka (e-sprdva) sa povaZuje za dorufent
ZaloZcovi v deti bezprostredne nasledujici po uloZeni e-spravy v jeho e-schranke.
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Zmiuvné strany vyhlasuju, ¥e si text tejto  Z&loknej zmhwvy ~pozorne -preditali, -.jeho obsahu' i
porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodnt a vamu volu ! bez akyichkeiver” oinyldv,” go <L

potvrdzuji viastnoruénymi podpismi, ktoré prip4jaju.

19 JAN 2023

V Bratislave diia

ZAloZny veritel’:

Ing. Zdenka D¥breové
Odbor sprévy a riadenia tiverov
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