ZMLUVA O OPAKOVANOM NAJME BYTU &. 5191219012

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec PovaZany, zastipend Mgr. Eva Ninisova — starostka obce,

so sidlom Povazany ¢. 187, 916 26 Povaiany
ICO: 00 311 944

Bank. spojenie: SK50 5600 0000 0058 2601 6001
(dalej len , prenajimatel™)

Ndjomca: Ivan Janech,

91626 Povazany
tel. kontakt «
datum narodenia
(dalej len ,,najomca”)

uzatvaraju podla ustanoveni §685 a nasl. zak. ¢. 40/1967 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov tuto zmluvu o ndjme bytu:

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel, obec Povazany, je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na Katastralnom Grade
v Novom Meste nad Vahom, Sprava katastra Povazany, v katastri nehnutelnosti pre k. 4. Povazany, na
LV &. 1 a to bytového domu €. 519 v obci Povazany, postaveného na CKN parc. €. 349/27 — zastavané
plochy a nadvoria o vymere 290 m?, ktory pozostava z 12 bytovych jednotiek.

Na vystavbu predmetného bytového domu bola poskytnuté finanéna podpora z prostriedkov fondu
podla zékona NR SR ¢&. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov,
ako aj z prostriedkov dotdcie na obstaranie najomnych bytov v stlade §10 ods. 9 zdkona 443/2010 Z.z.
a §4 ods. 1 pism. d) zdkona z rozpo&tove] kapitoly ministerstva v rozpoctovom roku 2017, o poskytnuti
dotdcii na rozvoj byvania v zmysle ust. §8 ods. 2 zakona &. 523/2004 Z.z. o rozpoctovych pravidlach
verejnej spravy v zneni neskorsich predpisov, a preto sa na uzatvaranie najomnych zmluv na jednotlivé
bytové jednotky v tomto bytovom dome uplatni osobitny rezim upraveny v citovanych pravnych
predpisoch, ako aj v zakone ¢ 443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a vo
VZN obce PovaZany ¢ 4/2019, ktorym sa meni a doplifia VZN &. 2/2014 o podmienkach pridelovania a
spravy ndjomnych bytov v bytovych domoch, schvdlenym obecnym zastupitelstvom dfia 21.03.2019.

Clanok II.
Predmet zmluvy

Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava najomcovi do najmu byt €. 12 na 3. podlazi,
nachadzajlci sa v bytovom dome &. 519 v obci PovaZany, ktory pozostava z izby/izieb, kuchyne

a prisluenstva. Zoznam prisluienstva je obsahom Eviden¢ného listu najomného bytu a zoznamu oséb
tvoriacich domacnost ndjomcu, ktory je neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy o najme. Najomca je
taktie? opravneny uzivat spoloéné casti bytového domu a spoloéné zariadenia, ako aj pouZivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

S uZivanim bytu su spojené nasledovné plinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu:
dodavka studenej pitnej vody, odvod splaskovych vod do obecnej kanalizacie, dodavka elektricke]
energie do spoloénych &asti a zariadeni domu a vybavenie bytu spolo¢nou televiznou anténou.

Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu nepatria: dodavka tepla, teplej
Gzitkovej vody, plynu a elektrickej energie do bytu, vybavenie bytu anténou pre rozhlasovy prijimac,
upratovanie spolocnych casti a zariadeni domu, gistenie chodnikov a odpratavanie snehu v okolf
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bytového domu po spoloénu komunikaciu. Dodéavku plynu a elektrickej energie si zabezpeéuje
najomca individualnou zmluvou s dodavatelmi na viastné naklady.

Clanok 111
Doba najmu, jeho prediZenie a zanik zmluvy

Opakovana najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd od 1.2.2023 do 31.1.2026

Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu méZe ndjomny pomer skonéit z tychto dévodov:

a) Vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran, v ktorej musi byt uvedeny dert skoncenia
najomného vztahu,

b} Pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu, pricom nijomca je opravneny dat pisomnu vypoved'

z akéhokolvek dévodu a najomny pomer sa koni uplynutim 3-mesaénej vypovednej lehoty, ktora
zafne plynut prvym dilom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruiend
prenajimatelovi,

c) Pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, pri€om prenajimatel je opravneny vypovedat
najomny vztah d dévodov taxativne uvedenych v ust. § 711 Obcianskeho zakonnika. Vypovedn
doba je 3-mesacna a zaéne plynut prvym diiom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucena najomcovi.

Najomny pomer sa kon¢i tiez uplynutim doby, na ktort bol zmluvnymi stranami dohodnuty.

Najomca ma pravo na prednostné opakované uzatvorenie ndgjomnej zmluvy na byt uvedeny v ¢l. II.

tejto zmluvy, pokial si riadne plni povinnosti vyplyvajlce z tejto ndjomnej zmluvy, VZN a zékona &.

443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a socidlnom byvani. O moZnosti opakovaného najmu bytu

bude najomca pisomne informovany najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia

najmu. Prenajimatel zasle ndjomcovi ozndmenie o moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

a to spolu s vyzvou na predloZenie dokladov preukazujdcich spinenie kritérii v zmysle zdkona &

443/2010 Z.z. V pripade, Ze najomca najomného bytu bude mat z4ujem o predizenie platnosti

najomnej zmluvy v zmysle zdkona ¢. 443/2010 Z.z., je povinny najneskdr 2 mesiace pred skonéenim

platnosti zmluvy dorucit na obecny trad v PovaZanoch pisomnu Ziadost o predizZenie doby trvania
najmu a zaroven so Ziadostou predlozit pisomné doklady preukazujlce spinenie kritérii stanovenych

v zakone ¢. 443/2010 Z.z.

Ziadost o predizenie ndgjomnej zmluvy prerokuje prisludny orgdn obce PovaZany, ktory postdi splnenie

stanovenych kritérii a odporuci starostovi obce uzavretie dodatku k najomnej zmluve, priom doba

najmu méZe byt predizena maximalne na dalgie tri kalendarne roky.

Clanok IV.
Vyska a splatnost ndjomného a slufieb spojenych s uzivanim bytu

Nadjomcovi vznikd diiom vzniku ndjomného vztahu povinnost platit ndgjomné a dhrady za sluzby
spojené s uZivanim bytu. Tieto sa najomca zavazuje platit a do skonéenia ndjmu podla pokynov tejto
zmluvy.

Vyska ndgjomného bola stanovend dohodou zmluvnych stran a zérovefi v zmysle platnych pravnych
predpisov, a to opatrenia Ministerstva financii SR ¢. 01/R/2008 zo dria 25.04.2008 o regulacii cien
najmu bytov v zneni neskorsich noviel.

Najomca berie na vedomie, Ze dodavky sluZieb spojenych s uzivanim bytu ako dodavku studenej vody,
dodavku elektrickej energie do spolognych priestorov bytového domu a stoéné/vyvoz odpadovych vod
z domovej Zumpy, zabezpecuje na zaklade zmluvného vztahu s prenajimatefom spravcovska
spolocnost DomaPro Spravcovska, s.r.o. Partizanske. Vyiku thrad za sluzby spojené s uzivanim bytu
spravca vypocita na zaklade spotreby podla meradiel, podla nakladov za éerpanie Zumpy a na zaklade
celkovych vydavkov.

Dohodnuté mesacné najomné a mesaéné zélohové Ghrady za sluiby spojené s uZivanim bytu, ktorych
vyska je uvedend v neoddelitelnej prilohe tejto zmluvy (Evidenény list) a predpis mesacnych zaloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada ndjomného a zalohovej thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo postovou poukézkou vidy do 25. dia v mesiaci za
nasledujlci mesiac, podfa Gdajov urcenych v zdlohovom predpise (&islo Gétu, variabilny symbol).

Prvé najomné a zalohova dhrada za sluzby spojené s uZivanim bytu su splatné do 10 pracovnych dni od
podpisu tejto zmluvy ocboma zmluvnymi stranami.
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V pripade, e najomca neuhradi dohodnuté ndjomné, ako aj uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu
do 5 pracovnych dni po lehote ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania
v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e dodavky médii a sluZieb bude si najomca zabezpeéi individudlnou
zmluvou vo viastnom mene u prisluinych dodéavatelov na vlastné naklady.

Spolo&nost DomaPro Spravcovska, s.r.o. zabezpedi vyuctovanie zalohovych platieb za prislusny
kalendarny rok v stlade s prislusnymi vieobecnymi zavdznymi pravnymi predpismi.

Vyuétovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit do terminu uréeného vo vyuctovani
z4lohovych platieb. Pripadny preplatok je spravca povinny odoslat do terminu uréeného vo vylctovani
zélohowych platieb najomcovi. ‘

Zmluvné strany bert na vedomie, e prenajimatel je oprévneny upravit jednostranne vysku
najomného a mesaénych preddavkov za uZivanie bytu, iba ak je na to dévod vyplyvajuci zo zmeny
danej osobitnych predpisom, z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych odévodnenych
skuto€nosti ktoré bezprostredne stvisia s vypoctom nakladov na byvanie.

Zmluvné strany berd na vedomie, e spravca (spolocnost DomaPro Spravcovska, s.r.0.) je opravneny
jednostranne zvysit vysku mesaénych zalohovych platieb za sluiby spojené s uzivanim bytu, ak je na to
dévod vyplyvajlci najma zo zmeny vieobecno-zavaznych pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych
organov, podla spotreby v predchadzajicom obdobi alebo na zaklade inych skutoénosti majucich vplyv
na vysku zalohovych platieb.

Prenajimatel a najomca sa dohodli na finanénej zabezpeke pre pripad neplatenia najmu. Vyska
zloienej zabezpeky je uvedend v Evidencnom liste, ktory je neoddelitelnou suéastou tejto zmluvy.
Zlosend zabezpeka je uloZend na uéte obce vedeny v Prima Banke a.s , ¢. uctu: SK49 5600 0000
0058 2601 0005. Najomca je povinny zloZit zabezpeku v predpisanej vyske na tcet obce Povazany
najneskdr v den zadiatku platnosti zmluvy. V pripade ukoncenia tejto zmluvy v zmysle ¢l. VI, Zanik
najmu a povinnosti pri skonéeni ndgjmu, bod 1-4 tejto zmluvy, prenajimatel vrati uvedeny financny
vklad byvalému najomcovi bud v plnej vy3ke alebo po odréatani neuhradenych splatok a pripadnych
dalgich nakladov podla €l. V. Préava a povinnosti zmluvnych strén, bod 6., 11. a 13. tejto zmluvy a to do
30 kalendarnych dni odo dia odovzdania bytu prenajimatelovi zo strany najomcu.

Prenajimatel je opravneny 100% zo zabezpeky zadrzat do doby najbliz§ieho vyuctovania sluzieb
spojenych s uZivanim bytu za G&elom zapotitania zavdzkov najomcu vzniknutych z titulu vyuctovania
zalohovych platieb.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi byt uvedeny ¢l. II. tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uzivanie a zabezpetit piny a nerueny vykon prav spojenych s uZivanim bytu a spoloénych priestorov
bytového domu.

Prenajimatel fyzicky odovzdd a ndjomca preberie kltce od predmetného bytu a tymto diiom je/su
najomca a ostatné osoby tvoriace jeho domacnost opravneni vstupovat do bytu ako jeho uZivatelia.
Najomca je opravneny byt vyuZivat pre viastné potreby a potreby svojej rodiny, pricom k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihlésit sa iba ndgjomca, jeho deti, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domdcnosti,
manzel, druh a pripadne rodié na zaklade suhlasu prenajimatefa. Domacnost ndjomcu tvoria osoby
podla Evidenéného lisu, ktory je neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje najneskér do 30 kalendarnych dni od nadobudnutia Uéinnosti tejto zmluvy
prihlasit seba, ako aj dal3ie osoby Zijlce s fiou v spolocnej domacnosti k trvalému pobytu v tomto byte
na zaklade sthlasu prenajimatela.

Najomca je povinny pocas trvania najomného vztahu dodriiavat podmienky vyplyvajtice z VZN obce
PovaZzany, pInit povinnosti vyplyvajuce mu z tejto zmluvy a prislunych vieobecno-zavaznych pravnych
predpisov.

Najomca sa zavdzuje na svoje naklady udrziavat byt alebo nebytovy priestor v stave spésobilom na
riadne uzivanie, najma véas zabezpecovat opravy, Udribu a tieZ v zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995
odstranit bezodkladne zavady a poskodenia, ktoré v bytovom dome spdsobil on sam alebo osoby
uiivajuce jeho byt alebo nebytovy priestor. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajicom upozorneni ndjomcu poskodenie odstranit a pozadovat od ndjomcu nahradu.



a) Nijomca hrubo poru3uje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najma tym, Ze nezaplati
véas ndjomné alebo Uhradu za sluzby spojené s uZivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace,

b) Ndjomca alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome,

c) Najomca alebo ten, kto s najomcom vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatela na iné
ucely ako na byvanie alebo ststavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

d) Ak pride k naplneniu dalsich dévodov podla § 711 Ob¢ianskeho zakonnika. Vypovedna doba je
3 mesiace a za¢ina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi dorucena vypoved. :

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak najomca k terminu skonéenia doby ndjmu byt

prenajimatelovi neodovzda, zabezpedi spravca bytov vypratanie a odovzdanie bytu na naklady

najomcu. Za porusenie tejto povinnosti — véasného vypratania a odovzdania bytu prenajimatelovi,
si icastnici zmluvy dojednali podla § 544 a nasledne s pouZitim §2 odst. 3 Obcianskeho zakonnika,
zmluvnu pokutu vo vyske 200,00€.

Pri zaniku ndjmu bytu nema najomca pravo na bytovu nahradu.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadoblda platnost drfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost

v zmysle ust. § 47a Ob¢ianskeho zékonnika diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v
Centralnom registri zmlGv (CRZ) spdsobom stanovenym v ust. §5a zakona ¢. 211/2000 z.z.

o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

Neoddelitelnou st¢astou tejto najomnej zmluvy je Evidenény list ndjomného bytu so zoznamom
0s6b tvoriacich domacnost najomcu a predpisom zélohovych platieb.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy moézu byt vykonané len po vzdjomnej dohode zmluvnych stran, a to
pisomnou formou.

Zmluva bola zmluvnymi stranami precitana, je im jasny a zrozumitelny jej obsah a na znak suhlasu
s jej znenim tuto vlastnorucne podpisali.

Zmluva je vyhotovenad v 3 rovnopisoch, z ktorych najomca obdrii jedno vyhotovenie

a prenajimatel jedno vyhotovenie a spravca bytového domu jedno vyhotovenie.

Jednotlivé Easti a ustanovenia tejto zmluvy, ktoré by boli v rozpore s Ustavou SR, Ustavnymi
zdkonmi a medzindrodnymi zmluvami a vieobecne zavdznymi pravnymi su neplatné, v takomto
pripade sa postupuje podla platne pravnej normy. Ostatné ustanovenia tejto zmluvy ostavaju
platné a Ucinné.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto ndjomnej zmluve sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami obcianskeho zékonnika, inymi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi,
osobitnymi predpismi vydanymi Ministerstvom vystavby a regiondlneho rozvoja SR

a Ministerstvom financii SR, ako aj vSieobecne zavaznymi nariadeniami obce PovaZany, ktoré
upravuju podmienky uzatvéarania ndjomnych zmlav s najomcami najomnych bytov.
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EVIDENCNY LIST €. 5191219012

OPIS STAVU NAJOMNEHO BYTU, JEHO PRISLUSENSTVA
A ZOZNAM 0SOB TVORIACICH DOMACNOST NAJOMCU

UZivatel 1: Ivan Janech
UZivatel 2:

Adresa: Povazany

Cislo domu: 519 Cislo bytu: 12 Poschodie: 3.

I UDAJE O BYTE:

Kategdria: 1 Vykurovanie: samostatny kotol v byte
Kapelfia: vlastnd v byte WC: vlastné v byte

1. VYMERA BYTU:
Celkovd obytnd plocha bytu: 37,08 m?
Pocet izieb: 1

11, SPOLUBYVAJUCI: -

Meno a priezvisko vztah

N

e

celkovy poéet oséhb: 1

ZOZNAM ZRIADOVACICH PREDMETOV:

==

Kotol Ariston 1ks

Radiator 2 ks

Kuchynska linka 1ks

Sporak 1lks

Vodomer SPV (¢. 11543462) 1ks
1. VYSKA ZABEZPEKY

Vyska zabezpeky uloZenej na téet obce: 505€ ./ /iI’]t{ ding

Evidencny list nie je dokladom o zlozeni zabezpeky! Uvedens vy3ka zabezpeky je informativnal

E

VYSKA ZALOHOVYCH UHRAD ZA UZIVANIE BYTU V €:

Vyska dhrad za u¥ivanie bytu je uvedena v prilohe »Predpis mesaénych zaloh*,

Doba platnosti od: /VZ’{LL&E Datum spracovania: ‘727/ /{J’(J



DomaPro Spriveovska, s.ro.. Simonovianska 607111, 958 03 Partizanske. 1CO: 47318163, DIC: 2023805234, Mobil: 0907/666090. E-ma

mioiadomapro.sk. Web: www.domapro.sk

DOMA Predpis mesac¢nych zaloh

| SPITVA BTGV
Byt Cislo: 12 Ivan Janech
Vchod: Povazany 519
Celkova plocha: 37.08 m2 Povaiany 519
Vykurovand plocha: 37.08 m2 916 26 POVAZANY
Plocha pre FOU: 37,08 m2
Cena Mnozstvo Platba
Sluzby spojené s byvanim B B
Vodné stoéné SPV 2,850 €/m3 1.804 m3 22 m3/rok 5.14 €
Osvetlenie spol. priestorov 1.600 €/o0s 1 os 1,60 €
NAJOMNE
NAJOMNE 101,26 € | 101.26 €
SPOLU 108,00 €

Platny od: 1. 2. 2023

Cislo u¢tu:  SK84 7500 0000 0040 2765 2904
Var. symbol: 5191219012
Splatnost:  do 25. dia, mesiac vopred
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Partizanske. 20.1.2023 Miroslava Korcova
poverena osoba spraveu




