Zmluva o podnajme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

Najomca:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Registracia:
Zastupenie:
Kontaktna osoba:
Telefonicky kontaki:
Email:

¢. Uctu IBAN

(dalej ako Najomca)
Podnajomnik:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Registracia:
Zastlupenie:
Kontaktna osoba:
Telefonicky kontakt:
Email:

¢. Uctu IBAN

neskorsich predpisov medzi:

AOK, s.r.o.

Moyzesova 4141/35A, 977 01 Brezno

55185851

2121889121, neplatca DPH

OR OS, Banska Bystrica, oddiel Sro, vlozka €.45540/S
Ing. arch. Pavol Kupec

Ing. arch. Pavol Kupec

0903 761 892

aoksro@gmail.com

XXXXXXXXXXX

Centrum pre deti a rodiny Valaska
Chalupkova 2, 976 46 Valaska
00610461

2021155796, neplatca DPH

MUDr. Gabriela P6biSova

Mgr. Miroslava Cibulova

0907 865 413
cdrvalaska.cibulova@gmail.com
XXXXXXXXXXX

(dalej ako Podnajomnik)

Clanok I.
Predmet najmu

1. N&jomca je opravneny, v zmysle Zmluvy o prenajme zo dria 31.01.2023 s vlastnikom
nehnutelnosti, prenajimat tretim osobam nehnutelnosti “OBYTNA A PREV.STAVBA,”
nachadzajlca sa na Nam. M. R. Stefanika 27/22 v Brezne, parcela C-KN ¢.2939 v katastralnom
Uzemi Brezno, obec Brezno, okres Brezno, zapisanej v katastri nehnutelnosti na liste
vlastnictva €.2171, v evidencii Okresného Uradu Brezno, Katastralny odbor.

2. Najomca dava podnajomnikovi do podnajmu ¢ast predmetnej nehnutelnosti Specifikovanu
nasledovne: kancelarske priestory a socidlne zariadenie.

Vymera podlahovej plochy predmetu
najmu Popis prenajatych priestorov 59,91 m2

Ucel najmu

Obchodné priestory na 2.np
Podla bodu 4.tohto ¢lanku zmluvy.



3. Najomca vyhlasuje, ze stavebné ur€enie prenajimanych priestorov sa zhoduje s U¢elom
podnajmu.

4. Nebytovy priestor sa Podnajomnikovi prenechava pre svoje podnikatel'ské tcely a Podnajomnik
neposkytne priestory dals§im osobam. Podnajomnik prebera uvedené priestory do podnajmu za Gucelom
zriadenia priestorov ambulancie na vykonavanie opatreni SPODaSK v ramci NP DEI NS lI, pre vykon
socialneho a psychologického poradenstva ambulantnou a/alebo terénnou formou, podla platného
predmetu ¢innosti Podnajomnika.

Clanok II.
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd od 01.02.2023 do 31.10.2023.

Clanok Il
Vyska najomného, splatnost’ a sposob platenia

1. Najomné bolo uréené vzadjomnou dohodou zmluvnych stran podla zakona €. 18/1996 Zb. o
cenach v platnom zneni nasledovne:

Polozka Suma bez DPHv Vyska uhrady
DPHv EUR EUR mesacne
Prenajom priestorov 250,00 0,00 250,00 EUR
Sluzby suvisiace s najmom poskytované Najomcom 120,00 0,00 120,00 EUR
MESACNA UHRADA CELKOM 370,00 EUR

2. Sluzby suvisiace s podnajmom poskytované Najomcom su dodavka teplej a studenej vody,
odvadzanie odpadovej a zrazkovej vody, spotreba elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch i v
predmete podnikania, dodavka tepla, upratovanie spolo¢nych priestorov, zimna adrzba spolo¢nych
priestorov, Uhrada za komunalny odpad, Uhrada dane z nehnutelnosti, poistenie nehnutelnosti,
havarijna sluzba, revizie a servis plynovej kotolne.

3. Dfiom vzniku podnajmu je Podnajomnik povinny platit Najomcovi Uhradu mesacného najomného vo
vyske Specifikovanej v Cl. lI1.1.

4. Uhrada najomného bude vykonana formou bankového prevodu na tiéet Najomcu uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy najneskér do 15.dfa prislusného mesiaca, na zaklade vystavenej faktdry.

5. N&jomca si vyhradzuje pravo zvysSenia cien prevadzkovych nakladov v pripade zvySenia cien
dodavatelov energii a sluzieb. Toto zvySenie bude vykonané po vzajomnej dohode formou pisomného
dodatku k tejto zmluve. Najomca si vyhradzuje pravo zmeny cien najmu z dévodov legislativnych zmien
a v suvislosti s roénou mierou inflacie vykazanou Statistickym Gradom SR a to do vysky preukazanej
miery inflacie.

6. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vyuétovania prevadzkovych nakladov voéi skuto¢nej spotrebe
su splatné do 30 dni odo dna dorucenia vyuctovania Podnajomnikovi. VyuUé&tovanie prevadzkovych
nakladov bude vykonané k 31.10.2023.

7. 'V pripade omes$kania s platenim najomného sa Podnajomnik zavazuje zaplatit Najomcovi Grok z
omeskania vo vyske 0,1% z diznej sumy za kazdy deri omeskania.



Podnajomnik ma narok na pomernu zlfavu za ngjom, ak nebytovy priestor méze uzivat obmedzene len
preto, Zze Najomca si neplni svoje povinnosti dohodnuté touto zmluvou.

Na zabezpecenie ndjomného ma Najomca nehnutelnosti zalozné pravo k hnutefnym veciam, ktoré
sa nachadzaju v predmete najmu a patria Podnajomnikovi.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny odovzdat Podnajomnikovi prenajaté priestory v stave spésobilom na riadne
uzivanie k datumu dohodnutom touto zmluvou.

Podnajomnik je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

Podnajomnik uziva nebytovy priestor vylu¢ne na svoje podnikatelské ucely a nie je opravneny ich
poskytnut inym subjektom bez predchadzajiuceho pisomného stuhlasu Najomcu.

Clanok V.
Vzajomné dojednania

Podnajomnik mdze vykonavat stavebné prace v prenajatych priestoroch len s predchadzajicim
pisomnym stuhlasom Najomcu.

Podnajomnik sa zavézuje zaistit' u svojich zamestnancov dodrziavania vSeobecne-zavaznych
pravnych predpisov v oblasti ochrany majetku a poziarnej ochrany a spolupracovat pri realizacii
preventivnych opatreni na zamedzenie vzniku $kod.

Naklady spojené s obvyklou udrzbou prenajatych priestorov, najma ak poruchy a poskodenia vznikli
¢innostou Podnajomnika (malovanie vratane oprav omietok, oprava naterov okien a dveri, zasklenie
okien, opravy zamkov, kluciek, vypina¢ov, vymena svietidiel) si zabezpeci Podnajomnik na vlastné
naklady.

Podnajomnik je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit potrebu vykonania vSetkych oprav a prac,
ktoré podrfa tejto zmluvy Podnajomnik nie je povinny vykonavat alebo zabezpecit. Ak si tato povinnost
Podnajomnik nesplni, zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. V rozsahu nutnom na
vykonanie oprav, ktoré je povinny zabezpecit Najomca je Podnajomnik povinny umoznit Ndjomcovi
pristup k délezitym zariadeniam objektu (rozvody elektriny, vody, kanalizacie a podobne).

Podnajomnik nesmie uskutocfiovat ziadne zasahy do elektrickej rozvodnej skrine ani ziadne iné zdsahy
do rozvodov el. energie v predmete podnajmu. Pravidelné revizie elektroinStalacie podla platnej
legislativy v predmete podnajmu je povinny zabezpedit Najomca vo vlastnej rézii.

Podnajomnik zodpoveda v plnom rozsahu za dodrziavanie poziarno-bezpecnostnych predpisov v
predmete podnajmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze Podnajomnik zodpoveda a zabezpedi udrziavanie poriadku v
predmete podnajmu pocas celej doby najmu.

Poistenie objektu zabezpeci Ngjomca.



Clanok VL.
Skonéenie podnajmu

—_

Podnajomny vztah moéze byt ukonéeny ktoroukolvek zmluvnou stranou pisomnou formou. Vypovedna
lehota je 3-mesacna a zacina plynat prvym dfiom nasledujuceho mesiaca po doruéeni vypovede. V
pripade porusenia najomnej zmluvy z dévodu neplatenia najmu a prevadzkovych nakladov nasleduje 1-
mesacna vypoved z dévodov porusenia tejto zmluvy.

2. V den ukonéenia najmu je podnajomnik povinny odovzdat ngjomcovi uvolneny priestor v takom stave , v
akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie za ¢as podnajmu.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mézu uskutocnit’ len pisomnou formou, inak su neplatné a
zmluvné strany sa ich nemo6zu dovolavat.

2. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi jeden.

3. Zmluvné strany prehlasuju, ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a sthlasia s nim v plnom
rozsahu, €o potvrdzuju svojim podpisom.

4. Najomca vyhlasuje, ze pri spracovani Udajov najomnej zmluvy postupoval v sulade s ¢€l. 28 odst. 1
GDPR § 34 odst.1 zakona o ochrane osobnych tdajov, t.j. dbal na odbornu spdsobilost prenajimatela
a najomcu a jeho schopnost poskytnut dodato¢né zaruky na to, Zze prijmu opatrenia tak, aby
spractvanie spifhalo zakonné poziadavky, a aby sa zabezpegila ochrana dotknutej osoby.

5. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami.

Vo Valaskej, dna 01.02.2023

Za Najomcu: Za Podnajomnika:

AOK’ S.E.O.
Ing. arch. Pavol Kupec Centrum pre deti a rodiny Valaska
konatel MUDr. Gabriela Pébisova

riaditelka



