Le -5/2022-S1

Zmluva o ndjme nehnutel’nosti

vyhotovend v Leviciach diia 12.1.2022 podl’a ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika uzavretd
medzi stranami:

Prenajimatel’ :

Mesto Tlmace
so sidlom Namestie odborarov &.10, 935 21 Tlmace, ICO : 00 307 581
zastipeny Miroslavom Kupcim, primatorom mesta
(v dalsom texte zmluvy ako prenajimatel)

a
Ndjomca :
Ing. Juraj Drozdik
(v dalsom texte zmluvy ako ndjomca)
clanok I.
Predmet zmluvy

1/. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti v pomere 1/1 k celku zapisanej na LV ¢.1
Okresného uradu Levice, katastralny odbor pre okres Levice, obec Tlmace, kat. izemie Tlmace :

parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape
parcela €. 5999/725 o vymere 286 m?, druh : zastavand plocha a nadvorie.

2/. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava ndjomcovi nehnutelnost’ uvedenti v bode 1/ tohto
¢lanku za uréenu odplatu do docasného uzivania po dobu trvania ndjomnej zmluvy.

3/. Ngomca je opravneny uzivat nehnutelnost’” vylu¢ne na ucely vykondvania zahradkarskej
¢innosti pre vlastn potrebu. Dohodnuty ti€el najmu ndjomca nemoze zmenit’ bez predchadzajiuceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a. Ak ndjjomca zmeni dohodnuty ucel ndjmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a, tento je oprdvneny od zmluvy odstupit. Pre dorucenie
pisomného prejavu o odstupeni od zmluvy platia primerane ustanovenia ¢lanku VI. bod 2/ tejto
zmluvy.

Clanok I1.
Doba najmu
1/. Ngjomny pomer vznikd dilom 1.2.2022 a uzatvara sa na ¢as neurcity.




clanok I11.

VySka a splatnost’ najomného
1/. Ngjomca sa zavdzuje platit’ prenajimatel’'ovi najomné vo vyske 0,15 eur/m? a rok, t.j. celkom vo
vyske 42,90 eur rocne na ucet v peflaznom ustave uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, a to najneskor
vzdy do 28.2. prisluSného kalendarneho roka.

2/. Nakol'ko najomca uzival predmetny pozemok bez pravneho titulu v kalendarnom roku 2020
a 2021, zavdzuje sa prenajimatelovi vydat bezdovodné obohatenie v penaznej ndhrade v sulade s
ust.§ 451 ods. 1 a 2 Obcianskeho zdkonnika, t.j. zaplatit’ obvyklé ndjjomné vo vyske 42,90 eur za
kalendarny rok 2020 najneskér do 31.3.2022 a zaplatit’ obvyklé ndjomné vo vyske 42,90 eur za
kalendarny rok 2021 najneskor do 30.6.2022.

3/. Ak sa ndjomca dostane do omeskania s platenim ndjomného, ma prenajimatel’ pravo pozadovat
od najomcu popri plneni uroky z omeskania v zmysle ust. § 517 ods.2 Obcianskeho zakonnika.

4/. Na zabezpecenie najomného ma prenajimatel’ nehnutelnosti zalozné pravo k hnutelnym
veciam, ktoré sl na prenajatej veci a patria najomcovi v zmysle ust. § 672 Obcianskeho zakonnika.

5/. Poskytovanie sluzieb v suvislosti s uzivanim nehnutel'nosti (elektrickd energia, vodné) nie je
predmetom tejto zmluvy, tieto si bude najomca zabezpecovat’ na svoje naklady. Ak by doslo
k pripadnému poskytnutiu sluzieb zo strany prenajimatela, tieto budii ndjomcovi osobitne
vyuctované a to v cenach platnych v ¢ase ich Gctovania dodavatel'om.

6/. Zékladné najomné podla bodu 1/ tohto ¢lanku na bezny rok sa zvysuje o inflaciu za minuly rok
podla hodnoty Harmonizovaného Indexu Spotrebitel'skych Cien platného pre uzemie Eurozony
(HICP - allitems — annualaverageinflation rate), ktory zverejiiuje Eurostat, alebo podl'a hodnoty
iného udaja o rovnakej informadcii zverejneného prisluSnym uradom Eurdpskych spolocenstiev
(d’alej len ,Index‘). Zakladné najomné sa v ziadnom pripade v nadvédznosti na zmeny Indexu
neznizi pod cCiastku zakladného nijomného plateného v minulom kalendarnom roku. Zakladné
najjomné sa zvySuje o Index od prvého dina obdobia nasledujuceho po obdobi, za ktoré bol
vyhlaseny Index. Rozdiel medzi zvySenym a zékladnym najomnym uhradzanym vo vyske bez
zvySenia o Index, do oznamenia zvySenia zékladného ndjomného o Index nédjomcovi, uhradi
najomca prenajimatel’'ovi do 14 dni odo dita doru€enia oznamenia o zvySeni zakladného najomného.
Po oznameni zvySenia zdkladného najomného o index je najomca povinny platit’ zédkladné ndjomné
v zvySenej vyske.

Clanok 1V,
Technicky stav nehnutel’nosti
1/. Ndgjomca sa so stavom prenajimanej nehnutel'nosti riadne oboznamil, nakolko tato uZzival eSte
pred uzatvorenim tejto zmluvy a vyhlasuje zaroven, Ze nehnutelnost’ je v stave spdsobilom na
riadne uzivanie.

2/. Prenajimatel’ oboznamil ndjomcu stym, Ze prenajimand nehnutelnost’ netrpi Ziadnymi
faktickymi vadami.

clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1/. N4jomca je opravneny uZzivat nehnutelnost na dojednané Ucely. Prenajimatel’ sa zavizuje
zabezpec€it’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim nehnutelnosti.



2/. Prenajimatel je opravneny pozadovat’ kedykol'vek pristup k nehnutel'nosti za icelom kontroly, ¢i
najomca tato riadnym sposobom uziva. Ndjomca je povinny umoznit prenajimatel'ovi vykon jeho
prava kontroly.

3/. N4jomca nie je opravneny dat’ prenajatu nehnutelnost’ do podndjmu tretim osobam. Ak najomca
da nehnutel'nost’ do podndjmu v rozpore so zmluvou, prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od zmluvy.
Pre dorucenie pisomného prejavu o odstipeni od zmluvy platia primerane ustanovenia ¢lanku VI.
bod 2/ tejto zmluvy.

4/. Najomca je opravneny uskutociovat’ akékol'vek zmeny stavebného ¢i dispozi¢ného charakteru
na prenajatej nehnutel'nosti len na zéklade pisomného predchadzajaceho suhlasu prenajimatel’a. Ak
najomca prevedie zmeny bez sthlasu prenajimatela, je povinny po skonceni ndjmu uviest
nehnutelnost’ na svoje naklady do povodného stavu. Ak v dosledku vykonavanych zmien hrozi na
nehnutelnosti prenajimatel’'ovi znacné Skoda, je tento opravneny odstipit’ od zmluvy. Pre doruc¢enie
pisomného prejavu o odstupeni od zmluvy platia primerane ustanovenia ¢lanku VI. bod 2/ tejto
zmluvy.

5/. N4jomca si vSetky obvyklé udrziavacie prace na nehnutel'nosti zabezpeci na vlastné nadklady.

6/. Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na nehnutel'nosti nevznikla skoda.

7/. Po skoneni ndjmu sa najomca zavdzuje odovzdat’ nehnutel'nost’ prenajimatelovi v riadnom
stave.

8/. Ak doslo k poSkodeniu prenajatej veci v dosledku jej zneuzitia, zodpoveda ndjomcea aj za Skody
spdsobené osobami, ktorym umoznil k prenajatej veci pristup, za ndhodu vSak nezodpoveda.
Domahat’ sa ndhrady mozno len do Siestich mesiacov od vratenia prenajatej veci; inak narok
zanikne.

9/. Ak tretia osoba uplatiiuje k veci prava, ktoré su nezlucitelné s pravami ndjomcu, prenajimatel je
povinny urobit’ potrebné pravne opatrenia na jeho ochranu. Ak tak prenajimatel’ v primeranej lehote
neurobi alebo ak nie su ich opatrenia uspe$né, moze nijomca odstipit’ od zmluvy. Pre dorucenie
pisomného prejavu o odstipeni od zmluvy platia primerane ustanovenia ¢lanku VI. bod 2/ tejto
zmluvy.

clanok V1.
Skoncenie najmu
1/. N4jom nehnutelnosti zanikne :

- pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom ku ditu uvedenému v tejto dohode;

- vypoved’ou zmluvnych stran bez uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je dva mesiace a zaCina
plynut’ od prvého dia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej strane. Pre dorucenie
vypovede platia primerane ustanovenia bodu 2/ tohto ¢lanku;

- odstipenim ndjomcu od zmluvy, ak bola prenajata vec odovzdani v stave nespdsobilom na
dohodnuté alebo obvyklé uzivanie alebo ak sa stane neskor - bez toho, aby najomca porusil svoju
povinnost’ - nespdsobilou na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie, ak sa stane neupotrebite'nou alebo
ak sa mu odnime taka Cast’ veci, ze by sa tym zmaril ucel zmluvy. Prava odstapit’ od zmluvy sa
nemozno vopred vzdat’.

- odstiipenim prenajimatel’a od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajati vec
alebo ak trpi uzivanie veci takym sposobom, Ze prenajimatel’ovi vznikd Skoda alebo ze mu hrozi



znacna Skoda;

- odstapenim prenajimatela od zmluvy, ak najomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné najomné
ani do splatnosti d’alSieho najomného, a ak je tato doba kratSia ako tri mesiace, do troch mesiacov,
alebo ak s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba prenajati vec vypratat
alebo

- zni¢enim prenajatej veci.

2/. Odstapenie od zmluvy sa stava G¢innym dorucenim pisomného prejavu o odstupeni druhe;j
strane do vlastnych ruk na adresu, uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. Ak nie je mozné dorucit
pisomny prejav o odstupeni zmluvnej strane na adresu, uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, prip. na
adresu, ktorej zmena bola odstupujicej strane pisomne ozndmend, pisomnost sa povazuje za
dorucenu v den, ktory nasleduje po dni vratenia nedorucenej zésielky strane odstupujucej od
zmluvy a to aj vtedy, ak sa druhd strana o tom nedozvie. V uvedeny den nastdvaju Ucinky
odstupenia od zmluvy.

3/. Ak ddjde k zmene vlastnictva k prenajatej veci, vstupuje nadobudatel’ do pravneho postavenia
prenajimatel’a a ndjomca je opravneny zbavit’ sa svojich zdvizkov voci prvSiemu vlastnikovi, len co
mu bola zmena oznamena alebo nadobudatel'om preukézana. Pri zmene vlastnictva moze z tohto
dovodu vypovedat’ ndjomna zmluvu iba najomca. Vypoved’ musi byt pisomna s vymedzenim jej
dovodu a dorucena prenajimatel'ovi do vlastnych ruk. Vypovedna doba je 1 mesiac a za¢ina plynat
prvym dilom kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola
vypoved prenajimatelovi dorucena a konci uplynutim posledného dia prislusného kalendarneho
mesiaca.

¢lanok VILI.
Schvalenie predmetu najmu
1/. Uznesenim Mestského zastupitel'stva Mesta Tlmace ¢. 25/230921 zo diia 23.9.2021 bol podla
ust. § 9a ods. 9 pis. ¢) zdkona ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
schvéleny zamer prenajmu predmetu zmluvy z dévodu hodného osobitného zretel'a za ndjomné 0,15
eur/m? a rok, t.j. celkom vo vyske 42,90 eur ro¢ne v prospech najomcu.

2/. Uznesenim Mestského zastupitel'stva Mesta Tlmace ¢. 21/181121 zo dna 18.11.2021 bol podl'a
ust. § 9a ods. 9 pis. c) zédkona ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
schvaleny prendjom predmetu zmluvy z dévodu hodného osobitného zretela za najomné 0,15
eur/m? a rok, t.j. celkom vo vyske 42,90 eur ro¢ne v prospech najomcu.

3/. D6vodom hodnym osobitného zretel’a je ta skutocnost’, ze

- rodina ziadatel'a uZiva mestsky pozemok,

- uziva ho ako zdhradu v bezprostrednej blizkosti a logickej nadvédznosti na nehnutelnosti
v bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov a vyuZitim tvori sucast’ oplotenej zdhrady,

- Mesto eviduje len jednu ziadost’ o vysSie uvedenu parcelu,

- Mesto prendjmom parcely usporiada vzt'ah s uzivatelom pozemku a to za cenu uvedenu ako
minimalne ndjomné podla €l. 5 pism. d) VZN ¢. 3/2020 zo dna 25.6.2020.

Clanok VIII.

Zaverelné ustanovenia



1/. Tato zmluva bola na objedndvku prenajimatel’a v dvoch rovnopisoch vyhotovend advokatkou
JUDr. Danicou Sitarovou, so sidlom Néamestie hrdinov ¢.13, 934 01 Levice, zapisanou v Slovenskej
advokatskej komore Bratislava pod ¢. 5941. Kazdé vyhotovenie je origindlom zmluvy, pri¢om
kazda zo zmluvnych strdn obdrzi po jednom vyhotoveni.

2/. Zmluvné strany su povinné v lehote do 7 kalendarnych dni ozndmit' druhej strane pripadné
zmeny svojich identifika¢nych udajov, v opacnom pripade sa ma zato, zZe platia identifikacné tidaje
obsiahnuté v zahlavi tejto zmluvy.

3/. Pokial’ tdto zmluva neustanovuje inak, na pravne vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené,
platia ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika. V pripade, ak sa akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy
stane neplatnym (napr. z dévodu zmeny pravnych predpisov), nema tito skutocnost” vplyv na
platnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy a zmluvné strany sa zavdzuju vyvinit maximalne usilie
veduce k tomu, aby neplatné ustanovenie nahradili novym, platnym ustanovenim.

4/. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy su mozné len na zaklade dohody zmluvnych stran, ktorda musi
mat’ pisomnu formu.

5/. Této zmluva sa v zmysle ust. § Sa zakona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
v zneni neskorsich predpisov zverejni na webovom sidle prenajimatel’a. Prenajimatel’ sa zavizuje
zverejnit’ tuto zmluvu na svojom webovom sidle v dei nasledujici po dni podpisu tejto zmluvy
zmluvnymi stranami. N4jomca podpisom tejto zmluvy podla zédkona €.18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych udajov sthlasi so zverejnenim svojich osobnych tdajov v rozsahu uvedenom v zahlavi
zmluvy.

6/. Tato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisu zmluvnymi stranami a U¢innost’ v zmysle
ust. § 47a Obcianskeho zédkonnika v defl nasledujuci po dni zverejnenia zmluvy na webovom sidle
prenajimatel’a.

7/. Zmluvné strany prehlasuju, ze obsah zmluvy je totozny s ich slobodnou a vaznou vol'ou, zmluvu
uzatvaraji bez akejkol'vek tiesne, obmedzenia a ndpadne nevyhodnych podmienok, su plne
spdsobilé na pravne kony a na znak stthlasu zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

V Tlmacoch dna 26.1.2023

Prenajimatel’ Ndjomca
Miroslav Kup¢i Ing. Juraj Drozdik
Primator mesta



