Najomna zmluva
a
Zmluva o buduicej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢. 30803/NZazZoBVB-035/2018/Kapusany/1971/MPV PO
uzatvorena podla § 663 v spojeni s § 50a zakona €. 40/ 1964 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov’

Clanok 1.
Zmluvné strany
Prenajimatel a povinny z vecného bremena:

Polnohospodarske druZstvo Kapusany

Stdlo: Kapusany €. 568, 082 12 Kapusany

Statutdrny orgén: Ing. Viera Suckova — predseda predstavenstva
Viera Gimerova — Clen predstavenstva

Pravna forma: druistvo

[ofe: 00200531

DIC: 2020517752 B

DIC DPH: SK2020517752

Bankové spojenie:

{BAN:

SWIFT kéd:

b
“ alebo ,,povinny” v prislus

(dalej len ako ,prenajimatel nor"nv"'g’ramatickom tvare)

Najomca a opravneny z vecného b

Obchodné meno: Ndarodna dialri¢na spolo¢nost, a. s.

Sidlo: DUbravskacesta 14, 841 04 Bratislava

Statutdrny orgdn: Ing. Jan-Durigin — predseda predstavenstva a generalny riaditel .
‘adislav Dudas, PhD. — podpredseda predstavenstva

Opravnend osoba -

ng. Ladislav Ba¢enko — veduci Investi¢ného odboru Predov, na zaklade
,gbf\fgrenia zo dna 23.06.2014, reg. zn. NDS: PP/2014/0100, Géinného od
1:méja 2014 )
akciova spolocnost zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu
e Bratislava |, oddiel Sa, vlozka ¢. 3518/B
ico: 35919 001
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Pravna form

DIC: 2021937775
IC DPH: SK2021937775

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT kéd:

dalej len ako ,,ndjomca” alebo ,,opravneny” v prisluSnom gramatickom tvare)
(dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany”)
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prehlasuju, Ze st pine sposobili k pravnym dkonom a uzatvaraji v stlade s ustanovenim § 663 a nasl.
v spojeni s § 50a zdkona ¢. 40/1964 Zb. — Obcianskeho zédkonnika v zneni neskordich zmien a

doplnkov, tato zmluvu o najme nehnutelnosti (dalej len ,,zmluva®);

Zmluvné strany uzatvaraju tdto zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu stavebného
povolenia stavby R4 PreSov severny obchvat, ll. etapa a nasledne Upiného majetkovopravneho
vysporiadania uvedenej stavby. Na uvedenu( stavbu bolo Krajskym stavebnym tdradom v Predove,
odbor $titnej stavebnej spravy vydané rozhodnutie o zmene umiestnenia liniovej stavby & OU-PO-
OVBP2-2015/22597/90265/5SS-ST, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 25.9.2015. Realizdcia stavby
je vo verejnom zaujme.

Cast’ A: Ndgjomna zmluva

Clanok II.
Uvodné ustanovenia

21
Lv Cislo | Register | Celkova Druh PorE v Spoluvlastnicky
¢. parcely KN vymera v pozemkum' podiel
m2
1 E 134 1 1/36
2 E 134 » 2 35/36
3 E 1386 | ‘trv.trav.p. 1 1/36
4 E 138¢ " trv.trav.p. 2 35/36
5 C 705! ostat. pl. 1 1/1
6 c ostat. pl. 1 1/1
7 E S 17914 trv.trav.p. 1 1/36
8 ‘E 914 trv.trav.p. 2 35/36
9 1 C 114 ostat. pl. 1 1/36
10 C 114 ostat. pl. -2 35/36
11 C 156 ostat. pl. 1 1/36
12 C 156 ostat. pl. 2 35/36
13} C 7 ornd p. 1 1/36
14 C 7 orna p. 2 35/36
(dalej aj ako pozemky).
Clanok Il

Predmet najomnej zmiuvy

3.1 Prenajimatel prenajima ¢asti nehnutelnosti uvedené v ¢lanku li. ods. 2.1 ndjomcovi Nérodnej
dialni¢nej spolo¢nosti, a.s., Dlbravskd cesta 14, 841 04 Bratislava pre ucel realizdcie stavby
dialnice R4 Preov severny obchvat, Il. etapa, ktorej majetkovopravne vysporiadanie je v
kompetencii Investiécného odboru PreSov (poverenie zo diia 23.06.2014, reg. zn. NDS:
PP/2014/0100, (¢inné od 1.maja 2014).
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3.2 Rozsah ndjmu na pozemkoch uvedenych v ¢lanku Il. ods. 2.1 je zamerany Geometricky
planom 31628826-5/2014/b, (dalej len ,geometricky plan”) vypracovanymi spolo¢nostou
Geopoz, s.r.o., Komenského 10C, Banska Bystrica.
Clanok Iv.
Cena ndjmu
4.1 Cena najmu za nehnutelnosti - pozemky uvedené v &lanku Il., ods. 2.1 tejto zmluvy je
stanovena Znaleckym posudkom, Gkon & 26/2018 (dalej len ,znalecky posudok®), ktory
vypracovala znaleckd organizacia v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnosti SAZO, s.r.0., 023 55 Vysokda nad Kysucou €. 295, 1C0: 46130403 evidenéné &islo
9002772, v sulade so zdkonom ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskordich predpisov
a Vyhlasky ¢. 492/2004 Z. z o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v znenisheskorsich
predpisov. Tdto cena ndjmu je zdroven cenou dohodnutou zmluvnymi stranami.
4.1.1 Docasny zaber do 1 roka
| LvE ] Cislo |Register| Kobjektu {Diel |Vymera |Spoluvlastnicky| Vymeravm2 Vy§kna1mu Vygka ndjmu
} parcely KN &islo ¢ | dieluv podiel pripadajiica na '€/ﬁ32/rok za 12 mesiacov
| m2 spoluvlastnicky: vE
podiel:." " |.
E RZ525-00 {513} 34 1/36 ‘0,94 1,329 1,255
E RZ051-00 |514] 16 1/36 0,44 1,329 0,591
E RZ525-00 |{513| 34 35/36 33,06 1,329 43,931
E RZ051-00 |514{ 16 35/36 - 15,56 1,329 20,673
E RZ 525-00 |517] 72 1/3 2,00 1,329 2,658
E RZ051-00 {518} 26 “1/36 0,72 1,329 0,960
E RZ525-00 |517| 72, 35/36 70,00 1,329 93,030
E RZ051-00 |518 : 35/36 25,28 1,329 33,594

Vyska ndjomného za rok je vypocitana o,gi';a vzorca:

Vymera pripadajtica na spoluvlasthicky podiel x ndjomné v €/m2/rok = njomné v €/rok

rs

Najomné za 1 mesiac ¢in
Najomné za 12 mesiaco

6,39 €.
lu €ini: 196,69 €.

4.1.2 Doéésn? zdbér. na dobu vystavby

wve  Cislo K objektu | Diel | Vymera |Spoluvlastnicky | Vymeravm2 | Vyska ndjmu | Vyska najmu
parcely Cislo ¢ | dieluv podiel pripadajicana | v€/m2/rok |za12 mesiacov
Co m2 spoluvlastnicky vE€
podiel
o DZ132-00 | 84 742 1/1 742,00 1,329 986,118
C DZ 132-00 | 85 486 1/1 486,00 1,329 645,894
E DZ 132-00 {510 90 1/36 2,50 1,329 3,323
E DZ101-00 {511 12 1/36 0,33 1,329 0,443
E DZ 132-00 {510 90 35/36 87,50 1,329 116,288
E DZ 101-00 |511 12 35/36 11,67 1,329 15,505
E DZ 132-00 |512 65 1/36 1,81 1,329 2,400
E DZ 132-00 | 512 65 35/36 63,19 1,329 83,985
E DZ132-00 {515 148 1/36 4,11 1,329 5,464
E DZ 132-00 | 516 69 1/36 1,92 1,329 2,547
E DZ 132-00 |515| 148 35/36 143,89 1,329 191,228
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E DZ132-00 }516}) 69 35/36 67,08 1,329 89,154
C DZ132-00 { 74 | 114 1/36 3,17 1,329 4,209
C DZ132-00 | 74 | 114 35/36 110,83 1,329 147,298
C DZ132-00 | 75 | 156 1/36 4,33 1,329 5,759
C Dz132-00 | 75 | 156 35/36 151,67 1,329 201,565
C DZ 132-00 {111 7 1/36 0,13 1,329 0,258
C DZ 132-00 |111 7 35/36 6,81 1,329 9,045

Vyska najomného za rok je vypocitana podla vzorca:
Vymera pripadajlca na spoluvlastnicky podlel X najomné v £€/m2/rok = ndjomné v €/rok

Najomné za 1 mesiac €ini: 209,21 €.
Ndjomné za 12 mesiacov spolu €ini: 2 510,48 €.

4.2

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

7.1

Prenajimatel vyhlasuje, Ze mal moZnost sa oboznamit s geometricky plénorh' uveden\’/m v
tejto zmluve, v ktorom je zakresleny rozsah ndjmu na predmetnych pc
zndmy postup pri vypolte ceny najmu pozemkov za 1m? dogasne zaberanych liniovou
stavbou. Geometricky plan, ako aj Znalecky posudok sa nacha li’ajﬂ k nahliadnutiu na
Narodnej diafni¢nej spolocnosti, a.s., Investi¢ny odbor Preéovl,'-‘l};é"mestie mladeze 3, 080 01
PreSov zabezpecujlicej majetkovopravne vysporiadanie predmetnej stavby pre ndjomcu.

Cldnokv.
Platobné podmienky

Ndjomné bude uhradené vidy do 30.11. z& prisludny kalenddrmy rok trvania ndjmu
prenajimatelovi na zéklade faktiry vy ravenej prenajimatefom. Lehota splatnosti faktury
bude 30 dni od doruenia jej plsom 1eého“vyhotovenia opravnenému z vecného bremena do
sidla spoloénosti.

Najomné za posledny rok naj ude vypocitané z roéného najomného za prislusny pocet
mesiacov so zaokrihlenimna cely mesiac.

i

Clanok VI.
Doba najmu

Tato najomn zmluva sa uzatvara na dobu urditd.

Najomndzmluva na pozemky uvedené v &lanku IV. ods. 4.1.1 sa uzatvéra na dobu urcitd, na 1

. "rok. Doba najmu zaberu do 1 roka zatina plyndt odo dria skutoéného zadatia stavebnych préc
) .'-'fna objekte — prelozke inZinierskych sieti.

Doba najmu pozemkov uvedenych v ¢&lanku IV ods. 4.1.2 zacina plynat odo dfa
protokoldrneho odovzdania staveniska najomcom zhotovitefovi stavby. Doba najmu uplynie
diiom podpisania protokotu o odovzdani a prevzati verejnej préce (stavebného objektu).

Clanok VII.
Zanik ndjomného vztahu

N&jomny vztah podla tejto zmluvy sa méZe skoncit:
a) uplynutim dohodnutej doby ndjmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zrudeni tejto zmluvy,
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7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

c) - odstpenim od tejto zmluvy.

Prenajimatel je oprdvneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak
najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty Gcel.

Ndjomca je oprdvneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby ndjmu ak:
a) Géel ndgjmu pominul, resp. (¢el ndjmu nevznikne z objektivnych pricin;
b) najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty ucel.

Vypovednd lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesacnd a zaéina plynat prvym dnom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci v ktorom bola pisomne doruéend vypoved
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, Ze v ddsledku skutocnej realizdcie cestného telesa sa nebude na pozemkoch
uvedenych v ¢lanku I1. ods. 2.1 tejto zmluvy, stavba realizovat, tato zmluva zamkne

Clanok Vill.
Ostatné ustanovenia k ndjomnej zmluve

Najomca je povinny prenajaté pozemky uZivat na dohodnuty ucel, a’to pre realizaciu stavby
uvedenej v ¢lanku [. tejto zmluvy.

Po skonceni najmu odovzda najomca prenajimatel; zemky uvedené v €lanku IV. tejto
zmluvy v stave spdsobilom na pdvodné uzivanie. .~

Najomca je povinny oznamit prenajimatel_’ovi 6dh, ktord vznikne na predmete ndjmu a
v pripade hrozby vzniku $kody tejto $kode zé_brénit'.

Prenajimatel berie na vedomie isi s tym, Ze v ramci spresiiovania situovania stavby v
teréne a dalsieho stupiia projektovej dokumentécie mdZe nastat Ciastocny posun zaberu s
dopadom na parcelu/y a vy beru/ov. Pripadna zmena rozsahu doc¢asného zdberu do 1
roka a/alebo doéasného ,zébé'ru a dobu vystavby bude riesend dodatkom k tejto zmluve.

Prenajimatel ddva dnom podplsu tejto zmluvy stcasne suhlas ndjomcovi, aby na zéklade tejto
zmluvy zabezpec wpre predmetnd stavbu stavebné povolenie a podla prislusného
geometrlcké_ho planu docasné odnatie prenajatych nehnutelfnosti z polnohospodarskej pody
a/alebo doﬂas;r}‘e vynatie lesného pozemku z plnenia funkcie lesa. Prenajimatel’ sthlasi so

* av‘ebn{/mi pracami, ako aj s vykonam’m opatrenl’ suvisiacich S0 stavebnymi

‘d6v6‘dxne predpokladat za Gcelom vystavby stavby definovanej v tejto zmluve na uvedenych
pozeémkoch driom préavoplatnosti stavebného povolenia.

Tato zmluva je pre ndjomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v €lanku I. tejto zmluvy,
dokladom k pozemkom uvedenych v ¢lanku IV. tejto zmluvy ako iné pravo podla § 58, ods. 2
a § 139, ods. 1, pism. a) zdkona ¢&. 50/1976 Zb. {stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimate! vyhlasuje, Ze ma pint spdsobilost na pravne tikony, Ze k nehnutelnostiam, ktoré
su predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notdra, na stde, pripadne na inom
orgdne Statnej sprdvy, Ze Gdaje v predloZenych dokladoch o vlastnictve s sprdvne a
pravdivé. Prenajimatel vyhlasuje, Ze uz dalSia osoba nemoéze predloZit dokiad o tom, aby
mohla deklarovat jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa
finan¢né ndroky tretich os6b vyplyvajice z titulu vlastnictva, resp. spoluvlastnictva k
predmetnym nehnutefnostiam prenajimatel zavdzuje uspokojit vyluéne sdm, bez (&asti
najomcu.

R4 Pre$ov — Severny obchvat, 30803/ NZaZoBVB —035/2018/Kapu§any/1971/MPV PO Strana5z8




,

8.8 Prenajimatel prehlasuje a zarucuje ndjomcovi, Ze po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie Ziadnu ind kapnu, darovaciu, zaloZnd, ndjomnu, budicu, alebo akutkolvek ind
zmluvu zakladajicu akékolvek prava tretich 0s6b k predmetu ndjmu a nepodéa akykolvek
ndvrh na povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu ndjmu v prospech
tretej osoby.

Cast’ B: Zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany sa dohodli na tychto podstatnych obsahovych néleZitostiach zmluvy o buducej
zmluve o zriadeni vecného bremena:

Clanok IX.
Uvodné ustanovenia

- 1)
a v Katastralnom uzemi
ti ‘'vedenom Okresnym

9.1 Povinny je vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov, nachddzajicich
Kapusany, obec Kapusany, okres Pre3ov, zapisanych v katastri nehnutel
uradom PreSov, v registri katastralneho odboru takto: w

Lv Cislo Register | Celkova Druh r.é.v Spoluvlastnicky
c. parcely KN vymerav casti BLV podiel
m2
1 E 134 A . 1 1/36
2 E 134 | tovtrav.p. 2 35/36
3 E 1386_ | " trv.trév.p. 1 " 1/36
4 E trv.trav.p. 2 35/36

(dalej aj ako pozemky).

Clanok X.

Pred zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena

10.1 Predmetom buddcej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude odplatné zriadenie vecného

bremena in prdva trvalého umiestnenia a uloZenia inZinierskej/ych siete/i a prava vstupu,
prechody 3, prejazdu za Gcelom vykonavania oprav, Gprav a Gdriby preloZky inZinierskej/ych
5|ete/| 6.k zataZenej ¢asti pozemkov nachddzajlcich sa v katastralnom tzemi Kapusany, obec

Kapusany, okres PreSov, zapisanych v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym U(radom
Predov, katastralnym odborom podlia geometrického planu ¢. 31628826-5/2014/c (dalej len
~geometricky plan“) vypracovanym spolotnostou Geopoz, s.r.o., Komenského 10C, Banskd
Bystrica, v rozsahu vecného bremena. '

Clanok XI.
Vyska jednorazovej ndhrady

11.1  Vyska jednorazovej ndhrady za zriadenie budliceho vecného bremena v zmluve o budiicej
zmluve o zriadeni vecného bremena je uréend znaleckym posudkom znalecky tkon C.
201/2015, ktory vypracoval Ing. Jan Karel, PHD., EUR ING znalec v odbore stavebnictvo,
odvetvie odhad hodnoty nehnutefnosti, evidentné ¢islo znalca 91 48 82 zabezpelenym
opravnenym z vecného bremena (dalej len ,znalecky posudok®):
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parcely KN podiel ¢. |dielu vm2 |pripadajica na |jednorazove;j

Cislo |Register|Spoluviastnicky K objektu &islo Diel | Vymera | Vymeravm2 Vyska -

spoluvlastnicky| nahrady
podiel veur

1/36 051-00 186 7 0,19 1,641
1/36 525-00 187 16 0,44 3,758
35/36 051-00 186 7 6,81 57,449
35/36 525-00 187 16 15,56 131,532
1/36 051-00 188 9 0,25 2,117
1/36 525-00 189 46 1,28
35/36 051-00 188 9 8,75
35/36 525-00 189 46 44,72

mim|m|m|m|mMmj|mMm}im

11.2

11.3

12.1

13.1

13.2

zameranie umiestnenia, uloZenia alebo preloZky mzmlerskej/ych siete/i formou
porealizatného geometrického plénu (dalej len ,,Porealizatny geometrlcky plan“) ako aj novy
znalecky posudok. Povinny si je vedomi, Ze moZe nastat. aastocna zmena zaberov.

Vyhotovenie Porealizatného geometrického planu a noy h¢ Znaleckeho posudku zabezpedi
na svoje naklady opravneny z vecného bremena.

Jednorazové nahrada za zriadenie vecného bremena“bude povinnému z vecného bremena
uhradend na zaklade faktdry vystavenej povinnym zvecného bremena po dorueni
pisomného oznamenia o povoleni vkladu vethého bremena do katastra nehnutelnosti
prisluinym Okresnym Uradom, katastralnym odborom oprdvnenému z vecného bremena.
Lehota splatnosti faktary bude 30 dni odwdorucenla jej pisomného vyhotovenia opravnenému
z vecného bremena do sidla spoloén

Clanok XI1.
¥ - rd
~'Doba trvania vecného bremena

Vecné bremeno“podfa buddcej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude zriadené na dobu
neurditu. ’

Clanok XliI.
€ ustanovenia ku zmluve o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena

Za"’ﬂ,é'e’lém skutofného zamerania umiestnenia a uloZenia prelozky inZinierskej/ych siete/i

_bude po jej realizacii vyhotoveny porealizaény geometricky plan (dalej len ,,Porealizaény

geometricky plan“). Vyhotovenie Porealizaéného geometrického planu zabezpedf na svoje
ndklady oprdvneny z vecného bremena. V pripade, Ze v dbsledku skutoéného umiestnenia
vecného bremena in rem, nebude na pozemkoch uvedenych v ¢lanku XI. ods. 11.1 tejto
zmluvy, tdto zmluva o buddcej zmluve o zriadeni vecného bremena zanikne dhom
nasledujicim po dni overenia Porealizacného geometrického planu v ramci dokumentécie
skutocného vyhotovenia stavby.

Oprévneny z vecného bremena sa zavdzuje dorucit povinnému z vecného bremena najneskor
do 90 pracovnych dni odo dria dradného overenia Porealizatného geometrického pléanu
vyzvu na uzavretie zmluvy o zriadeni vecného bremena spolu s prislusnym poétom
vyhotoveni zmluvy o zriadeni vecného bremena. Povinny z vecného bremena sa zavdzuje, ze
najneskdr do 30 pracovnych dni od dorucenia vyzvy v zmysle predchadzajlcej vety prejavi
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sthlas so zmluvou o zriadeni vecného bremena svojim podpisom na zmluve o zriadeni
vecného bremena, ktorého pravost bude Gradne osvedcend.

13.3  Ostatné nalefitosti budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena v tejto zmluve neupravené
sa riadia prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskor3ich predpisov.
Clanok XIV.
Spoloéné zaverecné ustanovenia

14.1. Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mdZu byt vykonané len na zdklade dohody zmluvnych

stran pisomnym dodatkom k zmiuve, ktory musi byt podpisany obomi zmiuvnymi stranami.

14.2  Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze bol

na zaklade ich slobodnej véle, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podir
prejavy su dostatoéne urcité, vazne a zrozumitelné, ich zmluvna volnost nie Je obm dzena a
na znak svojho stihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

14.3  Prava a povinnosti zmluvnych strdn, pokial tdto zmluva neustahovtje inak, sa riadia

14.4  Zmluva je vyhotovena v4 rovnopisdch, z ktorych kazdé vyhc_')tbS/enie ma platnost origindlu s

uréenim jedného vyhotovenia pre prenajimatela a troch vytioteveni pre ndjomcu.

14.5  Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu obidvoma rr{luvnilmi stranami.

14.6  V zmysle ustanovenia § 47a zdkona €. 40/196 zneni neskorgich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § 5a zdkona €. 211/2000 Z. z..w.zneni neskorsich predpisov zmluva nadobuda
G&innost diiom nasledujicim po dnijej ZVerejnenia v Centralnom registri zmldv.

14.7  Prenajimatel vyhlasuje, Ze Gdaje \ to'zmluve, ktoré ho identifikuji ako zmluvnu stranu, st
pravdivé a spravne.

- e - 6 -12- 2018
v.epuisnnde, dia 12 12018 V Pre3ove, difa ..c...cuerreeemmcemmsernrecreones

Za prenajimatela a povinného Za najomcu a opravneného

Polnohospodarske druistvo Kapusany Narodna dialniéna spoloénost, a.s.

V zast.:
~Ing. Viera Sutkova Ing. Ladislav Bacenko
predseda predstavenstva veduci Investi¢ného odboru Predov

Viera Gimerova
Clen predstavenstva
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