ZMLUVA O NAJME BYTU

Prenajimatel : Obec Valca
038 35 Valca ¢.375
ICO: 00317021
zastUpeny : Ing. Stefan Keltos, starosta obce
/ dalej len prenajimatel /

Ndjomca: Meno a priezvisko : Jana Sykorova
Rodné Cislo :
Trvaly pobyt:
/ dalej len ndjomca /

po prehldaseni, Ze st plne sposobili na pravne tkony, uzatvaraju podla ust. § 685 a nasl. Obcianskeho
zakonnika tuto zmluvu o najme bytu.

Clanok I.
Predmet zmluvy

1) Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — 12 bytového obytného domu vo Valci, sup. €.
572, nachadzajuceho sa na pozemku parcelné Cislo 177/2, k. 4. Valca.

2) Prenajimatel prenechava najomcovi do odplatného uZivania 3-izbovy byt, ¢. 8 o vymere

67,68 m 2, nachadzajlci sa na 2. poschodi uvedeného obytného domu vratane uZivania spoloénych
Casti a spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva bytu za niZSie dohodnutych podmienok ndjmu a za
predpokladu splnenia podmienok vyplyvajucich z VZN €. 4/2011 o nakladani s obecnymi najomnymi
bytmi a podmienkami najmu , ktoré bolo schvélené OZ uznesenim ¢. 35/2011 zo dfia 15.3.2011.

3) Obecné zastupitelstvo vo Valci dna 26.01.2023, rozhodlo o prideleni uvedeného bytu do ndjmu
vysSie uvedenému najomcovi, a to uznesenim ¢. 5/2023.

Clanok Il.
Opis bytu a jeho prislusenstva

1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 67,68m 2 pozostdava:
a/ z 3 obytnych miestnosti
b/ z prislusenstva bytu — vedlajsich miestnosti

- kuchyna, chodba, kupeltia, WC

2) Predmetny byt sa nachadza v novostavbe obytného domu a nie si na fiom Ziadne zrejmé vady. Vo
vSetkych izbach su pldvajuce podlahy a pod plastovymi oknami si umiestnené kovové radiatory.
V kupelni je nova smaltovana vana, keramické umyvadlo, dve vodovodné pakové batérie / variova
a umyvadlova /. V kuchyni sa nachadza spordk zn. AMICA, kuchynska linka s umyvacim drezom, nad
ktorym je drezova batéria. V kupelni a WC je keramicka dlazba a. Vo WC je umiestneny keramicky
splachovaci kombi zachod. V byte je umiestneny zvoncek a domdci telefon. Natery a malovka v byte
st nové, biele. Predmetny byt ma samostatné vykurovanie , v kipelni je umiestneny plynovy kotol zn.
IMERGAS, a ma samostatné merace plynu a elektrickej energie. Podrobnejsi popis bytu a jeho



vybavenia je uvedeny, v protokole o odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori nedelitelnd sdéast tejto
zmluvy.
3) Spoloénymi ¢astami domu pre Ucely tejto zmluvy st chodby, vstupné vestibuly a schodiska.

4) Spolo¢nymi zariadeniami domu pre Ucely tejto zmluvy su, spolocna televizna anténa, bleskozvod,
praskovy hasiaci pristroj, vodny hydrant, plynové, elektrické a kanalizacné pripojky.

5) Najomca prehlasuje, Ze so stavom uvedeného bytu, spolo¢nych asti a zariadeni domu sa osobne
obozndmil a v den podpisu protokolu o odovzdani a prevzati bytu predmetny byt preberd bez zavad
do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domdacnosti / vid evidencny list /.
Najomca a tieto osoby maju popri prave uzivat predmetny byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory
a zariadenia domu.

6) Najomca rovnako prehlasuje, Ze ho prenajimatel oboznamil so spravou bytového domu, v ktorom
sa nachadza predmetny byt, a ktord zabezpecuje prenajimatel . Ndjomca sa zavazuje dodrZiavat
podmienky spravy tohto obytného domu urcené prenajimatelom.

Clanok Iil.
Doba najmu

1) Najomny vztah vznika driom podpisania tejto zmluvy a uzatvara sa na dobu uré€itu t.j. na dobu do
30.09.2023 odo dria 01.02.2023. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je mozné tento ndjom bytu
predcasne ukoncit v zmysle ¢lanku VII. tejto zmluvy.

2) V posledny def doby najmu ma najomca pravo / nie narok / na predizenie tejto doby najmu bytu
o dalSie obdobie za predpokladu splnenia vSetkych podmienok pre pridelenie obecného ndjomného
bytu vyplyvajucich z VZN ¢€.4/2011 o nakladani s obecnymi najomnymi bytmi a podmienkami najmu
a sucasne za predpokladu, Ze pocas celej doby doterajSieho ndjmu najomca a ostatni uzZivatelia tohto
bytu dodrziavali podmienky tohto ndjmu a povinnosti ndjomcu vyplyvajlce z tejto zmluvy alebo zo
zakona.

V.
Ndjomné a uhrada za plnenie spojené s uzivanim bytu

1) Ndjomca sa zavazuje platit prenajimatelovi mesaéné najomné vo vyske 121 + 24,00 fond oprav €
, eur vzdy najneskoér do 10. diia daného mesiaca za prave prebiehajuci kalendarny mesiac na tcet
prenajimatela, ¢. Gctu: 2443502009/5600, vedeny v PRIMA BANKA Slovensko, a.s., konstantny
symbol: 0308 variabilny symbol : 57208 /prip. v hotovosti do pokladne obecného uradu /.

IBAN: SK7356000000002443502009.

Ndjomca pred uzatvorenim tejto zmluvy zloZil na ucet prenajimatela zabezpeku v sume rovnajuce;j sa
6 — mesacnému najomnému dohodnutému v tejto zmluve t.j. vo vyske 726 € + 253 € ( elektrickd
pripojka + pripojka TV ). Prenajimatel ma pravo pouzit sumu tejto zabezpeky na Gcéely Uhrady
najomného a preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak ich v lehote splatnosti nezaplati
najomca. Tato suma titulom zabezpeky resp. jej nevyCerpana ¢ast sa vrati ndjomcovi spat po ukonceni
tejto zmluvy.

2) Najomca je povinny spolu s ndjomnym platit prenajimatelovi preddavky na plnenia poskytované
s uzivanim bytu v celkovej sume 24,00€,mesacne , vidy do 10. dia prislusného mesiaca , ktoré budu



vycislené v predpise Ghrad za plnenia a iné ¢innosti slvisiace s uzivanim bytu / fond oprav, osvetlenie
spolo¢nych priestorov, vodné, sto¢né, zrazkové vody, komunalny odpad, sprdva domu, revizie
zariadeni domu, havarijné sluzby v dome, poistenie domu /.

3) V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné alebo mesacnu zalohu na Uhradu za plnenia / sluzby /
poskytované s uzivanim bytu v dohodnutej lehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile (0,05 %) z dlznej sumy za kazdy deri omeskania aZ do
Uplného zaplatenia, najmenej vSak 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

4) Prenajimatel nezabezpeduje sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu TUV a elektrickej
energie. Najomca je povinny si splnit oznamovaciu povinnost voci dodavatelom tychto sluzieb

a uzavriet s nimi prislusné zmluvy / elektrika , plyn / a na vlastné naklady znasat poplatky suvisiace
s pripojenim prislusnych zariadeni / pripojenie elektromeru — 203 €, televizna anténa — 50 € /.

V pripade ukonéenia ndjmu budu ndjomcovi tieto poplatky preplatené obecnym dradom na zaklade
predlozenych hodnovernych dokladov. Cenu za dodané sluzby bude ndjomca uhradzat sam

v prospech tychto doddavatelov . Vyrobu tepla a ohrev TUV si ndjomca taktie? zabezpeduje
individudlne.

5) Prenajimatel je povinny vykonat vyuctovanie skutoénych nakladov za plnenia / sluzby / spojené
s uzivanim bytu, a to za predchdadzajuci kalenddrny rok, najneskor do 30. aprila nasledujuceho roka
a pisomné vyuctovanie dorucit ndjomcovi.

6) Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujlice pre urcenie vysky najomného alebo plneni / sluzieb /
spojenych s uzivanim bytu / napr. cena sluzieb, zmena pravnej Gpravy /, zmeni sa vyska ndjomného
alebo plneni / sluZieb / prijatim dodatku k tejto zmluve.

7) Vysku ndjomného mozZno zmenit len uznesenim obecného zastupitelstva a v nadvaznosti na
osobitné predpisy, na zaklade ktorych sa urcuje ndjomné v obecnych ndjomnych bytoch.

Clanok V.
Prava a povinnosti ndjomcu z najmu bytu

1) Najomca sa zavazuje, Zze vSetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrziavacie
prace v byte si zabezpedi sam a na vlastné naklady, avsak po predchadzajiucom pisomnom suhlase
starostu obce resp. povereného zamestnanca obecného uradu.

2) Ndjomca bytu a osoby, ktoré byvaju s najomcom v spoloénej domacnosti maju vedla prava uzivat
byt aj pravo uzivat spolo¢né ¢asti domu a spolo¢né zariadenia domu predpisanym spésobom podla
povahy prislusného zariadenia.

3) Najomca sa zavazuje pri vykone svojich prav dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie zaistujuce
ostatnym uzivatelom v dome neruseny vykon ich prav.

4) Najomca sa zavazuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo v bytovom dome
sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel po
predchadzajicom upozorneni najomcu poskodenia odstranit a pozadovat od najomcu nahradu
vynaloZenych nakladov.



5) Ndjomca sa zaviazuje, Zze nebude v predmetnej nehnutelnosti vykondavat Ziadne stavebné Upravy
a zmeny bez predchadzajluceho suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

6) Ndjomca sa zavazuje, Ze bez zbytocného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré je
povinny zabezpecit prenajimatel. V opacnom pripade najomca zodpovedd za skodu, ktorad vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

7) Najomca nesmie dat predmetny byt resp. jeho ¢ast do podnajmu alebo iného uzivania inym osobam
ako uvedenym v ¢l. I, bod 5/ tejto zmluvy , resp. inym osobdm umozZnit uzivanie tohto bytu bez
predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Uvedeny byt mézu uzivat len ti Elenovia
spolo¢nej domacnosti ndjomcu, ktorym udelil prenajimatel pisomny suhlas a sucasne ktorych
prenajimatel eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel pisomne schvaluje dalSich novych ¢lenov
spolo¢nej doméacnosti ndjomcu / t.j. dalsich spoluuzivatelov bytu /.

8) Ndjomca je povinny v pripade, Ze d6jde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku ndjomného
alebo Uhrad za sluzby spojené s uzivanim tohto bytu / napr. pocet ¢lenov domacnosti /, tieto zmeny
bezodkladne oznamit prenajimatelovi.

9) Najomca je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do predmetného bytu za Géelom kontroly jeho
technického stavu, odpocétu vodomerov, spGsobu jeho uzivania a dodrziavania zmluvnych a zakonnych
podmienok tohto najmu.

10) Ndjomca je zodpovedny za to, Ze pocas doby najmu prenajimatelovi neddjde k poskodeniu
uvedeného bytu, jeho prislusenstva, spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je najomca
zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobdm s nim uZivajucich tento byt ani inym osobdm , ktorym
umoznil vstup do tohto domu , naruSované pokojné byvanie ostatnych najomcov v dome alebo
ohrozovana bezpecnost alebo porusované dobré mravy v dome.

11) Najomca objektivne plne zodpovedd spolu s ndjomcami ostatnych bytov v danom vchode
obytného domu za Skodu sp6sobent na spolocnych ¢astiach a zariadeniach obytného domu ako aj na
majetku, ktory sa nachadza v tychto priestoroch, pokial sa v lehote 30 kalendarnych dni od dna zistenia
a oznamenia Skody prenajimatelovi nezisti osoba zodpovedna za tuto skodu.

Clanok VI.
Prava a povinnosti prenajimatela z najmu bytu

1) Prenajimatel sa zavazuje zabezpedit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu.

2) Ak je prenajimatel povinny vykonat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v byte, je ndjomca
povinny ich strpiet a ich vykonanie bezodkladne umoznit.

3) Prenajimatel uzna najomcovi primerand zlavu na ndgjomnom , pripadne z Uhrady za plnenia / sluzby
/ poskytované s uzivanim bytu, ak ndjomca preukaze skutoénost oddvodriujicu pravo na primerand
zlavu a toto pravo si ndjomca uplatni v zakonnej lehote u prenajimatela.

4) Prenajimatel je opravneny vykonat v nim uréenych ¢asovych intervaloch kontrolu stavu prenajatého
bytu a spésobu jeho uZivania pocas doby najmu. Vykonanie kontroly sa ndjomcovi podla okolnosti
pripadu ozndmi vopred primeranym sposobom.



Clanok V.
Ukoncenie najmu bytu

1) Najom tohto bytu sa kon&i uplynutim doby najmu, ak neddjde k predizeniu doby najmu v zmysle
¢lanku 1Il, bod 2/ tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby najmu je mozné tento ndjom bytu
predcasne ukondit:

a/ vypovedou z dévodov uvedenych v Obcianskom zdkonniku ( § 711 ) a v tejto zmluve

b/ pisomnou dohodou o predéasnom ukonceni tohto najmu

2) V pripade predc¢asného ukonéenia ndjmu dohodou zmluvnych stran takato dohoda musi mat
pisomnu formu, inak je neplatna a sicasne sa v nej musi uviest presny datum ukonéenia najmu.

3) Tuto zmluvu mozno tiez pisomne vypovedat z dévodov uvedenych v Obcdianskom zdkonniku.
Vypoved musi byt pisomnda, musi byt v nej uvedeny vypovedny dévod a musi byt dorucena druhej
zmluvnej strane, inak je neplatna. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

4) Prenajimatel ma pravo okrem dévodov uvedenych v Obcianskom zakonniku vypovedat tato zmluvu
aj v tychto pripadoch:

a) ak ndjomca opakovane / aspori dvakrat bol na to upozorneny / porusuje povinnost platit najomné
a preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu

b) ak napriek pisomnej vystrahe bude najomca prenajaty byt uZivat resp. trpiet jeho uzivanie takym
spbsobom, Ze prenajimatelovi vznikne $koda alebo mu bude hrozit zna¢na skoda

c) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajicej z ¢lanku V, bod 4/ tejto zmluvy

d) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajlcej z élanku V, bod 5/ tejto zmluvy

e) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajucej z ¢lanku V, bod 7/ tejto zmluvy

f)v pripade porusenia povinnosti vyplyvajlcej z ¢lanku V, bod 10/ tejto zmluvy.

5) V pripade akéhokolvek spdsobu ukoncenia tohto ndjmu bytu ndjomca nema ndrok na poskytnutie
ziadnej bytovej nahrady.

6) V pripade vypovede najmu je ndjomca povinny byt vypratat a odovzdat najneskér v deri, ktorym
uplynie vypovedna lehota.

7) V pripade ukoncenia tohto ndjomného vztahu je ndjomca povinny odovzdat byt prenajimatelovi
v stave , vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade nedodrzania tejto
povinnosti je prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu Ghradu nakladov vynaloZenych na
uvedenie bytu do pévodného stavu. O tomto odovzdani sa spiSe pisomna zapisnica.

Clanok VIIL.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

1) Tato zmluva nadobuda platnost a uéinnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2) Tato zmluvu mozno menit alebo doplfiat pisomnymi ¢islovanymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami, ktoré musia byt prehlasené za nedelitelnt sucast tejto zmluvy.



3) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia Obcianskym
zakonnikom v plathnom zneni a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

4) Tato zmluva je vyhotovena v styroch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel' i ndjomca obdrzi po dve
vyhotovenia zmluvy.

Cislo elektromeru ¢. stav elektromeru: kWh

Cislo vodomeru ¢&. stav vodomeru : m?3

O<

Cislo plynomeru stav plynomeru : m?3

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej véli ju vlastnorucne a bez natlaku
podpisali.

Valéa, dia 01.02.2023

Ing. Stefan Kelto$ Jana Sykorova
starosta obce najomca



