Zmluva o najme obecného bytu

uzatvorena podla ustanovenia § 685 Ob¢ianskeho zakonnika
medzi:

Prenajimatelom: Viastnik:  Mesto Handlova

zastupené Mgr. Silviou Griberovou, primatorkou mesta

Spravca:  Mestsky bytovy podnik Handlova s.r.o.
v zastipeni Ing. Vlk Rudolf
Pekarska 16, 972 51 Handlova
1CO 36 851 442
Sprava vykonavana na zaklade najomnej zmluvy zo dia 30.12.2014

a
Marian Bartal Handlova
INAJOIMCOMI: ceeeenriesnerenicrissnsssrsssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssssssssssssssassssssasssssssnsssssss
Meno a priezvisko adresa bydliska dat.narodenia
Adriana Bartalova Handlova
INAJOIMCOMI: cceeereresrereancrissnessrsssissssssssssssssssssssssssissssssssssssssssssssssssnssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssss
Meno a priezvisko adresa bydliska dat.narodenia
L

Predmet najmu

Prenajimatel’ — vlastnik domu, bytu - prenechava ndjomcovi do uzivania 1 izbovy byt €. .. na 5 NP
poschodi v dome supisné ¢islo .... N ULICT vuesseeesssssssssosarssnosense ¢islo ... v obci Handlova. (d’alej len : byt)
Byt podl'a prilohy k Opatreniu z 1. decembra 2011 &. 01/R/2011, ktorym sa meni a dopliia opatrenie
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov
(oznamenie ¢. 158/2008 Z. z.)v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008 (oznamenie <.
372/2008 Z. z.)., o regulécii cien ndjmov v zneni neskorsich predpisov patri do L. kategorie.

Byt pozostava z 1 obytnej (ych) miestnosti, kuchyne, kipel'ne a 1 vedl'ajSej (ich) miestnosti (predsien,
komora,). Stcastou bytu nie je pivnica.

N4ajomca je opravneny s bytom uZzivat' aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu a vyuzivat
plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

N4jomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedl'aj$ich miestnosti sa oboznamil dia
24.1.2020 v pritomnosti zastupcu prenajimatela.

Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v uzivania schopnom stave, o com dna
24.1.2020 vyhotovil a najomca podpisal Zapisnicu o prevzati a odovzdani bytu.

11.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu urcitd od: 01.02.2023 do: 31.01.2025.

Pri plneni zaviazkov zo strany najomcu voc¢i Mestu Handlova v zmysle VZN ¢.1/2019 a dodrziavani
ustanoveni domového poriadku o vzajomnom spolunazivani, sa najomna zmluva najomcovi v zmysle
Zasad pridelovania bytov vo vlastnictve mesta zo dia 28.2.2019 ¢l. IV., odst. 5. opakovane predlzi.

V opa¢nom pripade sa ndgjomna zmluva najomcovi nepredizi.
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111.
Cena najmu, poplatok z omeskania

Diiom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi ndjomné za
byt a preddavky na thradu plnenia - sluzby poskytované s uzivanim bytu.
Najomné v sume 34,81 € mesacne je urcené podla § 1, Opatrenia MF SR z 1. decembra 2011
&. 01/R/2011, ktorym sa meni a dopliia opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila
2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov (oznamenie ¢. 158/2008 Z. z.)v zneni opatrenia z 25.
septembra 2008 ¢. 02/R/2008 (oznamenie ¢. 372/2008 Z. z.)., o regulacii cien najmu a preddavky na
uhradu za plnenia - sluzby poskytované s uzivanim bytu v sume 90,19 € mesacne s uréené podla
predpokladanych nakladov. Mesacné najomné vratane preddavkov na plnenia — sluzby poskytované
s uzivanim bytu st stanovené v thrnnej vyske 125,00 € .
Najomné a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia mesacne, a to
v termine do 25.dfia kalendarneho mesiaca — 1 mesiac dopredu.
Najomca v dent vzniku najmu ozndmil prenajimatelovi prisluSnikov domacnosti, ktori budu s nim
v predmetnom byte byvat’.
Pri zmene poctu os6b byvajucich v byte ndjomca tito skutocnost’ oznami prenajimatelovi najneskor
do 30 dni od jej vzniku.
Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet najomného, prenajimatel’ ma pravo zmenit i vysku
mesac¢nych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je pre to dévod
vyplyvajici z po¢tu byvajucich osdéb, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny
rozsahu plneni — sluZieb poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavézuje, ze oznami
najomcovi zmenu vysky nadjomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.
Vysku najomného a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v bode
6 od prvého dna kalendarnecho mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora zakladd pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.
Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
v uréenej lehoty splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania. Vysku tohto
poplatku uréuje ustanovenie §4 nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢.87/1995Z.z.
Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje podla skuto¢nych
nakladov v termine najneskér do 31.méaja za predchadzajici kalendarny rok. Podla vysledkov
vyuctovania:

a. preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni od ukoncenia reklamécii, doba na

vybavenie reklamacii je 30 dni od dita doruenia vyuctovania.
b. nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel’'ovi najneskor do 60 dni od dorucenia vyactovania

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu su upravené v ustanoveniach § 687 - § 695

Obcianskeho zadkonnika. Na vztahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa vzt'ahuju ustanovenia OZ.
N4ajomca sa zavizuje uhradit’ drobné opravy ( do 6,64 eura v jednotlivom pripade) v sulade s Prilohou
¢.2 k nariadeniu vlady SR 87/1997 Z.Z.

Nijomca sa zavidzuje, Zze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim Zziju v spolo¢nej domacnosti, budu
dodrziavat’ domovy poriadok .

V.
Skonéenie najmu
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1. N3ijom bytu sa skoné¢i pisomnou dohodou najomcu a prenajimatel’a alebo pisomnou vypovedou, ktora
musi obsahovat’ lehotu, kedy sa méa ndjom skoncit. Lehota za¢ina plynit’ prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po podani vypovede.

2. Ak bol ngjom bytu dohodnuty na urcity ¢as, zanikne tiez uplynutim tohto ¢asu.

3. Ngjomca moze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dovodu.

4. Prenajimatel mdze vypovedat najom bytu z dovodov (vyslovne vymenovanych v § 711 odst.1)
Obcianskeho zakonnika.

5. Najomca sa zavizuje dilom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi
naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

6. Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nenahradi nijomcovi naklady na stavebné upravy a iné podstatné
zmeny, ktoré nadjomca vykonal v byte bez sihlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita
a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu nebude povazovat’ uvedenie bytu
do pévodného stavu.

7. Prenajimatel’ v pripade neprediZenia najomnej zmluvy nie je povinny poskytnit’ ndjomcovi nahradny
byt ani ndhradné ubytovanie.

VI.
Zaverecné ustanovenia

1. NeoddeliteI'nou stucastou tejto zmluvy o najme bytu je Evidencny list pre vypocet mesaénej uhrady za
byt a Zapisnica o prevzati a odovzdani bytu.

2. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach — po jednom vyhotoveni pre
prenajimatel’a a najomcu.

3. Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuja, ze tito zmluvu uzavreli dobrovolne, urcite, zrozumitelne a bez
tiesne.

4. Najomca tymto vyslovene suhlasi so spracovavanim svojich osobnych udajov v zmysle zakona ¢.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov spolo¢nost'ou
Mestsky bytovy podnik Handlova , s.r.o., pre ucely evidencie v informa¢nom systéme spoloc¢nosti, na
evidenciu a vymahanie pohl'adavok. Sthlas je dany na dobu neur€iti. Po ukonceni platnosti tejto
zmluvy a vysporiadani vSetkych zavizkov a pohladavok suvisiacich s touto zmluvou, moze najomca
sthlas kedykol'vek pisomne odvolat’.

V Handlovej dha 2.2.2023

podpis vlastnika podpis spravcu podpis nagjomcu
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