
Zmluva o nájme nebytových priestorov č. 3100 (Evid. č. SLSP, a.s.: 0095/2023/CE)
uzavretá v zmysle zákona č. 116/90 Zb. v znění neskorších predpisov medzi týmito zmluvnými stranami:

1/ Prenajímateť:
Obchodné měno:
Sídlo:
Obchodný register:
Oddiel:
Vložka číslo:
IČO:
DIČ:
1C DPH:
Zastúpený:
Bankové spojenie:
Číslo účtu:
Kontaktně údaje:

PREŠOV REAL, s.r.o.
Slovenská 40, 080 Ol Prešov
Okresný sud Prešov
Sro
2847/P
31722814 ' ,
2020521393
SK2020521393
JUDr. Michal Lesčinský, konatel'
UniCredit Bank Slovakia a.s. pobočka Prešov
SK^8 1111 0000 00101976 4005 VS 3100 KS
sekretariat(%presovreal.sk, telefon: 051/7732084

p­,;y^^.;n,.^

>!

(ďalej v texte ako „prenajímateť")

FPešov REAL's.r.o.

Dosiodfe: 09­02­ 2023

Ev, 6. záznamu;^ 7'­^ //|^lslo spisu:

Prflohy/listy: p/ybavuje: 1/f) JL~.

a

11 Nájomca:
Obchodné měno:
Sídlo:
Obchodný register:.
Oddiel:
Vložka číslo:
Právna forma:

Zastúpenie: /

IČO;
DIČ:
1C DPH:
Bankové spojenie:
Číslo účtu:
Kontaktně údaje:

Slovenská sporiteťňa, a.s.
Tomášiková 48, 832 37 Bratislava
Okresný sud Bratislava I ,
Sa ; . : . ' •­ •<'
601/B ,
akciová společnost'
Ing. Stefan Michálek, vedúci oddelenia Správa majetku a riadenie regiónov
Ing. Robert Dlhoš, technik
00151653
2020411536
SK7020000262
Slovenská sporitel'na, a.s.
101004­1350009931/0900
email: dlhos.robert@slsp.sk, telefon: 0910 685 685

l

^

/

(ďalej v texte oko „nájomca") .

Článek L
Úvodně ustanovenia

l. Na základe súhlasu primátora města Prešov č. E/830/2005/KŠ zo dna 16.03.2005 bol schválený za odplatu nájomcovi
prenájom nebytových priestorov (přesné specifikovaný v článku II tejto zmluvy), ktorých výlučným vlastníkem je
město Prešov za podmienok uvedených v tejto zmluve.

2. Dna 01.01.2016 nadobudla účinnost' Komisionářská zmluva uzatvorená medzi Mestom Prešov ako komitentom
a spoločnosťou PREŠOV REÁL, s. r. o. ako komisionárom, predmetom ktorej je okrem iného uzatváranie
nájomných zmlúv na nehnutel'nosti vo vlastnícfrve města Prešov. Z uvedeného dóvodu zmluvné strany uzatvárajú
tuto zmluvu.

3. Zmluvné strany vyhlasujú, že údaje uvedené v záhlaví tejto zmluvy sú pravdivé a aktuálně. Zavázujú sa vzájomne
bez meŠkania oznámit' druhej zmluvnej straně každú změnu, ktorá by mohla mať vplyv na plnenie zmluvných
závázkov. Sú si vědomé, že při neoznámení takejto skutočnosti budu znášať následky, ktoré móžu druhej zmluvnej
straně z neznalosti týchto údajov vzniknut.

4. Prenajímatel' touto hromadnou změnou Zmluvy o nájme nebytových priestorov (ďalej len „Zmluva") přistupuje k
aktualizácii každej doposial' účinné] Zmluvy bez ohl'adu na to, kedy k uzavretiu Zmluvy došlo scielom
minimalizovat' administrativně a časové nároky týkajúce sa tejto aktualizácie. Hromadnou změnou Zmluvy sa
aktualizuj u všetky doteraz uzavřete Zmluvy v nadvaznosti na rózne změny, ktoré nastali až po uzavretí konkrétnej
Zmluvy (napr. změny cenových predpisov, minimalizácia administratívnych nárokov, intemých pokynov
prenajimatel'a a pod.). Hromadnou změnou Zmluvy sa měnísamotná zmluva a jej přílohy.
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ČlánokII.
Předmět nájmu

l. Předmětem tejto zmluvyje prenájom nebytových priestorov:
1.1 časti objektu o výměre 4,00 m2 nachádzajúce sa v budově na I. nadzemnom podlaží na úl. Námestie

Kral'ovnej pokoja c.3 v Prešove, s přiděleným súpisným číslom 4791, postavenej na pozemku parcelně číslo
9204/12, číslo střediska 300, zapísaná na liste vlastaíctva č. 6492, katasfa­álne územie Prešov, vedenom
Okresným úradom Prešov, katasfa­álny odbor /ďalej len „Předmět nájmu" alebo „předmět najmu"/.

2. PrenajímateF přenechává nájomcovi předmět nájmu do dočasného užíyania za odplatu a nájomca ho do dočasného
užívania preberá. Nájomea sa zavazuje užívať předmět nájmu v súlade s podmienkami dohodnutými v tejto zmluve
a platiť prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a náklady za služby spojené s užíváním předmětu nájmu.

3. Súčasťou Předmětu nájmu je užívaníe příslušenstva pozostávajúceho z veřejné přístupných aspoločne užívaných
priestorov. Nájomca a zaměstnanci nájomcu, ktorí sa budu pohybovať v Předměte nájmu s jeho vědomím, nesmú
vstupovať do priestorov prenajimatel'a, ktoré nie sú súčasťou předmětu nájmu, okrem veřejné přístupných a spoločne
užívaných priestorov.

4. Nájomca sa před podpisom tejto Zmluvy osobné oboznámil so stavám Předmětu nájmu a budovy miestnou
obhliadkou a vyhlašuje, zeje plné oboznámený s právnym a technickým stavom Předmětu nájmu a budovy a že ku
dnu podpisu tejto Zmluvyje:
4. l Předmět nájmu spósobilý na užívanie na Účel nájmu a nemá žiadne vady, ktoré by bránili jeho užívaniu na Účel

najmu; a zároveň stav Budovy nebráni užívaniu Předmětu nájmu na Účel najmu.

Článek m.
Účel, spósob a rozsah užívania předmětu nájmu

l. Prenajímatel' prenajíma nájómcovi předmět nájmu na účel: inštalácia aprevádzka bankomatu a jeho
zabezpečovacích systémov. Nájomca má právo užívať aj spoločné priestory nehnutel'nosti uvedenej v bode 1.1
článku II tejto zmluvy v rozsahu pofa­ebnom na plnohodnotnú inštaláciu, prevádzku, údržbu, opravy, případné
vylepšenia alebo výměnu bankomatu ako aj jeho zabezpečovacích systémov.

2. Nájomca sa zavazuje užívať předmět nájmu riadne, v súlade s účelom a podmienkami dohodnutými v tejto zmluve
a v súlade so Súhlasom primátora č. E/830/2005/Kš zo dna 16.03.2005 a so všeobecné závaznými právnymi predpismi
města Prešov a platnými právnymi predpismi Slovenské) republiky.

3. Nájomca vyhlašuje, že má oprávnenie na vykonávanie činností, na ktoré si předmět najmu prenajal. Kópiu výpisu
z obchodného registra předloží nájomca najneskór do 15 dní od podpisu tejto zmluvy.

4. Bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajimatel'a nesmie Nájomca užívat' předmět nájmu na žiaden iný účel
ako dohodnutý účel resp. dohodnuté užívanie. Účel nájmu je možné meniť výlučné formou písomného dodatku k
tejto zmluve.

Článek IV.
Doba nájmu a skončenie nájmu

l. Zmluva sa uzatvára na dobu neurčitú. f
2. Nájomný vzťah dojednaný touto zmluvou Skončí: '

2. l Pisomnou dohodou zmluvných stráň.
2.2 Nájom dojednaný na určitý čas sa skončí uplynutím času, na ktorý bol dojednaný.
2.3 Písomnou výpoveďou náj omcu alebo prenaj imatel'a.
2.4 Odstúpenímod zmluvy.

3. Ak sa nájom uzavrie na neurčitý čas, sú prenajímatel' i nájomca oprávnění vypovedať zmluvu písomne bez udania
dóvodu sjednomesačnou výpovědnou lehotou, ktorá začíná plynúť prvým dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaei,
v ktorom bola výpověď doručená druhej zmluvnej sti'ane.

4. Prenajimatel'je oprávněný odstúpiť od zmluvy ak Nájomca podstatné porušil podmienky tejto zmluvy a Všeobecné
Zmluvné podmienky platné pře Zmliivy o Májme nebytových priestorov, ktoré sú uvedené v prílohe č. 2 tejío
zmluvy (ďalej v texte Sen „VZP"):
4. l Za podstatné porušenie tejto zmluvy sa považuje ak:

a) nájomca užívá předmět nájmu v rozpores účelom nájmu,
b) sa nájomca oneskorí s prvou úhradou nájomného alebo jeho časti alebo s úhradou za služby spojené

s užíváním předmětu nájmu,
c) nájomca vykonal na předměte nájmu stavebné úpravy alebp změny, na ktoré nemal predchádzajúci súhlas

prenajimatel'a, a v dósledku ktotých móže hroziť prenajimatel'ovi škoda,
d) sa nájomca oneskorí s úhradou nájomnéhoalebojeho časti alebo s úhradou za služby spojené s užíváním

předmětu nájmu alebo úhradou depozitu ani po písomnej výzve,
e) nájomca přenechá předmět nájmu do podnájmu tretej osobě bez písomného súhlasu prenajimatel'a,
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5. Účinky odstúpenia od zmluvy nastávajú doručením písomného oznámenia o odstúpení; od zmluvy druhej zmluvnej
straně. Odstúpením od zmluvy nieje dotknuté právo odstupujúcej strany na náhradu škody, spósobenej porušením
zmluvných povinností. V případe odstúpenia od zmluvy si zmluvné strany nebudu vracať už poskytnuté plnenia a
najneskór do 30 dní ódo dna odstúpenia od zmluvy sa dohodnu na fínančnom vysporiadaní.

6. V den skončenia nájmu je nájomca povinný odovzdať prenajimatel'ovi předmět nájmu v stave v akom ho převzal, s
prihliadnutím na opotrebenie, akéje obvyklé při riadnom užívaní a údržbě.

7. V případe skončenia zmluvného vzťahu sa zmluvné strany zavázujú vysporiadať svoje závazky do 30 dní ódo dna
skončeriia najmu.

Článek V.
Na j omne a platobné podmienky

l. V zmysle „Směrnice primátora města Prešov SP ­ 22" v znění jej dodatkov a Veřejné] obchodné] súťaže yyhlásenej
vlastníkom sa náj omne za předmět nájmu podl'a článku II bod l tejto zmluvy stanovilo vo výške 46,47 € (slovom:
štyridsaťšesť eur a štyridsaťsedem centov) bez DPH ročně /za l m2/ t. j. 185,89 eur ročne/za celková výměru
předmětu nájmu. Vo výške nájomného nie sú zahrnuté úhrady zaslužby spojené s nájmom (výška aspósob úhrady
je definovaný v článku VI a v Příloho 1A/2023). Ku dnu podpisu tejto aktualizovanej zmluvy je nájemné
valorizované vo výške urcenej podl'a Rozpisu platíeb za nájom a služby nebytových priestorov k Zmluve o
nájme nebytových priestorov (ďalej v zmluve len ako „Rozpis platieb") a Výpočtového lishi (Příloha: 1B/2023),
které frvoria neoddelitel'nu súčasť tejto zmluvy. Přílohy sa budu číslovať arabskou číslicou za ktorou následuje velTcé
písmeno latinskej abecedy (VZOR: Příloha 1A/ROK, 2A/ROK a nasledujúce). Prenajímatel' bude k nájmu
pripočítavať DPH podl'a platných právnych predpisov zákona č. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty. Nájomca
sa zavazuje uhrádzať nájomné riadne a včas, a to vročných splátkách so splatnosťou do 5. dna příslušného
kalendámeho mesiaca, za ktorý platí nájem a vo výške určené] podl'a Rozpisu platíeb, pričom prvú platbu zaplatí
nájomca do 15 dní od uzatvorenia tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, že platbu za nájemné bude nájomca uhrádzať bezhotovostným prevodom na účet
prenajimatel'a uvedený v záhlaví tejto zmluvy. Peňažný závazek nájomcu zaplatiť nájomně sa považuje za splněný
okamihom pripísania peňažných prostriedkov na bankový účet prijimatel'a.
3.1 Ak den začiatku nájomného vzťahu připadne na iný než prvý den příslušného kalendámeho mesiaca nájomcaje

povinný zaplatit' alikvotnú časť nájomnéhoza takýto prvý neúplný kalendámy mesiac so splatnosťou uvedenou
v Rozpise platieb.

4. Zmluvné strany sa dohodli, že prenajimatel'je oprávněný jednostranné meniť každoročně k 31.3. výšku nájomného
dohodnutého v tejto zmluve o výšku miery inflacie stanovenej Statistickým úradom Slovenskej republiky za
bezprostředné predchádzajúci kalendámy rok a zveřejněnu Statistickým úradom vjanuári nasledujúceho roka
pričom prvýkrát bude uplatněná v nasledujúcom roku, v ktorom naďobudla táto zmluva úcinnosť. Zvýšené nájemné
bude nájemcovi písemné oznámené a spolu s oznámením bude zaslaný nový Rozpis platieb.

Článek VI.
Platby za energie a služby spojené s užíváním předmětu nájmu

l. Nájomca je povinný okrem nájomného platiť prenajimatel'ovi platby za energie a náklady za služby spojené
s užíváním předmětu nájmu:

a) dodávka elektřiny.
2. Platby za energie a náklady za služby je nájomca povinný platiť vročných zálohových platbách so splatnosťou

uvedenou v Rozpise platieb, pricom prvú platbu zaplatí nájomca do 15 dní od uzatvorenia tejto zmluvy.
2.1 Ak sa v priebehu kalendámeho roka zvýši cena energií a nákladov na poskytované služby, alebo dojde k

změně DPH, připadne k nedoplatku z vyúčtovania za predchádzajúce obdobie prenajímatel' je oprávněný
jednostranné upraviť výšku zálohových platieb zasláním nového Rozpisu platieb a nájomca sa zavazuje platit'
úhradu za služby primerane zvýšenu. .

3. Nájomcaje povinný uhradiť prenajímateFovi náklady za spotřebované služby spojené s nájmem, ktoré prenajímatel'
poskytuje sám alebo prostrednícťvom dodavatel'ov. Skutočné náklady služieb budu nájomcovi vyúétované podlá
tohto bodu, nevylučujúc vyúčtovanie jednotlivých služieb individuálně. Vyúčtovanie platieb za služby bude
vykonané PrenajímateFom jeden krát ročně najneskór do 31.05. kalendámeho roka a to spósobom:

elektrická energia ­ samostatný zmluvný vzťah nájomcu s dodavatel'om elektrické] energie,
4. Prenajímatel doručí Vyúčtovaciu faktům Nájomcovi podl'a ustanovení článku Vlil VZP so splatnosťou uvedenou
vo VyúĎtovacej faktuře.

5. Případný nedoplatok vyplývajúci z vyúčtovania spotřeby energií a služieb poukáže Nájomca Prenajímatelovi v
leháte do 30.06. příslušného kalendámeho roka v ktorom bolo Vyúčtovanie vyhotovené.
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5.1V případe vzniku nedoplatku si prenajímateť vyhradzuje právo jednostranné stanovit' novů výšku zálohových
platieb za služby zasláním nového Rozpisu platieb na ďalšie obdobie a nájomca sa zavazuje platit' úhradu
za služby primerane zvýšenu.

6. Případný preplatok poukáže prenajímatel na účet nájomcovi len v případe, ak nájomca nemá voči prenajimatel'ovi
žiadne závazky, a to najneskór do 31.7. příslušného kalendámeho roka v ktorom bolo Vyúčtovanie vyhotovené.

6. l Nájomca móže požiadať prenajimatel'a o změnu Rozpisu platieb najneskór do 30.06 příslušného kalendámeho
roka písemnou ziadosťou zaslanou na adresu prenajimatel'a uvedenu v záhlaví tejto zmluvy alebo emailom na
sekretariat@presovreal.sk. ' •

6.2 Zmluvné strany sa dohodli, že prenajímatel' má právo použit' preplatok z vyúčtovania na úhradu akychkol'vek
závazkov nájemců vyplývajúcich z nájomnej zmluvy (například na úhradu áplatnej pohl'adavky, na krytie
škod, které spósobí nájomca na předměte nájmu a pod.).

6.3 V případe přeplatku ku konců nájmu je Prenajímatel povinný preplatok Nájomcovi vrátit' do 30 dní od
ukončenia nájmu len v případe ak najomca nemá voči prenajimatel'ovi žiadne závazky.

7. Podklady k fakturácii sú kdispozícii uprenajímatela. Náklady spojenés odkanalizováním odpadových vod
(zrážková voda) budu nájomcovi vyfakturované v ročnom vyúčtovaní po obdřžaní dodávateťských faktur v zmysle
zákona č. 442/02 Z.z..

8. Poplatek za ostatně služby spojené so zmluvnými vztahmi, fakturáciou, účtováním, právnym zastupováním vo
vztahu k službám, výkony správců so zabezpečováním chodu médií, poistením zodpovědnosti za škody je podFa
dohody zmluvných stráň mesačne 12,00 € bez DPH v zmysle Rozpisu platieb.

9. V případe omeškania nájomcu s úhradou nájomného za předmět nájmu a nákladov za poskytované služby je
nájomca povinný uhradit úrok z omeškania vo výške podlá § 3 Nariadenia vlády SR č. 87/1995 Z. z., ktorým sa
vykonávajú niektoré ustanovenia Občianskeho zákonňíka a poplatok za výzvu na úhradu (telefonickú či písomnú)
vo výške 10 EUR za každú výzvu.

ČIánokVIL
Technický stav nebytových priestorov

l. PrenajímateF přenechává předmět nájmu do užívania nájomcovi v stave spósobilom na dohovořené alebo obvyklé
užívanie rešpektujúc účel predmehi nájmu podlá článku III tejto zmluyy, a to na základe písomného preberacieho
protokolu. V případe, ak z dohody účastníkov zmluvy a ani z defínovania účelu nájmu nebude zřejmé aký má byť
stav přenechávaného nebytového priestomje prenajímatel' povinný odovzdať nájomcovi priestor v stave na obvyklé
užívanie ­ teda v takom stave aký obvykle zodpovedá povahe přenechávaného priestoru.

2. Stav předmětu nájmu je podrobné specifikovaný v písomnom preberacom protokole, ktorýje podpísaný zástupcami
obech zmluvných stráň, a s týmto stavom sa nájomca dokladné oboznámil, akceptuje ho a v tomto stave předmět
nájmu přebere co pofrvrdzuje svojim podpisom v písomnom preberacom protokole. Předmět nájmu je v súlade so
stavebnými predpismi a je hygienicky nezávadný.

3. Nájomca sa zavazuje užívat' elektrické spotřebiče, ktoré zodpovedajú příslušným normám tak, aby nepřekročili
prúdové zaťaženie jednotlivých obvodov. V případe nedodržania stanoveného zaťaženia, vzniknuté škody hradí
nájomca. Zásah do elektrickej inštalácie nájomca móže urobiť len na základe vopred daného písomného súhlasu
'prenajimatel'a.

Článek Via
Práva a povinnosti zmluvných stráň

l. PrenajímateF sa zavazuje odovzdať nájomcovi předmět nájmu na základe písomného preberacieho protokolu,
podpísaným zástupcami óboch zmluvných stráň, ktorý obsahuje infonnácie o stave předmětu nájmu, ktorý nájomca
dokladné pozná, akceptuje ho a v tomto stave předmět nájmu preberá.

2. Prenajimatel'je povinný zabezpečit' riadne plnenie služieb, ktorých poskytovanie je s užíváním předmětu nájmu
spojené.

3. Prenajímatel' nezodpovedá za škody na majetku vo vlasfaiíctve nájomcu alebo ynesenom do předmětu najmu
nájomcom alebo třetími osobami. Poistenie majetku vo vlastaiíctve nájomcu si zabezpečuje nájomca na vlastně
náklady.

4. Prenajímatel'je povinný udržiavať Prenajaté priestory v stave spósobilom na Dohodnuté užívanie v súlades
podmienkami stanovenými v tomto článku.

5. PrenajímateF je povinný zabezpečiť údržbu a opravy: *•
a) společných technologických zariadení a spoločných ­zásobovacích (distribučných) systémov a sietí

nehnutel'nosti (mechanické, elektrické, vykurovacie, vzduchotechnické, telekomunikačně, bezpečnostné a iné
systémy), vrátane ich častí nachádzajúcich sa v prenajatých priestoroch (spolu „Spoločné systémy"), s
výnimkou technologických zariadení a zásobovacích (distribučných) systémov nainstalovaných alebo
přinesených do prenajatých priestorov nájomcom;

b) společných priestorov;
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c) ostatných konštrukcných prvkov Nehnutel'nosti, vrátane jeho fasády a střechy (ďalej len „Opravy").

6. Nájomca nesmie svojvol'ne zasahovať do žiadneho zo Spoločných systémov (rozvody UK, plynu, elekta­iny a pod).
7. Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu oznámit' potřebu oprav, ktoré má prenajímatel' urobit' a umožnit'

vykonanie týchto a iných nevyhnutaých oprav, inak nájomca zodpovedá za škodu, ktorá nesplněním povinnosti
vznikla a postupovať v súlade so VZP.

8. Nájomca je povinný znášať obmedzenia v předměte nájmu v rozsahu potrebnom počas realizácie oprav, resp.
údržby objektu realizované prenajímatefom, v rámci ktorého sa předmětné nebytové priestory nachádzajú.

9. Nájomcaje povinný užívať předmět nájmu s riadnou starostlivosťou tak, aby nedošlo k jeho poškodeniu.
10. Nájomcaje povinný udržiavať čistotu aporiadok v priestoroch, ktoré sú predmetom nájmu ako aj spoločného

priestom pril'ahleho k nebytovému priestom.
11. Nájomcaje povinný bez zbytečného odkladu (najneskór do 5 dní), písomne oznámiť prenajimatel'ovi změnu údajov

týkajúcich sa jeho podnikatel'skeho oprávnenia (změna oprávnenia, zrušenie oprávnenia, změna miesta podnikania,
změna obchodného měna a pod.), ktoré by mohli ovplyvniť nájomný vzťah.

12. Nájomcaje povinný vopred konzultovať s prenajimatel'om umiestiienie informačných tabúl' na objekte, kde sa
předmět nájmu nachádza, a to podl'a podmienok uvedených v Článku II VZP.

13. Nájomca nieje oprávněný přenechat' Prenajaté priestory alebo ich ktorúkoFvek část' do podnájmu (alebo umožnit'
užívanie Prenajatých priestorov akymkol'vek iným spósobom alebo akoukol'vek inou formou tretej osobě) iným
fyzickým alebo právnickým osobám bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajimatel'a a nesmie předmět
nájmu ani žiadnym iným spósobom zaťažiť. Za porušenie tejto povinnosti je nájomca povinný zaplatit'
prenajimatel'ovi zmluvnú pokutu vo výške 10,­ EUR za každý, aj začatý den trvania porušenia tejto povinnosti.
Nárok prenajimatel'a na náhradu škody v plnej výške a oprávnenie ukončit' nájom tým nieje dotknuté.

14. Nájomca nieje oprávněný bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajimatel'a postúpiť svoje práva a/alebo
povinnosti vyplývajúce zo Zmluvy na tretiu osobu:
14.1 Ak Nájomca postúpi svoje práva a/alebo povinnosti podl'a Zmluvy, Nájomca bude spoločne a nerozdielne

zodpovědný spolu s postupníkom (nadobudatel'om) voči Prenajimatel'ovi za plnenie povinností podl a Zmluvy,
ibaže Prenajímatel' bude výslovné písomne súhlasiť s oslobodením Nájomcu od jeho povinností podl'a
Zmluvy.

15. Nájomca sa zavazuje v zmysle § 7 zákona č. 377/2004 Z.z. o ochraně nefajčiarov v plátnem znění dodržiavať zákaz
fajčenia, okrem fajčiame vyhradenej pře zamestnancov. Nájomca svojim podpisom súhlasí s tým, aby případné
škody, ktoré vzniknu nedodržaním tohto zákazu znášal na vlastně náklady v celom rozsahu.

16. Nájomca sa zavazuje nerušit' v nebytových priestoroch nočný kl'ud a občianske spolužitie.
17. Nájomca zodpovedá za dodržiavanie všeobecné závazných právnych predpisov a je povinný dodržiavať platné

právně předpisy v oblasti bezpečnosti a ochrany zdravia při práci, civilnej obrany a požiamej ochrany a ochrany
majetku a je povinný dodržiavať povinnosti, ktoré mu z nich vyplývajú a sú na něho aplikovatefné vzhťadom na
předmět nájmu resp. jeho prevádzku v předměte najmu, a to v rozsahu podl'a platných právnych predpisov.

18. Nájomca je povinný uhrádzať všetky náklady spojené s opravami a úpravami účelovej povahy a obvyklým
udržiavaním (§ 5 ods. 3 ZNPNP) předmětu nájmu a drobné opravy na Předměte nájmu tak ako ich vymedzuje
Nariadenie vlády SR č. 87/1995 Z. z., kterými sa vykonávajú niektoré ustanovenia Občianskeho zákonníka,
a postupovať v súlade s Clánkom IV VZP.

19. Nájomca nic je oprávněný vykonat' akekol'vek změny, renovácie, doplňky, inštalácie, vylepšenia alebo
technické, stavebné a iné úpravy na Předměte nájmu alebo uskutočniť akekol'vek konštrukčné práce v Předměte
nájmu, a to aj v případe ak smerujú k jeho zhodnoteniu bez predchádzajúceho písomného súhlasu
Prenajimatel'a, potvrdzujúceho plán a rozsah Uprav, ako aj časový harmonogram výkonu a dokončenia
odsúhlasených Uprav a postupovať v súlade s Clánkom IV VZP.

20. Nájomca zodpovedá za škody vzniknuté z dóvodu použitia elektrických a podobných zariadení využívaných
nájomcom alebo inými osobami v prenajatých nebytových priestoroch.

21. Najomcaje povinný na vlastně náklady udržiavať presklené časti předmětu nájmu v čistom a neporušenom stave.
22. Nájomca sa zavazuje dodržiavať právně předpisy při výkone svojej činnosti najma aby nijakým spósobom nedošlo

kpropagácii, podpore či podnecovaniu kakymkol'vek prejavom netolerancie, neznášanlivosti či nenávisti,
hanobenia či znevažovania presvedčenia alebo kakemukol'vek inému konaniu contra bonos mores, v rozpore
s občianskou morálkou.

23. Nájomca nie je oprávněný bez súhlasu vlastníka nehnutel'nosti zriadiť v předměte nájmu sídlo alebo miesto
podnikania do obchodného regisfra, živnostenského registra alebo inej evidencie ustanovenej osobitným zákonom
a ani nie je oprávněný dať sůhlas k týmto úkonom inému subjektu. V případe pomšenia tejto povinnosti
prenajímatel' je oprávněný na podáme návrhu na zrušenie spoločnosti súdom na náklady nájomcu a nájomca je
povinný uhradit' prenajímatelovi zmluvnú pokutu vo výške 500 Eur.
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ČlánokK. ,
Odovzdanie předmětu nájmu pra ukončení nájmu

l. Nájomca je povinný v případe skončenia nájmu v posledný den nájmu předmět nájmu vypratať o hnutelné věci vo
vlastníctve nájomcu a vypratané odovzdať na základe písomného protokolu prenajimatel'ovi, ktorý bude obsahávať
informácie o stave předmětu nájmu, a ktorý bude podpísaný zástupcami oboch zmluvných stráň a v stave v akom
mu bol přenechány do nájmu v stave zodpovedajúcom ich primeranému opotrebeniu, ak sa s prenajimatel'om
písemné vopred nedohodne inak.

2. V případe, ak nájomca vykoná úpravy v nebytových priestoroch bez písomného súhlasu, je povinný uviesť
nebytové priestory do užívania schopného stavu ku dnu ich odovzdania. Při odovzdaní priestorov sa spíše protokol,
v ktorom obe strany skonštatujú stav odovzdávaných priestorov, a ktorý podpisu zástupcovia oboch zmluvných
stráň. Vrátenie nebytového priestoru do póvodného stavu nieje možné vtedy, ak sa tak strany dohodli, alebo ak
bolí vykonané na prenajatej nehnutel'nosti také změny, ktoré sa stali jej trvalou súčasťou a ktorých odstránenie by
nutné viedlo k nezanedbatefnému poškodeniu předmětu nájmu a/alebo neúměrné zvýšeným výdavkom nájomcu.

3. V případe neodovzdania nebytových priestorov prenajímatelovi podl'a bodu l tohto článku po uplynutí doby
nájmu, si prenajímatel' vyhradzuje právo účtovat' zmluvnú pokutu vo výskejedného mesačného nájmu, za každý
aj začatý mesiac omeškania, a to až do písemného protokolámeho odovzdania předmětu nájmu.

4. Zmluvné pokuty sa neuplatňujú, ak došlo k porušeniu povinnosti nájomcu aj z dóvodov na straně prenajimatel'a
alebo osoby za ktorú zodpovedá alebo z dóvodu okolnosti vylučujúcej zodpovednosť na straně nájomcu.

ČI. X
Osobitné ustanovenia

l. Písomnosti si budu zmluvné strany doručovaťha adresu sídla zmluvnej sfa­any zapísanú v obchodnom registri,
účinky podťa článku Vlil bod. 3 VZP sa použijú len na doručovanie písomností podl'a tohto bodu zmluvy.

2. Ustanovenie bodu 4 článku Vlil VZP sa nepoužije a ak zmluvné strany uzatvoria Súhlas s elektronickou fakturou
nájomcu, budu sa zmluvné strany riadiť povinnosťami tam uvedenými a prenajímatel' sa zavazuje dodržiavať
podmienky nájomcu uvedené v Súhlase s elektronickou fakturou, pokial' Nájomca súhlasil s vydáváním
elektronickej faktury podlá zákona č. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty, a to po dobu existencie takéhoto
súhlasu.

3. Ustanovenie bodu 2 článku IX VZP sa nepoužije na zmluvný vzťah zmluvných stráň a ak prenajímatel' VZP změní
předloží ich nájomcovi spolu s uvedením ich zmien aj v úplnom znění a ak s nimi nájomca súhlasí uzaťvoria
zmluvné strany písemný dodatok k tejto zmluve.

ČI. X
Závěrečné ustanovenia

l. Zmluva nadobúda platiiosť dňom jej podpísania oprávněnými zástupcami zmluvných stráň a účinnosť v zmysle
•zákona § 47a ods. l zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znění neskorších predpisov.

2. Táto zmluva podlieha podl'a zákona č. 211/2000 Z. z. o slobodnom přístupe k informáciám a o změně a doplnění
niektorých zákonov v znění neskorších predpisov, povinnému zverejneniu v Centrálnom registri zmlúv vedenom na
Úřade vlády Slovenskej republiky (ďalej len „CRZ").

3. Nájomca berie na vedomie povinnosť prenajímatefa zverejniťtúto Najomnú zmluvu a svojim podpisom dává súhlas
na jej zverejnenie v plnom rozsahu.

4. Nájomca svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, že si Všeobecné Zmluvné podmienky platné pře Zmluvy
o nájme nebytových priestorov pročítal a ich obsahu porozuměl.

5. Súčasťou tejto zmluvyje Rozpisu platieb spojených s prenájom nebytových priestorov k Zmluve o nájme nebytových
priestorov č. 3100 a Výpočtový list.

6. Vzájomné práva a povinnosti prenajímateFa a nájomcu sa spravujú příslušnými ustanoveniami platného zákona č.
116/90 Zb. o najme a podnájme nebytových priestorov v znění neskorších predpisov, Občianskeho jeho
vykonávacími predpismi a ostatnými všeobecné závaznými právnymi predpismi, uvedenými v úvode tejto zmluvy a
ďalšími súvisiacimi právnymi predpismi ako aj Všeobecnými Zmluvnými podmienkami platné pře Zmluvy o nájme
nebytových priestorov zveřejněnými dna 21.07.2022. Ustanovenia textu zmluvy májů prednosť pře ustanovenia mi
přílohy tejto zmluvy v případe ich rozporu.

7. Ostatně právně vzťahy výslovné touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Občianskeho zákonníka, jeho
vykonávacími predpismi a ostatnými všeobecné závaznými právnymi predpismi, uvedenými v úvode tejto zmluvy a
ďalšími súvisiacimi právnymi predpismi.

8. Zmluvné strany zhodne prehlasujú, že si tuto zmluvu před jej podpisom préčítali, jej obsahu porozuměli, že bola
uzavřela po vzájomnom prerokovaní, podl'a ich právej a slobodnej vole, určité, vážné a zrozumiteťne, bez omylu,
nie v tiesni a za nápadné nevýhodných podmienok, na znak súhlasu s jej obsahem ju dobrovol'ne vlastnoručně
podpísali.
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9. Táto zmluva móže byť změněná alebo doplněná len po vzájomnej dohodě formou písomných , a očíslovaných ) \

dodatkov k tejto zmluve, podpísaných oprávněnými zástupcami zmluvných stráň.
lO.Táto zmluvaje vyhotovená v dvoch (2) vyhotoveniach, jedno (l) pře nájomcu ajedno (l) pre prenajimatel'a. Každé
vyhotovenie má hodnotu originálu.

11 .Zmluva ruší a nahrádza všetky predchádzajúce zmluvy Zmluvu o nájme nebytových priestorov č. 3100 , dodatky a
dohovory medzi zúčastněnými zmluvnými stranami vzťahujúce sa na předmět tejto zmluvy.

12.Prílohami zmluvy sú:
Příloha l A/2023­Rozpis platieb ' :
Příloha: l B/2023­Výpočtový list
Příloha č. 2 ­ VZP
Příloha č. 3 Súhlas primátora . '

V Prešove, dna

Za prenajimatel'a:

V Bratislavě, dna

Za nájemců:

"^

PREŠOV REAL, s.r.o.
JUDr. Michal Lešcinský, konatel'

<L

^8'íovenská sporitel'na, a.s.
Ing. Štefan Michálek,
Vedúci oddelenia

Správa majetku a riadenie regiónov

^

"Sfovenská sporitel'na, a.s.
Ing. Robert Dlhoš technik

.'
' J

>f\

/.­­

ť.

;

;'­;

/
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