ZMLUVA O NAJME BYTU &. 43/59/2022

Clénok 1
Zmluvné strany

Mesto Sabinov

zast

(dal

Upené primatorom mesta Ing. Michalom Repaskym

ej len ,prenajimatel™)

K.R.

(d‘alej len ,,ndjomca”)

1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)

uzavieraju podla ust. § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika tuto

najomnu zmluvu:

Clénok 2
Predmet najmu

Predmetom najomnej zmluvy je Uprava prav a povinnosti zmluvnych stran pri najme
najomného bytu vo vlastnictve prenajimatela.

Prenajimatel’ touto ndjomnou zmluvou prenechava do uzivania najomcovi byt ¢. 59
o vymere 50,00 m2 v dome supisné Cislo 2125 na Severnej ulici ¢. 59 v Sabinove (dalej
len ,,byt").

Byt ma osobitny vchod a pozostava zo zadveria, hygienického zariadenia so sprchovacim
kdtom, umyvadlom a splachovacim WC, obytnej miestnosti s priestorom na instalovanie
kuchynského zariadenia na varenie a jednej d'alSej obytnej miestnosti. V byte je lokalny
systém vykurovania, rozvod elektrickej energie a vody a zariadenie na odvadzanie
odpadovych vod. Spotreba vody je merand osobitnym meracom instalovanym mimo
bytu..

Pravo uzivat’ byt a jeho prisluSenstvo maji okrem najomcu osoby, ktoré s nim ku dru
uzatvorenia najomnej zmluvy Ziju v spolonej domacnosti. Zoznam tychto osob tvori
prilohu €. 2, ktora je neoddelitel'nou stcastou najomnej zmluvy.

Najomca a osoby uvedené v zozname podla odseku 4, ktoré s najomcom Ziju v spolocnej
domacnosti, nadobudaji driom vzniku ndjmu trvaly pobyt na adrese bytu.

Clanok 3
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd od 01.12.2022 do 30.09.2023.

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak plni podmienky pre
najom obecného najomného bytu z hl'adiska prijmu a dodrziava povinnosti ustanovené
v tejto zmluve a v osobitnom predpise ¥, najma ak prenajaty byt uziva, riadne plati

) § 687 a nasl. Obdianskeho zakonnika



najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, neposkodzuje dom,
prenajaty byt, jeho zariadenie a vybavenie a dodrziava domovy poriadok.

Clanok 4
Stav bytu

Byt je ku dnu uzatvorenia najomnej zmluvy sposobily k riadnemu uzivaniu, ¢o zmluvné
strany potvrdzuju podpisom tejto zmluvy.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Clanok 5
Najomné
a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Driom uzatvorenia najomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomné za byt vo vyske 51 € mesacne, fond prevadzky, Udrzby a oprav vo vyske 17 €
mesacne a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu podla evidencného listu.
Vyska najomného je urcena podla vSeobecne zavazného nariadenia mesta, ktorym sa
ustanovuju podmienky ndjmu obecnych najomnych bytov na Severnej ulici.

Prenajimatel je opravneny zmenit vySku najomného uznesenim mestského
zastupitel'stva, najméd ak je preto dévod dany osobitnym predpisom. Zmena vysky
najomného bude vykonana formou pisomného dodatku k ndjomnej zmluve.

Spolu s najomnym je najomca povinny platit mesacne uréené preddavky na plnenia
poskytované s uzivanim bytu. Vyska preddavkov sa urcuje podla platnych cenovych
predpisov a v zavislosti od poctu 0sob, ktoré Ziju s najomcom v spolo¢nej domacnosti.
VypoCet preddavkov je uvedeny v evidenénom liste, ktory tvori prilohu ¢. 1
a neoddelite'nu sucast’ najomnej zmluvy.

Najomca je povinny bezodkladne oznamit’ spravcovi bytu zmenu poctu osob, ktoré s nim
Ziju v spolo¢nej domacnosti v stlade s ustanovenim ¢lanku 6 ods. 2 pism. i).

Spravca bytu je opravneny zmenit’ vysku preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim
bytu v zavislosti od zmeny prislusSnych cenovych predpisov a zmeny poctu oséb, ktoré
Ziju s najomcom v spolocnej domacnosti. Najomca je povinny platit’ preddavky v novej
vyske od prvého dna mesiaca nasledujuceho po skutoCnosti, ktora zaklada pravo
prenajimatel'a na vykonanie zmeny.

Najomca je povinny zaplatit ndjomné a preddavky na plnenia poskytované s uzivanim
bytu vZdy najneskor do 25. diia v beznom mesiaci.

Ak najomca nedodrzi lehotu na zaplatenie najomného a preddavkov na plnenia
poskytované s uzivanim bytu podla odseku 4, je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeskania podl'a osobitného predpisu 2.

Najomné a preddavky na plnenia poskytované s uzivanim bytu plati ndjomca osobne do
pokladne spravcu bytu, ktorému predlozi platobny doklad SIPO na prislusny kalendarny
mesiac.

Spravca bytu vykona do 31. maja kalendarneho roka ro¢né vyuctovanie najomného
a Uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu podla platnych cenovych predpisov.

) Nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajl niektoré ustanovenia Obdianskeho zakonnika



Clanok 6
Prava a povinnosti najomcu

1) Najomca a osoby, ktoré s nim ziju v spolocnej domacnosti, maju pravo uzivat’ byt, jeho
zariadenie a vybavenie, a poZivat' plnenia poskytované s uzivanim bytu, ktoré
zabezpecuje spravca bytu.

Najomca je povinny

2)

3)

4)

a)

b)

c)
d)

e)

9)

h)

uzivat' byt, jeho zariadenie a vybavenie a plnenia poskytované s uZzivanim bytu
v sllade s touto zmluvou,,

platit v dohodnutej lehote a vyske najomné a uréené preddavky na plnenia
poskytované s uzivanim bytu a na dodavku elektrickej energie,

neposkodzovat’ byt, jeho zariadenie a vybavenie a spolocné Casti a zariadenia domu,
zabezpecovat' na vlastné naklady beznl Udrzbu bytu a udrziavat’ ho v stave
sposobilom na riadne uzivanie,

v€as oznamovat’ spravcovi bytu potrebu oprav, ktoré zabezpecuje prenajimatel’; tym
nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu Skody, ak potrebu oprav sposobil
svojim konanim sam najomca alebo osoby, ktoré s nim Ziju v spolocnej domacnosti,
ani pravo prenajimatela vypovedat’ najomnd zmluvu alebo neuzatvorit' novu
najomnu zmluvu na d'alSie obdobie,

uzivat' byt tak, aby nenarusoval sam alebo osoby, ktoré s nim Ziju v spolocnej
domacnosti, byvanie a bezpecnost’ ostatnych najomcov bytov v dome,

dodrziavat’ bezpeCnostné opatrenia, aby nedosSlo k poziaru a neopravnenej
manipulacii s elektrickymi zariadeniami,

spristupnit’ byt poverenym zamestnancom prenajimatela a spravcu bytu za Gcelom
kontroly dodrZiavania podmienok najmu 3 vcitane stavu bytu, vykonania Udrzby
a oprav, a poverenym zamestnancom tretej osoby za Ucelom vykonania odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni a kominov na zaklade zmluvy so spravcom bytu,
oznamit’ prenajimatelovi (ohlasovni na mestskom Urade) a spravcovi bytu zmeny
v zozname os6b, ktoré ziju s ndjomcom v spolocnej domacnosti, ¢im sa rozumie
odhlasenie ztrvalého pobytu alebo prihldsenie k trvalému pobytu u novo
narodeného diet’at’a,

oznadit’ poStovu schranku menom a priezviskom najomcu a Cislom bytu,

ukladat’ komunalne odpady do urCenej zbernej nadoby a platit’ miestny poplatok
za komunalne odpady a drobné stavebné odpady,

skladovat’ zasobu paliva na mieste, ktoré na tento ucel urci spravca bytu,

podielat’ sa na udrziavani Cistoty a poriadku v prilahlom okoli domu.

uhradit’ v celom rozsahu skodu spdsobeni neopravnenym odberom elektrickej
energie a naklady s tym suvisiace poskodenému subjektu (VDS a.s., prenajimatel
a pod.).

Najomca nesmie

a)
b)
c)
d)
e)

vykonavat' v byte stavebné Upravy, a to ani na vlastné naklady,
zasahovat’ do elektrického vedenia a rozvodu vody,

uzivat’ byt na iny Ucel ako na byvanie,

prenechat’ byt do podnajmu tretej osobe,

vziat’ do podnajmu ind osobu.

Najomca je povinny vcas a na svoje naklady zabezpecovat’ drobné opravy v byte, ¥ ktoré
suvisia s beznym uzivanim bytu. Ak tak neurobi, spravca bytu je po predchadzajucom
upozorneni najomcu opravneny zabezpecit’ opravy sam a pozadovat’ od najomcu Uhradu
nakladov.

EN

)
)

§ 665 Obcianskeho zakonnika
Nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajl niektoré ustanovenia Obcianskeho zékonnika



5)

6)

7)

1)
2)

3)

4)

1)

2)

Najomca je povinny uhradit’ naklady na odstranenie porich a poskodeni, ktoré v byte
alebo v dome spbsobi sam alebo osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti. Spravca
bytu je po predchadzajicom upozorneni najomcu opravneny zabezpecit opravy
a pozadovat’ od najomcu Uhradu nakladov. V pripade, Ze ide o Skodu na dome a Skodca
nie je znamy, ndjomca sa zavdzuje podielat na nakladoch vynalozenych na jej
odstranenie rovnym dielom.

Ak najomca porusi zakaz podla odseku 3 pism. a), je povinny uviest’ byt na vlastné
naklady do povodného stavu v lehote, ktord uréi spravca bytu. Tym nie je dotknuté
pravo prenajimatela vypovedat’ najomni zmluvu alebo neuzatvorit novd najomnu
zmluvu na d'alSie obdobie.

Najomca je opravneny po predchadzajucom suhlase spravcu bytu vykonat' na svoje
naklady povrchovl Upravu podlah bytu a povrchovd Upravu vnutornych stien a stropu
bytu. V pripade skoncenia najmu uvedie byt do povodného stavu alebo ho odovzda
spravcovi bytu v upravenom stave bez naroku na uhradu vynaloZenych nakladov vodi
prenajimatelovi.

Clanok 7
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny zabezpelit' najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych

s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ je povinny vykonavat' prostrednictvom spravcu bytu

a) kontrolu funkcnosti zariadeni sl(ziacich k riadnemu uzivaniu bytu,

b) odborné prehliadky elektrickych zariadeni,

¢) opravy a upravy zasadného charakteru, ktorymi sa rozumeju
1. opravy strechy,

2. stavebné Upravy nevyhnuté pre riadne uzivanie domu a bytu,
3. zasahy do elektrického vedenia,
4. zasahy do rozvodov vody.

Prenajimatel je opravneny prostrednictvom spravcu bytu pozadovat’ od najomcu

a) platenie najomného a Uhrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu s vyuzitim
vSetkych pravnych prostriedkov na ich vymozenie,

b) umoznenie pristupu poverenych zamestnancov prenajimatela a spravcu bytu za
Ucelom kontroly dodrziavania podmienok najmu vcitane stavu bytu a jeho zariadeni,
vykonania Udrzby a oprav, kontroly funkénosti zariadeni sliziacich k riadnemu
uzivaniu bytu a odbornych prehliadok elektrickych zariadeni,

¢) odstranenie nepovolenych zasahov do bytu v urcenej lehote na naklady najomcu,

d) nahradu skody sp6sobenej na dome, byte, jeho zariadeni a vybaveni.

Opravnenie podla odseku 3 pism. b) moze spravca bytu uplatnit’ len v ¢ase od 06.00 h

do 22.00 h.

Clanok 8
Zanik najmu

Najom bytu zanika

a) dohodou ndjomcu a prenajimatela,

b) uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak v priebehu tohto ndjmu vznikol dovod, pre
ktory mozno najom bytu vypovedat’ a prenajimatel’ najom bytu nevypovedal,

c) vypovedou.

Za dbvod, pre ktory mozno najom bytu vypovedat’ alebo ktory zakladd opravnenie

prenajimatela neuzatvorit’ novl najomnd zmluvu na dalSie obdobie, ak najom bytu



3)

4)
5)

6)

7)

8)

1)

2)
3)

nevypovedal, sa poklada stav, ak najomca alebo osoba, ktora s nim Zije v spolocnej

domacnosti,

a) hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho zariadenie a vybavenie alebo spolocné Casti
a zariadenia domu,

b) sUstavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov bytov v dome,

c) ohrozuje bezpecnost’ ostatnych ndjomcov bytov v dome,

d) porusuje dobré mravy v dome,

e) nezaplatil ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dihsi cas
ako tri mesiace,

f) prenechal byt alebo jeho cast’ do podnajmu,

g) vyuziva byt na iné Ucely ako na byvanie,

h) v priebehu dohodnutej doby ndjmu najmenej raz neuziva prenajaty byt suvisle  po
dobu najmenej dvoch mesiacov.

Prenajimatel’ je opravneny neuzatvorit’ po uplynuti doby najmu novd najomnud zmluvu na

dalSie obdobie aj vtedy, ak

a) nhajomca opakovane nespristupni byt v zmysle ¢lanku 6 ods. 2 pism. h),

b) najomca porusi zakaz stavebnych Uprav podla ¢lanku 6 ods. 3 pism. a).

Najomca je opravneny vypovedat’ najom aj bez uvedenia dovodu.

V pripade vypovede najmu je vypovedna lehota tri mesiace a pocita sa od prvého dna

kalendarneho mesiaca po doruceni vypovede druhej strane.

V pripade zaniku najmu dohodnutého na urcity ¢as najomca nema pravo na bytovu

nahradu. Vynimku tvori iba pripad, ak najom bytu skoncil pred uplynutim dohodnutej

doby najmu z dévodu, ze byt bez zavinenia najomcu nemozno dalej uZivat'.

Najomca je povinny diiom skoncenia najmu byt vypratat’ a odovzdat’ v stave, v akom ho

prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je povinny uhradit’

prenajimatel'ovi naklady na opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do povodného stavu.

Najomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatela nahradu nakladov, ktoré

vynalozil na zlepSenie kvality bytu, a to ani v pripade, ak prenajimatel’ nebude pozadovat’

uvedenie bytu do povodného stavu.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ak najom bytu zanikne a byvaly najomca byt

nevyprata ani v dodatocnej lehote urcenej spravcom bytu, viastnik bytu je opravneny

vypratat’ byt sdm. Vypratanie sa uskutocni komisionalne po predchadzajicom upozorneni

byvalého najomcu. O vypratani sa vyhotovi pisomny zaznam, jedno vyhotovenie sa

odovzda byvalému najomcovi. Ak sa byvaly najomca na vypratani nezucastni, vlastnik

bytu prizve k vyprataniu bytu inG dospeld osobu. Zaznam o vypratani bytu dorudi

byvalému najomcovi verejnou vyhlaskou na Uradnej tabuli mesta. Vypratané zariadenie

bytu v tomto pripade vlastnik bytu uskladni na naklady byvalého najomcu.

Clanok 9
Osobitné ustanovenia

Prava prenajimatela vo vztahu k ndjomcovi uplatiiuje a povinnosti zabezpecuje spravca
bytu.

Spravu bytu vykonava spolocnost’ SABYT, s. r. 0. so sidlom v Sabinove, ul. Mieru 8.
Najomca poziada o pripojenie k odberu elektrickej energie a na svoje naklady uzatvori
s dodavatelom osobitni zmluvu o dodavke elektrickej energie.



1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

Clanok 10
Zaverecné ustanovenia

Vo veciach, ktoré tato zmluva neupravuje, platia prislusné ustanovenia Obcianskeho
zadkonnika.

VSetky prilohy k zmluve tvoria neoddelitel'n sicast’ najomnej zmluvy.

Zmluvu mozno menit’ len na zaklade dohody uzatvorenej medzi prenajimatel'om
a najomcom formou pisomného dodatku k zmluve podpisaného Statutarnym zastupcom
prenajimatel'a a ndjomcom.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami. Zmluva
je povinne zverejiovanou zmluvou a nadobuda Ucinnost’ diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia.

Zmluva sa vyhotovuje v prislusSnom pocte pravne rovnocennych vytlackov, z ktorych
jeden zostane prenajimatelovi, jeden dostane spravca bytu a po jednom najomca,
v pripade spolo¢ného najmu kazdy z nadjomcov.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze si text zmluvy riadne precitali, jej obsahu porozumeli,
vyjadruje ich slobodnu a vaznu vol'u a na znak suhlasu ju nie v tiesni a nie za napadne
nevyhodnych podmienok potvrdzuju vlastnoruc¢nymi podpismi.

Najomca podpisom tejto zmluvy vyslovne vyjadruje svoj suhlas s pouZitim svojich
osobnych Udajov v sulade so zakonom 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni
neskorsSich predpisov pre Ucely prav a povinnosti vyplyvajlcich z ndjomného vztahu
zaloZeného touto zmluvou o najme.

Sabinov 01. 12. 2022

Prenajimatel’ Najomca (najomcovia):
Mesto Sabinov

zastupené primatorom mesta

Ing. Michalom Repaskym



