SIFIRB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

ZMLUVA O ZRIADEN{ ZALOZNEHO PRAVA NA SUCASNE A BUDUCE POHZADAVKY
FONDU PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV C. 108/41/2022/2
uzavretd podl'a § 151a a nasl. zakona ¢. 40/1964 Obciansky zadkonnik
v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Zalozna zmluva“)

medzi nasledovnymi Zmluvnymi stranami:

ZaloZny veritel’:

nazov: Statny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamacska cesta €. 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542

Statutarny organ: Ing. Tomas Lamprecht, generalny riaditel’
zastipeny: Mgr. Tomas Nehéz, na zaklade poverenia

(dalej aj ako ,,ZaloZny veritel)

Zalozny dlZnik/ZaloZca:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome, adresa: Sokolska 1623/15,17,19,21, Senec,
ktorych vlastnicke pravo je zapisané v Kkatastri nehnutelnosti na liste vlastnictva & 5829
vedenom pre katastralne iizemie Senec

(dalej len ako ,,Vlastnici bytov* alebo ,,Zalozny dlZznik* alebo ,,ZaloZca*)

v zastiipeni spravcom:

obchodné meno: Stavebné bytové druzstvo obc¢anov so sidlom v Pezinku

so sidlom: Na Bielenisku, 902 01 Pezinok

1CO: 00170364

zapisany: v registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel. Dr, vl. ¢. 286/B
osoba/osoby opravnené konat’ za spravcu: Ing. Peter Poustecky, predseda predstavenstva

Renata Maczedkova, Clen predstavenstva

(dalej aj ako ,,Spravea®)

ktory kona v mene a na ucet Zalozcu na zaklade Zmluvy o vykone spravy, pricom Zapisnica zo schodze
Vlastnikov bytov alebo Zapisnica z pisomného hlasovania Vlastnikov bytov, sicast'ou ktorej je
rozhodnutie o schvaleni uzatvorenia zaloznej zmluvy a o schvaleni spravcu, bola Zaloznému veritel'ovi
pred podpisom Zaloznej zmluvy predlozena.
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Preambula

Vzhl'adom na to, ze:

Zalozny veritel' v pozicii veritela a Zalozca v pozicii dlznika uzatvorili podla zakona ¢. 513/1991
Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorich predpisov a zakona & 150/2013 Z. z. o Statnom fonde
rozvoja byvania v zneni neskorSich predpisov Dodatok ¢. 1 k Zmluve o uvere ¢islo: 108/41/2022
(d’alej len ,,Dodatok ¢. 1), na zéklade ktorého sa ZaloZzny veritel' zaviazal zvysit’ poskytnuty uver
Zalozcovi o sumu 30 300,00 EUR; a zaroven

Zalozca sa zaviazal poskytnut’ Zaloznému veritelovi zabezpeCenie zaviazkov Zalozcu
vyplyvajacich z Dodatku €. 1 zriadenim zalozného prava k Zalohu; a zaroven

Zalozca suhlasi so zriadenim Zalozného prava podla Zaloznej zmluvy

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni Zaloznej zmluvy:

Clanok 1.
Definicia pojmov

Pokial’ nie je vyslovne uvedené inak, alebo pokial’ z kontextu nevyplyva nieco iné, nizSie uvedené pojmy
maju nasledovny vyznam:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.
1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

Bankovy tdet - uGet Zalozcu 3pecifikovany v Clanku II. ods. 2.2 Zaloznej zmluvy vedeny

Poddlznikom, na ktorom je tvoreny fond prevadzky, udrzby a oprav Zalozcu, alebo akykol'vek

bankovy ucet ZaloZzcu, ktory je zriadeny za ucelom tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav

Zalozcu.

Dlznik alebo ZaloZca alebo Vlastnici bytov - vlastnici bytov a nebytovych priestorov v

bytovom dome, adresa: Sokolska 1623/15,17,19,21, Senec, ktorych vlastnicke pravo je

evidované na liste vlastnictva ¢. 5829 pre katastralne uzemie Senec.

Maximalna suma zabezpecenej istiny - najvysSia hodnota istiny, do ktorej sa Zabezpecena

pohl'adavka zabezpecuje, a to suma vo vyske 30 300,00 EUR.

Obciansky zakonnik - zakon ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich

predpisov.

Oznamenie o vzniku zaloZného prava - pisomné oznamenie Zalozcu Poddlznikovi o vzniku

Zalozného prava k Zabezpecenym pohladavkam.

Poddlznik - penazny ustav, v ktorom je vedeny Bankovy tcet.

Pripad porusenia - porusSenie ktorejkol'vek zmluvnej povinnosti alebo vyhlasenia, uvedenych v

Zaloznej zmluve, v Uverovej zmluve, vratane ich dodatkov.

Register - Notarsky centralny register zaloznych prav zriadeny na zéklade zakona ¢&. 323/1992

Zb. o notaroch a notéarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

Uverova zmluva - pisomnd zmluva o uvere, &islo zmluvy: 108/41/2022, uzavretdi medzi

Zaloznym veritel'om a Zalozcom, vratane jej dodatkov.

Zabezpecené pohPadavky - akékolvek a vSetky existujice a/alebo budice a/alebo

podmienené penazné pohladavky Zalozného veritela voci Dlznikovi spolu s prislusenstvom, s

Maximalnou sumou zabezpecenej istiny vo vyske 30 300,00 EUR, ktoré existuju a/alebo vzniknu:

a) na zaklade Uverovej zmluvy v zneni Dodatku ¢&. 1, Zaloznej zmluvy alebo v stvislosti s nimi,

b) na zaklade plnenia zavizkov z Uverovej zmluvy v zneni Dodatku &. 1 a/alebo zo Zaloznej
zmluvy,

¢) v dosledku porusenia ustanoveni Uverovej zmluvy v zneni Dodatku ¢ 1 a/alebo Ziloznej
zmluvy,

d) v dosledku odstiipenia od Uverovej zmluvy v zneni Dodatku &. 1 , Zaloznej zmluvy alebo ich
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1.11.

1.12.
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vypovede,

e) v dosledku zaniku zavizkov vyplyvajicich z Uverovej zmluvy v zneni Dodatku &. 1 a/alebo
7o Zéaloznej zmluvy inym spdsobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,

f) na zdklade bezdovodného obohatenia Zalozcu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany Zalozného
veritel'a bez pravneho dovodu, z neplatného pravneho ukonu alebo z pravneho doévodu, ktory
odpadol,

g) z titulu niroku na néhradu $kody vzniknutej v stvislosti s neplatnou Uverovou zmluvou v
zneni Dodatku ¢. 1 a/alebo ZaloZnou zmluvou,

h) pri alebo v suvislosti s vykonom Zalozného prava zriadeného Zaloznou zmluvou,

i) na zaklade alebo v suvislosti s akoukolvek budicou zmenou alebo nahradenim Uverovej
zmluvy v zneni Dodatku ¢. 1 a/alebo Zaloznej zmluvy alebo pravnych vztahov nimi
zalozenych, a

j) na zaklade posudenia pravneho tukonu, v dosledku ktorého doslo k vzniku, zmene alebo
zéniku ktorejkol'vek z vysSie uvedenych pohladavok, ako odporovateného pravneho tkonu
vo¢i Zaloznému veritel'ovi,

ako aj akékol'vek iné penazné pohladdvky spolu s prisluSenstvom, ktoré Zalozny veritel

nadobudne voéi Dlznikovi v buducnosti z akéhokol'vek iného titulu odlisného od Uverovej zmluvy

v zneni Dodatku ¢. 1.

Pre vyluCenie pochybnosti su Zabezpecenymi pohladdvkami nielen pohladavky, vo vztahu ku

ktorym je Zalozny veritel’ samostatnym veritelom, ale aj spolocné a nerozdielne pohl'adavky.

ZaloZené pohl'adavky alebo Zaloh su:

. akékol'vek a vsetky sucasné a budice pohladdvky (vratane ich prisluSenstva) voci
jednotlivym Vlastnikom bytov na uhradu mesacnych platieb do fondu prevadzky,
udrzby a oprav,

. akékol'vek a vSetky sucasné a budice pohladavky (vratane ich prislusenstva) na
vyplatenie zostatku z Bankového uctu.

ZaloZné pravo - zalozné pravo zriadené Zalozcom Zaloznou zmluvou v prospech Zalozného
veritel'a tak, ako je to $pecifikované v Clanku II. ods. 2.1. Zaloznej zmluvy.
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2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

3.3.

34.
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Clanok 11
Predmet ZaloZnej zmluvy

Na ucely zabezpeCenia riadneho, uplného a vcasného splatenia vsetkych Zabezpecenych
pohladavok Zalozca zriaduje podla ustanoveni § 151a a nasl. Obcianskeho zakonnika v
prospech Zalozného veritela Zalozné pravo k Zalozenym pohladavkam. Zalozné pravo bude
zabezpeCovat ZabezpeCené pohladavky aj v pripade prijatia akychkol'vek budtcich zmien a
dodatkov zmluvnych vztahov medzi Zmluvnymi stranami (vratane, nie vSak vylucne, privativnej
novacie) k Uverovej zmluve. Zalozny veritel Zalozné pravo prijima. Zalozca je jedinym a
vyluénym vlastnikom Zalozenych pohl'adavok.

Specifikacia fondu prevadzky, udriby a oprav:

Fond prevadzky, udrzby a oprav je tvoreny na Gcte v penaznom ustave:

Ceskoslovenskéa obchodné banka, a.s.

Majitel’ Bankového uctu: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome Sokolska 15,
17,19, 21, Senec

Cislo Bankového uétu: SK81 7500 0000 0040 2897 6329

Bytovy dom na ulici Sokolska 1623/15,17,19,21, Senec vedenom na liste vlastnictva ¢.5829,
katastralne uzemie Senec, supisné ¢islo 1623 na parcele CKN ¢. 3698, 3699, 3700, 3701.

Clanok IIL.
Vznik ZaloZného prava

Zalozné pravo k Zalozenym pohladavkam existujucim v Case uzavretia Zaloznej zmluvy vznika

(¢o do poradia) registraciou Zalozného prava v Registri s ucinnostou k okamihu registracie

Zalozného prava. Zalozné pravo sa vSak uplatni a bude ho mozné realizovat najskér vznikom

ZabezpeCenej pohladavky a zaroven, ak bude DIznik v omeskani s thradou ktorejkol'vek

ZabezpeGenej pohladavky; ustanovenie Clanku VII. ods. 7.1. Zaloznej zmluvy tym nie je

dotknuté.

Zalozca sa zavizuje:

3.2.1. zabezpecit' registraciu Zalozného prava v Registri bezodkladne, najneskér do desiatich
(10) pracovnych dni odo dia dorucenia obojstranne podpisanej Zaloznej zmluvy s
oznamenim o jej zverejneni v Centralnom registri zmliv zo strany Zalozného veritel’a,

3.2.2. predlozit' pri registracii Zalozného prava v Registri doklad preukazujici opravnenie
spoloCenstva/Spravcu konat v mene ZaloZzcu (napr. zapisnicu zo schodze Vlastnikov
bytov, alebo zapisnicu z pisomného hlasovania Vlastnikov bytov),

3.2.3. doru¢it Zaloznému veritelovi aktualne potvrdenie o registracii Zalozného prava v
prospech Zalozného veritel'a k Zalozenym pohl'adavkam v Registri,

3.2.4. urobit riadne, Uplne a vcas akékolvek dalSie Ukony potrebné pre zabezpecenie
vykonatelnosti Zalozného prava.

Vsetky naklady, ktoré vznikli Zaloznému veritelovi na ziklade Uverovej zmluvy, jej dodatkov a

Zaloznej zmluvy alebo v stivislosti s nimi, znasa v plnom rozsahu Zalozca.

Zalozca sa zavizuje zabezpeCit aktualizaciu vSetkych udajov zapisanych v Registri, napriklad v

pripade zmeny v osobe Zalozcu v dosledku prevodu alebo prechodu vlastnickeho prava k

jednotlivym bytom alebo nebytovym priestorom v bytovom dome.
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4.1.

4.2.

4.3.
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Clanok IV.
Vyhlésenia

Zalozca vyhlasuje a ubezpeCuje Zalozného veritela, ze =ziskal vSetky potrebné suhlasy a
schvalenia prislusnych organov Zalozcu alebo tretich osob na uzavretie Zaloznej zmluvy a na
plnenie zavizkov z nej vyplyvajucich (najmd na zriadenie Zalozného prava) a tieto suhlasy a
schvalenia s v plnom rozsahu plné, pravdivé a G¢inné.

Zalozca vyhlasuje, Ze:

4.2.1. ZéalozZca je jedinym a vyluénym veritelom Zalozenych pohladavok, je opravneny nakladat
s nimi v plnom rozsahu potrebnom na uzavretie Zaloznej zmluvy a plnenie zavizkov z nej
vyplyvajucich, ako aj na zriadenie Zalozného prava a nie je ziadnym spdsobom
obmedzeny v zmluvnej vol'nosti pri nakladani so Zalozenymi pohl'adavkami,

4.2.2. ZaloZcovi nie su zname ziadne skutocnosti, ktoré by umoznovali vznik akéhokol'vek prava
tretej osoby k Zalozenym pohl'adavkam, Zalozca neurobil ziadny tkon, na zaklade ktorého
by akékol'vek pravo tretej osoby k ZaloZzenym pohladdvkam mohlo vzniknat a ani
neexistuje ziadna zmluva alebo dohoda (okrem zmliv a dohdd, o ktorych ma Veritel
vedomost’), ktoré by mohli viest k vzniku akéhokol'vek prava tretej osoby k Zalozenym
pohladavkam,

4.2.3. existujice Zalozené pohladavky nie st predmetom Zziadneho sporu, stdneho,
rozhodcovského alebo spravneho konania, ¢i iného obdobného konania, ani Ziadneho
naroku vzneseného tretou osobou alebo naroku tretej osoby priznaného pravoplatnym
rozhodnutim siudu alebo rozhodnutim Statneho alebo iného organu verejnej spravy, a
zaroven Zalozcovi nie su zname ziadne skutocnosti, ktoré by mohli viest’ k takému sporu,
sudnemu, rozhodcovskému alebo spravnemu konaniu, ¢i inému obdobnému konaniu, a to
¢i uz vo vzt'ahu k existujucim alebo buducim Zalozenym pohl'adavkam,

4.2.4. uzavretie Zaloznej zmluvy, prevzatie zaviazkov z nej vyplyvajucich a ich nasledné plnenie
zo strany Zalozcu nebude mat' za nasledok porusenie akejkol'vek zmluvy alebo inej
dohody, ktorych je Zalozca zmluvnou stranou, alebo ktora je pre Zalozcu zavdzna,
predpisov zavdznych pre Zalozcu, platnych pravnych predpisov, nariadeni, sidnych alebo
spravnych rozhodnuti,

4.2.5. neuskutocnil ani neuskuto¢ni ziadne ukony, ktoré by mohli Zaloznému veritel'ovi zabranit
vo vymahani ustanoveni Zaloznej zmluvy, vo vykone Zalozného prava podla Zaloznej
zmluvy, alebo ktoré by mohli takéto vymahanie alebo vykon zo strany Zalozného veritel'a
akokol'vek obmedzit” alebo st’azit’,

4.2.6. vo¢i nemu nie je vedené ziadne exekucné konanie, konanie o vykon rozhodnutia,
konkurzné konanie, restrukturalizacné, ani iné konanie, ktoré by obmedzovalo jeho pravo
podpisat’ Zalozni zmluvu a/alebo zalozit’ Zalozené pohl'adavky,

4.2.7. ziadnu dispoziciu so Zalozenymi pohladavkami nie je a nebude mozné povazovat za
prevod Zalohu alebo jeho casti v beznom obchodnom styku v rdmeci vykonu predmetu
podnikania Zalozcu podl’a ust. § 151h Obcianskeho zédkonnika,

4.2.8. Zalozna zmluva je podpisana osobou opravnenou konat’ v mene ZaloZzcu a predstavuje
platny zavézok Zalozcu vymahatelny v stlade s jej podmienkami,

4.2.9. schvalil zalozenie Zalozenych pohladdvok na zabezpefenie Zabezpecenych pohladavok
Zalozného veritel'a na schodzi Vlastnikov bytov alebo pisomnym hlasovanim Vlastnikov
bytov;

4.2.10. zapisnica zo schddze Vlastnikov bytov alebo zapisnica z pisomného hlasovania
Vlastnikov bytov a rozhodnutie o schvaleni uzatvorenia zaloznej zmluvy, ktoré je jej
sucastou, s v plnom rozsahu platné, neboli zrusené, ani Ziadnym spdsobom zmenené a
Spravca je opravneny uzatvorit' Zalozni zmluvu v mene Vlastnikov bytov.

Zalozca si je vedomy skutoCnosti, ze Zalozny veritel' sa pri uzatvarani Zaloznej zmluvy spoliehal

na pravdivost’ vyhlaseni Zalozcu uvedenych v tomto ¢lanku ods. 4.2. Zaloznej zmluvy a zavézuje

sa uhradit’ Zaloznému veritel'ovi Skodu, ktora by mu vznikla v doésledku nepravdivosti
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4.4.

4.5.

5.1.

5.2.

5.3.
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ktoréhokol'vek vyhlasenia Zalozcu.

Vsetky zmeny tykajice sa Zalozenych pohladavok (predovSetkym zmeny suvisiace so
Zalozenymi pohladavkami, Poddlznikom, Bankovym ucCtom), je Zalozca povinny pisomne
oznamit’ Zaloznému veritel'ovi bezodkladne, najneskor do 14 kalendarnych dni odo diia zmeny.

V pripade, ak Zalozca porusi akikol'vek z povinnosti uvedenych v Clanku III. ods. 3.2., v
Clanku V. ods. 5.1., 5.2., 5.3. a 5.5, v Clanku VI ods. 6.2., v Clanku VIIL ods. 8.9. a 8.16.
Zaloznej zmluvy alebo akékol'vek vyhlasenie ZaloZzcu podla ods. 4.1. a 4.2. tohto clanku
Zaloznej zmluvy sa ukaze ako nepravdivé, je Zalozny veritel opravneny ulozit Zalozcovi
zmluvnu pokutu do vysky 5% z Maximalnej sumy zabezpeCenej istiny za kazdé jednotlivé
porusenie, pricom narok Zalozného veritela na nahradu Skody v celom rozsahu tym nie je
dotknuty.

Clanok V.
Zavazky ZaloZcu

Zalozca sa zavidzuje, ze uskutocni vSetky ukony potrebné pre registraciu Zalozného prava v
Registri pre platny vznik Zalozného prava a poskytne Zaloznému veritelovi vsetku potrebni
sucinnost’ na zriadenie, zachovanie a vykon Zalozného prava v sulade so Zaloznou zmluvou.

Zalozca sa zavizuje, ze uskutocni na svoje naklady vSetky tkony, ktoré bude Zalozny veritel

vyzadovat a/alebo ktoré budi potrebné na zachovanie, ochranu a vykon Zalozného prava v

sulade so Zaloznou zmluvou, najmi podpise vsetky doklady, listiny a dohody, ktoré bude Zalozny

veritel povazovat za potrebné na uplatnenie akéhokol'vek prava, ktoré mu vyplyva zo Zaloznej
zmluvy alebo z pravnych predpisov.

Zalozca sa d’alej zavizuje, Ze:

5.3.1. bude bezodkladne poskytovat Zaloznému veritelovi vSetky informacie stvisiace
so Zalozenymi pohladavkami, najmd o vzniku, resp. nadobudnuti Zalozenych
pohladavok,

5.3.2. bude bezodkladne informovat Zalozného veritela o vzniku skutoCnosti, na zaklade
ktorych by:

(i) tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnut akékol'vek pravo k Zalozenym
pohladavkam,

(i1) doslo alebo mohlo dojst’ k ohrozeniu Zalozného prava alebo by nastali skuto¢nosti, ktoré
by mohli spdsobit’ ohrozenie, obmedzenie alebo znemoznenie vykonu Zalozného prava,

5.3.3.  bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Zalozného veritel’a:

(i) nezriadi ani neumozni vznik Ziadneho prava tretej osoby k Zalozenym pohladavkam alebo
k akejkol'vek ich Casti,

(i) nepostipi Zalozené pohladavky alebo pohladavky, ktoré wvznikli alebo vzniknu
v suvislosti s nimi, na tretiu osobu,

(iii) nezapocita Zalozené pohladavky proti pohladavkam tretej osoby ani k takému
zapocitaniu neda suhlas,

(iv) nepreda, neuzatvori, nepostupi ani neposkytne predkupné pravo, akukol'vek opciu alebo
obdobny nastroj s ohladom na predaj, vymenu, postupenie alebo iné scudzenie
Zalozenych pohl'adavok alebo akejkol'vek ich Casti,

53.4. umozni Zailoznému veritelovi vykonat akékol'vek ukony vo vztahu k ZaloZzenym
pohladavkam, ktoré bude Zalozny veritel povazovat za potrebné na ochranu a
zachovanie prav a narokov Zalozného veritela vo vztahu k Ziloznému pravu a k
zachovaniu, ochrane a vymahaniu prav Zalozného veritela vyplyvajucich zo Zaloznej
zmluvy alebo v stvislosti s fiou,

5.3.5. nebude vykonavat prava spojené so Zalozenymi pohladavkami na ujmu Zalozného
veritel’a,

5.3.6. doruci Zaloznému veritel'ovi aktualny zoznam vsetkych Zalozenych pohl'adavok do
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5.5.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.
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piatich (5) pracovnych dni od dorucenia pisomnej vyzvy Zalozného veritela, a to vo
forme a s obsahom akceptovate'nymi pre Zalozného veritel’a.
Zalozca sa zavézuje, ze nahradi Zaloznému veritel'ovi vSetky vydavky vynaloZené v suvislosti s
vykonom Zalozného prava.
Zalozca sa zavdzuje pisomne oznamit' Zaloznému veritelovi zmenu Bankového uctu a sicasne
dorucit’ original alebo tradne osved¢enu fotokdpiu zmluvy o zriadeni nového Bankového uétu do
10 pracovnych dni odo dila jeho zriadenia.

Clanok VI.
Utinnost’ ZaloZného priva voli Poddlznikovi

Zalozné pravo je uCinné voci Poddlznikovi odo dia, kedy mu bude dorucené Zalozcom

Oznamenie o vzniku zadlozného prava, alebo od preukazania vzniku Zalozného prava Zaloznym

veritelom - podla toho, ktorda z tychto skutoCnosti nastane skoér. Tym nie je dotknuté

ustanovenie odseku 6.3. tohto ¢lanku Zaloznej zmluvy.

Zalozca je povinny dorucit’ Poddlznikovi Oznamenie o vzniku zalozného prava kedykol'vek ho o

to Zalozny veritel’ poZiada, a to bezodkladne, najneskor do troch (3) pracovnych dni po doruceni

ziadosti Zalozného veritel'a. Zalozca je zaroven povinny odovzdat Zaloznému veritelovi original

Oznamenia o vzniku zalozného prava spolu s potvrdenim Poddlznika o jeho prevzati, alebo

v pripade, ak Poddlznik takéto potvrdenie neposkytol, odovzdat Zaloznému veritelovi doklad

osvedcujuci dorucenie Oznadmenia o vzniku zalozného prava Poddlznikovi.

Zaroven sa Zmluvné strany dohodli, ze Zalozny veritel’ je opravneny:

6] poziadat’ ZaloZcu o doruc¢enie Oznamenia o vzniku zalozného prava Poddlznikovi alebo
(i)  preukazat vznik Zalozného prava Poddlznikovi najskér v okamihu, kedy bude Zalozca

v omeskani s uhradou ktorejkol'vek zo Zabezpecenych pohladavok Zalozného veritel'a
alebo s thradou jej Casti; ustanovenie Clanku VII. ods. 7.1. ZaloZnej zmluvy tym nie je
dotknuté.

ZaloZzca berie na vedomie, Ze PoddlZnik je po ozndmeni, resp. preukdzani vzniku ZiloZzného

prava v sulade s odsekom 6.1. Zaloznej zmluvy, povinny plnit svoje zavidzky voci ZaloZcovi

vyhradne Zaloznému veritelovi. Za tymto UCelom sa Zalozca zavdzuje zabezpecit, aby

Poddlznik poskytol potrebnti sucinnost. Zalozny veritel pisomne ozndmi ZaloZcovi splnenie

penazného zaviazku Poddlznika.

Zalozny veritel' je opravneny uspokojit’ sa z penazného plnenia Poddlznika, ak Zalozca nesplnil

Zabezpecené pohl'adavky riadne, uplne a véas.

Clanok VIL
Nakladanie so ZaloZenymi pohPadavkami

Zalozca je opravneny nakladat’ so Zalozenymi pohladavkami v ramci bezného pravneho styku
za predpokladu, ze nenastal Pripad porusenia. Ak nastane Pripad poru$enia:

(1) Zalozca je opravneny nakladat’ so Zalozenymi pohladavkami len s predchadzajicim pisomnym

suhlasom Zalozného veritel’a,

(i1) Zalozny veritel' je opravneny poziadat’ Zalozcu o dorucenie Ozndmenia o vzniku zalozného prava

Poddlznikovi alebo preukazat vznik Zalozného prava Poddlznikovi, a to bez ohladu na
omeskanie DIznika s thradou Zalozenych pohl'adavok,

(iii) Zalozny veritel' je opravneny podat v mene Zalozcu prikaz na zablokovanie Bankového uctu

alebo prikaz na vyplatenie peniaznych prostriedkov z Bankového uctu, a to bez ohl'adu na
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splatnost’ Zalozenych pohl'adavok.

Zalozny veritel je opravneny ponechat’ si vSetky penazné prostriedky zo Zalozenych
pohladavok az do uplného splatenia ZabezpeCenych pohladavok. Ponechané penazné
prostriedky moZze pouzit’ na thradu splatnych, ale nezaplatenych Zabezpecenych pohl'adavok.

Clanok VIII.
Vykon ZaloZného prava

Ak Zabezpecena pohladavka nie je riadne, Gplne a véas splnena, moéze Zalozny veritel zacat

vykon Zalozného prava v stlade so Zaloznou zmluvou a Obcianskym zidkonnikom za ucelom

uspokojenia jeho narokov.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ustanovenie Clanku VI. ods. 6.5. Zaloznej zmluvy, Zalozny

veritel méze v ramci vykonu Zalozného prava uspokojit svoje Zabezpecené pohladavky

ktorymkol'vek z nasledujucich sposobov:

8.2.1. priamym predajom Zalozenych pohl'adavok akejkol'vek tretej osobe,

8.2.2. predajom Zalozenych pohl'adavok na draZbe podl'a osobitného zakona,

8.2.3. akymkol'vek inym sposobom pravne moznym v Case zacatia vykonu Zalozného prava.

»Predajom* sa rozumie odplatné postipenie Zalozenych pohladavok v zmysle § 524 a nasl.

Obcianskeho zakonnika alebo iny pravny ukon, na zdklade ktorého dojde k zmene osoby

veritel'a. Odplatou sa rozumie finanéné plnenie za postipenie pohladavok. Volba spdsobu

vykonu Zalozného prava patri vyluéne Zaloznému veritel'ovi.

Zalozny veritel' je opravneny kedykolvek a podla vlastného uvazenia aj opakovane zmenit

spdsob vykonu Zalozného prava.

Zalozca vyslovne suhlasi a podriad'uje sa spdsobu vykonu Zalozného prava na zéklade Zaloznej

zmluvy a prislusnych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému spdsobu vykonu

Zalozného prava, ktory je plne v stlade s dobrymi mravmi a so zdsadami poctivého obchodného

styku.

V pripade priameho predaja Zalozenych pohladavok podla odseku 8.2.1. Zaloznej zmluvy sa

Zalozny veritel’ zavizuje, ze:

8.5.1. minimalna odplata, za ktora sa Zalozené pohladavky mozu postupit, bude vo vyske 50%
ich nominalnej hodnoty,

8.5.2. vynalozi usilie na dosiahnutie o najvyssej odplaty v zmysle Obc¢ianskeho zakonnika,

8.5.3. odplata bude vyjadrena iba v mene platnej na Uzemi Slovenskej republiky v case
postupenia,

8.5.4. podmienka splatnosti pre uthradu odplaty za Zalozené pohladavky modze byt urCena
Zaloznym veritel'om podl'a jeho vlastného uvazenia.

Ak Zalozny veritel v pripade priameho predaja neuzatvori zmluvu o postipeni Zalozenych

pohladavok ani do devétdesiatich (90) dni odo dia dorufenia oznamenia ZaloZzcovi o zacati

vykonu Zalozného prava z dovodu nezdujmu, mézu byt Zalozené pohladavky postupené aj za

nizsiu odplatu.

V pripade predaja Zalozenych pohladdvok na drazbe podla odseku 8.2.2. Zaloznej zmluvy

je Zalozny veritel’ opravneny vybrat’ drazobnika a uzatvorit’ s nim zmluvu o vykonani drazby.

Zalozny veritel' je opravneny predat Zalozené pohladavky sposobom uvedenym v odseku 8.2.

Zaloznej zmluvy najskor po uplynuti 30 dni od neskorSieho z nasledujacich dni:

* den, kedy Zalozca dostane oznamenie o zacati a sposobe vykonu Zalozného prava; alebo

e den, kedy bude zacatie vykonu Zalozného prava vyznacené v Registri;

pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu na kratSej lehote po tom, ako Zalozca dostane oznamenie

o vykone Zalozného prava.

Zalozca sa zavizuje poskytnut’ Zaloznému veritel'ovi pri vykone Zalozného prava vsetku
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potrebnt stcinnost’ a vykonat vsetky Zaloznym veritelom pozadované tkony a kroky, ktoré su

nevyhnutné alebo vhodné na to, aby mohol byt vykon Zalozného prava uspe$ny a aby bol

uskuto¢neny s ¢o najvySSim vynosom. ZaloZzca najmd predlozi Zaloznému veritelovi vsetky
dokumenty a zmluvy stvisiace so ZaloZzenymi pohladavkami, ktoré si Zalozny veritel' vyziada.

Zalozca je povinny umoznit a strpiet uspokojenie ZabezpeCenych pohladavok vykonom

Zalozného prava aj v pripade, ak bude ktorakol'vek zo Zabezpecenych pohl'adavok premlc¢ana.

Zalozca potvrdzuje, Ze:

(a) vsetky opravnenia Zalozného veritela, tykajuce sa predaja Zalohu, sa povazuji za sucast’
zakonnej plnej moci, ktort ma Zalozny veritel podla § 15Im ods. 6 Obcianskeho
zakonnika;

(b) pri predaji Zalohu méa Zalozny veritel vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné
opravnenie davat akékol'vek pokyny a uskutocnovat akékol'vek ukony a kroky voci
PoddlZznikovi, Registru, alebo akejkol'vek inej osobe v suvislosti so Zalohom ako keby tieto
pokyny daval alebo ukony uskutoc¢iioval sam Zalozca; a

(c) Zalozny veritel mdze postipit’ svoju zakonnu plni moc, podla svojho vlastného uvazenia,
uplne alebo Ciastocne, na akukol'vek tretiu osobu.

Zalozca vyhlasuje, ze nebude branit’ uplatneniu narokov Zalozného veritela vyplyvajucich zo

Zaloznej zmluvy.

Zalozny veritel’ sa zavizuje informovat’ Zalozcu:

8.12.1. o vsetkych ukonoch uskutoénenych pri vykone Zalozného prava a o stave vykonu
Zalozného prava, a to raz za Sestdesiat (60) kalendarnych dni,

8.12.2. o vynosoch dosiahnutych vykonom Zalozného prdva a o pouziti vynosov Zaloznym
veritelom, a to do pitnastich (15) kalendarnych dni od skoncenia vykonu Zalozného
prava.

Ak vytazok ziskany vykonom Zalozného prava prevysuje ZabezpeCenu pohladavku, je Zalozny

veritel' povinny vydat’ ZaloZcovi bez zbyto¢ného odkladu hodnotu vytazku z predaja prevySujucu

ZabezpecCenu pohladavku po odpocitani nakladov nevyhnutne a Gcelne vynaloZenych v suvislosti

s vykonom Zalozného prava podl'a Zaloznej zmluvy.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v pripade, ak bude Zalozny veritel postupovat’ pri

vykone Zalozného prava v stlade s ustanoveniami Zaloznej zmluvy a Obcianskeho zakonnika,

plati nevyvratite'na pravna domnienka, ze postupoval s odbornou starostlivostou.

Zalozca vyslovne a neodvolatene vyhlasuje, ze k vykonu Zalozného prava v sulade so Zaloznou

zmluvou nie je potrebny ziadny suhlas tretej osoby.

V pripade, ak sa v priebehu platnosti a uginnosti Uverovej zmluvy a Zaloznej zmluvy objavi

akakol'vek pravna a/alebo faktickd vada Zalohu, resp. dojde k znizeniu jeho hodnoty, je Zalozca

povinny poskytnut Zaloznému veritelovi akukol'vek a vSetku sucinnost na zvySenie hodnoty

Zalohu na hodnotu ZabezpeCovanych pohladavok z majetku Zalozcu, a to najneskor do desiatich

(10) dni odo dna dorucenia vyzvy Zalozného veritel'a. Pre ucely vylacenia vsetkych pochybnosti,

nedorucenie vyzvy Zalozného veritela Zalozcovi neméd za nasledok zéanik povinnosti Zalozcu

zvysit’ hodnotu Zalohu.

Clanok IX.
Zanik ZaloZzného prava

Zalozné pravo je platné a ucinné do Uplného splatenia vsetkych Zabezpecenych pohladavok.
Zabezpecené pohladavky sa povazuju za uplne splatené, ked Zalozny veritel vystavi pisomné
potvrdenie o ich splateni.

Zalozny veritel' vystavi Zalozcovi pisomné potvrdenie podla ods. 9.1. tohto ¢lanku Zaloznej
zmluvy do pétnastich (15) dni odo dna splatenia Zabezpecenych pohl'adavok.

Zalozca sa zavézuje podat’ Ziadost' o vymaz Zalozného prava z Registra bez zbyto¢ného
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odkladu, najneskor vsak do piatich (5) pracovnych dni po splneni podmienok uvedenych v
odseku 9.2. tohto clanku Zaloznej zmluvy. Naklady spojené s vymazom Zalozného prava,
vratane vymazu v dosledku vzdania sa Zalozného prava Zaloznym veritelom, hradi Zalozca.

Clanok X.
Zavere¢né ustanovenia

Zalozna zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky podla § 47a odseku 1 Obcianskeho zdkonnika v nadvéznosti na § 5a ods. 1
a 6 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (zakon o slobode informaécii) v zneni neskorsich predpisov.

Pravne vztahy Zmluvnych stran vyplyvajice zo Zaloznej zmluvy a blizS§ie neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a d’alSimi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

Ustanoveniami Zaloznej zmluvy sa nemenia platobné podmienky a podmienky splatnosti na
zéklade Uverovej zmluvy.

Akékol'vek a vSetky pripadné spory, nezrovnalosti alebo naroky vzniknuté na zaklade Zaloznej
zmluvy alebo v stvislosti s fou, vratane sporov o jej poruSenie, ukoncenie, platnost’ alebo vyklad,
budt rozhodované pred vecne a miestne prislusnymi sidmi Slovenskej republiky.

Zalozna zmluva je zavdzna aj pre pravnych nastupcov Zmluvnych stran.

V pripade, ak ktorékol'vek z ustanoveni Zaloznej zmluvy je alebo sa stane netiplnym, neplatnym,
neucinnym a/alebo nevykonatelnym, nie su tym dotknuté ostatné ustanovenia Zaloznej zmluvy,
okrem pripadu, ak z obsahu, povahy alebo okolnosti, za ktorych bolo takéto neuplné, neplatné,
neucinné a/alebo nevykonatelné ustanovenie dohodnuté vyplyva, Ze ho nie je mozné oddelit od
ostatného obsahu Zaloznej zmluvy. Zmluvné strany sa zavdzuju bez zbytocného odkladu
nahradit’ takéto ustanovenie takym Uplnym, platnym, ucinnym a/alebo vykonate'nym
ustanovenim, ktorého obsah a hospodarsky 0¢el v maximalnej mozZnej miere zodpoveda
nahradzanému ustanoveniu.

Neuplatnenie, ani omeskanie s uplatnenim akéhokol'vek prava podla Zaloznej zmluvy zo strany
Zalozného veritela, sa nebude vykladat ako vzdanie sa tohto prava, ani nebude branit’ jeho
dalsiemu uplatneniu alebo uplatneniu akéhokol'vek iného prava Zalozného veritela podla
Zaloznej zmluvy.

Zalozna zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden dostane Zalozca, jeden
rovnopis prevezme Zalozny veritel' a jeden rovnopis bude pripojeny k navrhu na zapis zalozného
prava do Registra.

Zaloznl zmluvu je mozné menit alebo dopliat’ len pisomnymi dodatkami podpisanymi obidvomi
Zmluvnymi stranami.

Vsetku koreSpondenciu (okrem beznych oznameni podla vlastnej tGvahy Zalozného veritela),
ktora je adresovana Zalozcovi, Zalozny veritel zasiela do elektronickej schranky
prostrednictvom Ustredného portalu verejnej spravy alebo postou, a to doporutenou zasielkou na
adresu sidla, miesta podnikania, resp. trvalého bydliska Zalozcu uvedenti v zahlavi Zaloznej
zmluvy. V pripade, ak Zalozca pisomne ozndmil Zaloznému veritelovi koreSpondencnu adresu,
korespondencia sa prednostne zasiela, v pripade zasielky zasielanej posStou, na koreSpondencni
adresu Zalozcu. V pripade, ak Zalozca neprevezme zasielku zasielanii poStou z akéhokol'vek
dovodu, ulozi ju dorucovatel’ na poSte a adresita o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si
Zalozca zésielku zasielanti poStou nevyzdvihne v odbernej lehote od uloZenia, povazuje sa den
ulozenia zasielky na poste za den dorucenia, aj ked’ sa Zalozca o uloZeni nedozvedel.
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Zmluvné strany vyhlasuju, ze Zalozna zmluva bola spisand podl'a ich skutocnej a slobodnej vole,
vazne, bez natlaku, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, s jej obsahom suhlasia, ¢o
potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi na Zaloznej zmluve.

V Bratislave, dia ....................

Zalozny veritel’:

Mgr. Tomas Nehéz
Odbor spravy a riadenia Giverov

ZaloZca:

Vlastnici bytov

v zastlipeni spravcom
na zaklade plnej moci

Ing. Peter Poustecky
predseda predstavenstva
Stavebné bytové druzstvo ob¢anov so sidlom v
Pezinku

Renata Maczeakova
Clen predstavenstva
Stavebné bytové druzstvo obcanov so sidlom v
Pezinku

peciatka a podpis
overenie podpisov zalozcov
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