Zmluva o najme nebytovych priestorov
€. 1/2023
podfa § 17 ods. 1, ods. 2 zdkona ¢&. 131/2002 Z. z. o vysokych Skolach v zneni neskorSich predpisov, ust. §
663 az 684 Obcianskeho zdkonnika, zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov

Clanok 1

Zmluvné strany
Prenajimatel: Zilinska univerzita v Ziline
zastupeny: prof. Ing. Jan Celko, PhD., rektor
sidlo : Univerzitna 8215/1, 010 26 Zilina
ICO : 00 397 563
IC DPH : SK2020677824
IBAN:

pravna forma: verejnopravna inétiticia zriadena zak. ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych $kolach v zneni neskorSich
predpisov ako verejna vysoka Skola

(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca: InoVia

zastupeny: Ing. Vlastimil Kocian, riaditel

sidlo: Komenského 2622/48, 011 09 Zilina

ICO: 54264405

DIC: 2121615188

Pravna forma: Zaujmoveé zdruzenie pravnickych osob
Kontaktna osoba: Ing. Vlastimil Kocian, e-mail: , .G

(dalej len ,ndjomca*)

(prenajimatel a najomca dalej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany “)

Clanok 2
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na LV &. 111 pre k.u: Zilina, ako Stavba, so
sup. €. 8815 administrativna budova A,B, nachadzajuca sa na pozemku parcela ,C* KN &. 4955/20 —
Zastavana plocha a nadvorie o vymere 971 m? (dalej len ,,administrativna budova*).

2. Predmetom najmu v zmysle tejto zmluvy je:
a) Nebytovy priestor 2.07 (technicka miestnost’ vratane malej chodby) o vymere 10,09 m?,
b) Nebytovy priestor 2.09 (zasadacka) o vymere 25,92 m?,
c) Nebytovy priestor 2.10 (kancelaria) o vymere 15,59 m?2.
Celkova vymera podlahovej plochy predmetu najmu predstavuje spolu 51,6 m?2.
(dalej spolu len ako ,,nebytoveé priestory“ alebo aj ako ,,predmet najmu*)
Uvedené nebytové priestory sa nachadzaju na 3.NP v administrativnej budove, s oznacenim - Vedecky

park blok ,A“. Prilohou €. 1 je situacny plan s vyznacenim prenajatych nebytovych priestorov a tvori
nedelitelny sucast tejto najomnej zmluvy.

3. Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory Specifikované v bode 2 ¢l.2 pism. a), b)
a c) tejto zmluvy, ktory ich bude vyuzivat ako kancelarske priestory v ramci svojho predmetu ¢innosti.
Clanok 3
Ucéel najmu
1. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len na ucel, spd6sobom a v rozsahu dohodnutom v bode 3.
¢l.2 tejto zmluvy. PoruSenie uvedenej povinnosti najomcu opraviiuje prenajimatela odstupit od tejto zmluvy.
Clanok 4
Doba najmu, jeho skonéenie najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 01.01.2023 do 31.12.2023.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pocas trvania najmu je mozné najom ukoncit dohodou zmluvnych stran
dohodnutym dfiom alebo vypovedou zo zakonnych dévodov.
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Najom zanika aj z dévodov uvedenych v § 14 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Clanok 5
Vyska najmu

Vyska najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran v sulade s ustanoveniami zakona €. 18/1996 Z. z.
0 cenach v zneni neskorSich predpisov nasledovne:

- za prenajatu plochu 51,6 m? pri cene 50,- € /1m?2 ro¢ne podlahovej plochy predmetu najmu, je celkova
suma Stvrtro€ne: 645,- € (slovom:Seststostyridsat pat eur), pricom vsetky uvedené ceny st bez DPH.

Cena za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu budu najomcovi fakturované nasledovne:
a) zateplo - Stvrtrone v sume 244,20 €
b) za vodu a stoéné - Stvrtro¢ne v sume 121,50 €
C) za elektricku energiu -  Stvrtrone v sume 106,10 €

Cena spolu za sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov je Stvrtroéne: 471,80 € (slovom:
Styristosedemdesiatjeden eur a osemdesiat eurocentov)

Vsetky ceny uvedené v tomto bode tejto zmluvy s uvedené s DPH.

Platby za najom a za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu su splatné_stvrtro€ne na zaklade
faktury prenajimatela - dafiového dokladu, v lehote splatnosti a podla bankového spojenia uvedeného na
fakture. Najomca bude uhradzat najomné bezhotovostnym prevodom na bankovy Uc¢et prenajimatela.

Clanok 6
Majetkové sankcie

V pripade, ze najomca nezaplati fakturovanu diastku v lehote splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi urok z omesSkania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deri omeskania, az do jej
zaplatenia.

Clanok 7
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Néjomca sa zavazuje:
a) po dobu najmu prenajaté nebytové priestory riadne uzivat a hradit ndklady spojené s ich prevadzkou,
b) zabezpedit si ochranu a poistenie vlastného majetku, nachadzajiceho sa v prenajatych priestoroch,
c) uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim,
d) udrziavat na svoje naklady &istotu a poriadok v prenajatych nebytovych priestoroch a ich okoli.

Néjomca zodpoveda za ochranu pred poZiarmi v sulade s ustanovenim zakona &. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov.

Najomca zodpoveda za bezpecénost a ochranu zdravia pri praci svojich zamestnancov v prenajatych
priestoroch v zmysle ustanoveni zakona €. 124/2006 Z. z. o BOZP v zneni neskorSich predpisov.

Najomca v pripade zavineného poskodenia, znienia, pripadne znehodnotenia predmetu najmu
zodpoveda prenajimatelovi za vzniknutt Skodu v plnom rozsahu.

Néajomca je povinny:

a) odovzdat na prislusnej vratnici 1 ks klu€ov od prenajatych priestorov v zalepenej (zapecatenej)
obalke, pripadne pri vymene kltugov priebezne dopifiat aktualne kluge,

b) odovzdat a aktualizovat na vratnici zoznam oséb, ktorym mdzZe byt vydany kIG€ od prenajatych
priestorov,

c) bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych oprav v prenajatych
priestoroch a tieto alebo iné nevyhnutné opravy mu umoznit,

d) vcas nahlasit prenajimatelovi poSkodenie prenajatych priestorov v zaujme predchadzania vzniku
vacsich §kod a vykonat vSetky opatrenia na zabranenie zvacsenia Skod,

e) oznamit prenajimatelovi zanik opravnenia, na ucel ktorého bola zmluva o najme uzavreta a dolozit
otom pravoplatnu listinu najneskdér do konca kalendarneho mesiaca, v ktorom jeho opravnenie
zaniklo, inak zodpoveda za pripadnu Skodu,

f) ku dfiu skon&enia najmu vratit predmet najmu prenajimatelovi riadne vyc€isteny, inak je prenajimatel
opravneny tieto vydistit na naklady najomcu; uvofnenim a vratenim nebytovych priestorov sa pre ucely
tejto zmluvy rozumie ich vypratanie a odovzdanie vSetkych vyhotoveni kli¢ov zodpovednému
zamestnancovi prenajimatefa, do troch dni od skon&enia najmu formou pisomnej zapisnice,
podpisanej oboma zmluvnymi stranami.
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6. Najomca nie je opravneny prenechat’ prenajaté nebytové priestory do najmu, podnajmu alebo vypoZicky
inej pravnickej, alebo fyzickej osobe a tiez nie je opravneny poskytovat’ akykolvek priestor pre reklamu inej
pravnickej alebo fyzickej osobe. PoruSenie tohto odseku zaklada pravo prenajimatela odstupit od tejto
zmluvy.

7. Prenajimatel je opravneny:
a) pozadovat pristup do prenajatych nebytovych priestorov za u€elom kontroly, &i najomca uziva priestory
riadnym spbsobom a len na ucel uvedeny v tejto zmluve,
b) pozadovat pristup do prenajatych nebytovych priestorov za Ucelom kontroly dodrziavania poziarnej
ochrany a bezpec¢nosti v tychto priestoroch.

8. Prenajimatel si vyhradzuje pravo Upravy cien najmu podla vyvoja miery inflacie v SR vykazovanej
Statistickym uradom SR za predchadzajtici kalendarny rok, a to jednostrannym pisomnym oznamenim
najomcovi. Prenajimatel je opravneny upravit cenu najmu aj v pripade zmeny cien energii od svojich
dodavatelov.

9. Najomca a prenajimatel su povinni vzajomne sa informovat o vSetkych skutoCnostiach, ktoré mézu mat
vplyv na platnost a ucinnost tejto zmluvy - vyluéne pisomnou formou bez zbytoéného odkladu, a tak isto
sU povinni vzajomne sa pisomne informovat o zmene svojich identifikanych udajov uvedenych v tejto
zmluve. PoruSenie ktorejkolvek povinnosti najomcu uvedenej v tomto odseku sa bude povazovat za hrubé
porusenie a zaklada pravo prenajimatela odstupit od tejto zmluvy.

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom podpisania zastupcami oboch zmluvnych stran a podlieha
zverejneniu v Centralnom registri zmlav v zmysle § 5a/ zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomna komunikacia medzi nimi sa povazuje za doru€enu v den jej
prevzatia. V pripade, ak adresat odmietne pisomnost prevziat, za defi doru€enia sa povazuje den
odmietnutia prevzatia pisomnosti. V pripade, ak si adresat neprevezme pisomnost skor, za defi doru€enia
sa povazuje den, kedy sa zasielka dostala do sféry dispozicie adresata. V pripade, ak sa pisomnost’ vrati
odosielatelovi s oznaCenim poSty alebo iného doruCovatela ,adresat neznamy“ alebo ,adresat sa
odstahoval“ alebo s inou poznamkou podobného vyznamu, za def dorudenia sa povaZuje deh vratenia
zasielky odosielatelovi. Zmenu adresy pre doruovanie je prislusna zmluvna strana povinna v€as oznamit
druhej zmluvnej strane. V opaénom pripade budu zasielky doru€ované na adresu uvedenu v zmluve alebo
na adresu, ktora bola naposledy oznamena ako adresa na doru€ovanie pisomnosti.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne a podpisané obidvoma zmluvnymi stranami,
inak su neplatné.

Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych obdrzi 1 vyhotovenie najomca a 3 vyhotovenia
prenajimatel.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluva bola uzavretd slobodne a vazne, urlite a zrozumitelne, bez tiesne,
omylu a napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju zmluvné strany podpisuju.

Sudastou tejto zmluvy je jej priloha €. 1: Situaény plan s vyzna&enim prenajatych nebytovych priestorov.

V ZiliNE dfa uveeeeeeeeee e V Ziline dfa ..eeeeeeeeeee e

Prenajimatel : Najomca :

prof. Ing. Jan Celko, CSc., rektor Ing. Vlastimil Kocian, riaditel



