ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzaviets podla zakona &. 18211993 Z. z. o viastnictve bylov a nebylovych priestorov
v zneni neskor§ich predpisov {dale] ako Zakon')
uzatvorend medzi:

HomePre Sprivcovska, s.r.o.

Sidlo: Radianska 153, 831 54 Bratislava

ICO: 44 934 556

DIC: 2022881366

IC DPH: SK2022881366

Zapis: v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, Oddiel: Sro, Viozka ¢ 60029/B
Zastipena: Filip Niku, konatel

Bankové spcjenie: Unicredit Bank Czech Republic and Slavakia, a.s., pobocka zahranicnej banky
IBAN: SK39 1111 0000 Q012 0173 6000

(dalej ako ,Spravea")

Spravca prehlasuje, #e osvedgenim vydenym Ministerstvom dopravy SR zo diia 16.10.2017 je zapisany v zozname spravcey
bytovych damav pod ev. &. 283 v stlade so zakonom & 246/2015 Z. z. o spravcoch bylovych domov a o zmene a doplneni
zakcna & 18211983 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestarov v zneni neskarsich predpisov

a

Vlastnici nebytovych priestorov a siiéasne spoluvlastnici spolo€nych ¢asti a spoloénych zariadeni v Hospodarskom
bloku na ulici Rumanéekova, sip. ¢. 855, orientaéné &. 14, ktory je postaveny na pozemku registra ,.C* s parc. £.15533/8,
je zapisany na liste viastnictva & 4694 vedencm Okresnym Uradom Bralislava, katastralny ccbor, pre katastralne uzemie:
RuZinov, obec; BA-m.¢. RuZinov, okres: Bratislava Il, uvedeni na konci tejto Zmluvy

(dalej  Vlastnici"),
(Spravca a Vlastnici dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany" a kazdy z nich aj ako ,Zmluvna sirana’).

Preambula
Vlastnici sd viasinikmi nebytovych priestorov v hospodarskom bloku na ulici Rumanéekova , sp.€, 855, orientaéné €. 14,
ktory je postaveny na pozemku registra ,C* s parc. €.15533/8, je zapisany na liste vlastnictva ¢. 4694 vedenom Okresnym
uradom Bratislava, katastralny odtor, pre katastralne Uzemie: RuZinov, obec: BA-m.¢. RuZinov, okres: Bratislava Il {dale] ako
JHospodarsky blok").

Spravca je pravnickd csoba, kiora ma v predmete Ginnosti spravu a Gdrzbu bylového alebo nebytovéha fondu a spliia
padmienky stanovené zakonom &. 246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych domov a o zmene a doplneni zakora &. 182/1983
a viastnictve bytov a nebytovych priestorav v zneni neskorsich predpisov.

Na ucely tejto Zmluvy

a) spoloénymi dastami Hospodarskeho bloku su najmé nie v§ak vyhradne Casti domu revyhnutne na jehe podstatu
a bezpednost, najma zaklady domu, strechy, obvodové mury, spoloéné terasy, domevé komunikacie, voderovné
nosné aizolaéné konstrukcie a zvislé nosné konglrukcie,

b) spoloénymi zariadeniami Haspodarskeho bloku su najmé nie viak vyhradne zariadenia, ktoré sU uréené na
spolodné uZivanie asli¥ia vyluéne Hospodarskemu bloku, ato aj vpripade, ak sG umiestnené mimo
Hospodarskeho bloku najma OST, technologické miestnosti vratane technologickeho zariadenia, bleskozvady,
kominy, jednotlivé spoloéné rozvody, vodovodne, teplonosné, kanaiizaéné, elekirické, plynové pripojky pokial nie
sl va vlastnictve jednotlivich dodavatelov,

¢) prislu§enstvom Hospodarskeha bloku st najma nie viak vyhradne spologné Casti a prislusenstvo Hospodarskeho
biaku, kloré su uréené na spcleéné ufivanie a slizia vylutne tomuto Hospadarskemu bloku a pritom nie st
stavebnou stcastou Hospedarskeho bloku, a to oplotené zahrady a stavby, najma spevnené plochy na prifahlych
pozemkaoch, sadové lpravy, oporné mery a stojiske na smefi.
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S ohladom na vy&&ie uvedené Zmluvné sirany uzalvarajll podra prisludnych ustanoveni Zakona tito Zmluvu o vykone spravy
{dalej ako ,Zmluva”) s nasledovnym znenim:

CGlanok 1.
Predmet Zmluvy

Predmetom tejtoc Zmluvy je komplexné zabezpeenie vykonu spravy Hospodérskeho bloku podfa prisludnych ustanoveni
Zakona, ktorou je obstaravanie sluZieh a tavaru, kterymi Spravea zabezpecuje pre Viastnikov:

prevadzku, idrébu, cpravy a udrziavanie spalodnych ¢asti Hospodarskeha blcku, spoleénych zariadeni Hospodarskeho
bloku, prifahlého pozemku a prisludenstva,

sluzby a plnenia spojené s uZivanim nebytovych priestcrov v Hospodarskom bloku,

vedenie (8tu Hospodarskeho bloku v banke,

vymahanie skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, idrzby a oprav Hospodéarskeho bloku (dalej ako Fond PUOY),
evidenciu ekonomickej, pravnej a technickej agendy Hospodarskeho bloku,

iné éinnosti, ktoré bezprostredne stvisia s uZivanim Hospodarskeho bloku ako celku jednotlivymi Viastnikmi, na ktorych
sa zmluvné sirany dohodnd.

Clanok Il.
Prava a povinnosti Spravcu

Spravca je povinny vykcravat spravu Hospodarskeho bleku odborne a samostatne v mene Viastnikav a na ich acet.

Spravca zodpoveda Viastnikom za vietky Skody vzniknuté v ddsledku neplnenia alebo nedostatoéneho plnenia svejich
povinnasti vyplyvajicich zo Zmluvy alebo zo Zakena. Spravea nezodpoveda za kady vzniknute v dosledku toho, Ze
Vlastnici neakceptujt jeho upozornenia a adpori&ania vyplyvajice z platngch pravnych predpisov, najmé ak neposkytny
stdinnost a sthlas k realizacii oprav, udrzby a abnovy spoloénych Gasti a spoloényceh zariadeni Hospodarskehao bloku
anapriek upozorneniu Spravcu trvajl na svojom rozhodnuti majicom za nasledok vznik Skody. Spréavca dale]
nezodpaveda za &kody, ktoré vznikli z cévodu nedostatku finanénych prostriedkov na U¢te Hospodarskeho bloku.

Spravea je pii vykane spravy Hospodarskeho bloku povinny najma:

3.1 zabezpeGit prevadzku, apravy a Udrzbu spolofnych Gasti Hospodéarskeho bloku, spoloénych zariadeni
Hospodarskeho bloku, prisludensiva Hospodarskeha bleku a pozemku palriacom k Hospodarskemu bloku podfa
rozhodnutia Viastnikav, v stlade so véechecne zavaznymi pravnymi predpismi a v stlade s jednetlivymi zarukami
poskytovanymi na Hospodérsky blek a jeho &asti. V tejto sivislosti je Spravca povinny priebezne sledaovat, ¢i
zaruka (resp. zéruka v predlzenom trvani) poskytovana na jednoflivé &asti Hospedarskeho bloku je alebo nie je
viazana na osobitné podmienky (napr. na riadny vykon servisu a idrby autorizavanou oscbou). V pripade, ak je
na UGinné vyZadovanie zaruky zo strany Vlastnikov potrebné dodrZat osobitné podmienky, je Spravca povinny
zabezpecdit dodrzanie osobitnych podmienck po cell dobu frvania zaruky. V pripade, ak sa Vlastnici z akéhokolvek
dévegu rozhodni, Ze nebudd dalej pinit stanovené asobitné podmienky, je Spravca povinny Viastnikov osobitne
upozornit, Ze v takomto pripade méZe ddjst k zaniku poskylovane] zaruky, resp. skrateniu doby, po ktord bude
zaruka na jednollivé ¢asti Hospadarskeho blcku poskytovana. Spravca je opravneny ukenéit pinenie osobitnych
podmienok, na ktoré je zéruka viazand, (napr. vypovedal zmluvu tykajicu sa vykanu servisu addriby
autorizovanou osobou) az po tom, o riadne spinil svoju povinnost pedla predchadzajicej vety a Viastnici nadale]
trvajli na fom, #e nebudi dalej pinit stanovené cscbitné podmienky na poskyinutie zéaruky (resp. zaruky
v predlzenom trvani),

3.2 hospadarit s majetkom a finan&nymi prestriedkami Viastnikov s potrebnou odbomou starestlivostou v silade
s podmignkami Zmluvy a dbat na ochranu prav Vlastnikov a uprednostiiovat zéujmy Viastnikov pred svajimi
zaujmami, vykonavat prava k majetku Viastnikov len a vyluéne v zaujme Vlastnikov,

3.3 zabezpedit riadnu dodavku sluzieb, tavarov a pineni spojenych s uZivanim nebytovych priestorcv v Hospadarskom
bleku padla zoznamu uvedeného v prilche &. 1. Pri akomkolvek obstaravani dodavky sluZieb, tovarov a plneni
spojenych s uZivanim nebytovych priestorov v Hospodérskom bloku je Spravca pevinny s tretimi osobami
dohodnlit vZdy ¢o najvyhodnejsie podmienky pre Viastnikov a s(iéasne pri vybere codavatela je Spravca povinny
postupovat v stilade so Zakenom,

3.4 umoznit Viastnikom nahliadnut do dekladev tykajlicich sa spravy Hospodarskeho bioku a éerpania Fondu PUC na
ich poZiadanie a robit si z nich vypisy, odpisy a kapie,

3.5 vypracoval a kardoroéne do 30. novembra vlastnikom nebytovych priestorcv v dome predlozit plan oprav na
nasledujlici kalendarny rok, ktory zohladnl najmé opotrebenie materilu, stav spcloénych casti Hospodarskeho
bloku a spoloénych zariadeni Hospodarskeho bloku a navrhntt vy3ku tvorby Fondu PUQ na kalendarny rok,
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3.6 podat navrh na exekuéné konanie, podat nadvrh na vykonanie dobrovolnej drazby nebylového priestoru
v Hospodarskom bloku na uspokojenie pohladavok podia ust§ 15 Zakona, ak je schvaleny nadpoloviénou
vadsinou hlasov vietkych Viasinikov,

3.7 sledovat platenie preddavkov na Uhrady za plnenia a preddavkev do Fendu PUO ako aj daldie dohednuté platby
a vymahat vzniknuté nedoplatky,

3.8 priebezne zverejfioval na mieste v dome obvyklem v spoloénych Gastiach domu alebo na www.poschedoch.sk
postup pri abstaravani tovarav asluzieb, vramci zabezpetovania prevadzky, drzby, opravy, rekongtrukcie
amodernizacie a pri vietkyeh injch &innostiach spojenych so spravou domu, vratane jednotlivych cenovych
ponuk,

3.9 zabezpedit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, kicré bali zistené kontrolou stavu
bezpeénosti technického zariadenia, v stlade so viecbecne zavaznymi pravnymi predpismi, ak bezpiosiredne
ohrozujl Zivot, zdravie alebc majetok, atc aj bez suhlasu Vlastnikov a zabezpedit aj bez suhlasu Vlastnikov
odstranerie chyby, poruchy alebo podkodenia spolodnych dasti Hospodarskeho bloku, spolognych zariadeni
Hospodarskeho bloku a prislusenstva, ak bezprestredne ohrozujd Zivet, zdravie alebo majetak,

3.10 zvolat schédzu Vlastnikov nebytavych priestorov v Hospedérskom bloku podfa potreby, minimalne viak raz za
rok, resp. vzdy, ked o to poZiada najmenej $tvrtina Viastnikov v Hospodarskom bloku.

Spréavea je povinny zabezpedit vedenie agendy sivisiace] s vykonom spréavy Hospodarskeho bloku, predovsetkym:

41 vedie evidenciu zmluvy o vykone spravy, zmluvy onajme spolognych nebytovych priestorov a spolognych
zariadeni Hospodarskeho bloku vratane dodatkov, evidenciu a aktualizaciu vietkych Viastnikov v Hospedarskem
bloku, evidenciu vymahania pohladéavok, zoznam a dokumentaciu stdnych spcrov, exekuénych a drazobnych
konani,

4.2 eviduie auchovava vdetky prijaté rozhodnutia Viasinikov vratane zapisnic zo zhromazdeni, a priebezne ju
aklualizuje,

4.3 uschovava projektovl dokumentaciu stavieb, pasporty Hespodarskeho bloku, technicku a projektovy
dokumentaciu vyhradenych technickych zariadeni a harmonogramy ich revizi,

4.4 stars sa o zverené finanéné prostriedky na bankavom Uéte Hospodarskeho bloku {najma prostriedky Fondu PUC,
Uhrady za plnenia) a vypocitava Viastnikem vy3ku mesaénych preddavkov na Uhrady za plnenia. Pri stanoveni
vy&ky tychto preddavkov vychadza vidy z predpokladanych nakladov na nasledujuci rok a berie do Uvahy naklacy
z predehadzajiceho roka. Vedie prisbeZnl evidenciu platieb na Uhracy za plnenia a na Ghrady do Fondu PUO,
gvidenciu upomienak pre diznikov {neplatidov) a prehlad ich usporiadania, vykonava roéné vyictovanie Uhrad za
plnenia do 31.5. nasledujuceho raka.

Spravca je opravneny menit vyku mesaénych preddavkov na Uhrady za plnenia v pripade, ak je na to reéiny dévoed
vyplyvajlci zo zmeny pravnych predpisov, 2 rozhodnutia prisludnych cenovych organov alebo zo zmeny rozsahu
poskylovanych pineni a sluZieb, alebo na zaklade rozhodnutia nadpoloviénej vacsiny vietkych Vlastnikov. O pripadnom
navyseni musi vlastnikov informovat do 14 dni.

Spravca vedie samostainé analytické gty Hospodarskeho bicku. Prostriedky ziskane z Uhrad za plnenia a prostriedky
Fondu PUQO vedie na bankovom Géte Hospcdarskeho bloku (dalej aj ako Jmajetok viastnikov’). Majitefom uétu
Hospcdarskeha bloku zriaceného Spravcom v banke st Viastnici; Sprévea je prisludny disponovat s finangnymi
prostriedkami na éte Hospodarskeho bloku a vykonavat k tomuta gty prava a povinnosti vkladatela podfa gsahitného
zakona o cchrane viladov.

Sprévea zastupuje Vlastnikov pri vymahani Skody, ktora im vznikla innostou tretich osob alebo ginnostou niektorého
Viastnika, pred prislunymi organmi statnej spravy, sudmi a dalgimi tretimi osobami.

Spravca je povinny najneskor do 31.5. nasledujicehc roka predloZit Viastnikom sprévu o svojej cinnosti za
predchadzajlici rok tykajlicu sa Hospodarskeho bloku, najmé o finanénom hospodareni Hospodarskeho bloku, minimaine
v rozsahu vydétovania jednotlivich pineni a sluzieb za predchadzajici rok, nevyuctované mesacne poplatky za spravu
Hospodarskeho bloku, tvorby a ésrpania Fondu PUO, o stave spoloénych Gasti Hospodarskeha bloku a spolotnych
zariadeni Hospodarskeho bloku, ako aj o injch vyznamnjch skutoénostiach, ktoré svisia sa spravou Hespodarskehe
bloku. Zarovei e povinny vykonat vyuétovanie pouZitia Fondu FUOQ, Uhrad za plnenia rozictované na jednotlivé
nebytové priestory v Hospodarskom bloku. Ak Sprévca konéi svoju éinnost, je povinny do tridsiatich (30) dni pred jgj
skondenim, najneskdr vden skonCenia cinnosti, predloZit Viastnikem spravu o svojej cinnesti tykajlcej sa
Hospodarskeho bloku a odovzdat vseiky pisomné malerialy, kioré siivisia so spravou Hospodarskeho bloku, vratane
vylétovania peuzitia Fondu PUQ a Uhrad za pinenia. Driom skonéenia spravy Hespodarskeho bloku prechadzaju vistky
prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmilv, kicré stvisia so spravou demu a ktoré boli uzatverene v mere Vlastnikov
v Hospodarskom bloku, alebo zc zmlv uzavretych na zaklade rozhodnutia Viastnikcv v Hospadarskom bloku na noveho
spravcu alebo na spologenstvo.
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10.

Ak Spravca nepredlozi Vlastnikom spravu o svojej &innosti za predchadzajuci rok tykajucu sa Hospodarskeho bloku a
vylitovanie pouzitia Fondu PUQ v lehole podra tohto bodu 8 zmluvy, nemé a# do ich predloZenia narok na platby za
spravu. Ak Spravca najneskdr v dedl skonenia sprévy neprevedie zostatok financnych prostiiedkov na léte
Hospodarskeho bloku v banke na utet zaloZeny novym spravcom alebo spologenstvom, je pevinny zaplatit na ucet
Hospodarskeho bloku zaloZeny novym spravcom alebo spologenstvom prisludne Uraky z ecmeskania z neprevedeného
zostatku finanénych prostriedkov za kazdy def omeskania vo vydke urcenej prisludnymi pravnymi predpismi.

Spravca je opravneny na Ugel ochrany majelku Viastnikov zverejiiovat zoznam Viastnikov v Hospodarskom bloku, ktori
maiju uhrnnd vydku nedoplatkov na preddavkoch do Fondu PUQ a to minimalne v kumulativnej vy§ke troch mesacnych
z4lohovych platieb. V zozname sa uvedie meno a priezvisko Vlastnika v Hospodérskom bloku a suma nedoplatku na
preddavkoch da Fondu PUO alebe na Uhradach za plnenie. Zoznam sa zverejiiuje na mieste obvyklom na aznamovanie
informacii v Hospodarskom bloku, najmi prostrednictvom internetového portélu www.poschedoch sk.

Spravca je povinny zriadit pasivny pristup na bankavy Uéet Hospedarskehe bloku kazdemu zastupcovi viastnikov, ktory
oto poziada Vlastnici beri na vedcmie, e viastnici s pasivnym pristupem maju pristup k osobnym infermaciam
slvisiacimi s platbami viastnikov.

Clanok IIl.
Prava a povinnosti Vlastnikov

Prava a povinnosti Vlastnikov sU uréené najma Zakonom a teuto Zmiuvou.

Vlastnici st povinni v stlade so Zmluveu a zélchovym predpisom, s uvedenim variabilného symbolu poukazovat na
bankovy det Hospodarskeho bloku mesaéne preddavky na Unrady za pinenia, preddavky do Fondu PUO a poplatok
za vykon spravy (odmena Spravcu), najneskdr do pétnasteho (15) diia prisluéného mesiaca, od protokolarneho
odovzdania a prevzatia nebytového priestoru nachadzajiceho sa v Hospocéarskem bloku do uzivania, pricem kopiu
piscmného preberacieho protokolu podpisaného aboma zigastnenymi stranami sa strany protckolu zavazuju dorugit
postou alebo kuriérom Spravcovi. Vlastnik nebytového priestoru v Hospodarskom bloku, ktory sa neuziva, sa
nemdze domahat’ upustenia od povinnasti uhradzat' preddavky do Fondu PUO, Uhrady za plnenia a plathy za
spravu,

Vlastnik je povinny na svoje naklady udrZiavat svoj nebytovy priestor v stave spdsobilem na riadne uZivanie, najma véas
zabezpedovat opravy, (idrbu a tieZ odstranit bezodkladne zavady a po3kodenia, kioré v Hospodarskom bloku spdsobil
on sam alebo osoby uZzivajlice nebytovy priestor.

Vlastnik je povinny umoznit na nevyhnutny éas a v nevyhnutnej miere vstup do nebylevého priestoru, Spréveovi,
zéstupcovi Spravcu al alebo osobe poverenej vykonavat opravu @ (drzbu za Ucelom obhliadky alebo opravy.
Spristupnenie nebytového priestoru je Vlastnik povinny umoznit, ak sa jedna o opravu na spoloénych castiach alebo
spelodnych zariadeniach Hospodarskeho bloku pristupni z jeho nebytového priestory, alebo ak sa jedna ¢ maontaz a
(dribu zariadeni na meranie spolreby energii (tepla, vody, plynu atd.) v nebytovom priestore a odpocet nameranych
hodndt. V pripade neumoznenia pristupu Viastnik zodpoveda za vsetky $kady a dedatoéné néaklady vzniknuté takymto
kenanim. Zarover je Vlastnik povinny bez zbylotnéha odkladu oznamit Spravcovi zavady na meracich zariadeniach v
nebytovom priestere. V pripade nesplnenia tejto povinnosti zodpovedéa za Skedu, ktora tymto vznikla Spravcovi a/alebo
ostatnym Vlastnikom.

Vlastnik je povinny spristupnit nebytovy priestar Spréveovi aleba osobe nim poverene] vykonat cdpocty nameranych
hodndt pomerovyeh rozdelavadov lepla @ pomerovjch meratov teple] a studenej vody najmenej raz rotne k 31.12.
beZnéha roka a svojim podpisom odsdhlasit odpoditané hodnoty. V pripade nesplnenia povinnosti Viasinik zcdpaveda
za vietky skody a dodatoéné naklady vzniknuté takymto kenanim a Spravca bude postupovat pedla prisludnych
pravnych predpisov.

Vlastnik, ktory stavebne upravuje nebytovy priestor, je pavinny na vyzvu umoZnil pristup do nebytového priestoru
Spravcovi z dévodu kontroly, &i stavebné dpravy nechrozuj, nepodkodzuju alebo nemenia spoloéné casti alebo
spoloéné zariacenia Hospodarskeho bloku. Ak Viastnik neumozni vstup do nebytového priestoru, Spravea je povinny
oznamit vykonavanie stavebnych Uprav prislu§nému stavebnému uradu.

Viastnik je povinny dodrziavat demavy poriadek Hospodarskehe bloku, protipoZiarne predpisy, najmé neodkladat veci
na chodbach a v spolodnych priestoroch v Hospodarskom bloku, kloré by brénili poZiarnemu zasahu, dodrziavat zakaz
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manipulacie s ctvorenym ohiiom vo vyznagenych priesteroch, uskladfiovania horfavych € vybugnych latok v spolocnych
priestoroch Hospodarskeho bloku a prisludenstve nebytového priestoru, neposkodzovat a nezasahovat do
protipoZiarnych a bezpednostnych zariadeni Hospodérskeho tloku a elekirickych, vodovodnych, plynovych a tepetnych
rozvodov v Hogpodarskom bloku.

Vlastnik je povinny oznamit Spravcovi zmenu viastnickeho prava k nebytovému priestoru. Viastnik, ktory nebylovy
priestor dava do uZivania fretim osobam, je povinny pre pofreby roziétovania nakladov (Uhrady za pinenia apod.)
nahlasit Spravcovi podet osdb, ktoré jeho nebytovy priester uzivajl a zabezpedil, aby tieto retie osoby dodrziavali
podmienky tejto Zmluvy a domovy poriadok Hospodarskeho bloku. Viastnik je povinny oznamit bez zbyteéneho odkladu
Spravecovi zmeny v poéte oséb, kioré uZivaji nebytovy priestor sivisle minimalne pocas dvoch mesiacov. Ak Viastnik
nebytovy priestor neuZiva, pocet osdb, ktory bude vstupovat do rozuctovania nakladov za zictovacie cbdebie je
minimalne 1 osoba mesadne. V pripade nenahlasenia idajov, alebo nahlasenia nespravnych udajov Viastnik zodpoveda
Spraveovi a ostatnym dotknutym Viastnikom za vzniknuté 8kedy a uhradi naklady s tym spojené.

S prevodom alebo prechodom vlastnictva nebytovému priestoru v Hospodarskom bloku prechadzaj prava a povinnosti
vyplyvajice zo Zmiuvy na nového Viastnika.

Vlastnik nemdze vykonavat' apravy nebytového priestoru v Hospodarskem bloku, kterymi by ohrozoval, aleko
rudll ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhlad Hospodéarskeho bloku bez sihlasu
hadpoloviénej viésiny vietkych Vlastnikov {napr. farba a tvar okien a pod).

Vlastnici st povinni umoznit cdsiranenie nedostatkev zistenych kentrolou stavu bezpecnosti technickeho zariadenia
podla vdeobecne zavaznych pravnych predpisov. Ak Viastnici neumoZnia cdstranenie zistenych nedostatkov na
technickych zariadeniach, zodpovedajl za vzniknuté 3kody.

Vlastnici sa zavazuju odovzdat Spravcovi vielky potrebné veci, doklady a informacie, ktore si potrebné k riadnemu
vykonu spravy Hospodarskeho bloku. Vlastnici su zarovert povinni poskytnat Spravcovi sveje kontaking telefonne Cisla
a e-maily (vratane izv. nidzovjch - L}, kontaklov na iretie osaby, kicré sd v pripade potreby opravnens v mene Viastnika
riedit akitne, havarijné a iné obdotné situacie), na ktorych budd Spravcom nepretrZite zastihnutelni. Viastnici sa zarovei
zavazujl oznamovat Spravcovi bez zbytoéného cdkladu akékolvek zmeny v kontaktnych tidajoch.

Vlastnici st povinni oznaéit menom, priezviskom postové schrénky, atc aj v pripade, ak sa v nebytovom priestcre
nezdrziavajl z akéhokolvek dévodu.

Vlastnici st opravneni vykonavat akékolvek zmeny, Upravy aleho zasahy do Hospodéarskeho bloku (najma do
fasady Hospadarskeho hloku, napr. instalovanie antén alebo klimatizacii, a pod.) vyluéne avyhradne po
predchadzajicom pisomnom odsuhlaseni takejto zmeny, ipravy azésahu zo strany nadpolovitnej vatSiny
vietkych vlastnikov. V pripade, Ze Vlastnik svojvolne vykond zdsah do fasady, okrem nahrady tymto zasahom
vzniknute] 3kody sa vystavuje aj pripadne] trestnopravnej zodpovednosti za porudenie vieobecne zaviznych
pravnych predpisov {stavebného zdkona a autorského zakona),

Cianok IV.
Rozhodovanie Vlastnikoy

Vlastnik ma pravo a povinnost zicastiovat sa na sprave Hospodarskeho bloku a hlasovanim rozhodovat ako
spoluvlastnik o véetkych veciach, ktoré sa tykaju spravy Hospodarskeho bloku, speloénych Casti, spoloénych zariageni
Hespadarskeho bloku, spoloénych nebytovych priestorov, prisluenstva a pozemku zastavaného Hospodarskym blokom
aleto prilahlého pozemku. Rozhodnutia Viastnikov sa prijimaji na schodzi Viastnikov alebo pisomnym hiasovanim.
Pisomné hlasovanie vyhlasuje Spravca podla potreby, alebo ked o o poZiada aspafi §tvriina Viastnikov. O plsomnem
hlasovani md2u rozhodnat Viastnici aj hlasovanim na schadzi Viastnikov. Ozndmenie o schédzi Viastnikov spolu
s terminom, miestom a programom schadze alebo oznamenie o pisomnem hlasovani spolu s terminom, miestom a
ctazkami piscmného hlasevania musi byt v pisomnej forme dorucené kazdému Vlastnikovi minimélne sedem (7) dni
pred ditom konania schodze. Za doruéenie oznamenia v pisomnej farme sa povaZuje predovietkym zaslanie oznamenia
spolu s programom schodze Viastnikovi elekironickou podtou {e-mail) a vyvesenim na informacnej tabuli
v Hospodarskom bicku. V pripade Viastnikov, klori riadne neoznamili Spravcovi adresu elekironickej posly, bude
oznamenie doru¢ované osobne, kuriérom alebe postou.

Schadzu Viastnikov zvolava Spravca podfa potreby, najmenej raz za kalendamy rok, alebc ak o to poZiada najmenej
Stvrtina Vlastnikov. Schadza Vlastnikov alebo zadiatok pisomného hlasovania sa musi uskutoénit do 15 dni od doruéenia
Ziadosti aspon $tvrtiny Viastnikov, Ak Spravca v tomto termine nekand, pravo zvolat schodzu Viastnikov alebo vyhlésit
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pisomné hlasovanie méa aspof §tvrtina vlastnikov Na dorugenie oznamenia o kenani takejto schddze Viastnikov alebo
pisomnéha hlasovania sa primerane pouZiie ustanovenie bedu 1 tohto €lanku Zmluvy. Oznamenie o schidzi Viastnikov
alebo pisomnom hlasovani sa dorucuje aj Spravcovi, ak sa ho rozhodovanie dotyka.

Na prijatie rozhodnutia Viastnikov o veciach, ktoré st upravené v § 14b ods. 1 Zakena je potrebny suhlas nadpcloviéne
vétsiny hlasov véetkych Vlastnikov. Na grijatie rozhodnutia Viastnikov o veciach, ktoré sl upravené v § 14b ods. 2
Z4kona je potrebny suhlas dvajtretinovej vacSiny hlasov vietkych Viastnikov. Suhlas vdetkych Viastnikov sa vyzaduje
pri rozhedovani o prevode vlastnictva nebytového priestoru, prifahiého pozemku, prisludenstva alebo ich &asti, kioré su
v podielovom spoluviastnictve Viastnikov. O veciach, kioré nie st upravené v § 14b ods. 1, 2 a 3 Zakona, je na prijatie
rozhodnufia potrebna nadpoloviéna vadsina hlasov Viastnikov, ktori s pritomni na schédzi Viastnikov alebo sa zucastnili
pisomného hlasovania.

Ak Vlastnici rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej iste] veci nahradza predchadzajice rozhednutie. Pri hlasovani o tej
istej veci do jedného roka od platného hlasovania platia ust. § 14b ods. 6 Zakona.

Zo schodze Vlastnikov alebo z pisomnéha hlasovania musi byt vyhotovena zapisnica pod|a ust. § 14a ods. 5 Zakona,
ktor( spise Spravca, zastupca Viastnikov alebe zvoleny vlastnik nebytovéhe priestoru v Hospodarskam bloku a podpisu
ju averovatelia. Prilohou zapisnice je original prezenénej listiny alebo hlasovacej listiny s prileZenymi spinomocneniami
a vyjadrenie overovalela, ktory ju odmieto! podpisal. Zapisnica sa vyhctovuje v dvach vyhoteveniach, jedne uschovava
Spravca vo svojej agende a druhé zastupca Viastnikov. Spréavca je povinny na Ziadost Viastnika zabezpecit viac
vyhotoveni zapisnice, resp. umoZnit Viasinikavi vyhotovenie jej csvedéenej képie, naklady spojené s tymto tkanom budu
Vlastnikovi vyiGtované. Zpisnicu a vysledok hlascvania schédze Viastnikov alebo pisomného hlasovania musi zverejnit
ten, kto schddzu Vlastnikov zvolal alebo vyhlasil pisomné hlasovanie, a to do siedmich dni od kanania schédze
Vlastnikov alebc od skondenia pisomného hlasovania spdsobom v Hospodarskom bloku obvyklym, 1.j. vyvesenim na
informacgnej tabuli v Hospadarskom bloku a zaslanim elekfronickou postou. Ak aspori Stvrtina Viastnikov zvalala schodzu
Vlastnikov alebc vyhlasila pisecmné hlasovanie, original zapisnice a vysledok hlasovania musi Spravcevi dorudit
povereny zastupca Vlasinikov do siedmich dni od konania schddze Viastnikov alebc od skoncenia piscmného
hlasovania. Prehlasovany vlasinik nebylového priestoru v Hospodarskom bloku méa préavo obratit sa do 30 dni od
oznamenia vysledku hlasovania na sid, aby vo veci rozhodol, inak jeho préavo zanika. Ak sa Vlastnlk nemohol o vysledku
hlasovania dozvediet, ma pravo obratit sa na sid najneskdr do lroch mesiacov ¢d ozndmenia vysledku hlascvania, inak
jeho pravo zanika. Prehlasovany Vlastnik sa moZe zaroved na prisludnom siide domahat do¢asného pozastavenia
Géinnosti rozhodnutia Viasinikov podla Civilného sperového poriadku v platnem zneni. Pri rovnosti hlasov, alebc ak sa
potrebna vécsina hlasev podla § 14b Zakona nedosiahne, rozhodne na névih ktoréhckolvek Viastnika sid. Platné
rozhodnutia st zavazné pre vietkych Vlastnikov. Zmluvy aich zmeny schvalené Viastnikmi si zavazné pre vietkych
Viastnikov v Hospodarskom bloku, ak ich za Vlastnikov podpisala nimi poverena osota.

Za kazdj nebytovy priestor v Hospodarskom bloku ma Vlastnik jeden hlas pripadajici na nebytovy priestor
v Hospodéarskom bloku; fo plati aj viedy, ak je nebytovy priestor v Hospodarskom bloku v podielovom spaluviastnictve
viacerych osdb. Viasinik moZe v listinnej podobe, s dradne overenym podpisom, spinemocnit ind osobu, aby ha pri
hlasovani zastupovala. Stgastou spinomocnenia musi byt aj prikaz, ake ma splnomocnenec hlasovat pri konkrétnych
otézkach, ak nejde ¢ spinomocnenie na konanie v celem rozsahu prav a povinnosti Vlastnika v Hospodarskom bloku.
Splnomocnen4 osaba sa arigindlom spinomocnenia preukazuje na zadiatku schddze zastupcovi Viastnikov alebo na
poZiadanie a Vlastnikovi v Hospodarskom bloku, pri¢om criginal cdovzdé predsedajicemu schédze. Kandidati na
funkciv zastupeu Viastnikov nemdzu byt spinomocneni inym Viastnikom, ak ide o hlasavanie o ich volbe. Viastnik
neméZe spinomocnit na zastupovanie Spravcu ani zastupcu Viastnikov, ak ide o hlasovanie o jeho odvolani.

Priebeh a podmienky pisomnéhe hlasovania sa spravujd prisludnymi ustanoveniami Zakona.

Komunikaciu Vlastnikov so Spravcom zabezpeduje zastupca Viastnikov. Zastupcom Vlastnikov méze byt len viastnik
nebylového priestoru v Hospodarskom bloku. Zastupea Viastnikov a podla petreby iné orgény, sl zvolené na schodzi
Vlastnikov nadpoloviénou vagginou vietkych Viastnikov. Ak zastupca Viastnikev nebal zvoleny uskutoéni sa cruhé kolo,
ktorého sa moze zicastnit aj navrhovany Viastnik, v tomto kele ku zvoleniu postati nadpoloviéna vacSina pritomnych
Vlastnikov. Zastupca Viastnikov informuje Viastnikov o éinnosti Spréaveu a o ddleZitych otazkach tykajucich sa spravy
Hospodarskeho bloku. Viastnici pri volbe zastupcu Viastnikov s povinni uréit rozsah jeho spinomacnenia pri ich
zastupovani v styku so Spravcom, ako aj o tom, &i za tiie ginnost zastupcovi prinalezi z Fondu PUO odmena, ak &no,
musia zaroveh rozhodnut o jej vy8ke a splatnosti. Zastupca Viastnikev je povinny uplatiiovat vodi Spravcovi poziadavky
Vlastnikov v stlade s touto Zmiuvou a prijalymi rozhednutiami Viastnikov. Zastupca Viastnikev nie je opravneny
rozhodoval o veciach, o ktorych m&2u rozhodevat len Viasinicl. Zmenu v osobe zastupcu Viastnikov je pavinny
Spraveovi bezodkladne preukézatelne oznamit pdvodny alebe novy zéstupca, inak Spravca nezodpoveda za nesplnenie
povinnosti podra fejte Zmluvy plnené v spolupréci se zastupcom Vlastnikov. Zastupca viastnikov je opravneny nahliadat
aj do dokumentov obsahujlicich osobné udaje, najmé do zoznamu neplaticov a kontrolovat' spdsob ich vymahania.
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V pripade, Ze Zastupca Vlastnikov nie je zvoleny alebo sa na tom uznesie schédza Viastnikov, funkciu Zastupcu
Vlastnikov vykonavaju véetci Vlastnici spolotne.

Pokial Vlastnici na schodzi Viastnikov nerozhodni inak ma zastupca Viastnikov prave odsihlasovat nasledovné Gkony
a vykony Spraveu:

a) vyber a objednavanie dodavatelov tovarov a sluZieb 1 500,00 €,

b) uzatvorenie poistenia Hospodarskeho bloku pripadne zmena poistenia Hospodarskeha bloku,

¢c) odsthlascvanie rozsahu a podmienck prenajmu spolognych priestorov domu.

d) zmena poskytovatelov sluzieb zahmutych v zalohovych platbach (vypovedanie povadnéhc poskylovatela
a cdsuhlasenie nového poskytovatela)

e) rozhodovat o prideleni sankcii pri poru$eni domoveho poriadku

Pokial Vlastnlei na schadzi Viastnikov nerozhodnil inak Ukony a vykony uvedené v tomto bode méZe Spravea vykonat
iba po predchadzajlicom odsthlaseni Zastupcom viastnikov.

) Clanak V.
Uhrady za plnenia spajené s uZivanim nebytovych priestorov
a spoloénych priestorov v Hospodarskom bloku

Spravca je cpravneny zahmit do vylétovania Uhrad za plnenia vietky pohfadavky vzniknuté na nebytovom priestere
{napr.: tiroky z cmeskania, zmluvné pokuty, neuhradené odberatefské fakiry, nedoplatky na Fonde PUO a iné).

Vylictovanie Uhrad za plnenia zabezpedi resp. vykona Spravca pre vdetkych Viastnikov najneskdr do 31. 5.
nasledujiiceho roka. Vy(dlovanim zisteny nedeplatok je Viastnik povinny uhradif do 15 dni odo dfiz dorucenia
vyl&tovania na (et Hospodarskeho bloku uvedeny vo vyléicvani. Ak je zo strany Viastnika podana reklamécia
vylctovania, Spravca je povinny vybavit reklaméciu vyuétovania najneskér do tridsiatich (30) dni od jej dorucenia, ak to
v uvedene lehote nie je moZné, pisomne oznamit reklamujicemu Vlastnikovi dévody a termin vybavenia reklamacie.
Pckial je reklamécia opravnena, je Spravca povinny spracovat opravné vyGétovanie. Ak nie je mozné vykonat korekeiu
pri opravnene; reklamacii, zapracovat opravené skuteénast de nasledujicehe vyiétavania.

Spravca vrati Viastnikovi preplatok zisteny vylctovanim, najneskdr do tridsiatich (30) dni odo dita doruenia vyigtovania,
pokial netude k vytétovaniu zo strany Vlastnika Spravcovi dorutena reklamécia. V pripade doruéenia reklamacie plati
na vratenie preplatku tridsat {30.) diiova lehota odo diia dorugenia ozndmenia o vybaveni reklamécie. Pre vybavenie
reklamacie sa pouZiju primerane ustancvenia uvedené v bode 3. tohto &lanku zmluvy. Zisteny praplatok je Spravca
opravneny pouzit na thradu nedoplatku Viastnika z minulych obdobi a pripadny zostatok je povinny vyplatit Viasinikovi.
Vylétovanie spravca dorucuje Viastnikom elektronickou postou (e-mailom) a v pripace Viasinlkov, ktori neoznamili
Spravcovi adresu elektronickej poty csobne, kuriérom alebo pastou.

Clanak VI, _
Fond prevadzky, udrzby a oprav (Fond PUO)

Ucelom pouzitia prostriedkov z Fondu PUQ je financovanie vydavkov spojenych s nakladmi na prevadzku, Udrzbu a
opravy spolodnych &asti Hospodérskeho bloku, spoloénych zariaden! Hospodarskeho bloku, spoloénych nebytovych
priestorov, prislusenstva a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu Hospodarskeho
bloku. Prostriedky Fondu PUC mozno prechodne pouzit na Uhrady za pinenia v pripade ich dogasného necostatku. Po
preklenuti nedostatku prostriedkov na thradu tohto pinenia, sa uvedené prostriecky vratia do Fondu PUO.

Za hranicu vykongvania udrzby a oprav v Hospodarskom bloku, kloré si hradené z Fondu PUO sa povaiuje:

a) nahlavnom tlakovom potrubi studenej vody miesta po prvy uzaver v nebytovom priestore vratane uzaveru,

b) na hlavnom tiakovom potrubi teplej UZitkove] vody miesto po prvy uzaver v nebytovom priestore vratane uzaveru,
¢) nahlavnom odpadovom potrubi miesto pred poslednym tesnenim napojenia do nebytového priestoru,

d) na plynovem potrubi po hlavny uzaver pred meradiom odberu plynu, vratane uzéveru,

g} narczvode Ustredného karenia po hlavné uzavery pre nebytovy priestor na privodnom a vratnom potrubi vratane,

Na zaklade dahody zmluvnych stran je Spravca opravneny vykenat opatrenia, realizovat a ubradit z Fondu PUQ bez
predchadzajiceho sthlasu Viastnikov také objednavky materidlov, prac, sluZieb, alebo opravy na spoloénych ¢astiach
a spoloénych zariadeniach Hospodarskeho bloku, ktoré vyplyvaji zo zakonnych povinnesti alebo sliZia na odvratenie
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10.

hroziaceho nebezpedenstva na Zivote 2 zdravi osdb alebo na majetku a zabrania dalSiemu podkodzovaniu majetku
Vlastnikov, a lo najma:

a) odborné prehliadky a skigky vyhradenych technickych zariadeni,

h) odstranenie zavad z odbernych prehliadok a skisok vyhracenych technickych zariadeni,

¢) preventivne kontroly poZiarnej ochrany a BOZP,

¢) zasahy na advratenie havarii, odstranenie ich pri¢in a nasledkov,

g} vymenu meradiel spotreby sludenej vody, teplej UZitkovej vody, chladu a tepla.

Vysku preddavku do Fendu PUC urgia Viastnici spravidla vZdy na jeden rok vopred tak, aby beli pekryté predpokladané
naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych &asti, spolodnych zariadeni Hospodarskeho bloku, prislusenstva a
prifahléhc pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekenétrukeiu Hospodarskehe bloku. Viastnici
vykonavaju uhrady do Fondu PUQ podia velkosti spoluviastnickeho podielu; ak k nebytovému priestoru v Hospodarskom
bloku prilieha podla § 19 ods. 4 Zakona balkén, lodzia alebo terasa, pre &ely tvorby Fondu PUC sa zarétava do velkosti
spoluviastnickeho podielu 25% 7 podlahove] plochy balkéna, lodZie alebo terasy. Pri uréeni preddavkov do Fondu PUO
Vlastnici zahfadnia mieru vyuZivania spoloénych Casti aspoloénych zariadeni Hespodarskeho bloku Viastnikimi
nebylovych priestarov.

V pripade nepredvidanych havéarii znasaju Viastnici finanéné dasledky, a to v pripade, ak vo Fonde PUC nebude
dostatok finanénych prostriedkov na ich likvidaciu.

Spravca zodpoveda za zavazky Viastnikav, kloré vznikli pri vykone sprévy, aZ da vysky splatenych Uhrad za pinenia
alebo do vydky zostatku Fondu PUO. Zcdpovednost za Ghradu zavézkov vodi dodavatelom sluZieb a tovaru, ktoré
obstardva Spravea v rémci Zmluvy, nesie Viasinik, iba ak nie si kryté Uhradami za plnenia alebo Uhradami preddavkov
da Fondu PUC Spraveovi a to v rozsahu ust. § 9 ods. 2 Zakona.

Prostriedky Fondu PUO méze Spravca pouzit bez predchadzaiceho suhlasu (rozhodnutia) Viastnikov na financavanie
beznej prevadzky, Udrzby a oprav Hospodarskeha hloku, prisludenstva alebo pozemku, ak ich naklad nepresiahne sumu
500,00 EUR bez DPH (slovom patsto eurc bez dane z pridane] hodnoty) v kazdom jednotlivom pripade a tiez na Uhradu
nakladov spojenych s odstranenim havariného stavu ana thradu nakladov na revizie a pravidelné prehliadky
vyhradenych technickych zariadeni v Hospodérskom bloku, ktoré je povinny vykonavat podla vSeobecne z&vaznych
prévnych predpisov. Ak naklad presiahne sumu 500,00 EUR bez DPH (slavom patsto euro bez dane z pridanej hodnoty),
musi pouZitie prostriedkov z Fondu PUQ schvalif zastupea Viasinikov. Ak naklad presiahne sumu 1 500,00 EUR bez
DPH (slovom: jednotisicpatsta eur bez dane z pridanej hednaty), musia pouZitie prostriedkov z Fondu PUC schvalit
Vlastnici na schodzi.

Spravca je povinny zabezpedit i bez predchadzajiceho sihlasu Vlastnikov opravu na spoloénych ¢astiach a spoloénych
zariadeniach Hospadarskeho bloku a vykonat opatrenia proti bezpraostredne hroziacemu nebezpecenstvu na Zivole a
zdravi osdb alebo na majetku. C takomto opaltreni v lehate troch (3) pracovnych dni od zatatia vykonavania petrebnych
opatreni informuje Vlastnikov spdsobom v Hospodarskom bloku ebvyklym.

Prostriedky Fondu PUQO méze Spravea pouZit na odstranenie poisinej udalosti na spoleénych Sastiach Hospedarskeho
bloku, spolotnjch zariadeniach Hospedarskeho blcku a prisluenstve. Pripadné pinenie poistovne vyplyvajuce z
poistnej udalosli prijme Spravca a tolo je povinny zadctovat do Fondu PUQ. Pripadné regresné naroky poistovne
a dohodnuld spolutcast podfa paistnej zmluvy budd hracené z Fondu PUO.

Zmluvne strany sa dohodli, e vyska prispevku do Fondu PUQ je vo vyske 0,20 EUR / m¥mesatne.
Clanak VII.
Odmena Spravcu 2a vykon spravy
(paplatok za spravu)
Cdmena Spravcu (poplatok za spravu) je stanovena dehodou Zmluvnych stran v sume 20 EUR bez DPH (slovom
dvadsat euro bez dane z pridanej hodnoty] mesaéne za kazdy nebylovy priester (s vynimkou pivniénych kobiek

prislichajticim k jednatlivym nebytovym priestorom).

Odmena Spraveu je dohodnuta pre rozsah sluZieb a cinnosti dohodnutych v Prilohe €. 2 tejlo Zmluvy. Cena za sluZby
nad ramec prilohy €. 2 musi byt dopredu odsihlasend zastupcami viasinikov.

Odmena Spravcu je splatna mesaéne k patnasteho (15} diu prislusného kalendameho mesiaca, ato od protokolarmeho
odovzdania a prevzatia nebylového priestoru nachadzajuceho sa v Hospodarskom bloku do uzivania a to nasledovne:
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Ak sa prebratie uskutoéni do 15. diia {vratane) v mesiaci tak zélohové predpisy za dany mesiac znasa preberajlci
viastnik, ale ak k prebratiu pride po 15. dni (vratane) v mesiaci znasa zélohovy predpis v danom mesiaci odovzdavajici
vlastnik, priom képiu pisomného preberacieho protokolu podpisanéhc oboma zUCastnenymi stranami sa strany
protokolu zavdzuji dorugit postou alebo kuriérom Spravcovi a plati sa spolocne s preddavkami do Fondu PUQ
a preddavkami na Uhrady za pinenia. Vy§ku odmeny Spravcu méZe Sprévea kazdoroéne zvySovat o medzirocny narast
priemernej nominalnej mzdy za uplynuly kalendarny rck po jehe zverejneni Statistickym uradom Slovenskej republiky na
obdobie celého nasledujiceho kalendarneho roka, o om je Sprévca povinny informovat Viastnikov. Zarover sa Spravea
zavazuje jeden rok od prebratia spravy Hospodarskeho bloku nenavy$ovat Odmenu Spravcu. Spravea je opravneny v
16-ty defi prislusného kalendarneho mesiaca previest z bankového &tu zriadenéhe pre Hospodarsky blok odmenu
Spraveu na svoj 0get.

V odmene Spravcu nie sU zahrnuté naviac naklady, ktoré méZu vznikndf realizaciou ginnosti vyplyvajlcich z tejto
Zmluvy. Jedna sa napriklad o naklady vynalozené pri vymahani $kody, néklady vynalozené pri vymahani nedoplatkov
sudnou cestou a exekuénym kcnanim, stdne poplatky a trovy konania, naklady pri podani navrhu na vykonanie
dobravelne] drazby, naklady vzniknuté so zvolanim af alebo uskutoénenim schddze Viastnikov viac ako 1 krat rocne
a ped. Spravca ma narok na Ghradu fen skutoéne a preukazatelne Uéelne vynaloZenych naviac nakladov.

Ak Spravca nepredloZi Viastnikom spravu o svojej &innasti za predehadzajlci rok tykajicu sa Hospodarskeho bloku,
vylétovanie pouzitia Fondu PUO a Uhrad za plnenia v Zakanom stanovene] lehcte, nemé az do ich predloZenia narak
na poplatok za spravu; narok na poplatok za spravu nemé Spréavea aj vtedy, ak nepredloZi do 30. novembra beZného
roka plan oprav podla ¢l. I, ods. 2. bod 2.5 Zmluvy na naslecujlci kalendarny rok.

V pripade omeskania Vlastnika nebytového priestoru v Hospodarskom bioku s {lhradou akejkolvek platby podia tejto
Zmluvy (najma preddavky do Fondu PUC, preddavky na Uhrady za pinenia, Odmena spréavcu, nedeplatky zistene pri
vyUdtovani apod.) je Sprévca opravneny zaslat Viastnikovi nebytového priestoru, klory je v omeskani {t]. diznikovi):

- 1. (prvi) upomienku s vyzvou na (hradu dlZne] &iastky elektronickou postou, prostrednictvom sms - spiav alebo
telefonicky,

- 2. (druht) upomienku s vyzvou na dhradu diZnej &iastky potou, ak dizna giastka nebude uhradena na zaklade 1.
(prvej) upomienky.

Upomienky budi dlznikom zasielané v mesacnych intervaloch a budd spoplatnené podfa cennika Spraveu, klory sa
nachadza na web siranke Spraveu h_t;p:ilwww.homepm;gprava.sk.’clanok!cenmk-sluzigb. Poplatky za upomienky bud
diznikom zdgtované v ich vyidtovani Uhrac za pinenia za prislusny rok.

V pripade dlznikov, ktori neuhradia dizné ciastky ani na ziklade 2. (druhej) upcmienky, je Spravca cpravneny pristapit
k vymahaniu diznych &iastok {pohladavok) vodi tymto diZnikom stdnou cestou

Clanok VIII.
Osohitné ustanovenia

Spravca v zmysle Zakona a tejto Zmluvy vykenava spréavu Hospodérskeho bloku samostatne v mene Viastnikov a na
ich (et a je opravneny konat pri sprave Hospodarskeho bloku za Viastnikov af pred sidom. Viastnici spinomaciiuju
Spraveu na vietky pravne a iné Gkony, ktoré vich mene vykona v sGvislosti so zabezpedenim pavinnosti vyplyvajucich
z vykonu spravy Hospodarskeho bloku podla tejlo Zmluvy alebo Zakona, najma na:
a) zaslupovanie Vlastnikov pri vymahani $kody, ktora im vznikla &innostou tretich osdb alebe &innostou niektoréhe
Vlastnika,
b) vymahanie vzniknutych nedoplatkov na Uhradach za plnenia ana (hradach do Fondu PUO ana daldich
dohadnutych platbach mimostdnou a sudnou cestou- vratane opravnych prostiiedkov,
¢) podanie navrhu na zapis zalozneho prava k nebytovému priestoru v Hospodérskom bloku v stlade s ust. § 15
Zakona,
d) podanie navrhu na vykonanie dobrovolnej draZby nebylového priestoru v Hospodarskem bloku v sulade s ust. § 8b
pism. h) Zakona,
e) podanie navrhu na exekuéné konanie k nebytovému priestoru v Hospodarskom bloku v silade s ust. § 8b pism. i)
Zakona,
zriadenie U&tu Hospodarskeho bloku v banke,
na uzatvaranie zmliy s tretimi osobami na zabezpedenie prevadzky, Udrzby a oprév Hospodarskeho bloku,
) na uzatvaranie zmliv o nadjme (podnajme) spcloénjch Casti Hospodarskeho bloku, spolodnych zariadeni
Hospodarskeho bloku, spolodnych nebylovych priestorov, prisluenstva a prifahlého pozemku, ak s prenajmom
sthlas! nadpolovitna vacsina vietkych Viastnikov;

3'8-:9
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toto zastupovanie trva, ak sa pred stidcom alebo inym organom verejnej moci nepreukaze rozpor zaujmov Spraveu so
zaujmom zastupovanych Vlastnikav. Vlasinici sihlasia stym, aby Spraveca udelil spinomocnenie fretej osobe
{advokatovi). Odmena za pravne sluZby advokata je stanovena pausdlom podlia oscbitnej zmluvy uzatvorenej medzi
advokatskou kancelariou a Spravcom.

V siilade s usl. § 9 ods. 3 Zakona je sprévca opravneny na Ugely spravy Hospedarskeho bloku spracdvat osobné udaje
Vlastnikoy v Hospodarskom blcku v rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, rodné €islo, adresa trvalého aleha
prechodnéha pobytu, éislo nebytavého priesicru, telefénne ¢islo, elekironicka adresa, gislo idtu a kod banky. Spréavca
|e opravneny na ucel ochrany majetku Vlastnikev zverejioval zoznam Viastnikov, ktori maju uhrnnu vysku nedoplatkov
na preddavkoch do fondu prevadzky, Udrzby a oprav domu a na thradach za plnenie aspofi troch mesaénych platieb. V
zozname sa uvedie meno a priezvisko Viastnika a suma nedoplatku na preddavkoch do fondu prevadzky, udriby a oprav
domu alebe na whradach za pinenie. Zoznam sa zverejfiuje na miesle obtvyklom na oznameovanie informacil
v Hospodarskom bloku. Zmenu asobnych Odajov st Viastnici povinni bezodkladne Spraveevi cznamit.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze komunikacia a dorugovanie pisomnosti pre Ugely fejto Zmluvy a v svislosli s vykonom
spravy Hospedarskeho bloku, bude prebiehat predcvdetkym elektronickeu postou (e-maifom), zverejfiovanim na web
stranke Hospodéarskeho bloku, alebo vyvesenim na informaénej tabuli v Hospodarskom bloku, a v pripade Viastnikov,
ktori neoznamili Spraveovi adresu elektronickej posty, aj postou, kuriérom alebo osobne. Czn&menia a ina komunikacia
Zmluvnych stran, pre ktoré nie je predpisand alebo vyslovne dohednuté forma elektronickej podty {e-mail}, mdzu byt
realizavané aj lelefonicky alebo pisomne na kontaktné telefénne &isla a koredpondendné adresy oznamené Spraveovi.
Za mement dorudenia prostrednictvom elektronickej podty (e-mailom) sa povazuje moment preukazatelnéhe odoslania
e-mailu odosielatela na kontakin(i e-mailovi acresu adresata, bez ohladu na to, & bol e-mail ispedne dorugeny alebo
adresatom preéitany. V pripade pisomne] Ziadosti Vlastnika o zasielanie koredpondencie stivisiacej s vykonom spravy
na adresu nebytového priestoru v Hospodarskem bloku podtou, je Spravca povinny vyhaviet takejto Ziadosti Viastnika.
Vlastnik je povinny zabezpedit, aby koreSpondencia sivisiaca s vykanom spravy nim bola pravidelne preberana. Pre
vyliéenie pochybnosti plati nevyvralitelnd pravna domnienka, Ze doruenie zasielky Spravcom kiorémukolvek
Vlastnikovi na adresu nebytového priestoru v Hospodarskom bloku sa povazuie za riadne a dostadujlce doruéenie. Na
pisomn( Ziadest Viastnika moze spravca zasielat pisomnosti aj na ind adresu Viastnika ako je adresa nebytového
priestoru v Hospodérskom bloku. V pripade spoluviastnikov budld pisomnosti doruéované nimi uréenému
speluvlastnikovi, inak ktorémukolvek z nich.

Clanok IX.
Zaveretné ustanovenia

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd. Zmluva zanikd pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo pisomnou
vypavedcu ktarejkolvek zo Zmluvnych strén. Viypevedné doba je tri (3) mesiace a zaina plynit od prvého dia
kalendarneha mesiaca nasledujiceha po dorudeni vypovede druhej Zmluvnej strane. Viastnici mézu vypovedat Zmluvu
len na zaklade rezhodnutia padla § 14b ods. 1 pism. e) Zakona. Zanik Zmluvy, zmena Zmluvy a poverenie osaby
opravnenej podpisat tieto pravne (kony po schvaleni Vlastnikmi sa schvaluje nadpolovi€nou v&ésinou hlasov vietkych
Vlastnikov v Hospodarskom tloku a na ich zavéznost je pofrebny podpis osoby poverenej Viastnikmi a Spraveu, priéom
pravost podpisov tychto osob musi byt Gradne osvedéena.. Ak Spravea vypovedal tito Zmluvu o vykone spravy, nembze
ukoneit vykon spravy, ak Vlastnici nemajl ku diu skondenia vypovednej lehoty uzavretd zmluvu o vykone spravy s inym
spraveom alebo nie je zaloZené spolodenstvo. Pravne vztahy Viastnikov a Spravcu po uplynuli vypovednej lehoty sa
riadia ustanoveniami vypovedane] zmluvy o vykene spravy. Ak do jedného roka nebudu mat Viastnici uzatvarent zmluvu
o vykone spravy s inym spravcom alebo si nezaloZia spolocenstvo, vzniké spolodensivo zo zakona. Na spolotenstvo
prechadzaji véetky prava a povinnosti vyplyvajlce zc zmllv, ktoré sivisia so spravou Hospodarskeho bloku a ktoré boli
vzatvorené v mene Vlastnikov, alebe zo zmliv uzavrelych na zaklade rozhodnutia Viastnikov. Spravea je povinny o
vzniku spolodenstva pisomne informoval vietkych Viastnikov a zabezpedit registraciu spolafensiva na prislusnom
spravnom organe. V tomto pripade predsedu spologenstva uréi Spravea.

Zmiuva je vyholovena v piatich (5) rovnopisech, jeden {1) rovnopis pre Spraveu, jeden (1) rovnopis pre Viastnika
nebytového priestoru &. 2 a fri (3) rovnopisy pre Vlastnika nebytového priestoru & 1,3.4,5. Zmluva v elekironickej podobe
bude umiestnena na webavom (internelavom) portali Hospodarskeho bloku, ktory je k dispezicii kaZzdému Viasinikovi
a je zabezpeGeny uZivatefskym menom a heslom. Prostrednictvom internetového portélu Hospodarskeho bloku ma
kazdy Vlasinik moznost neobmedzeného pristupu k Zmluve v elektronickej podobe. Na zéklade pisomnej Ziadesti
Vlastnika mu Spravca zabezgedi dorugenie kopie tejto Zmluvy postou.

Vo veciach neupravenych touto Zmluvou sa zmluvny vztah riadi prislunymi ustanoveniami prévnych predpisov
slovenskéha pravneho pariadku, najma ustanoveniami Zakona a zakona &. 40/1864 Zb. Obéiansky zakonnik. Ak niektoré
ustanovenia tejto Zmluvy neskér stratia platnost alebo Géinnost, nie je tym dotknutd platnost a dcinnost ostalnych

Zmiuva o vykone spravy | sirana 10/13




ustanoveni. Zmluvné strany sa zavézujl bezedkladne nzhradit neplatne alebo nedcinné ustanovenie tejto Zmluvy novou
zmluvnou Upravou, ktord sa bude v medziach pravnych moznosti ¢o najviac priblizovat zmyslu a Uéelu tejto Zmluvy,
dovtedy sa namiesto neplatnych alalebe nedéinnych ustanoveni tejto Zmluvy pouZije pravna Uprava, kiora sa éo najviac
priblizuje zmyslu a aéelu tejto Zmluvy.

Tato Zmluva nadcbuda platnost ditom jej podpisanim Viastnikmi s nadpoloviénou va¢sinou vetkych hiasov a Spraveem
a G&innost diiom nasledujicim pc dni jej zverejnenia v Centrainom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenske]
republiky podla ustanovenia § 47a ods.1 Obgianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ustanovenim
§ 5a zakona & 211/2000 Z. z. a slebodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskordich predpisov.

Neoddelitelnou si&astou tejto Zmluvy su:
Priloha &. 1 Zoznam sluzieb, tovarov a plineni spojenych s uzivanim nebytovych priestorov v Hospodarskom bloku,
Priloha €. 2 Rozsah sluzieb a ¢innosti cbsiahnutych v odmene Sprévcu,

-01- 2073
V Bratislave dﬁaa[l[]1 ............ 2023
Sprévca: _
Podpis
HomePro Spravcovska, s.r.o.
Filip Niku, konatel
p i - IG0: 44 034 556 .
G : 8813
3 0 01 2083 I¢ DPH: 8K2022
V Bratislave, dia ..., snpal(023
Wiastnlk: .
]
1. Nebytového priestoru gisle 1,3, 4, 5 PN Wel Podpis
— - o —— / _-':‘—\_- } ]l i ——
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava e
spravca mestska cast Bratislava-RuZinov
v zastdpeni Ing. Martin Chren, starosta .
= S g
g T 71 -— ’
2, Nebytového priestoru Eislo 2 Podpis
Ing. Juraj Fekete
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Priloha & 1: Zoznam sluZieb, tovaiov a plneni spojenych s uZivanim nebytovych priestorov v Hospodarskom bloku

Zoznam sluZieb, tovarov a plneni

Metada rezuétovania

Deratizacia

| Vymera [m?] (nebylové priestory)

 Elekiricka energia speloénych priestoroy
Havarijna sluzba

Vymera [m?| (nebylove priestory)

Vymera [m?] {nebytové priestory)

~Qdvoz tuhéhe domového odpadu
Foistenie maijetku

_| Rovnym dielom(*1) {nebylové priestory)

| Odmena zastupcovi viastnikov

Vymera [m?] {nebyloveé priestory)
Revnym dielom(*1) { nebytové priestory)

_ Poplatky za spracovanie (idajov z meratov

Revnym dielom!*" (nebylové priestorov)

_ Poplatky za vedenie bezného ucty
Pavinné zakonne revizie

Rovnym dielom(" (nebytové priestory) —
Vymera [m?] (nebylové priestory)

Poziarna ochiana

Vymera [m?] (nebylevé priestory)

"_Sprévcovsk)"_@platok

Pausélny poplatck (nebytové priestory)

Studen voda

Podla skutoénaosti (meracov)

Studena voda na pripravu tepie] UZitkove| vody

Podla skutoénosti (meradov)

| Teplo na pripravu teplej UZitkovej vady
Tvorba fondu prevadzky, idrzby a oprav

| 20% rovnym dielom a 80% podla meracov

Pausalny porlatok {nebytove prigstory)

| Upratovanie spolatnych priestorov

Vymera [m?] (nebytové priestory)

Ustredné kdrenie - dodavka tepla
Zimna tdrzba

_60% na plochu a 40% podla meracov
Vymera [m”] {nebytové prigstory)

Zrazkova voda

Vymera [m?] {nebytové priestary)

(*1) rozpetitavanie nakladov "rovnym dielom™ pre kazdy nebytovy priestor definovany na liste vlastnictva podla druhu ako
sklad, a je v podielovam spoluvlastnictve sa vykona tak, Ze kazdy podie! na predmetnom priestore je povazovany za jeden

samoslatny diel
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Prilcha &. 2: Rozsah slufieb a ¢innosti obsiahnutych v odmene Spravcu* v Hospodarskom bloku .

Spravcovsky poplatck je poplatok za spravu nebytovych priestorov, ktore] ciefom je vykonavanie stboru ekonamickych,
pravnych, technicko - bezpednostnych &innesti vedicich k optimalne] prevadzke spravovanych objektov a k spokejnasti pri
spolunazivani vlastnikov nebytovych priestorov.

Sihen Einnosti zahrnutych v spravcovskom poplatku:

Technicka agenda: Opravy, (drZha revizie

Zabezpedenie vykonavania opravy a Gdrzby, rekongtrukeie spol. Gasti, zariadeni a prislus. domu a pozemku v subdodavke
Zabezpetenie preventivnej Udrzby demavého fondu podia platnych noriem a odstrafiovanie havarii

Zabezpetenie oprav podla poziadaviek vadiny viastnikov nebytavych priestorov v stlade pravnymi predpismi
Zabezpetenie vykonania opravy a UdrZby a revizii spoloénych casti, zariaden! a prisluSensiva domu a pozemku a odsiranenie
zavad

Zabezpedenie vykonavania povinnych revizii podfa platne| legistativy

Yedenie evidencie zakonnych revizii

Vyholovenie planu oprév v stlade s platnou legislativou

Oslevenie troch réznych dedavatefov pre vykonanie urgitéhe diela a prezentacia cenovych ponik

Zmluvné zabezpecenie dodavky energii

Zmluvné zabezpedenie poistenia objektu

Zabezpetenie vybavovania reklamacii spolodnych priestorov v Hospodarskom bloku

Vedenie evidencie meradie! na SV, TUV a tepla a zabezpetenie ich vymeny v ramci platnej legislativy

Mesadna obhliadka objektu zodpovednym pracoviikom Spraveu

Kemplexné riedenie poistnjch udalosti (realizécia cbhliadky poisinej udalosti, komunikécia s poistoviiou a likvidatorom)

Ekonomickéa agenda

Vedenie ekonomickej agendy & Uétovnictva v spojitosti s posk ytovanymi sluzbami

Vyhotovenie rotného vyiélovania sluzieb, tovarov a plnenl podla stanovenych metée rozictovania a vyholovenie spravy
o ¢innosti pre Hospodarsky blok raz rotne

Sledovanie a evidencia prijatych Uhrad jednotlivych viasinikov

Pravidelna komunikacie s vlastnikmi bytov (oscbna v sidle spravcu potas strankovych hodin, telefonicka, elekironicka,
pisomna)

Vypodel zmeny vysky mesagnych preddavkov pre nebytové priesiory

Vedenie a udr#iavanie akiudlneho zoznamu véetkych Gdajov o vlastnikoch, nebytovychch a Hospadarskom bloku
Nahréavanie bankovych vypisov jednotlivych hospodarskych blokoch a ich zal¢tovanie

Vystavenie a zal¢icvanie faktir za Gdrzbu vykonant na Hospodarskom bloku

Vystavovanie odberatelskych faktdr, napr. néjom priestorov v hespodarskych domoch

Zaevidovanie a zal&tovanie dodavatelskych faktir, overenie ich vecnej a fermainej spravnosti

Evidavanie, roziétovanie a archivovanie ivorby a éerpania fondu prevadzky, Udrzby a cprév

Vykonanie Uhrady za vykonané prace a sluzby, prevody z utov, uhradzanie Gverovych splatok a iné pozadované Ghrady
Evicencia a udr¥iavanie aktualneno zoznamu o dhradach jednotlivych viastnikov nebytovych priestorov

Evidencia neplafidov, pravidelné zverejfiovanie neplaiiGov v suéte dihu nad hodnotu troch z&lohovych predpisav ako upravuje
Zakon

Pravna agenda
Uzatvaranie zmlGv s dedévatelmi sluZieb, tovarav a plneni v sdlade s prilohou €. 1 tejto Zmluvy

Komunikacia so spraveom

Vytvorenie internetove] stranky Hospodarskeho bloku, ktord bude obsahovat virtuélnu nastenku, prehlad zmliv o dedavke
jednotlivych sluieb, osobnt zénu so zaheslovanym pristupom pre kaZdého vlastnika nebytového priestoru

24 hodin dostupna Infolinka na zaznamendvanie poZiadaviek vlastnikov

Kontaktné udaje zodpavednéha pracovnika Spréaveu

Mesa&ny report o Ginnostiach spravcu na Hospodarskom bloku

Ugast zodpovedného pracovnika Spraveu na schddzi Hospodarskeho bloku minimaine raz rotne

Evidencia zapisnic zo schadzi viasinikov nebytovych priestorcy

*nadstandardné a ostatné sluzby (sluzby neobsiahnuté v mesaénej admene spravcu) sil speplainené az po vzajomne] dohode
a odstihlaseni zastupcami vlastnikov.
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