ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
uzavreta podra zakona . 18211993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovyeh priestorov
v zneni neskordich predpisov (dalej ako Zaken")
uzatvoren medzi:

HomePro Spravcovskd, s.r.o.

Sidlo: Racianska 153, 831 54 Bratislava

ICO:; 44 934 556

DIC: 2022881366

|C DPH: SK2022881366

Zapis: v obchodnom registii Okresného sidu Bratistava |, Oddiel: Sro, Viozka ¢.. 60029/B
Zastopena: Filip Niku, konatel

Bankové spojenie: Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobotka zahrani¢nej banky
(BAN: 5K39 1111 0000 0012 0173 6000

{dalej ako ,Spravca’)

Spravca prehlasuje, Ze osvedgenim vydanym Ministerstvom dopravy SR zo diia 16.10.2017 je zapisany v zozname spravcov
bytovych domov pod ev. ¢. 283 v silade so zakenom &. 246/2015 Z. z. o spréavcoch bytovych domov a o zmene a dopineni
zékona &. 182/1993 Z. 2. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

a

Vlastnici nebytovych priestorov a sigasne spoluvlastnici spoloénych &asti a spoloénych zariadeni v Hospodarskom
bloku Exnarova 4 v Bratislave, supisné &islo 3123, na ulici Exnarova, ¢islo vchodu 4, postaveny na pozemku registra
,C" KN s parc. 8.1197/27 a je zapisany na liste vlastnictva €. 4742 pre katastralne Uzemie: RuZinov uvedeni na konci tejto
Zmluvy,

(dalej Vlastnici’),
(Sprévea a Viastnici dalej spolu aj ako Zmluvné strany" a kazdy z nich aj ako ,Zmluvna strana’}.

Preambula
Vlastnici st vlastnikmi nebytovych priestorov v hospodarskom bloku na ulici Exnérova sipisné ¢. 3123, orientaéné €. 4,
ktory je postaveny na pozemku registra ,C" s parc. ¢.1197/27, je zapisany na liste vlastnictva ¢. 4742 vedenom Okresnym
uradom Bratislava, katastralny odbor, pre katastraine tzemie: Ruzinov, obec: BA-m.¢. RuZinov, okres: Bratislava Il {dalej ako
.Hospodarsky blok™).

Spravca je pravnicka osoba, ktord ma v predmete &nnosti spravu a Udrzbu bytového alebo nebytového fondu a spliia
podmienky stanovené zakonom € 246/2015 Z. z. o sprévcoch bytovjch domov & o zmene a doplneni zakona ¢. 182/1993
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov.

Na (Cely tejto Zmluvy

a) spolodnymi Eastami Hospodarskeho bloku st najma nie véak vyhradne ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu
a bezpednost, najméa zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolocne
terasy, domové komunikacie, vodorovné nosné a izolaéné kondtrukeie a zvisté nosné konstrukcie,

b) spolognymi zariadeniami Hospodarskeho bloku sl najma nie viak vyhradne zariadenia, ktoré si uréené na
spoloéné uzivanie aslifia vyluine Hospodarskemu bloku, ato aj vpripade, ak si umiestnené mimo
Hospodarskeho bloku, najma vytahy, OST, technologické miestnosti vratane technologického zariadenia,
spoloéné televizne antény, bleskozvody, kominy, jednotiivé spolotné rozvody, vodovodné, teplonosne,
kanalizatné, elektrické, telefonne a plynove pripojky pokial nie st vo vlastnicive jednotlivych dodavatelov,

¢} prisludenstvom Hospodarskeho bloku st najma nie véak vyhradne spoloéné ¢asti a prislusenstvo Hospodarskeho
bloku, ktoré s uréené na spoloéné uzivanie a sliZia vyluéne tomuto Hospodarskemu bloku a pritom nie si
stavebnou suéastou Hospodarskeho bloku, a to oplotené zahrady a stavby, najmé spevnené plochy na prilahlych
pozemkoch, sadové Upravy, oporné mlsy a stojisko na smeti,
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d) skladovym priestorom sa rozumie &ast nebytového priestoru v Hospodarskom bloku uréeného podia rozhodnutia
stavebneého tradu na skladovanie, ktora je fyzicky oddelend od ostatnych &asti lohto nebylevého priestoru, ak
nejde o prisludenstva nebytového priestoru.

5 ohladom na vy3Sie uvedené Zmluvné strany uzatvérajl podra prisluénych ustanoveni Zakona fito Zmluvu o vykane spravy
{dale] ako ,Zmluva) s nasledovnym znenim:

Clanok I.
Predmet Zmluvy

Predmetom fejto Zmluvy je komplexné zabezpe€enie vykonu spravy Hospocarskeho bloku podia prislusnych ustanoveni
Z&kona, ktorou je cbstaravanie sluZieb a tovaru, ktorymi Spravca zabezpeéuje pre Vlastnikov:

a)  prevadzkuy, (drzbu, opravy a udrZiavanie spolcenych éasti Hospedarskeho bloku, spoloénych zariadeni Hospegarskeho
bloku, prifahlého pozemku a prislugenstva,

B)  sluzby a plnenia spojené s uZivanim nebytovych priestorov v Hospodarskom bloku,

¢}  vedenie Uétu Hospodarskeho bloku v banke,

d)  vymahanie skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udriby a oprav Hospodarskeha bloku (dalej ako ,Fond PUO"),

e} evidenciu ekoncmickej, pravnej a technickej agendy Hospodarskeho blaku,

fy  iné Einnosli, kioré bezprestrecne savisia s uZivanim Hospadarskeho bloku ako celku jednotlivymi Viastnikmi, na ktorych
sa zmluvné strany dohodni.

Clanok I,
Prava a povinnosti Spravecu

1. Spravca je povinny vykonavat spravu Hospocarskeho bloku cdborne a samostaine v mene Vlastnikov a naich dget.

2. Spravea zodpoveda Viastnikom za vetky Skedy vzniknuté v ddsledku neplnenia alebo nedostatoéného plnenia svojich
povinnosti vyplyvajicich zo Zmluvy alebo zo Zakona. Spravca nezodpoveda za $kody vzniknuté v dosledku toho, Ze
Vlastnici neakceptuju jeho upozornenia a cdporudania vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov, najma ak neposkytnt
suginnost a sihlas k realizacii oprav, UdrZby a obnovy spaloénych ¢asti a spoloénych zariadeni Hospodarskeho bloku
anapriek upozerneniu Spraveu trvajl na svojom rozhodnuti majlcom za nasledok vznik $kody. Spravca dalg]
nezodpoveda za Skody, ktoré vznikli z dévodu nedostatku finanénych prostriedkov na léte Hospodarskeho bloku.

3. Spravca je pri vykone spravy Hospodarskeha bloku povinny najma;

3.1 zabezpelit prevadzku, opravy a adrzbu spoloénych €asli Hospodarskehc bloku, spoloénych zariadeni
Hospodarskeho bloku, prislusenstva Hospodarskeho bloku a pozemku patriacom k Hospodarskemu bloku podla
iozhodnutia Viastnikov, v silade so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi a v stlade s jednotlivymi zarukami
poskylovanymi na Hospodarsky blok a jeho &asti. V lejto suvislosti je Spravca povinny priebezne sledovat, Gi
zéruka (resp. zéruka v pred[zenom trvani) poskytovana na jednatiivé Gasti Hospodarskehe bloku je alebo nie je
viazana na osobitné podmienky {napr. na riadny vykon servisu a (drzby autcrizovancu oscbou). V pripade, ak je
na téinné vyZzadovanie zéruky zo strany Vlastnikov potrebné dodrzat oschitné podmienky, je Sprévca povinny
zabezpedit dodrZanie osobitnych podmienck po cell dobu trvania zaruky. V pripade, ak sa Viastnici z akéhokolvek
ddvodu rozhodnd, Ze nebudu dalej pinit stanovené osobitné podmienky, je Spravca povinny Viastnikov osobitne
upozornit, Zze v takomto pripade méze dojst k zaniku poskytovanej zaruky, resp. skrateniu doby, po ktordl bude
zaruka na jednotlivé ¢asti Hospadérskeho bloku poskytovana. Spravca je opravneny ukondit plrenie aschitnych
podmienok, na kiore je zaruka viazana, (napr. vypovedal zmluvu tykajicu sa vykonu servisu a (drzby
auterizavanou osobeu) a2 pa tam, o riadne spinil gvoju povinnost podla predchadzajlcej vety a Viastnici nadalej
trvajl na tom, Ze nebudl dalej plnit stanovené asobitné podmienky na poskytnutie zaruky (resp. zéruky
v predizenom trvani),

3.2 hospodart s majetkom a finanénymi prostriedkami Vlastnikav s potrebnou odbornou starostlivostou v silade
s podmienkami Zmluvy a dbat' na achranu prav Vlastnikov a uprednostiiovat zaujmy Viastnikov pred svojimi
zaujmami, vykonavat prava k majetku Vlastnikov len a vyluéne v zaujme Viastnikov,

3.3 zabezpedit riadnu dedavku sluzieb, tovarov a plneni spojenych s uzivanim nebytovych priestorov v Hospodarskom
bloku podfa zoznamu uvedeného v prilohe & 1. Pri akomkolvek cbstaravani dedavky sluZieb, tovarov a plneni
spojenych s uZivanim nebytovych priestarov v Hospedarskom bloku je Spraveca povinny s tretimi osobami
dohodnut vzdy &o najvyhodnejsie podmienky pre Vlastnikov a suéasne pri vybere dodavatela je Spraveca povinny
postupovat v stilade so Zakonom,
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3.4 umoznit Viastnikom nahliadnut do dokladov tykajucich sa spravy Hospodérskeho bloku a Cerpania Fondu PUO na
ich poZiadanie a robit si z nich vypisy, odpisy a kopie,

35 vypracovat a kazdorotne do 30. novembra vlastnikem nebytovych priestorov v dome predio?it plan oprav na
nasledujiici kalendamy rok, ktory zohfadni najmé opolrebenie materialu, stav spoloénych ¢asti Hospodérskeho
bloku a spoloénych zariadeni Hospodarskeho bloku a navrhnit vysku tvorby Fondu PUO na kalendarny rok,

3.6 podat ndvrh na exekuéné konanie, podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby nebytového priestoru
v Hospodarskom bloku na uspokojenie pohladavok podla ust§ 15 Zakona, ak je schvaleny nadpolovitnou
vatsinou hlasov véetkych Viastnikov,

37 sledovat platenie preddavkov na Uhrady za plnenia a preddavkov do Fondu PUQ ako aj daldie dohodnuté platby
a vymahat vzniknuté nedoplatky,

3.8 priebeine zverejiiovat na mieste v dome obvyklom v spolotnych castiach domu alebo na www.poschodoch.sk
postup pri obstaravani tovarov asluieb, vramci zabezpecovania prevadzky, udrzby, opravy, rekenstrukcie
amodernizacie a pri vietkych inych &innostiach spojenych so spravou domu, vrdtane jednotlivych cenovych
ponuk,

3.9 zabezpedit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené Kkontrolou stavu
bezpednosti technického zariadenia, v stlade so vieobecne zavéznymi pravnymi predpismi, ak bezprostredne
ohrozuj Zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez sthlasu Viastnikov a zabezpelit' aj bez slhlasu Vlastnikov
odstranenie chyby, poruchy alebo podkodenia spolotnych ¢asti Hospodarskeho bloku, spoloénych zariadeni
Hospodérskeho bloku a prisludenstva, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok,

3.10 zvolat schodzu Viastnikov nebytovych priestorov v Hospodarskom bloku podra potreby, minimaine vak raz za
rok, resp. vidy, ked o to poziada najmensj $tvrtina Vlastnikov v Hospodarskom bloku.

Spravca je povinny zabezpedit vedenie agendy suvisiacej s vykonom spravy Hospodarskeho bloku, predovietkym:

4.1 vedie evidenciu zmluvy o vykone spravy, zmluvy onéjme spoloénjch nebytovych priestorov a spoloénych
zariadeni Hospodarskeho bloku vratane dodatkov, evidenciu a aklualizaciu vsetkych Viastnikov v Hospodarskom
bloku, evidenciu vymahania pohfadavok, zoznam a dokumentaciu sudnych sporov, exekucnych a drazobnych
konani,

4.2 eviduje auchovava vielky prijaté rozhodnutia Viastnikov vratane zapisnic zo zhromazdeni, a priebeZne ju
aktualizuje,

43 uschovava projektovli dokumentaciu stavieb, pasporty Hospodéarskeho bloku, technickd a projektovi
dokumentagiu vyhradenych technickch zariadeni a harmonogramy ich revizii,

44 stara sa o zverené financné prostriedky na bankovom Utte Hospodarskeho bloku (najmé prostriedky Fondu PUQ,
Uhrady za pinenia) a vypotitava Viastnikom vy$ku mesacnych preddavkov na Uhrady za pinenia. Pri stanoveni
vysky tychto preddavkov vychadza vZdy z predpokladanjch nakladov na nastedujici rok a berie do Gvahy naklady
z predchadzajiceho roka. Vedie priebeZnl evidenciu platieb na Uhrady za plnenia a na dhrady do Fondu PUO,
evidenciu upomienok pre diZznikov (neplaticov) a prehfad ich usporiadania, vykonéva roéne vyuctovanie Uhrad za
pinenia do 31.5. nasledujiceho roka.

Spravca je opravneny menit vy8ku mesatnych preddavkov na Uhrady za plinenia v pripade, ak je na to reainy ddvod
vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, z rozhodnutia prisiusnych cenovych organov alebo zo zmeny rozsahu
poskytovanych pneni a sluzieb, alebo na zaklade rozhodnutia nadpolovicnej vacsiny véetkych Vlastnikov. O pripadnom
navy$eni musi viastnikov informovat do 14 dni.

Spravca vedie samostatné analytické Géty Hospodérskeho bloku. Prostriedky ziskané z Uhrad za plnenia a prostriedky
Fondu PUO vedie na bankovom uéte Hospodarskeho bloku (dalej aj ako ,majetok viastnlkov'). Maiitefom uctu
Hospodarskeho bloku zriadeného Spravcom v banke su Vlastnici; Spréavca je prislusny disponovat s finanénymi
prostriedkami na Uéte Hospodarskeho bloku a vykonavat k tomuto (¢tu prava a povinnosti vkladatela podfa osobitného
zakona o ochrane vkladov.

Spravca zastupuje Viastnikov pri vymahani $kody, ktora im vznikla Einnostou tretich osdb alebo Cinnostou niektoreho
Viastnika, pred pristusnymi organmi &tatnej spravy, sudmi a dalsimi tretimi osobami.

Spravca je povinny najneskér do 31.5. nasledujliceho roka predioZit Viastnikom spravu o svojej Cinnosti za
predchadzajtici rok tykajicu sa Hospodarskeho bloku, najmé o finanénom hospodareni Hospodarskeho bloku, minimaine
v rozsahu vy(i&tovania jednotlivych pineni a sluZieb za predchadzajici rok, nevylétované mesacné poplatky za spravu
Hospodarskeho bloku, tvorby a dsrpania Fondu PUO, o stave spolotnych casti Hospodarskeho bloku a spolodnych
zariadeni Hospodarskeho bloku, ako aj o inych vyznamnych skutodnostiach, ktoré slvisia so spréavou Hospodarskeho
bloku. Zaroven je povinny vykenat vyl&tovanie pouzitia Fondu PUO, Uhrad za plnenia rozictované na jednotlivé
nebytové priestory v Hospodarskom bioku. Ak Spravca konti svoju &innost, je povinny do tridsiatich (30) dni pred jgj
skonéenim, najneskor vden skondenia &innosti, prediozit Viastnikom spravu o svojej Cinnosti tykajlicej sa
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Hospodarskeha bloku 2 adovzdat vietky pisomné materialy, ktoré stvisia so spravou Hospodarskeho bloku, vratane
vylitovania pouzitia Fondu PUQ a Uhrad za pinenia. Ditom skenéenia spravy Hospodarskeho bloku prechadzajli véetky
prava a povinnosti vyplyvajice zo zmliv, kioré stivisia so spravou domu a ktoré beli uzatvorené v mene Vastnikov
v Hospodarskom bloku, alebo zo zmldv uzavretych na zaklade rozhodnutia Vlasinikov v Hospodarskom blcku na nového
spravcu alebo na spologenstve.

Ak Spravca nepredlcZi Vlastnikom spravu o svoje] dinnosti za predchadzajici rok tykajicu sa Hospodarskeho bloku a
vyldtovanie pouzitia Fandu PUQ v lehofe podla tohto bodu 8 zmluvy, nemé a do ich predioZenia narak na platby za
spravu. Ak Spravca najneskdr v defl skonCenia spravy neprevedie zostatok finanénych prostriedkov na UGéte
Hospedarskeho bloku v banke na ucet zaloZeny novym spravcem alebo spoloCenstvom, e povinny zaplatit na Géet
Hespodarskehe bloku zaloZzeny novym spravcom alebo spoledenstvom prisluiné Groky z omeskania z neprevedeného
zostatku finanénych prostriedkov za kazdy deil omeékania vo vyske uréenej prisludnymi pravnymi predpismi.

Spravea je opravneny na Udel ochrany majetku Viastnikov zverejfiovat zoznam Viasinikov v Hospodarskom bloku, klori
majui uhrnnd vyéku nedoplatkov na preddavkoch do Fondu PUO a to minimalne v kumulativnej vydke troch mesagnych
zalohovych platieh. V zozname sa uvedie meno a priezvisko Viastnika v Hospodarskom bleku a suma nedoplatku na
preddavkoch ¢o Fondu PUO alebe na Uhradéach za pinenie. Zoznam sa zverejfiuje na mieste obvyklom na oznamovanie
informéacii v Hospodarskom bloku, najma prostrednictvom intemetového portalu www.poschodach. sk.

Spréavea je povinny zriadit pasivny pristup na bankovy ( éet Hospodéarskehc bloku kazdému zastupcovi viastnikav, ktory
o to poZiada. Vlastnici berl na vedomie, Ze vlasinici s pasivnym pristupom majd pristup k osobnym informaciam
stvisiacimi s platbami vlastnikov.

Clanok Ili.
Prava a povinnosti Vlastnikov

Prava a povinnosli Vlastnikov si uréene najmi Zakonom a touto Zmluvou.

Vlastnici sU povinni v stlade so Zmluvou a zélohovym predpisom, s uvedenim variabilného symbolu poukazovat na
bankcvy Giéel Hospadarskeho bloku mesaéne preddavky na Uhrady za plnenia, preddavky do Fondu PUO a peplatok
za vykon spravy (cdmena Spravcu), najneskdr do patnasteho {15) diia prislu§ného mesiaca, od protokolarneho
odovzdania a prevzatia nebylového priestoru nachaczajiceho sa v Hospodarskem bloku do uZivania, pricom képlu
pisomného preberacieho protokolu podpisaného oboma zdcastnenymi stranami sa strany protokolu zavézujd dorudit
podtou alebe kuriérom Spravcovi. Vlastnik nebyfového priestoru v Hospodarskom bloku, ktory sa neuZiva, sa
nembze domahat upustenia od povinnosti uhradzat' preddavky do Fondu PUO, Uhrady za pinenia a plathy za
spravu,

Vlastnik je povinny na svoje naklady udrziavat' sva] nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne uZivanie, najma véas
zabezpedovat opravy, (dribu a tiez odstranit bezodkladne zavady a poskodenia, kicré v Hospodarskem bloku spdsobil
on sam alebo osoby uZivajlice nebytovy priestor.

Vlastnik je povinny umeznit na nevyhnuiny éas a v nevyhnutnej miere vstup de nebytoveho priestoru, Spraveovi,
zastupcovi Spravcu al alebo osobe poverenej vykonavat opravu a (drzby za Uéelom obhliadky alebo opravy.
Spristupnenie nebytového priestoru je Viastnik povinny umozZnit, ak sa jedna o opravu na spoloénych &astiach alebo
spoloénych zariadeniach Hospadarskeho bloku pristupni z jeho nebytového priestoru, alebo ak sa jednd o moniaz a
udrZbu zariadeni na meranie spotreby energii (tepla, vody, plynu atd') v nebylcvom priestore a odpoéet nameranych
hodnét. V pripade neumoznenia pristupu Viastnik zodpoveda za vietky Skody a dodatoéné naklady vzniknuté takymto
kenanim. Zaroved je Viastnik povinny bez zbytetnéhc odkladu oznamit Spraveovi zavady na meracich zariaceniach v
nebytcvom priestare. V pripade nespinenia tejto povinnosti zodpoveda za Skodu, ktora tymio vznikla Spravcovi afalebo
ostatnym Viastnikam.

Vlastnik je povinny spristupnit nebytovy priestor Spravcavi alebo oscke nim poverenej vykonat odpodty nameranych
hodndt pomerovych rozdelovadov tepla a pomerovych meracov teplej a studenej vody najmenej raz roéne k 31.12.
beznéha roka a svojim podpisom odsihlasit odpoditané hodnoty. V pripade nesplnenia povinnosti Viastnik zadpoveda
za véetky Skody a dodatoéné naklady vzniknuté takymic konanim a Spravca bude postupovat podia prislugnych
pravrych predpisov.

Vlastnik, klory stavebne upravuje nebytovy priestor, je povinny na vyzvu umoznit pristup do nebytového priestoru
Spravcovi z dévodu kontroly, & stavebné lpravy neohrozujl, nepoSkodzujl alebo nemenia spologné Gasti alebo
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spologné zariadenia Hospodarskeho bloku. Ak Viastnik neumozni vstup do nebytového priestoru, Spravca je povinny
oznamit vykonavanie stavebnych tiprav prislunemu stavebnému Gradu.

Vlasinik je povinny dodrziavat domovy poriadok Hospodarskeho bloku, protipoziarne predpisy, najma neodkladat veci
na chodbéch a v spolodnych priestoroch v Hospodarskom bloku, ktoré by branili poZiamnemu zasahu, dodrziaval zakaz
manipulacie s otvorenym ohfiom vo vyznatenych priestoroch, uskladiovania horfavych &i vibusnych latok v spolonych
priestoroch Hospodarskeho bloku a prisludenstve nebytového priestoru, neposkodzovat a nezasahovat do
protipoziarnych a bezpetnosinych zariadeni Hospodarskeho bloku a elektrickych, vodavodnych, plynovych a tepelnych
rozvodov v Hospodarskom bloku.

Vlastnik je povinny oznamit Spravcovi zmenu viastnickeho prava k nebytovému priestoru. Viastnik, ktory nebytovy
priestor dava do uZivania tretim osobam, je povinny pre potreby rozictovania nakladov {Uhrady za plnenia apod.)
nahlasit Spravcovi podel osdb, ktoré jeho nebytovy priestor uZivaji a zabezpecit, aby tieto tretie osoby dodrziavali
podmienky tejto Zmluvy a domovy poriadok Hospodarskeho bloku, Viastrik je povinny oznamit bez zbytocného odkladu
Spravcovi zmeny v pocte osob, ktoré uZivajo nebytovy priestor sivisle minimélne poCas dvoch mesiacov. Ak Viastnik
nebytovy priestor neuziva, potet osdb, ktory bude vstupovat do rozuctovania nakladov za zuttovacie obdobie je
minimalne 1 osoba mesadne. V pripade nenahlasenia Udajov, alebo nahlasenia nespravnych ddajov Viastnik zodpoveda
Spraveovi a ostatnym dotknutym Viastnikom za vzniknuté Skody a uhradi néklady s tym spojené.

S prevodom alebo prechodom viastnictva nebytovému priestoru v Hospodarskom bloku prechadzaju préava a povinnosti
vyplyvajice zo Zmluvy na nového Viastnika.

Vlastnik nemdze vykonavat' Upravy nebytového priestoru v Hospodarskom bloku, ktorymi by ohrozoval, alebo
rudil ostatnych v neptimeranom rozsahu alebo by menil vzhlad Hospodarskeho bloku bez suhlasu
nadpoloviénej vaé&iny véetkych Vlastnikov (napr. farba a tvar okien a pod.).

Viastnici s povinni umoZnit odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpeénosti technického zariadenia
podla v3eobecne zévaznych pravnych predpisov. Ak Viastnici neumoznia odstrénenie zistenych nedostatkov na
technickych zariadeniach, zodpovedaju za vzniknuté skody.

Vlastnici sa zavézuju odovzdat Spravcovi vietky potrebné veci, doklady a informécie, klore s polrebné k riadnemu
vykonu spravy Hospodarskeho bloku. Viastnici st zarovefi povinni poskytnit Spravcovi svoje kontaktné telefonne Cisla
a e-maily (vratane tzv. nidzovych — t.. kontaktov na tretie osoby, ktoré st v pripade potreby opravnené v mene Viastnika
riesit akitne, havarijné a iné obdobné situacie), na ktorych budu Spravcom neprelrzite zastihnutefni. Viastnici sa zéroven
zavazuju oznamovat Spravcovi bez zbyloéného odkladu akékolvek zmeny v kontaktnych tdajoch.

Vlastnici s0 povinni oznadit menom, priezviskom postové schranky, ato aj v pripade, ak sa v nebytovom priestore
nezdrziavajl z akéhokolvek dévodu.

Viastnici st opravneni vykonavat akékolvek zmeny, Upravy alebo zasahy do Hospodarskeho bloku (najmé do
fasady Hospodarskeho bloku, napr. instalovanie antén alebo klimatizacii, apod.) vyluéne avyhradne po
predchadzajicom pisomnom odsihlaseni takejto zmeny, Upravy azasahu zo strany nadpoloviénej vacsiny
vistkych viastnikov. V pripade, Ze Vlastnik svojvolne vykona zasah do fasady, okrem nahrady tymto zasahom
vzniknutej $kody sa vystavuje aj pripadnej trestnopravnej zodpovednosti za porugenie vieobecne zévaznych
pravnych predpisov (stavebného zakona a autorského zakona).

Clanok Iv.
Rozhodovanie Vlastnikov

Viastnik m4 pravo a povinnost zutastiiovat sa na sprave Hospodérskeho bloku a hlasovanim rozhodovat ako
spoluvlastnik o vetkych veciach, ktoré sa tykaji spravy Hospodarskeho bloku, spoloénych Easti, spoloénych zariadeni
Hospodarskeha bloku, spoloényeh nebytovych priestorov, prisludenstva a pozemku zastavaného Hospodarskym blokom
alebo prifahlého pozemku. Rozhodnutia Viastnikov sa prijimaju na schodzi Viastnikov alebo pisomnym hlasovanim.
Pisomné hlasovanie vyhlasuje Spravca podia potreby, atebo ked o to poziada aspoii $lvrtina Viastnikov. O pisomnom
hlasovani mdZu rozhodnit Vlastnici aj hlasovanim na schddzi Viastnikov. Oznamenie o schédzi Viastnikov spolu
s terminom, miestom a programom schddze alebo oznamenie o pisomnom hlasovani spolu s terminom, migstom a
otazkami pisomného hlasovania musi byt v pisomnej forme dorutené kazdému Vlastnikovi minimalne sedem (7) dni
pred dfiom konania schodze. Za doruéenie oznamenia v pisomnej forme sa povazuje predovSetkym zaslanie oznamenia
spolu s programom schddze Vlastnikovi elektronickou postou (e-mail) a vyvesenim na informatnej tabuli
v Hospodarskom bloku. V pripade Viastnikov, ktori riadne neoznamili Spravcovi adresu elektronickej posty, bude
oznamenie doruované osobne, kuriérom alebo postou.
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Schadzu Viastnikov zvalava Spréavca podia potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo ak o to poZiada najmene]
Stvrtina Vlastnikov. Schddza Vlastnikov alebo zadiatok pisomnéhe hlascvania sa musi uskutocnit do 15 dni od doruéenia
Ziadosli aspefi $tvrtiny Vlasinikov. Ak Spravea v tornto termine nekond, préavo zvolat schodzu Viastnikcv alebo vyhlasit
pisomné hlasovanie ma aspoil §tvrtina viastnikov Na dorucenie oznamenia o kenani takejto schédze Vlastnikov alebo
piscmného hlasovania sa primerane pouZije ustanavenie bodu 1 tohto &lanku Zmluvy. Ozndmenie o schadzi Viastnikav
alebo pisomnom hlasovani sa doru¢uje aj Spréveovi, ak sa ho rozhodovanie datyka.

Na prijatie rozhodnutia Viasinikov o veclach, ktoré st upravené v § 14b cds. 1 Z&kona je potrebny sthlas nadpolovicnej
vacsiny hlasov véetkych Viastnikov. Na prijatie rozhednufia Viastnlkov o veciach, ktoré st upravené v § 14b ods. 2
Zakona je potrebny sthlas dvojtretinovej vaéSiny hlasov vielkych Viastnikav. Sthias v3etkych Viastnikov sa vyZaduje
pri rozhodovanl o prevode viastnictva nebytového priestoru, prifahléhe pozemku, prisludenstva alebo ich asti, ktoré si
v podielovom spaluvlastnictve Viastnikov. C veciach, ktoré nie si upravené v § 14b ods. 1, 2 a 3 Zakona, je na prijatie
razhednutia potrebna nadpaloviéna vaésina hlasov Viastnikov, kiori st pritomni na schddzi Viastnikov alebo sa zi¢astnili
pisomného hlasovania,

Ak Vlasinici rozhodli ¢ veci, nové rozhodnutie ¢ te] istej veci nahradza predchadzajice rozhodnutie. Pri hlasovani o tej
iste] veci do jedného roka od platného hlasovania platia ust. § 14b ads. 6 Zakona.

Zo schodze Vlastnikov alebo z pisomného hlasovania musi byt vyhetovena zapisnica podfa ust. § 14a ods. 5 Zakena,
ktor( spise Spravca, zastupea Vlasinikov alebo zvoleny viasinik nebytového priestoru v Hospodérskom bloku a pedpidu
ju averovatelia. Prilohou zépisnice je original prezenénej listiny alebo hlasovacej listiny s priloZzenymi spinomocneniami
a vyjadrenie overovatela, ktory ju odmietol podplsat. Zapisnica sa vyhotovuje v dvach vyhotoveniach, jedno uschovava
Spravca vo svojej agende adruhé zastupca Viastnikov. Spravca je povinny na Ziadost Viastnika zabezpedit viac
vyhotoveni zapisnice, resp. umoznit Vlastnikovi vyhotovenie jej osvedgenej kopie, naklady spojené s tymio kanom bud
Vlastnikovi vy(élavane. Zapisnicu a vysledok hlasovania schddze Viasinikov alebo pisomnéha hlascvania musi zverejnit
ten, kto schédzu Vlastnikov zvolal alebo vyhlasil pisomné hlasovanie, a to do siedmich dni od konania schodze
Vlastnikov alebo od skonéenia pisomného hlasovania spdsobom v Hospadarskom blcku obvyklym, tj. vyvesenim na
informaéne; tabuli v Hospodarskom bloku a zaslanim elektronickou podtou. Ak aspon Stvrtina Viastnikov zvolala schodzu
Vlastnikov alebo vyhlasila pisomné hlasovanie, origindl zapisnice a vysledck hlasovania musi Spravcovi doruéit
pavereny zastupca Vlastnikov do siedmich dni od konania schddze Viastnikcv alebo od skonenia pisomngho
hlasovania. Prehlasovany viastnik nebylového priesteru v Hospodarskem bloku mé pravo obrélif sa do 30 dni od
oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodal, inak jehc pravo zanika. Ak sa Vlastnik nemohel o vsledku
hlasovania dozvediet, ma pravo obrélit sa na sud najneskér do troch mesiacov od oznamenia vysledku hlasovania, inak
jeho pravo zanika Prehlasovany Viastnik sa méze zérovef na prisludnom side domahat docasného pozastavenia
Géinnosti rozhadnutia Vlastnlkoy podfa Civilného sporového poriadku v platnem zneni. Pri rovnasti hlasov, alebo ak sa
polrebna vétina hlascv podla § 14b Zakena nedesiahne, rozhodne na navrh kloréhokolvek Viastnika sud. Piatné
rozhodnutia su zavazné pre vietkych Viastnikav. Zmluvy aich zmeny schvélené Viastnikmi si zavazné pre vietkych
Vlastnikov v Hospodéarskom bloku, ak ich za Viastnikov podplsala nimi poverena osoba.

Za kazdy nebytovy priestor v Hospodarskom bioku méa Viastnik jeden hfas pripadajuci na nebytovy priestor
v Hospodarskom bloku; to plati &) viedy, ak je nebytovy priestor v Hospodarskom Eloku v podielovom spoluvlastnictve
viacerych oséb. Viastnik mdze v listinnej podobe, s Uradne overenym podpisom, spinomocnit ind osobu, aby ho prl
hlasovani zastupovala. St¢astou spinomocnenia musi byt aj prikaz, aka mé spinemocnenec hlasovat pri konkrétnych
otdzkach, ak nejde ¢ spinomacnenia na konanie v celem rozsahu prév a povinnosti Viastnika v Hospodarskom bloku.
Spinemacinena osoba sa originglom splnomocnenia preukazuje na zadlatku schodze zastupcovi Viastnikov alebo na
poziadanie & Vlastnikovi v Hospedarskom bloku, pritom arigindl odovzdd predsedajucemu schddze. Kandidati na
funkciu zastupcu Viastnikov nemdZu byt spinomocneni inym Viasinikom, ak ide ¢ hlasovanie oich valbe. Viastnik
nemdze spinemoenit na zastupovanie Spréveu ani zastupeu Viastnikov, ak ide o hlasovanie o jeho odvalani,

Priebeh a podmienky pisomného hlasovania sa spravujl prisludnymi uslanoveniami Zakona.

Komunikaciu Viastnikov so Spraveem zabezpeduje zastupca Viastnikov. Zastupcom Viastnikov mdie byt len viastnik
nebytového priestore v Hospodarskom tlcku. Zastupca Viastnikov a podla potreby iné organy, si zvolené na schédzi
Vlastnikav nadpoloviénou vadsinou véetkych Viasinikov. Ak zastupea Vlastnikov nebal zvoleny uskutoéni sa druhé kolo,
klorého sa méze zugasinit aj navrhovany Viastnik, v tomto kole ku zvoleniu postaci nadpoloviéna véc&ina pritomnych
Vlastnikov. Zastupea Viastnikov infermuje Viastnikov o innosti Spraveu a o délezitych otazkach iykajicich sa spravy
Hospodarskeho bloku. Vlastnici pri volbe zastupcu Vlastnikov st pevinni urgit rozsah jeho splnomacnenia pri ich
zastupovani v styku so Spravcom, ako aj o fom, €i za tlto ginnost zastupcovi prinaleZi z Fondu PUO cdmena, ak 4no,
musia zaroveR rozhodniif o jej vyske a splatnosti. Zastupca Vlastnikov je povinny uplatriovat voéi Spravcovi poziadavky
Vlastnikov v sulade s touta Zmluvou a prijatymi rozhodnutiami Viasinikov. Zastupca Viastnikov nie je opravneny
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rozhodovat o veciach, o ktorych mdzu rozhodovat len Vlastnici, Zmenu v oscbe zastupcu Viastnikov je povinny
Spraveovi bezodkladne preukézatelne oznamit povodny alebo novy zastupca, inak Spravca nezodpoveda za nesplnenie
povinnosti podla tejto Zmiuvy pinené v spolupréci so zastupcom Viastnikov. Z4stupca viastnikov je opravneny nahliadal
aj do dokumentov ohsahujlcich osobné Udaje, najma do zoznamu neplatiGov a kontrolovat spdsob ich vymahania.
V pripade, Ze Zéstupca Vlastnikov nie je zvoleny alebo ak sa na tom uznesie schodza Viastnikav, funkciu Zastupcu
Vlastnikov vykonavajl vietci Vlastnici spolocne.

Pokial Vlastnici na schédzi Viastnikov nerozhodnu inak ma zastupca Viastnikov pravo odsthlasovat nasledovng Ukony
a vykony Spréavcu:

vjber a objednavanie dodavatelov tovarov a sluZieb do 1.500,- Eur

uzatvorenie poistenia Hospodarskeha bloku pripadne zmena poistenia Hospodarskeho bloku,

odstihlasovanie rozsahu a podmienck prendjmu spolodnych priestorov domu.

zmena poskytovatelov sluzieb zahmutych v zalohovych platbach (vypovedanie pdvodného poskytovatela
a odsthlasenie nového poskytovatela)

g) rozhodoval o prideleni sankeii pri poruseni domového poriadku

oo

Pokial Viastnici na schodzi Viastnikov nerozhodnii inak Ukony a vykeny uvedené v tomto bode méze Spravca vykonat
iba po predchadzajlicom odsthlaseni Zastupcom viastnikov.

_ Clanok V.
Unrady za plnenia spojené s uivanim nebytovych priestorov
a spoloénych priestorov v Hospodarskom bloku

Spréavea je opravneny zahmit do vyuétovania Uhrad za plnenia véetky pohladéavky vzniknuté na nebytovom priestore
(napr.: (roky z omeskania, zmluvné pokuty, neuhradené odberatelské faktiry, nedoplatky na Fonde PUO a iné).

Vylétovanie Uhrad za plnenia zabezpeti resp. vykona Spravca pre vdetkych Viastnikov najneskér do 31. 5.
nasledujiceho roka. Vyutovanim zisteny nedoplatok je Viastnik povinny uhradit do 15 dni odo dia doruéenia
vyuétovania na (et Hospodarskeho bloku uvedeny vo vyldtovani. Ak je zo strany Viasinika podana reklamécia
vyUétovania, Spravea je povinny vybavit reklamaciu vy(étovania najneskor do tridsiatich (30) dni od jej dorucenia, ak to
v Uvedenej lehote nie je mozné, pisomne oznamit reklamujicemu Viastnikovi dovody a termin vybavenia reklamacie.
Pokial je reklamacia opravnena, je Spravca povinny spracovat’ opravné vylctovanie. Ak nie je mozné vykonat korekciu
pri opravnenej reklamacii, zapracovat opravené skutognosti do nasledujliceno vylctovania.

Spréavea vrati Vlastnikovi preplatok zisteny vyictovanim, najneskér do tridsiatich (30} dni odo dita dorucenia vydctovania,
pokial nebude k vylétovaniu zo strany Viastnika Spravcovi dorugena reklamécia. V pripade doruenia reklamacie plati
na vratenie preplatku tridsat (30.) diiova lehota odo dita dorucenia oznamenia o vybaveni reklamécie. Pre yybavenie
reklamacie sa pouZiju primerane ustanovenia uvedené v bode 3. tohto ¢lanku zmluvy. Zisteny preplatok je Spravea
opravneny pouzit na Ghradu nedoplatku Viastnika z minutych obdobi a pripadny zostatok je povinny vyplait Vlastnikovi.
VyUtovanie spravca doruéuje Vlastnikom elektronickou postou (e-mailom) a v pripade Viastnikov, ktori neoznamili
Spravcovi adresu elekironickej posty osobne, kuriérom alebo postou.

Clanok V. ‘
Fond prevadzky, Udrzby a oprav (Fond PUO)}

Uelom poutitia prostriedkov z Fondu PUO je financovanie vydavkov spojenych s nakladmi na prevadzku, udrzbu a
opravy spoloénych Gasti Hospodarskeho bloku, spolonych zariadeni Hospodarskeho bloku, spolognych nebytovych
priestorov, prisluSenstva a prifahlého pozemku, ako aj vidavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu Hospodarskeho
bloku. Prostriedky Fondu PUO mozno prechodne pouit na Uhrady za plnenia v pripade ich dotasného nedostatku. Po
preklenuti nedostatku prostriedkov na Uhradu tohto pinenia, sa uvedené prostriedky vratia do Fondu PUOC.

Za hranicu vykonavania (drzby a oprav v Hospodarskom bloku, ktoré st hradené z Fondu PUO sa povazuje:

a) na hlavnom tiakovom polrubi studenej vody miesto po prvy uzéver v nebylovem priestore vratane uzaveru,

b}  na hlavnom tlakovom potrubi teplej Uitkovej vody miesto po prvy uzéaver v nebytovom priestore vratane uzaveru,
na hlavnom odpadovom potrubi miesto pred poslednym tesnenim napojenia do nebytoveho priestoru,

na plynovom potrubi po hlavny uzéver pred meradlom odberu plynu, vratane uzaveru,

na rozvode Ustredného kiirenia po hlavné uzavery pre nebytovy priestor na privodnom a vratnom potrubi vratane,

D

o O
— e i e
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10.

Na zaklade dohody zmluvnych stran je Spravca opréavneny vykenat opatrenia, realizovat a uhradit 2z Fondu PUQ bez
predchadzajliceho suhlasu Vlastnikov také otjednavky maleridlov, préac, sluZieb, alebo opravy na spoloénych &astiach
a spoloénych zariadeniach Hospodarskeho bloku, ktoré vyplyvaji zo z&konnych povinnosti alebo sliZia na odvratenie
hroziaceho nebezpeéensiva na Zivote a zdravi 0sdb alebo na majetku a zabrania dalSiemu poskodzovaniu majetku
Vlasinikav, a to najma:

a) odborné prehliadky a skisky vyhradenych technickych zariadeni,

b} odstranenie zAvad z odbornych prehliadok a skigok vyhradenych technickych zariadeni,

¢) preventivne konfroly poZiarnej cchrany a BOZP,

d) zasahy na odvratenie havarii, odstranenie ich pri¢in a nasledkov,

e) vymenu meradiel spotreby studenej vody, teple] UZitkovej vody, chladu a tepla.

Vy&ku preddavku do Fondu PUO uréia Viastnici spravidla vidy na jeden rok vopred tak, aby boli pokryté predpokladané
naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spelodnych éasti, spoloénych zariadeni Hospodarskeho bloku, prisludenstva a
prilahlého pozemku, ako aj wydavky na obnovu, modemizéciu a rekonStrukciu Hospodarskeho bloku. Viastnici
vykonavaja (hrady do Fondu PUC podla velkosti spoluvlasinickeho podielu; ak k nebytovému priestoru v Hospodarskom
bloku prilieha podfa § 19 ods. 4 Zakona balkdn, lodzZia alebo terasa, pre Ucely tvorby Fendu PUC sa zar4tava do velkosti
spoluvlastnickeha podielu 25% z pediahovej plochy balkéna, lodZie alebo terasy. Pri uréeni preddavkov do Fondu PUO
Vlastnici zohladnia mieru vyuZivania spoloénych Gasti aspoloénych zariadeni Hospodéarskehe bloku Vlasinikmi
nebytovych priestorov.

V pripade nepredvidanych havérii znasaji Viasinici finanéné dosledky, a to v pripade, ak vo Fonde PUQO nebude
dostatok finangnych prosiriedkav na ich likvidaciu.

Spréavea zodpoveda za zavazky Viastnikov, kioré vznikli pri vykene spravy, a2 do vysky splatenych Uhrad za pinenia
alebo do vysky zostatku Fondu PUO. Zadpovednost za (hradu z4vizkov vo&i dodavatelom sluZieb a lovaru, ktoré
obstardva Spréavca v ramei Zmluvy, nesie Viastnik, iba ak nie sa kryte Uhradami za plnenia alebo (ihradami preddavkov
do Fondu PUQ Spréavcovi a fo v rozsahu ust. § € ods. 2 Zakona.

Prostriedky Fondu PUC mé?e Spravca pouit bez predchadzajiiceho suhlasu {rozhodnutia) Viastnikov na financovanie
be#ne| prevadzky, UdrZby a oprav Hospodarskeho bloku, prisludensiva alebo pozemku, ak ich naklad nepresiahne sumu
500,00 EUR bez DPH (slcvem patsto eura bez dane z pridanej hodnoty) v kazdom jednotlivam pripade a tieZ na thradu
nakladov spojenych s cdstranenim havarijného stavu ana (hradu nékladov na revizie a pravidelné prehliadky
vyhradenych technickych zariaden| v Hospodarskom bleku, kioré je povinny vykonavat podla vieobecne zavéznych
pravnych predpisov. Ak naklad presiahne sumu 500,00 EUR bez DPH (slovom péfsto eurc bez dane z pridanej hodnoty),
musi pouZitie prostriedkov z Fondu PUQ schvalit zastupca Viastnikov. Ak naklad presiahne sumu 1.500,- EUR bez DPH
(slevom jednotisicpatsto euro bez dane z pridanej hodnoty), musia pouZilie prostriedkoy z Fondu PUO schvalit Viastnici
na schadzi.

Spravca je povinny zabezpedit | bez predchadzajiceho sihlasu Viastnikov opravu na spolognych €astiach a spolognych
zariadeniach Hospodéarskeho bloku a vykonat cpatrenia proti bezprostredne hroziacemu nebezpedenstvu na Zivole a
zdravi 0s6b a'ebo na majetku. O takomic opatreni v lehote trach (3) pracovnych dni od zalatia vykenévania potrebnych
opatreni informuje Vlastnikav spdscbom v Hospodarskom bloku obwyklym.

Prostriecky Fondu PUQ moze Spravca pouZit na odstranenie poistnej udalosti na spolodnych ¢astiach Hospodarskehe
bloku, spoloénych zariadeniach Hospodarskeho bloku a prislusenstve. Pripadné plnenie poistovine vyplyvajice z
poistnej udalosti prijme Spravca a toto je povinny zavdtovat do Fondu PUC. Pripadné regresné naroky poisfovne
a dohodnuta spoiuiéast podla poistnej zmluvy budu hradené z Fondu PUC.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka prispevku do Fondu PUO je vo vyske 0,20 EUR / m¥mesacne.

Clanok Vi,
Odmena Spraveu za vykon spravy
{poplatok za spravu)

Odmena Spraveu (poplatok za spravu) je stanovena dohedou Zmluvnych stran v sume 20 EUR bez DPH (slovom
dvadsat eura bez dane z pridanej hodnoty) mesaéne za kazdy nebytovy priestor (s vynimkou pivniénych kobiek
prislicha)teim k jednotlivgm nebylcvym priestorom).
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Odmena Spraveu je dohodnuta pre rozsah sluzieb a éinnosti dohodnutjch v Prilohe €. 2 tejto Zmluvy. Cena za sluzby
nad ramec prilohy & 2 musi byt dopredu odsihlasena zastupcami viastnikov.

Odmena Spravcu je splatna mesacne k patnasteho (15) dfiu prisluného kalendarmeho mesiaca, ato od protokolarneho
odovzdania a prevzatia nebytového priestoru nachadzajiiceho sa v Hospodarskom bloku do uzivania a to nasledovne:
Ak sa prebratie uskutoéni do 15. diia (vratane) v mesiaci tak zalohové predpisy za dany mesiac znada preberajuci
viastnik, ale ak k prebratiu pride po 15. dni {vratane} v mesiaci zna$a zalohovy predpis v danom mesiaci odovzdavajiici
vlastnik, priom kopiu pisomného preberacieho protokolu podpisaného oboma ziCastnenymi stranami sa strany
protokolu zavazuju dorudit podtou alebo kuriérom Spravcovi a plati sa spoloéne s preddavkami do Fondu PUO
a preddavkami na Uhrady za plnenia. Vy8ku odmeny Spréveu moze Spravea kaZdorogne zvySoval o medzirotny narast
priemernej nominalnej mzdy za uplynuly kalendamy rok po jeho zverejneni Statistickym dradom Slovenskej republiky na
obdobie celého nasledujliceho kalendarneho roka, o éom je Spravea povinny informovat Viastnikov. Zéaroven sa Spravca
zavizuje jeden rok od prebratia spravy Hospodarskeho bioku nenavySovat’ Odmenu Spravcu. Spravea je opravneny v
16-ty def prislugného kalendarneho mesiaca previest z bankového Gétu zriadeného pre Hospodarsky blok odmenu
Spravcu na svoj uget.

V odmene Spravcu nie st zahmuté naviac naklady, ktoré mézu vzniknut realizaciou Cinnosti vyplyvajicich z tejto
Zmiuvy. Jedna sa naprikiad o néklady vynalozené pri vymahani Skody, naklady vynaloZené pri vymahani nedoplatkov
stidnou cestou a exekuénym konanim, sudne poplatky a trovy konania, naklady pri podani névrhu na vykonanie
dobrovolnej drazby, naklady vzniknuté so zvolanim af alebo uskutotnenim schodze Viastnikov viac ako 1 krat rocne
a pod. Spravca ma narok na Uhradu len skutoéne a preukézateine iCelne vynaloZenych naviac nakladov.

Ak Spravca nepredloZi Viastnikom spravu o svojej &innosti za predchadzajuci rok tykajucu sa Hospodarskeho bloku,
vy(étovanie pouzitia Fondu PUQ a Uhrad za pinenia v Zakonom stanovenej lehote, nema a2 do ich predlozenia narok
na poplatok za spravu; narok na poplalok za spravu neméa Spravca aj vtedy, ak nepredioZi do 30. novembra bezného
roka plan oprav podra &l. Il ods. 2. bod 2.5 Zmiuvy na nasledujiici katendarny rok.

V pripade omeskania Vlastnika nebytového priestoru v Hospodarskom bloku s uhradou akejkolvek platby podla tejto
Zmluvy {najma preddavky do Fondu PUO, preddavky na Uhrady za plnenia, Odmena spréveu, nedoplatky zistene pri
vyUétovani apod.) je Spravca opravneny zaslat Viastnikovi nebytového priestoru, ktory je v omeskani (L. diznikoviy.

1. {prvt1) upomienku s vyzvou na Uhradu diznej Siastky elektronickou postou, prostrednictvom sms - sprav alebo
telefonicky,

2. {druh(1) upomienku s vyzvou na Uhradu diZnej Giastky postou, ak diZna Eiastka nebude uhradena na zéklade 1.
{prvej) upomienky.

Upomienky budd diznikom zasielané v mesadnjch intervaloch a budd spoplatnené podla cennika Spraveu, ktory sa
nachadza na web stranke Spravcu ht;g:llwww.homegro-sgrava.sklclanok.’cennik-sluzieb. Poplatky za upomienky budu
diznikom zGétované v ich vyUétovani Uhrad za pinenia za prislusny rok.

V pripade dl2nikov, ktori neuhradia diZné &iastky ani na zaklade 2. (druhej} upomienky, je Spravca opravneny pristipit
k vymahaniu dlZnych Giastok (pohladavok) vodi tymto diZnikom stidnou cestou

Clanok VIII.
Osobitné ustanovenia

Spravca v zmysle Zakona a tejto Zmluvy vykonava spravu Hospodarskeho bloku samostatne v mene Viastnikov a na

ich Udet a je opravneny konat pri sprave Hospodarskeho bloku za Viastnikov aj pred stidom. Viastnici spinomochiuju

Spraveu na vietky pravne a iné Ukony, kloré v ich mene vykona v sivislosti so zabezpecenim povinnosti vyplyvajiicich

z vykonu spravy Hospodéarskeho bloku podfa tejto Zmluvy alebo Z&kona, najma na:

a) zastupovanie Viastnikov pri vymahani Skody, ktora im vznikla &innostou tretich oséb alebo ginnostou niektorého
Viastnika,

b} vymahanie vzniknutych nedoplatkov na Uhraddch za plnenia ana dhradach do Fondu PUO ana dalgich
dohodnutych platbach mimosddnou a siidnou cestou- vratane opravnych prostriedkov,

¢) podanie navrhu na zapis zaloZného prava k nebytovému priestoru v Hospodarskom bloku v silade s ust. § 15
Z&kona,

d) podanie navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby nebylového priestoru v Hospodarskom bloku v stlade s ust. § 8b
pism. h} Zakona,
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e) podanie navrhu na exekuéné konanie k nebytovému priestoru v Hospodarskom bloku v sulade s ust. § 8b pism. i)
Zakona,

fy zriadenie &ty Hospodarskeho bloku v banke,

) na uzatvaranie zmllv s tretimi osobami na zabezpecenie prevadzky, UdrZby a oprav Hospodarskeho bloku,

h) na uzatvaranie zmliv ¢ najme (podnajme) spoloénych ¢asti Hospodarskeho bloku, spelo€nych zariadeni
Hospodarskeho blaku, spoloénych nebytovych priestorov, prislusenstva a prifahlého pozemku, ak s prendjmem
sihlasi nadpoloviéna vacsina vetkyeh Viastnikov,

tolc zastupovanie trva, ak sa pred stidom alebo inym organcm verejnej moci nepreuka?e rozpor zaujmov Sprével so

zaujmom zastupovanych Viasinikov. Vlasinici suhlasia stym, aby Spravea udelil splhomaocnenie fretej oscbe

(advakatovi). Odmena za pravne sluzby advokata je stanovend pausalom podla osaobitnej zmluvy uzatvorenej medz|

advokéatskou kancel4riou a Spraveom.

V stlade s ust. § @ ods. 3 Z&kona je sprévca oprawneny na ucely spravy Hospodarskehe bloku spracival osobné Gdaje
Vlastnikov v Hospodarskom bloku v rozsahu meno, priezviske, datum narodenia, rodné ¢islo, adresa trvalého alebo
prechodného pobytu, &islo nebytovéha priestoru, telefénne Cislo, elektronicka adresa, ¢islo Utu a kéd banky. Spréavca
je opravneny na Géel ochrany majetku Vlastnikov zverejnovat zoznam Vlastnikoy, ktori maji dhrnnd vy3ku nedoplatkov
na preddavkoch do fondu prevadzky, didrzby a oprév domu a na Uhradach za plnenie aspef troch mesadnych platieb. V
z0zname sa uvedie mena a priezvisko Vlastnika a suma nedeplatku na preddavkoch do fondu prevadzky, (drzby a oprav
domu alebc na Ghradach za plnenie. Zoznam sa zverejfiuje na mieste obvyklem na oznamovanie informacii
v Hospodarskom bloku. Zmenu oscbnych Udajov su Viastnici povinni tezodkladne Spravcovi oznamit,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze komunikécia a dorudovanie pisomnasti pre ucely tejto Zmluvy a v sQvislosti s vykonom
spravy Hospodarskeho bloku, bude prebiehat predovietkym elekironickou postou {e-mailom}, zverejfiavanim na web
stranke Hospodarskeho bloku, alebo vyvesenim na informaéne; tabuli v Hespodarskom bloku, a v pripade Viastnikov,
ktori neoznamili Spravcovi adresu elektronickej posty, aj postou, kuriérom alebo osobne. Oznamenia a ina komunikacia
Zmluvnych stran, pre ktoré nie je predpisané alebo vyslovne dohodnuta forma elektronickej posty (g-mail), mdzu byt
realizované aj telefonicky alebo pisomne na kontakine telefénne éisla a korespondencné adresy 0znémené Spraveovi.
Za moment doruéenia prostrednicivom elektronicke] posty (e-mailom) sa pavaZuje moment preukazateiného cdoslania
e-mailu odosielatela na kontakind e-mailovi adresu adreséta, bez ohfadu na to, & bol e-mail ispesne doruceny alebo
adresatom preditany. V pripade pisomnej Ziadosti Vlastnika ¢ zasielanie korespondencie stvisiacej s vykonom spravy
na adresu nebytového priestoru v Hospodarskom bloku postou, je Spravea povinny vyhoviet takejlc Ziadosti Viastnika.
Vlasinik je povinny zabezpetit, aby koreSpondencia sivisiaca s vykonom spravy nim bola pravidelne preberana. Pre
vyligenie pochybnesti plati nevyvratitelnd pravna domnienka, ze doruéenie zasielky Spravcom kicrémukotvek
Vlastnikovi na adresu nebytového priestoru v Hospodarskom bloku sa povazuje za riadne a dostacujice dorudenie. Na
pisomnu Ziadost Viastnika mdZe spravca zasielat pisomnosti aj na inl adresu Vlastnika ako je adresa nebytového
priestoru v Hospodarskom  bloku. V pripade spoluvlasinikov budli pisomnosti  doru¢ované nimi uréenému
spoluvlastnikevi, inak kicrémukolvek z nich.

Clanok IX.
Zévereéné ustanovenia

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neur&itd. Zmluva zanikd pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo pisomnou
vjpovedou klorejkolvek zo Zmluvnych strén. Vypovedna doba je tri (3) mesiace a zadina plynat od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po dorugeni vipovede druhej Zmluvnej strane. Viastnici mozu vypovedat Zmluvu
len na zaklade rozhednutia podia § 14b ods. 1 pism. e) Zakona. Zanik Zmluvy, zmena Zmluvy a poverenie csoby
opravnene] pedpisat fietc pravne (kony po schvéleni Viastnikmi sa schvaluje nadpoloviénou vaésinou hlasov vietkych
Vlastnikov v Hospodarskom bloku a na ich zavéznost je potrebny podpis asoby poverene] Viastnikmi a Spraveu, pricom
pravost podpisov tychto osab musi byt dradne osvedéena.. Ak Spravca vypovedal tito Zmiuvu o vykone spravy, nemoze
ukondit vykon spravy, ak Viastnici nemaju ku diiu skoncenia vypovednej lehoty uzavreti zmluvu o vykene spravy s inym
spravcom aleto nie je zalozené spoloCenstva. Prévne vztahy Vlastnikov a Sprévecu po uplynuti vypovednej lehoty sa
riadia ustanaveniami vypovedanej zmluvy o vikone sprévy. Ak do jedného rcka nebudt mat Vlastnici uzatvarend zmiuvu
0 vijkone spravy s inym spravcom alebo si nezalozia spolocenstvo, vznika spolodenstvo zo zakona. Na spologensivo
prechadzajl véetky prava a povinnost vypljvajlce zo zmlav, ktoré slvisia so spravou Hospadarskeha bloku a ktoré boli
uzatvorené v mene Viastnikov, alebo zo zmliv uzavretych na zaklade rozhodnutia Viastnikov. Spravca je povinny o
vzniku spoloéenstva pisomne informovat véetkych Viastnikov a zabezpedil regisiraciu spolotenstva na prislugnom
spravnom organe. V tomto pripade predsedu spoloéenstva uréi Spravca.

Zmluva ie vyhotovena v Siestich (6) rovncpisoch, jeden (1) rovnopis pre Spravcu a jeden (1) rovnopis pre Viastnika
nebylového priestoru & 1, jeden (1) rovnopis pre Viastnika nebytového priestoru &. 3 a tri (3) rovnopisy pre Viastnika
nebytového priestoru & 2,4,5. Zmluva v elekironicke] podobe bude umiestnena na webovom (internetovom) partali
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Hospedarskehe bloku, ktory je k dispozicii kazdému Vlastnikovi a je zabezpeteny uZivatelskym menom a heslom.
Prostrednicivom internetového portalu Hospocarskeho bioku ma kaZdy Viastnik moZnost neobmedzenghe pristupu
k Zmluve v elektronickej podobe. Na zéklade pisomne| Ziadosti Vlastnika mu Spravca zabezpedi doruenie kopie teijto
Zmluvy postou.

Vo veclach neupravenych touto Zmluvou sa zmluvny vztah riadi prisiudnymi ustanoveniami pravnych predpisov
slovenskehc pravneho poriadku, najmé ustanoveniami Zakona a zakana &. 40/1964 Zb. Cbiansky zakannik. Ak niektore
ustanovenia tejto Zmluvy neskor stratia plainost alebo Ucinnost, nie je tym dotknuta plainost a Uéinnost ostatnych
ustanoven!. Zmluvné strany sa zavazujil bezodkladne nahradit neplatné alebo neuginné ustanovenie fejtc Zmluvy novou
zmluvnou Upravou, ktord sa bude v medziach pravnych moznosti €o najviac priblizoval zmyslu a (celu tejte Zmluvy;
doviedy sa namiesto neplatnych afalebo nedéinnych ustanoveni tejto Zmluvy pauzije pravna Uprava, ktoré sa £o najviac
pribliZuje zmyslu a Gcelu tejto Zmluvy.

Tato Zmluva nadobuda platnost dfiom jej padpisanim Viastnikmi s nadpeloviénou vagsinou vietkych hlasov a Spravcom
a téinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom viady Slovenskej
republiky podia ustancvenia § 47a ods.1 Cbeianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ustanovenim
§ 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a ¢ zmene a doplneni niektorych zé&konov v zneni
neskorsich predpisov.

Necddelitefnou sucastou tejto Zmluvy su:
Priloha &. 1 Zoznam sluzieb, tovarov a plneni spojenych s uZivanim netytovych priestorov v Hospodarskom bloku,
Priloha &. 2 Rozsah sluZieb a ¢innosti obsiahnutych v odmene Spraveu,

V Bratislave dha? ....................... 2023

Spravca.

HomePro Spravcovska, s.r.o.
Filip Niku, konatel

Podpis

2

— — L 834-E4Bralistva

ICO: 44 934 556

V Bratislave, dfia ... 2023
Vlastnik: il -
1. Nebytového priestoru €islo 1 | Podois
JUDr. Tobias Imrich
2, Nebytového priestoru islo 2,4,5 | - LY Pacinis
Hlavné mesto Slovenskej republiﬁy Bratislava B il =
spravca mestska ¢ast' Bratislava-RuZinov y .}-
| v zastipeni Ing. Martin Chren, starosta il et — |
3 Nebytového priestoru &islo 3. o | Podpis e
Ing. Dikli¢ova Lubica
Piiloha &. 1; Zoznam sluZieb. tovaroy a pineni spcjenyeh s uZivanim g_én_yto_vym priestorov v Hospodérskem bloky

| Zoznam sluzieb, tovarov aplneni | = Metoda rozdétovania . =
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Deratizacia

Havarijna sluzta

| Vymera [m?] (nebytové priestory)
Elektricka energia spaloénych priestorav

| Vymera [m?] {nebytové priestary)

Vymera [m?] (nebylové priestory)

Qdvoz tuhého domového cdpadu

| Rovnym dielom({*1) (nebylové priestory)

Foistenie majetku

Vymera [m? {nebytové priestory)

Odmena z4stupcovi viastnikov

Rovnym dielem{*1) ( nebytove priestory)

Poplatky za spracovanie (dajov z meradov

Rovnym dielem(" {nebytové priestorov)

Foplatky za vedenie baZného Uétu
| Povinné zakonné revizie

| Vymera [m] (nebytavé piiestory)

| PoZiarna ochrana

Vymera {m?] {nebytové priestary)

| Spraveovsky poplatok

Pausainy poplatok (nebytové priestary)

Studena voda

Podla skutoénosti (meraéov)

Studena voda na pripravu teplej GZitkovej vody
_Teplo na pripravu teplej Gzitkovej vody

Podla skutoénasti (meradov) -

20% rovnym dielom a 80% podla meratov

Tvorba fondu prevaczky, 0drZby a oprév

Pauséliny poplatok (nebytové priestory)

. Upratovanie spoloénych priestorov

Vymera [m?] {(nebytové priestory)

Ustredné krenie - dodavka lepla

60% na plechu a 40% podfa meracov

Zimna udrzba

Vymera [m?] (nebylové priestory)

Zrazkova voda

Vymera [m?] (nebylové priestory)

{*1) rozpoditavanie nakladov "ravnym dielom" pre kazdy nebylovy priestor definovany na liste viastnictva podfa druhu ako
sklad, a je v podielovom spoluviastnictve sa vykona tak, Ze kazdy padiel na predmetnom priestore je povazovany za jeden

samostatny diel
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Priloha &. 2: Rozsah sluZieb a innosti gbsiahnutych v odmene Spraveu* v Hospodérskom bloku

Spravcovsky poplatok je poplatok za spravu nebylovych priestorov, kiorej ciefom je vykonavanie suboru ekanomickych,
pravrych, technicko - bezpeénostnych &innosti vedicich k optimalnej prevadzke spravovanych objektov a k spokojnosti pri
spolunazivani vlastnikav nebylevych priestaroy.

Sthrn &innosti zahrnutych v spravcovskom poplatku:

Technicka agenda: Opravy, GdrZba revizie

Zabezpetenie vykonavania opravy a udrzby, rekenstrukcie spol. Gasti, zariadeni a prislud. domu a pozemku v subcodavke
Zabezpetenie preventivnej (drzby domového fondu podfa platnych noriem a odstrafiovanie havarii

Zabezpedenie oprav podla poZiadaviek vatsiny viasinikcv nebytovych priestorev v slade pravnymi predpismi
Zabezpedenie vykonania opravy a Udrzby a revizii spoloénych Casti, zariadeni a prislu$enstva domu a pozemku a odstrénenie
zavad

Zabezpedenie vykonavania pavinnych revizii podra platnej legislativy

Vedenie evidencie zakonnych revizii

Vyhotovenie planu oprév v stlade s platnou legistativou

Oslovenie lroch rdznych dodavatelov pre vykonanie uritéha diela a prezentacia cenovych pontk

Zmluvné zabezpecenie dedavky energi

Zmluvné zabezpedenie poistenia cbjekiu

Zabezpedenie vybavovania reklaméacii spoloénych priestorov v Hospadérskom bloku

Vedenie evidencie meradie! na SV, TUV a tepla a zabezpedenie ich vymeny v ramci platne] legislativy

Mesatna obhliadka objektu zadpovednym pracavnikom Spravcu

Komplexné riesenie poistnych udalosti {realizacia cbhliadky poistnej udalosti, kamunikacia s poistoviiou a likvidatorom)

Ekonomicka agenda

Vedenie ekonomickej agendy a uctovnictva v spojitosti s poskytovanymi sluzbami

Vyhotovenie roéného vyidlovania sluzieb, tovarov a plneni podla stanovenych metod rozdgtovania a vyhotovenie spravy
o ginnosti pre Hospodarsky blok raz roéne

Sledovanie a evidencia prijatych Uhrad jednotlivych viasinikov

Pravidelna komunikacie s vliastnikmi bytov (osobna v sidle spravcu pocas sirankovych hedin, telefonicka, elekironicka,
pisomna)

Vypotet zmeny vy$ky mesadénych preddavkov pre nebytové priestory

Vedenie a udrziavanie aktudlneho zoznamu véetkych tdajov o viastnikoch, nebytovjchch a Hespodarskom blaku
Nahravanie bankovych vypisov jednatiivych hospodarskych blokoch a ich zalctovanie

Vystavenie a zalétovanie faktir za Gdrzbu vykonanil na Hospodgrskom bloku

Vystavovanie odberatelskych faktar, napr. najom priestorov v hospodarskych domech

Zaevidovanie a zauétovanie dodavatelskych faktlr, overenie ich vecnej a formalnej spravnosti

Evidovanie, rozugtovanie a archivovanie tvorby a &erpania fondu prevadzky, idriby a oprav

Vykonanie (hrady za vykonané préace a sluZby, prevody z Uétov, uhradzanie Gverovych splatok a iné poZzadované Uhrady
Evidencia a udrziavanie aktualneho zoznamu o (hradach jednollivych viastnikav nebytovych priestorov

Evidencia neplaticav, pravidelné zverejiovanie neplaticov v sticte dihu nad hodnotu trech zalohovych predpisov ako upravuje
Zakon

Pravna agenda
Uzatvaranie zmllv s dodavatelmi sluZieb, tovarov a pineni v sdlade s prilohou €. 1 fejta Zmluvy

Komunikacia so spravcom

Vytvorenie internetovej stranky Hospodarskeho bloku, kiord bude obsahovat virtuéinu nastenku, prehfad zmiiv o dodavke
jednotlivych sluZiel, oschnd zénu so zaheslovanym pristupom pre kazdého vlastnika nebytoveho priesteru

24 hodin dostupna Infolinka na zaznamenéavanie poZiadaviek viastnikov

Kontakiné udaje zodpovecnéhe pracovnika Spraveu

Mesacny report o ¢inngstiach spravcu na Hospodarskom bloku

Utast zodpovedného pracovnika Spraveu na schodzi Hospodarskeho bloku minimalne raz roéne

Evidencia zapisnic zo schadzi viastnikov nebytovyceh priestorov

*nad$tandardné a ostatné sluzby (sluzby neobsiahnuté v mesacnej cdmene spraveu) s spoplatnené az pe vzajomne] dohede
a odsthlaseni zastupcami viastnikov.
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