ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzavrela podia zakona €. 18211993 Z. 2. o viastnicive bylev a nebytovych priestorov
v zneni neskersich predpisov (dalej ako Zakan®)
uzatvorend medzi:

HomePro Spravcovska, s.r.o.

Sidlo: Radianska 153, 831 54 Bratislava

ICO: 44 934 556

lof 2022881366

IC DPH: SK2022881366

Zapls: v cbchednom registri Okresnéha sidu Bratislava |, Oddiel: Sro, VioZka &.: 60029/8
Zastlpena: Filip Niku, konatel

Barkové spojenie: Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., poboCka zahraniénej banky
IBAN: SK39 1111 0000 0012 0173 €000

{dalej ako ,Spravca")

Sprévca prehlasuje, Ze osvedéenim vydanym Ministerstvom dopravy SR zo diia 16.10.2017 je zapisany v zozname spravcav
bytovych domov pod ev. €. 283 v stlade so zakonom &. 246/2015 Z. z. o spravcoch bylovych domov a o zmene a doplneni
zakona ¢. 182/1993 Z. z. ¢ vlastnictve bytov a nebytovych priestarov v zneni neskordich predpisov

a

Viastnicl nebytovych priestorov a si&asne spoluviastnici spoloénych Easti a spoloénych zariadeni v Hospodarskom
bloku Exnarova 18 v Bratislave, stpisné &islo 3127, na ulici Exnéarova, &islo vchodu 18, postaveny na pozemkoch
registra ,C" KN s parc. & 1235/98,1235/114,1235/25 a je zapisany na liste vlastnictva ¢ 4599 pre katastralne izemie:
RuZinov uvedeni na konci tejto Zmluvy.

{dale] ,Vlastnici),
(Spravca a Vlastnici dalej spolu a] ako ,Zmluvné strany' a kazdy z nich aj ako ,Zmluvna strana").

Preambula
Vlastnici st vlastnikmi nebytovych priestorov v hospodarskom tloku na ulici Exnarova sipisné €. 3127, orientaéné €. 18,
kiory je postaveny na pozemkach registra ,C* s parc. &.1235/98,1235/114,1235/25, je zapisany na liste vlastnictva €. 4599
vedenom Okresnym (iradom Bratislava, kalastrélny ocber, pre katastralne Uzemie: RuZinov, obec: BA-m.¢. RuZinov, ckres:
Bratislava |l (dalej ako ,Hospodarsky blok").

Spravca |e préavnicka oscba, ktora ma v predmele ¢innosti spravu a Udr2bu bylového alebo nebylového fondu a spiiia
podmienky stanovené zakonom €. 246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych domov a o zmene a doplneni zékona ¢. 18211893
o vlastnictve bylov a nebytovych priestorgv v zneni neskor3ich predpisov.

Na ucely tejto Zmluvy

a) speloénymi dastami Hospodarskeho bloku st najma nie viak vyhradne Easti domu nevyhnutné na jeho podstatu
a bezpednost, najma zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchady, schodistia, spoleéné
terasy, domové komunikécie, vodorovné nosné a izelaéné kendtrukcie a zvislé nosné konstrukcie,

b) spoloénymi zariadeniami Hospodarskeho bloku st najma nie viak vyhradne zariadenia, kioré sU uréené na
spolodné uZivanie aslizia vylutne Hospodarskemu bloku, ato a vpripade, ak su umiestngné mimo
Hospodarskeho bloku, najmd vytahy, OST, technologické miestnosti vratane technologického zariadenia,
spalotné flelevizne antény, bleskozvody, kominy, jednotlivé spclcéné rozvody, vodovedné, feplonosné,
kanalizaéné, elektrické, telefonne a plynové pripojky pokial nie st ve viastnictve jednotlivych dedavatelav,

c) prisludenstvom Hospodarskeho bloku st najmé nie viak vyhradne spolotné Casti a prislusenstvo Hospodarskeho
bloku, ktoré st uréené na spolodné uZivenie a sliZia vyluéne tomuto Hospodarskemu bloku a pritom nie sU
stavebnou sticastou Hospodarskeho bloku, a to oplotené zahrady a stavby, najmé spevnené plochy na prifahlych
pozemkoch, sadové Gpravy, oporné miry a stojisko na smeti,
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d) skladovym priestorom sa rozumie ¢ast nebytového priestoru v Hospodarskom bloku uréeného podra rozhodnutia
stavebného tradu na skladovanie, ktora je fyzicky oddelena od cstatnych Easti tohto nebylového priestory, ak
nejde o prisludenstvo nebytoveho priestoru.

S ohfadom na vy8&ie uvedené Zmluvné strany uzaivaraju podla prisludnych ustanoveni Z&kona tlito Zmluvu o vykone spravy
{dalej ako ,Zmluva®) s nasledovnym znenim:

Clénok 1.
Predmet Zmluvy

Pradmetom tejto Zmluvy je komplexné zabezpeéenie vykenu sprévy Hospodarskeho bloku podfa prisludnych ustanoveni
Zakona, ktorou je obstaravanie sluZieb a tovaru, ktorymi Spravca zabezpe€uje pre Viastnikov:

a)

prevadzku, ddrzbu, cpravy a udrZiavanie spelodnych Sasti Hospodarskeha bloku, spoloénych zariadeni Hospodarskehe
bloku, prilahlého pozemku a prisludenstva,

sluZby a pinenia spojené s uzivanim nebyltovych priestorov v Hospodarskom bloku,

vedenie U6ty Hospodarskeho bloku v banke,

vymahanie §kody, nadoplatkov vo fonde prevadzky, Udrzby a oprav Hospodarskeha bloku (dalej ako ,Fond PUOY,
evidenciu ekonomickej, pravne] a technickej agendy Hospodarskeho bloku,

iné ¢innosti, kioré bezprostredne s(visia s uZivanim Hospodéarskehe bloku ako celku jednetlivymi Viastnikmi, na klorych
sa zmluvné strany dohodnd.

Clanok II.
Prava a povinnosti Spraveu

Spravea je povinny vykonaval spravu Hospodéarskeho bicku odborne a samostatne v mene Vlastnikov a na ich ddet.

Spravea zodpoveda Viastnikom za véetky Skody vzniknuté v ddsledku neplnenia alebo nedostatoéného pinenia svejich
povinnosti vyplyvajlicich za Zmluvy alebo zo Zakena. Spravea nezodpoveda za Skody vzniknuté v dosledku toho, Ze
Vlastnici neakceptujl jeho upozornenia a odpor¢ania vyplyvajice z plainych pravnych predpisov, najmé ak neposkytnii
siginnost a sthlas k realizacii oprév, idrzby a obnovy spoloénych €asti a spoloénych zariadeni Hospodarskeho bloku
anapriek upozcrneniu Spravcu trvajll na svojom rozhodnuti majicom za nasledok vznik Skody. Spravca dale
nezodpoveda za Skody, ktoré vznikli z ddvodu necostatku finanénych prostriedkov na (éte Hospodarskeho bloku.

Spravca je pri vykone spravy Hospodarskeha bloku povinny najma:

31 zabezpelit prevadzku, opravy a (Odrzbu spolodnych é&asti Hospodarskehc bloku, spoloénych zariadeni
Hospodarskeho bloku, prisludenstva Hospodarskeho bleku a pozemku patriacem k Hospodarskemu bloku podfa
rozhodnutia Vlastnikov, v sllade so véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a v sulade s jednotlivymi zarukami
poskytovanymi na Hospedarsky blok a jeho ¢asti. Vtejto sdvislesti je Sprévea povinny priebeZne sledavat, &i
zéaruka (resp. zaruka v predizenom trvanl) poskytovana na jednotlivé ¢asli Hospodarskeho bloku je aleto nie je
viazana na osobitné podmienky (napr. na riadny wykon servisu a idrzby autorizovanou osobou). V pripade, ak je
na (&inné vyZzadovanie zaruky zo strany Vlastnikov potrebné dodrZat osobiiné podmienky, je Spravca povinny
zabezpetit dodrzanie asobitnych podmienak po cell dobu trvania zaruky. V pripade, ak sa Viastnici z akéhokolvek
dbvadu rozhodnl, Ze nebud( dalej pinit stanovené osobitné podmienky, je Spravca povinny Viastnikov oscbitne
upozomit, ze v takamto pripade mdZe déjst k zanku poskylovane] zaruky, resp. skrateniu doby, po kiord bude
zéruka na jednotiivé Casti Hospodarskeho bloku poskytovana. Spravea je opravneny ukoncit pinenie osobitnych
podmienok, na kloré je zéruka viazana, (napr. vypovedat zmluvu tykajucu sa vykonu servisu audrzby
autorizovanou asobou) aZ po tom, ¢o riadne spinil svoju povinnost podla predchadzajlcej vety a Viastnici nadalej
trvajll na tom, Ze nebudd dalej pinit stanovené osobiiné podmienky na poskytnutie zaruky {resp. zaruky
v predizenom trvani),

3.2 hospodarl' s majetkom a finanénymi prostriedkami Vlastnikov s petrebnou odborneu starostiivostou v silade
s podmienkami Zmluvy adbat na ochranu prav Vlastnikov a uprednostiiovat zaujmy Viastnikov pred svojimi
zaujmami, vykonaval prava k majetku Viastnikov len a vyluéne v zaujme Viastnikav,

3.3 zabezpedif riadnu dodavku sluZieb, tovarov a pineni spejenych s uZivanim nebytovych priestorov v Hospodarskom
bloku podfa zoznamu uvedeného v prilche ¢, 1. Pri akomkolvek obstaravani dodavky sluZieb, tovarav a plneni
spojenych s uzivanim nebylovych priestcrov v Hospoadarskom bloku je Spravca povinng s tretimi osobami
dohodnt vidy &o najvyhodnejSie podmienky pre Viastnikev a siéasne pri vibere dodavatefa je Spravea povinny
postupovat v stilade so Zakonom,
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3.4 umoznit Viastnikom nahliadnut do dokladov tykajicich sa spravy Hospodarskeho bloku a éerpania Fondu PUOna
ich poZiadanie a robit si z nich vypisy, odpisy a kopie,

3.5 vypracovat a kazdoroéne do 30. novembra vlasinikom nebytovych priestorov v dome predlozit plan aprav na
nasledujici kalendarny rok, ktory zohladni najma opotrebenie materialu, stav spoloénych ¢asli Hospodarskeho
bloku a spoleénych zariadeni Hospodarskeho bloku a navrhnul vysku tvorby Fendu PUQ na kalendainy rok,

3.6 podat nawh na exekutné konanie, podat nawih na vykonanie dobrovoinej drazby nebytového priestoru
v Hospodarskem bloku na uspokojenie pohfadavok pedla ust§ 15 Zéakona, ak je schvaleny nadpoloviéneu
vagginou hlasov vetkych Viastnikov,

3.7 sledovat platenie preddavkov na Uhrady za plnenia a preddavkov do Fondu PUQ ako aj dalsie dohodnuié platoy
a vymahat vzniknuté nedoplatky,

3.8 priebezne zverejiovat na mieste v dome chvyklom v spoloénych ¢astiach domu alebo na www.poschodoc.sk
postup pri obstaravani tovarov asluZieb, vramei zabezpedovania prevadzky, Udrzby, opravy, rekonstrukcie
a modernizacie a pri véetkych inych ¢innostiach spojenjch so spravou domu, vratane jednotlivych cenovych
pentk,

3.9 zabezpedit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktore boli zistena kontrolou stavu
bezpecnesti technického zariadenia, v sdlade so véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, ak bezprostredne
ohrozujli Zivot, zdravie alebo majetok, ato aj bez sihlasu Viastnikov a zabezpedit aj bez sihlasu Viastnikov
odstranenie chyby, poruchy alebo poskodenia spaloénjch dasti Hospodarskeho bloku, spolofnych zariadent
Hospadarskeho bloku 2 prislusenstva, ak bezgrostredne chrozujl Zivol, zdravie alebo majetok,

3.10 zvolat schddzu Vlastnikov nebytovych priestorov v Hospodarskom blcku pedla potreby, minimalne viak raz za
rok, resp. vzdy, ked o to poziada najmenej Stvrtina Viastnikov v Hospodarskom bloku.

Spravea je povinny zabezpedit vedenie agendy stvisiacej s vykonom spravy Hospadarskehc bloku, predovietkym:

4.1 vedie evidenciu zmluvy o vykone spravy, zmluvy onajme spolotnych nebytovych piiestorov a spoloénych
zariadeni Hospodarskeho bloku vratane dodatkov, evidenciu a aktualizaciu v8etkych Viastnikov v Hospodarskom
bloku, evidenciu vymahania pohladavek, zoznam a dokumentaciu sidnych sporav, exekuénych a drazebnych
konani,

4.2 eviduje auchovava vietky prijaté rozhodnutia Vlastnikov vratane zapisnic zo zhromaZzdeni, & priebeZne ju
aktualizuje,

4.3 uschovava projektovi dokumentéciu stavieb, pasporly Hospodérskehe bloku, fechricki a projektovi
dokumentaciu vyhradenych technickych zariadeni a harmonogramy ich revizii,

4.4 stara sa ¢ zverené finanéné prostriedky na bankovom Géte Hospodarskeho bloku (najmé prostriedky Fondu PUOQ,
Uhrady za pinenia) a vypccitava Viastnikom vydku mesacnych preddavkov na Uhrady za pinenia. Pri stanoveni
vysky tychic preddavkov vychadza vzdy z predpokladanych nakladov na nasledujuci rok a berie do uvahy naklady
z predchadzajlceho roka. Vedie priebeni evidenciu piatieb na Uhrady za pinenia a na uhrady do Fondu PUO,
evidenciu upomienok pre diznikov (neplatiéov) a prehfad ich usporiadania, vykonava roéné vylctovanie Uhrad za
plnenia do 31.5. nasledujicehe roka.

Spravca je opravneny menit vysku mesacnych preddavkov na Uhrady za plnenia v pripade, ak je na to realny déved
vyplyvajlci zo zmeny pravnych predpisov, z rozhodnutia prislusnych cenovjch crganov alebo zc zmeny rozsahu
poskytovanych pineni a sluZieb, alebo na zéklade rozhodnutia nacpoloviénej vacsiny véetkych Viastnikov. O pripadnem
navydeni musi viastnikov informovat do 14 dni.

Spravca vedie samostatné analytické (&ty Hospadarskeho bloku. Prostriedky ziskane z Uhrad za pinenia a prostriedky
Fondu PUQ vedie na bankovom Uéte Hospodéarskehc bloku (dalej aj ako ,majetok vlasinikov'). Majitelom uétu
Hospodarskeho bloku zriadenéha Spravcem v banke si Vlastnici; Spravca je prislusny disponovat s finangnymi
prostriedkami na Uéte Hospodarskeho bloku a vykonavat k temuto uétu prava a povinnosti vkladatela podia osobitnéhe
zé&kona ¢ ochrane vkladov.

Spravca zastupuje Viastnikov pri vymahani kody, ktora im vznikla éinnostou tretich osob alebo ginnestou niektoreho
Vlastnika, pred prislugnymi organmi &tatne] spravy, sidmi a dalsimi tretimi osobami.

Spravca je povinny najneskor do 31.5. nasledujliceho roka predlozit Viastnikom spravu ¢ svoje] ginnosti za
predchadzajici rok tykajiicu sa Hospodarskeho bloku, najmé o finanénom hospodareni Hospedérskeho bloku, minimélne
v rozsahu vy(&tovania jednatiivych pineni a sluzieb za predchadzajuci rok, nevyiétované mesaéne poplatky za spravu
Hospodarskeho bloku, tvarby a ¢erpania Fondu PUO, o stave speloénych &asti Hospedarskeho bloku a spolognych
zariadeni Hespodarskeho bloku, aka aj o injch vyznamnych skuloénostiach, klore stivisia 8o spravou Hospodérskeho
bloku. Zarovef je povinny vykonat vyutovanie pouzitia Foncu PUO, Uhiad za plnenia rozlctované na jednotlivé
nebylové priestory v Hospodarskom bloku. Ak Spravca kondi svoju Cinnost, je povinny do tridsiatich (30) dni pred je]
skondéenim, najneskér vdef skondenia cinnosti predioZit Vlastnikom spravu o svojej Cinnosti Iykajice] sa
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Hospodarskeho bloku a cdovzdat véetky piscmné materidly, ktoré suvisia so spravou Hospodarskehe bloku, vratane
vylctovania pouzitia Fondu PUO a Unrad za pinenia. Diiom skonéenia spravy Hospodarskeho bloku prechadzaju véetky
prava a povinnosti vyplyvajice zo zmliv, ktoré sivisia so spravou demu a ktoré boli uzatvorené v mene Viastnkov
v Hospodarskem bloku, alebo zo zmllv uzavretych na zaklade rozhodnutia Vlasinikov v Hospodarskom bloku na nového
spréavcu alebo na spolocenstve,

Ak Spravca nepredlozi Viastnikem spravu o svejej &innosti za predchadzajlci rok tykajucu sa Hospodarskeho bloku a
vylistovanie pouzitia Fondu PUQ v lehote podra fohto bodu 8 zmluvy, nema az do ich predioZenia narok na platby za
spravu. Ak Spravea najneskér v defi skondenia sprévy neprevedie zostatck finanénych prosfriedkov na (cte
Hospodarskeho bloku v banke na Ucet zalozeny novym spravcem alebo spelotenstvom, je povinny zaplafit na Gdet
Hospodarskeho bloku zaloZeny novym spravcom aleba spolocenstvom prislugné Groky z cmegkania z neprevedeného
zostatku finanénych prostriedkev za ka2dy defi omeskania vo vy3ke urcenej prisludnymi pravnymi predpismi.

Sprévca je opravneny na Uéel ochrany majetku Viastnikov zverejiiovat zoznam Vlastnikov v Hospodarskom bloku, ktori
maiju (hrnnd vy$ku nedoplatkov na preddavkoch do Fendu PUO a to minimaine v kumulativne] vySke trach mesadnych
zélohovych platieb. V zozname sa uvedie menc a priezvisko Viastnika v Hospadarskom bloku a suma nedoplatku na
preddavkoch do Fondu PUO alebe na Uhrad4ch za pinenie. Zoznam sa zvereifiuje na mieste obvyklom na oznamovanie
informécii v Hospodarskom bloku, najmé prostrednictvom internetoveho portalu www_poschodoch .sk.

Spravca je povinny zriadit pasivny pristup na bankovy Gtet Hospodarskeho bloku kazdému zastupcovi vlastnikov, ktory
010 poziada, Viastnici beri na vedomie, Ze vlastnici s pasivnym pristupom maju pristup k osabnym informaciam
sivisiacimi s platbami viastnikov.

Clanak I,
Prava a povinnosti Viastnikov

Prava a povinnosti Vlastnikov st uréené najmé Zakonom a touto Zmluvou.

Vlastnici st povinni v stlade sc Zmluveu a zalohovym predpisom, s uvedenim variabilného symbolu poukazovat na
bankovy Udet Hospodarskeho bloku mesaéne preddavky na Uhrady za pinenia, preddavky do Fondu PUO a poplatok
za vyken spravy (odmena Spravcu), najneskér do patnasteho (15) dna prisluiného mesiaca, od protokalarneho
odovzdania a prevzatia nebytového priestoru nachadzajiceho sa v Hospodarskom bloku do uZivania, pricom képiu
pisomnéhe preberacieho protokolu podpisanéhe obocma z(Eastnenymi stranami sa strany protokolu zavézujl doruit
podtou alebe kuriérom Spravcovi. Vlastnik nebytového priestoru v Hospodarskem bloku, ktory sa neuZiva, sa
neméie domahat upustenia od pavinnosti uhradzat preddavky do Fondu PUO, Uhrady za plnenia a platby za
spravu.

Viastnik je povinny na svoje néklady udriavat svoj nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne uZivanie, najmi véas
zabezpetovat opravy, Udrzbu a tie? odstranit bezodkladne zavady a poskadena, ktoré v Hospedarskom bloku spdsabil
on sam alebo osoby uZivajlice nebytavy priestor.

Vlastnik je povinng umoZnit na nevyhnutny éas a v nevyhnulnej miere vstup do nebylcvéhe priestoru, Spraveovi,
zastupcovi Spravcu af alebo osobe poverenej vykenavat opravu a udrzbu za Udelom obhliadky alebo opravy.
Spristupnenie nebytovéhe priestoru je Viastnik pavinny umoznit, ak sa jedna o opravu na spoloénych Castiach alebo
spoloénych zariadeniach Hospodarskeho bloku pristupnu 7 jeho nebytoveho priestoru, alebo ak sa jedna o montd? a
(dr?bu zariadeni na meranie spotreby energii (tepla, vody, plynu atd') v nebylovom priestore a odpocet nameranych
hodnét. V pripade neumoznenia pristupu Viastnik zodpoveda za véetky skody a dodatoéné naklady vzniknuté takymto
konanim. Zarcved je Viastnik povinny bez zbytoéného adkladu oznamit Spravcovi zavady na meracich zariadeniach v
nebytovom priestore. V pripade nesplnenia lejto povinnosti zodpaveda za $kodu, ktora tymto vznikla Spravcovi afalebo
cstatnym Viastnikom.

Viastnik je povinny spristupnit nebytovy priestor Spravcovi alebo osobe nim poverenej vykonat cdpotty nameranych
hodnat pomerovjch rozdelovadov tepla a pemerovych meracov teplef a stucene] vody najmenegj raz roéne k 31.12.
bezného roka a svojim podpisom odsihlasit odpocitané hodnaty. V pripade nespinenia pevinnosti Viastnik zedpoveda
za vdetky Skody a dodatoéné naklady vzniknuté takymto kenanim a Spravca bude postupoval pcdla prisludnych
pravnych predpisov.

Vlastnik, ktory stavebne upravuje nebylovy priestor, je povinny na vyzwu umoznit pristup do nebytového priestory
Spréveovi z dévodu kontroly, &i stavebné (pravy neahrozujl, neposkodzujll alebo nemenia spoloéné Casti alebc
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10.

1.

12.

14.

spolo&né zariadenia Hospodarskeho bloku. Ak Viastnik neumozni vstup do nebytového priestoru, Spravca je povinny
oznamit vykonavanie stavebinych Gprav prislusnému stavebnému Uradu.

Viastnlk je povinny dedrziavat demovy poriadck Hospodarskeho bioku, prolipoZiame predpisy, najmé neodkladat veci
na chodbach a v spoloénych priestoroch v Hospodarskem bloku, ktoré by branili poziarnemu zasahu, dodrZiavat zakaz
manipulcie s otvorenym ohiiom vo vyznacenych priestoroch, uskladriovania horfavych &i vybudnyeh latok v spolodnych
priestorcch Hospodarskeho blcku a prislufensive nebyloveho priestoru, neposkodzeval a nezasahovat do
protipoziarnych a bezpeénestnych zariadeni Hospodérskehe bloku a elekirickych, vodovodnyeh, plynovych a tepelnych
rozvodov v Hospodarskom bloku.

Viastnik je povinny oznamit Spravcovi zmenu viastnickeha prava k nebytovemu priestoru. Vlastnik, ktory nebytovy
priestor dava dc uzivania fretim osobam, je povinny pre potreby rozi¢tovania nakladov (Uhrady za pinenia apod.)
nahlasit Spraveovi pocet oséb, kiaré jeho nebylovy priestar uZivajl a zabezpedit, aby tieto tretie osoby dodrziavali
podmienky tejto Zmluvy a domovy poriadck Hospodarskeho bloku. Viastnik je povinny oznamit hez zbyloénéha odkladu
Spravcovi zmeny v potte osot, ktoré uZivajd nebylovy priestor sUvisle minimalne potas dvoch mesiacov. Ak Vlastnik
nebylovy priestor neuZiva, potel osék, kiory bude vstupovat do rozictovania nakladov za zli¢tovacie obdebie e
minimalne 1 osoba mesaéne. V pripade nenahlasenia Udajov, alebo nahlasenia nespravnych Udajov Viastnik zodpoveda
Spravcovi a ostalnym dotknutym Viastnikom za vzniknuté $kocy a uhradi naklady s tym spojene.

S prevodom alebo grechodom vlastnictva nebytovemu priestoru v Hospodarskam bloku prechadzajl prava a povinnosti
vyplyvajiice zo Zmluvy na nového Vlastnika.

Vlastnik neméze vykonavat' pravy nebytového priestoru v Hospodarskom bloku, ktorymi by ohrozoval, alebo
ruil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhlad Hospodarskeho bloku bez sihlasu
nadpoloviénej vagsiny vietkych Vlastnikev (napr. farba a tvar okien a pod.).

Vlastnici st povinni umoZnil odstranenie nedestatkov zistenych kontrolou stavu bezpetnosti technického zariadenia
podia vieobecne zaviéiznych pravnych predpisov. Ak Viastnici neumcznia odstranenie zistenych nedostatkov na
technickych zariadeniach, zodpovedajl za vzniknuté Skody.

Viasinici sa zavézuji odovzdat Spravcovi véetky potrebné veci, doklady a informacie, ktoré su potrebné k riadnemu
vykonu spravy Hospodarskeho blcku. Viastnici si zaroved povinni poskytnit Spraveovi svoje kontakiné telefénne Cisla
a e-maily {vratane tzv. niidzovych - 1.]. kontaktov na tretie asaby, ktoré st v pripade potreby opravnené v mene Vlastnika
riesit akltne, havarijné a iné cbdobné situécie), na ktorych budd Spravcom nepretrzite zasthnutelni. Vlastnici sa zarovei
zavazujli oznamovat Spravcovi bez zbyloéného odkladu akékolvek zmeny v kontaktnych Gdajoch.

Viastnici si povinni oznadit menom, priezviskom postové schranky, ato aj v pripade, ak sa v nebytovom priestore
nezdrziavajl z akéhokolvek dévodu.

Vlastnici su opravneni vykonavat akékolvek zmeny, Upravy alebo zasahy do Hospodarskeho hloku {najma do
fasady Hospadarskeho bloku, napr. instalovanie antén alebo klimatizécii, a pod.) vyluéne avyhradne po
predchadzajiicom pisomnom odsthlaseni takejto zmeny, Upravy a zasahu zo strany nadpoloviénej vacsiny
véetkych vlastnikov. V pripade, Ze Viastnik svojvofne vykona zasah do fasady, okrem nahrady tymto zasahom
vzniknutej $kody sa vystavuje aj pripadnej trestnopravnej zodpovednosti za porusenie véeobecne zavdznych
pravnych predpisov (stavebného zakona a autorského zékona).

Clanok IV.
Rozhadavanie Vlastnikov
Viastnik ma pravo a povinnost zugastiioval sa na sprave Hospodarskeho bloku a hlascvanim rozhodovat ako
spoluviasinik o vetkych veciach, ktoré sa tykaju spravy Hospadarskeho bloku, spolotnych éasti, spolocnych zariadeni
Hospodarskeha bloku, spoloénych nebytovych priestorov, prislusenstva a pozemku zastavaného Hospodarskym blokam
alebo prilahlsho pozemku. Rozhodnutia Viastnikov sa prijimajd na schadzi Viastnikov alebe pisomnym hlasovanim.
Pisomné hlasovanie vyhlasuje Spravca podla potreby, alebo ked o to poziada asport Sturtina Vlastnikov. O pisomnom
hlasovani mézu rozhednit Viasinici aj hlasovanim na schédzi Viastnikov. Oznamenie o schddzi Viastnikov spelu
s ferminom, miestom a programem schddze alebo oznamenie o pisomnom hlasovani spolu s terminom, miestom 2
otazkami piscmného hlascvania musi byt v pisomnei forme doru¢ene kazdemu Vlastnikovi minimalne sedem (7} dni
pred dfiom konania schddze. Za dorudenie oznamenia v pisomnej forme sa povazuje predcvietkym zaslanie oznamenia
spolu s programem schodze Viastnikovi elekironickou podtou (e-mail) a vyvesenim na informacnej tabuli
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v Hospodarskom blcku. V pripade Viastnikov, kiori riadne necznamili Spravcovi adresu elektronickej posty, bude
oznamenie doru¢ované osobne, kuriérom alebe postou.

Sechadzu Vlastnikov zvolava Spravea podia potreby, najmenej raz za kalendérny rok, alebo ak o to poziada najmeng;
&tvrtina Vlasinikov. Schadza Viastnikov alebo zaciatok pisomného hlasovania sa musi uskuteénit do 15 dni od doruéenia
Ziadosti aspoii §tvrtiny Vlastnikov. Ak Spravca v tomto termine nekond, pravo zvolat schidzu Viastnikov alebo vyhldsit
pisomné hlasovanie ma aspon stvrfina viastnikov Na doruéenie oznamenia o konanl takejto schddze Vlastnikov aleba
pisomného hlasovania sa primerane pouZije ustanovenie bodu 1 tohta &lanku Zmluvy. Oznamenie o schddzi Viastnikov
alebo pisomnom hlasovani sa doruCuje aj Spravcovi, ak sa ho rozhodovanie dotyka.

Na prijatie rozhodnutia Vlastnikov o veciach, ktoré st upravené v § 14b ods. 1 Zakona je potrebny stihlag nadpoloviéne
vaisiny hlasov vietkych Viastnikov. Na prijatie rozhodnutia Vlastnikov o veciach, ktoré sl upravené v § 14b ods. 2
Zakona je polrebny sihlas dvojtretinovej vagsiny hlasov vietkych Viastnikov. Sihlas vietkych Viasinikov sa vyZaduje
pri rozhodovani o prevede vlastnictva nebytového priestoru, prifahlého pozemku, prislugenstva alebo ich &asti, ktoré su
v podiglovom spoluvlastnictve Viastnikov. O veciach, ktoré nie st upravené v § 14b ods. 1, 2 a 3 Zakona, je na prijatie
rozhodnutia potrebna nadpoloviéna vacsina hlasov Vlastnikov, ktori st pritomni na schédzi Vlastnikov alebe sa zii¢asinili
pisomného hlasavania.

Ak Vlastnici rozhodli o veci, nové rozhadnutie o tej istej veci nahradza predchadzajlice rozhadnutie. Pri hlasovani o tg]
istej veci do jedného roka od platného hlascvania platia ust. § 14b ods. 8 Zakena.

7o schadze Vlastnikov alebe z pisomneého hlasovania musi byt vyhotovena zapisnica podla ust. § 14a ods. 5 Zakona,
ktor(l spise Spravca, zastupca Vlastnikov aieba zvoleny vlastnik nebytového priestoru v Hospedéarskom bloku a podpisu
ju overovatelia. Prilohou zapisnica je originél prezeninej listiny alebo hlasovacej listiny s prilozenymi spinomocneniami
a vyjadrenie overovatela, ktory ju odmietol podpisat. Zapisnica sa vyhotovuje v dvoch vyhatoveniach, jedne uschovéva
Spravea vo svojej agende adruhé zastupca Viastnikov. Spravea je povinny na Zadest Viastnika zabezpedit viac
vyhotoveni zapisnice, resp. umoznit Viastnikovi vyhotovenie jej osvedéene] képie, naklady spejené s tymto tikanom budu
Vlastnikovi vylidtované. Zapisnicu a vysledok hlasovania schddze Vlastnikov alebo pisomnéha hiasavania musi zverejnit
ten, kio schddzu Vlastnikov zvelal alebo vyhlasil pisomné hlasovanie, a to do siedmich dni od konania schbdze
Vlastnikov alebo od skonéenia pisomného hlasovania spasabem v Hospodarskom bloku abvyklym, Lj. vyvesenim na
informaénej tabuli v Hospodérskom bloku a zaslanim elektronickou postou. Ak aspori Stvrtina Vlastnikev zvelala schédzu
Vlastnikov alebo vyhlasila pisamné hlasovanie, original zapisnice a vysledok hlasovania musi Spravcovi doruéit
povereny zastupca Vlastnikov do siedmich dni od konania schédze Vlastnikov alebo cd skonenia pisomného
hlasovania. Prehlasovany viastnik nebytovéhe priestoru v Hospodarskom bloku mé pravo obrétit sa do 30 dni od
oznamenia vysledku hlasovania na sld, aby vo veci rozhodol, inak jeho prava zanikd. Ak sa Vlastnik nemohol o vysledku
hlasovania dozvediet, ma pravo obratit sa na sud najneskér do troch mesiacav ad oznamenia vysledku hlasovania, inak
jeho prévo zanikd. Prehlascvany Viastnik sa mdZe zarovef na prislusnom side doméahat doéasného pozastavenia
uéinnosti rozhoednutia Viastnikov podla Civilného sparového pariadku v platnom zneni. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa
potrebna vacsina hlasov pedla § 14b Zakona nedosiahne, rozhodne na névrh ktoréhokolvek Viasinika sid. Platné
rozhodnutia su zavazné pre vietkych Viastnikov. Zmluvy aich zmeny schvalené Vlastnikmi si z&v&zné pre vietkych
Vlastnikev v Hospadéarskom bleku, ak ich za Vlastnikev podpisala nimi poverena osoba.

Za kazdy nebytovy priestor v Hospodarskom bloku mé Vlastnik jeden hlas pripadajici na nebytovy priestor
v Hospedarskom bloku; to plati aj vtedy, ak je nebytovy priestor v Hospodarskom bloku v podielovom spoluviastnictve
viacerych ostb. Vlasinik mdze v listinnej podobe, s Uradne aoverenym podpisem, spinomocnif ind osobu, aby ho pri
hlasovani zastupovala. Su¢astou spinemeenenia musi byt aj prikaz, ako ma splinomocnenec hlasovat pri konkrétnych
otazkach, ak nejde o spinomacnenie na konanie v celom rozsahu prav a povinnesti Vlastnika v Hospodarskem bloku.
Spinomocnend ascba sa ariginalom spinomocnenia preukazuje na zadiatku schddze zastupcevi Viastnikov alebo na
poZiadanie aj Vlastnikovi v Hospodarskom tloku, priCom criginal cdovzda predsedajicemu schddze. Kandidati na
funkciu zastupcu Vlastnikov nemdzu byt spinomocneni inym Vlastnikom, ak ide o hlasovanie oich volbe. Vlastnik
nemdZe splnomocnit na zastupovanie Spravcu ani zastupcu Vlastnikov, ak ide o hlascvanie o jeho odvolani.

Prigbeh a padmienky pisomného hlasovania sa spravujil prisludnymi ustanaveniami Zakona.

Komunikéciu Viastnikov so Spravcom zabezpeduje zastupca Viastnikov. Zastupcom Viasinikov mdze byt len vlasinik
nebytového priestoru v Hospodarskom bloku. Zastupca Viastnikov a podla potreby iné organy, st zvolené na schodzi
Viastnikov nadpoloviénou vaéginou vetkych Viastnikav. Ak zastupca Vlastnikov nebol zvoleny uskutocni sa druhé kolo,
klarého sa moze zicastnit aj navrhovany Viasinik, v tomto kole ku zvoleniu postaél nadpoloviéna v&csina pritomnych
Vlastnikov. Zastupca Vlastnikav informuje Vlastnikev o &innosti Spraveu a ¢ ddleZitych otdzkach tykajucich sa spravy
Hospodarskeho bloku. Vlastnici pri velbe zastupcu Vlastnikov si povinni urdit rezsah jeho splnomocnenia pri ich
zastupovanl v styku so Spraveom, ako aj o fom, & za tdto ¢innost zastupcovi prinaleZi 7z Fondu FUO odmena, ak ano,
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musia zarovert rozhodnit ¢ jej vySke a splatnesti. Zastupea Viastnikov je povinny uplatfiovat voéi Spravcovi poziadavky
Viastnikov v stlade s touto Zmluvou a prijatymi rozhodnutiami Viastnikov. Zastupca Vlastnikov nie je cpravneny
rozhodovat o veciach, o ktorych méZu rozhodovat len Viastnici. Zmenu v osobe zastupcu Viastnikov je povinny
Spravcovi bezodkladne preukézatelne oznamit povadny alebo novy zastupea, inak Spravca nezodpoveda za nesplnenie
povinnosti podla tejto Zmluvy pinené v spolupréci so zastupcom Viastnikov. Zastupca vlastnikov je opravneny nahliadat
aj do dokumentov absahujiicich oscbné udaje, najma do zoznamu neplatiGov a kontrclevat spdsob ich vyméahania.
V pripade, Ze Zastupca Viastnikov nie je zvoleny alebo ak sa na tom uznesie schodza Viasinikov, funkeciu Zastupeu
Vlastnikov vykonavaji vetci Viastnici spolotne.

Pokial Viastnici na schadzi Viastnikov nerozhodnu inak ma zéastupca Viastnikev prave cdsthlasoval nasledovné tkony
a vykony Spréveu:

a) vyber a objednavanie dodavatelov tovarov a sluzieb do 3 C00 - Eur

b} uzatvorenie poistenia Hospodarskeha bloku pripadne zmena poistenia Hospodéarskeho bloku,

c) odstihlasovanie rozsahu a podmienok prenajmu spoloénych priestorcy domu.

d) zmena poskylovatefov sluzieb zahrnutych v zélohovych platbach (vypovedanie pdvednéhe poskylovatela
a odstihlasenie nového poskytovatela)

e) rozhodoval ¢ prideleni sankeii pri poru§eni demovéhe periadku

Pokial Viastnici na schodzi Viastnikov nerozhednd inak tkony a vikony uvedené v tomto bode mdZe Spréavea vykonat
iba po predehédzajicom cdsthlaseni Zastupcom viastnikov.

' Clanok V.
Unrady za plnenia spajené s uivanim nebytovych priestorov
a spoloénych priestorov v Hospodéarskom bloku

Spravea je opravneny zahrnit do vydétovenia Uhrad za pinenia vietky pohladéavky vzniknuté na nebytovom piiestore
{napr.: iroky z omeskania, zmluvné pokuty, neuhradené odberatelské faktury, nedoplatky na Fonde PUO ainé).

Vyictovanie Uhrad za plnenia zabezpeti resp. vykona Sprévca pre vSetkych Viastnikov najneskor do 31. &
nasledujiceho roka. Vylgtovanim zisteny nedoplatok je Viastnik povinny uhradit do 15 dni odo dria dorugenia
vyiitovania na (det Hospodarskeho bloku uvedeny vo vyuctovani. Ak je zo strany Vlastnika podana reklamacia
vyGttovania, Spravca je povinny vybavil reklamaciu vyictovania najneskar do tridsiatich {30} dni od jej dorucenia, ak to
v uvedenej lehote nie je mozné, piscmne oznAmit reklamujticemu Viastnikovi ddvody a termin vybavenia reklaméacie.
Pokial je reklamacia opravnena, je Spravca povinny spracovat opravné vyUétovanie. Ak nie je mozne vykonat korekciu
pri opravnenej reklamacii, zapracovat opravené skutocnosti do nasledujuceha vyiétovania.

Spravca vrati Viastnikovi preplatok zisteny vyictavanim, najneskar do trigsiatich (30) dni odo dia doruéenia vylétovania,
pokial nebude k vyudtovaniu zo strany Viastnika Spravcovi doruéend reklamacia. V pripade dorudenia reklamacie platl
na vratenie preplatky tridsat (30.) diiové lehota odo dfia dorucenia ozndmenia o vybaveni reklamacie. Pre vybavenie
reklamacie sa pouZijil primerane ustanovenia uvedené vbode 3. tohto Clanku zmluvy. Zisteny preplatok je Spravca
apravneny pouZit na Ghradu nedoplatku Viastnika z minulych obdobi a pripadny zostatok je povinny vyplatit Viasinikovi.
Vydttevanie spravca derucuje Viastnikem elektronickou podtou {e-mailom) a v pripade Viastikov, kiori neoznamili
Sprévcovi adresu elekironicke] posty oscbne, kuriérom alebo postou.

Clanak V. ,
Fond prevadzky, adrzby a oprav (Fond PUQ)

Ugelom pouzifia prostriedkov z Fondu PUC je financovanie vydavkov spojenych s nakladmi na prevadzku, Udrzbu a
opravy spoloénych ¢asti Hospodérskeho bloku, spolocnych zariadeni Hespodarskeho blcku, spoloénych nebytovych
priestorov, prislusenstva a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na ohnowy, modernizaciu a rekanétrukciu Hospodéarskeho
bloku. Prostriedky Fondu FUO mazne prechodne pouzit na Uhrady za plnenia v pripade ich do¢asneho nedostatku. Po
preklenuti nedostatku prostriedkov na Uhradu tohto pinenia, sa uvedené prostriedky vratia do Fendu PUOQ.

Za hranicu vykonavania Udrzby 2 oprav v Hospodarskom bloku, kioré su hradené z Fondu PUQ sa povaZuje:

a) nahlavnom tlakovom gotrubi studenej vody miesta go prvy uzaver v nebytovom priestcre vratane uzaveru,

b) na hlavnom tiakovom potrubi teplej UZitkovej vady mieslo po prvy uzaver v nebytovom priestore vratane uzaveru,
¢) na hlavnom odpadovom patrubi miesto pred poslednym tesnenim napojenia do nebytového priestory,

d) naplynovom potrubi po hlavny uzéver pred meradlom odberu plynu, vratane uzaveru,

e) narozvode Ustredného kirenia po hlavné uzévery pre nebylovy priestor na privodnom a vratnom potrubi vratane,
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Na zaklade dohody zmluvnych strén je Spravca opravneny vykonat opatrenia, realizoval a uhradit z Fendu PUO bez
predchadzajuceho sdhlasu Viastnikav také objednavky materidlov, prac, sluzieb, alebo cpravy na spoloénych &astiach
a spolodnych zariadeniach Hospodarskeho bloku, ktoré vyplyvaj zo zakonnjch povinnosti alebo sliZia na odvratenie
hroziaceho nebezpetenstva na Zivote a zdravi osdb alebc na majetku a zabrania daldiemu poskodzovaniu majetku
Vlastnikev, a to najma:

a) odborné prehliadky a skisky vyhradenych technickych zariadeni,

b) odstranenie zavad z odbernyeh prehliadek a skiSok vyhradenych technickych zariadeni,

¢) preventivne kaniroly poZiarne] ochrany a BOZP,

d) zasahy na odvratenie havarii, cdstrénenie ich pri¢in a nasledkov,

e) vymenu meradiel spotreby studenej vody, teplej UZitkovej vody, chladu a tepla.

Vysku preddavku do Fendu PUG uréia Vlastnici spravidla vzdy na jeden rek vopred tak, aby beli pekryté predpokladané
naklady na prevadzku, GdrZbu a opravy spoloénych casti, spoloénych zariadeni Hospodarskeho bloku, prislusenstva a
prifahléhc pozemku, ako aj vydavky na cbnowu, modernizaciu a rekondtrukciu Hospodarskeho bloku. Viastnici
vykonavaju thrady do Fendu PUQ podra velkosli spoluvlastnickeho podielu; ak k nebytovému priestoru v Hospodarskom
bloku prilieha pod'a § 19 ods. 4 Zakona balkén, lodZia alebo terasa, pre Géely tvorby Fondu PUO sa zaratava do velkosti
spoluvlastnickeho podielu 25% z podiahovej plochy balkona, lodZie alebo terasy. Pri uréeni preddavkov do Fondu PUO
Vlastnici zchladnia mieru vyuzivania spoleénych &asti a spolofnyeh zariadeni Hospedarskeho bloku Viastnikmi
nebytavych priestorov.

V pripade nepredvidanych havarii znaéajd Vlastnici finanéné désledky, a to v pripade, ak vo Fonde PUO nebude
dostatak finanénych prostriedkov na ich likvidaciu.

Spravea zodpoveda za zavizky Viasinikov, kieré vznikli pri vykone spravy, aZ do vy3ky splatenych Uhrad za pinenia
alebo do vysky zostatku Fondu PUC. Zodpovednost za Uhradu zavézkov vedi dodavatelom sluziet a tovaru, ktoré
obstarava Spravca v ramci Zmluvy, nesie Vlastnik, iba ak nie s0 kryté Uhradami za plnenia alebo Uhradami preddavkov
do Fondu PUO Spraveovi a to v rozsahu ust. § 9 ods. 2 Zakena.

Prostriedky Fondu PUQ méZe Spravea pouZit bez predchadzajuceho sthlasu {rozhodnutia) Viastnikov na financovanie
beznej prevadzky, UdrZby a oprav Hospodarskeha bloku, prisludenstva alebo pozemku, ak ich naklad nepresiahne sumu
500,00 EUR bez DPH {slovom pétsto euro bez dane z pricanej hodnety) v kazdom jednoflivom pripade a tieZ na uhradu
nakladov spojenych s odstranenim havarijného stavu ana (Ohradu nakladov na revizie a pravidelné prehliadky
vyhradenych technickych zariadeni v Hospodarskom bloku, kioré je povinny vykonévat podfa veobecne zavaznjch
pravnych predpiscv. Ak naklad presiahne sumu 500,00 EUR bez DFH (slovom patsto euro bez dane z pridanej hodnoty),
musi pouZitie prostriedkov z Fondu PUC schvalit zastupca Viastnikov. Ak naklad presiahne sumu 3 000,00- EUR bez
CPH (slovom fritisic eura bez dane z pridanej hodnoty), musia pouZitie prostriedkov z Fondu PUQ schvalit Viastnici na
schédzi.

Spravca je povinny zabezpetit | bez predchadzajliceho sihlasu Viastnikov opravu na spoloénych ¢astiach a spolotnych
zariadeniach Hospodarskeho bloku a vykenat opatrenia profi bezprostredne hroziacemu nebezpecenstvi na Zivote a
zdravi 0s6b alebo na majetku. O takomto opatreni v lehate troch (3) pracovnych dni od zacatia vykonavania potrebnych
opatreni informuje Viastnikov sposobom v Haspodarskom bloku cbvyklym.

Prostriedky Fondu PUC mézZe Spravca pouZit na odstranenie poistnej udalosti na spoloénych ¢astiach Hospodarskeho
bloku, spoloénych zariadeniach Hospodarskeho bloku a prisluenstve. Pripadné pinenie poistovne vyplyvajice z
poistnej udalosti prijme Sprévea a toto je povinny zalétoval do Fondu PUQ. Pripadné regresné néaroky paistovie
a dohodnuta spoluucast podra poistnej zmluvy budd hradené z Fondu PUO.

Zmluvné strany sa dohadli, Ze vyska prispevku do Fendu PUQ je vo vyske 0,20 EUR | m2mesatne.
Clanak VL.
Odmena Spravcu za vykon spravy
(poplatok 2a spravu)
Cdmena Spravcu {poplatok za spravu) je stanovena dchodeu Zmluviych siran v sume 20 EUR bez DPH (slovom

dvadsal euro bez dane z pridanej hodnoty) mesaéne za kazdy nebylovy priestor {s vynimkou pivni¢nych kobiek
prisiichajucim k jednotiivgm nebytovym priestorom).
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Odmena Spraveu je dohadnuté pre rozsah sluZieb a &innosti dohodnutych v Prilche €. 2 tejto Zmluvy. Cena za sluzby
nad ramec prilohy & 2 musi byt depredu odsuhlasena zastupcami vlastnikov.

Odmena Spravcu je splatna mesacne k patnasteho (15) diiu prislusného kalendarneho mesiaca, ato od protokolarneho
odovzdania a prevzatia nebylovéhe priesteru nachadzajiiceho sa v Hospodérskom bloku do uZivania a to nasledovne:
Ak sa prebrafie uskutoéni do 15. diia (vratane) v mesiaci lak zalohové predpisy za dany mesiac znasa preberajlci
vlastnik, ale ak k prabratiu pride po 15. dni {(vratane) v mesiaci znaa zélohovy predpis v canom mesiaci odovzdavajici
viastnik, pricom kopiu pisomného preberacieho protokolu podplsaného obema zu€astnenymi stranami sa sirany
protakolu zavazuju dorudit' podtou alebo kuriérom Spréavcovi a plati sa spoloéne s preddavkami do Fendu PUC
a preddavkami na Uhrady za pinenia. Vy$ku odmeny Spraveu mdZe Sprévca kazderodne zvySoval o medziroény narast
priemernej nominaingj mzdy za uplynuly kalendarny rok po jeho zverejnent Stalistickym tradem Slovenskej republiky na
obdabie celého nasledujiiceho kalendarneho roka, o éom je Spravea povinny informovat Viastnikov. Zarcven sa Spravca
2avazuje jeden rok od prebratia spravy Hospodérskeho bloku nenavysovat Odmenu Spraveu. Spravca je opravneny v
16-ty def! prisluéného kalendarneho mesiaca previest z bankového Uétu zriadeného pre Hospodarsky blok odmenu
Spréveu na svoj (éet.

V cdmene Spraveu nie sU zahrnuté naviac néklady, ktoré mézu vzniknut realizaciou Cinnosti vyplyvajicich z tejto
Zmiuvy. Jedna sa napriklad o naklady vynaloZené pri vymahani 8kody, naklady vynalcZené pri vymahani nedoplatkov
sudnou cestou a exekugnym konanim, sidne poplatky a trovy konania, naklady pri podani navrhu na vykonanie
dobrovolnej drazby, naklady vzniknuté so zvolanim af alebo uskutoénenim schédze Viastnikov viac ako 1 krat roéne
a pod. Spravca ma narok na thradu len skutoéne a preukazatetne (celne vynalozenych naviac nakladov.

Ak Spravca nepredlozi Viasinikom spravu o svojej éinnasti za predchadzajiici rok tykajicu sa Hospodarskeho bloku,
vyUgtovanie pouZitia Fandu PUQ a Uhrad za plnenia v Zakonom stanovenej lehote, neméa az dg ich predlozenia narck
na poplatok za spravu; narck na poplatok za spravu nema Spravca a) viedy, ak nepredloZi do 30. novembra beZného
roka plan cprav podfa ¢l. 1. ods. 2. bod 2.5 Zmluvy na nasledujici kalendarny rok.

V pripade ome&kania Vlastnika nebytového priestoru v Hqspodérskom bloku s thradou akejkolvek platby pedla tejto
Zmluvy {najmé preddavky do Fondu PUQ, preddavky na Uhrady za plnenia, Odmena spravcu, nedoplatky Zistene pri
vyUdtovani apod.) je Spravca opravneny zaslat Viastnikovi nebytového priestoru, ktory je v omeskani (L), diZnikowi):

1. {prv) upomienku s vizvou na thradu diznej &iastky elektronickou postou, prostrednictvom sms - sprav alebe
telefonicky,

2. (druht) upomienku s vjzvou na Ghradu diznej Giastky podiou, ak dizna ¢iastka nebude uhradend na zaklade 1.
{prvej) upcmienky.

Upemienky budi diznikom zasielané v mesaénych intervaloch a budl spoplatnené podla cennika Spravey, ktory sa

nachadza na web stranke Spravecu hitp:/wwiw.homepro-spraya.skiclanok/cennik-sluzieb. Poplatky za upomienky tudu

diznikom zétované v ich vytétovani Uhrad za pinenia za prislusny rok.

V pripade diZnikov, ktori neuhradia dizné Giastky ani na zaklade 2. (druhej) upomienky, je Spravca opravneny pristupit
k vymahaniu diZnych &astok (pohladavok) voéi tymto diZnikom stdnou cestou

Clanak VIII.
Osobitné ustanovenia

Spravca v zmysle Zakona a tejto Zmluvy vykonava spravu Hospodarskeho bloku samostatne v mene Viastnikov a na

ich utet a je opravneny konat' pri sprave Hospodarskeho bloku za Viastnikov aj pred sudom. Viastnici splnomociiujt

Spraveu na vietky pravne a iné akany, ktoré v ich mene vykona v stivislosti so zabezpecenim povinnosti vyplyvajicich

z vykonu spravy Hospodarskeho bloku podla tejto Zmluvy alebo Zakona, najma na:

a) zastupovanie Vlastnikov pri vymahani $kody, ktora im vznikla ¢innostou tretich osob alebo innostou niektorého
Vlastnika,

b) vymahanie vzniknutych nedoplatkov na Uhradach za pinenia ana uhradach do Fondu PUO ana dalsich
dohodnutych platbach mimostdrou a sidnou cestou- vratane opravnjch prostriedkov,

¢) podanie navrhu na zapis zaloZného prava k nebytovému priestoru v Hospodéarskom bloku v sulade s ust. § 15
Zakona,

d) podanie ndvrhu na vykonanie dobrovolnej drazby nebytového priestoru v Hospodérskom bloku v stlade s ust. §8b
pism. h) Zakona,
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e) podanie navrhu na exekucné konanie k nebytovému priestoru v Hospodarskom bloku v silade s ust. § 8b pism. i)
Zakona,

f) zriadenie Gitu Hospodarskeho bloku v banke,

g) nauzatvaranie zmllv s tretimi osobami na zabezpedenie prevadzky, (drzby a oprav Hospedéarskeho bloku,

hy na uzalvaranie zmldv o najme (podnajme) spoloénych casti Hospodarskeho bloku, spoloénych zariadeni
Hospodarskeho bloku, spolognych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, ak s prenajmom
sthlasi nadpoloviéna vacsina vietkych Vlastnikoy;

foto zastupovanie trva, ak sa pred sidom alebo inym organom verejnej moci nepreukaze rozpor zujmov Spraveu so

zaujmom zastupovanych Vlastnikov. Viastnici s(hlasia stym, aby Spravca udelil splnomocnenie iretej osobe

{advokatovi). Odmena za pravne sluZby advokata je stanovend paudalom podla oscbitnej zmluvy uzatvorene] medzi

advekatskou kancelariou a Spravcom.

V silade s ust. § 9 ods. 3 Z&kona je spravea opravneny na (cely spravy Hospcdarskeho bloku spracivat osotbné tidaje
Vlasinikcv v Hospodarskom bloku v rozsahu meno, priezvisko, datum narcdenia, rodné €islo, adresa trvalého alebo
prechodného pobytu, &islo nebytovéha priestoru, telefénne &islo, elekironicka adresa, islo Uty a kéd banky. Spravca
je opravneny na (&el cchrany majetku Viasinikev zverejfioval zoznam Viastnikov, ktori maji ahrand vysku nedoplatkov
na preddavkoch do fondu prevadzky, (drzby a oprav ¢omu a na Uhradéach za pinenie aspon troch mesaénych platieb. V
zozname sa uvedie meno a priezvisko Vlastnika a suma nedoplatku na preddavkoch do fondu prevadzky, idrzby a oprav
domu alebc na Uhradach za plnenie. Zoznam sa zvergjfiuje na mieste abvyklom na oznamovanie informécii
v Hospodarskom bloku. Zmenu osabnych Gdajov st Viastnici povinni bezodkladne Spravcovi oznamit.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze komunikacia a derucovanie pisemnosti pre déely tejto Zmluvy a v suvislosti s vykonom
spravy Hospodarskeho bloku, bude prebiehat predevietkym elektronickou postou (e-mailom), zverejfiovanim na web
stranke Hospodarskeho bloku, alebo vyvesenim na informaénej tabuli v Hospodarskom bloku, a v pripade Viastnikov,
ktori neaznamili Spraveovi adresu elektronickej podty, aj postou, kuriérom alebo osobne. Cznémenia a ina komunikacia
Zmluvnych stran, pre ktoré nie je predpisana alebo vyslovne dohadnuté forma elektronickej podty (e-mail), mozu byt
realizované aj telefonicky alebo pisomne na kontakiné telefonne Eisla a koredpondencne adresy oznamené Spravcovi.
Za moment deruéenia prostrednictvom elektronickej posty {(e-mailom) sa povaZuje moment preukazatelnéhc odoslania
e-mailu odesielatela na kontaktnl e-mailovl adresu adresata, bez ohladu na to, &i bol e-mail Gspesne doruceny alebo
adresatom preditany. V pripade pisomnej Ziadosti Vlastnika o zasielanie koredpondencie suvisiacej s vykonom spravy
na adresu nebytového priestoru v Hospodarskom bloku postou, ie Spravca pavinny vyhoviet takejto Ziadosti Viastnika,
Vlastnik je povinny zabezpedit, aby kerespondencia stivisiaca s vykonom spravy nim bola pravidelne preberand. Pre
vyliéenie pochybnosti plati nevyvratitelnd pravna domnienka, Ze dorutenie zasielky Spravcom klorémukolvek
Vlastnikcvi na adresu nebytovéhe priestoru v Hospodarskom blcku sa povazuje za riadne a dostatujuce doruéenie. Na
plsomny Ziadost' Viastnika mdze spravca zasielat pisomnosti aj na ind adresu Viasinika ako je adresa nebytového
priestoru v Hospodarskem bloku. V pripade spoluvlastnikov budd piscmnosti dorufované nimi uréenému
spoluvlastnikovi, inak ktorémukolvek z nich.

Clanok IX.
Zaveredné ustanovenia

Talo Zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd. Zmluva zanika pisomnou dchodou Zmluvnych stran alebe pisomnou
vypovedou ktorejkolvek zo Zmluvnych stran. Vypovedné doba je tri (3) mesiace a zatina plynit od prvého diia
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po deruceni vypovede druhej Zmluvnej strane. Vlastnici mozu vypovedat Zmluvu
len na zaklade rozhodnutia podla § 14b ods. 1 pism. e) Zakona. Zanik Zmluvy, zmena Zmluvy a poverenie csoby
opravnenej podpisat tieto pravne Ukony pe schvaleni Viastnikmi sa schvaluje nadpoloviénou vaésinou hlasav vietkych
Vlastnikov v Hospodarskem bloku a na ich zavaznost je patrebny podpis osoby poverenej Vlastnikmi a Spraveu, prigom
pravest padpisov tychto csb musi byl dradne osvedéena.. Ak Spravca vypovedal fito Zmluvu o vykone sprévy, neméze
ukongil vikon spravy, ak Viastnici nemajl ku dfiu skoncenia vypovednej lehoty uzavrett zmiuvu o vykone spravy s inym
spravcom alebo nie je zaloZzené spolcdenstvo. Pravne vzlahy Viastnikov a Spraveu po uplynuti vypovednej lehoty sa
riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykane spravy. Ak dc jedného roka nebudd mat Viastnici uzatvorend zmluvy
o vykone spravy s inym spravcom alebo si nezaloZia spoloéenstvo, vznika spolodenstvo zo zakona. Na spologensivo
prechadzajl vetky prava a povinnosti vyplyvajice zo zmliv, ktoré sivisia sc spravou Hespodarskehao bloku a ktoré boll
uzatvorené v mene Vlastnikov, alebo zo zmldv uzavretych na zaklade rozhodnutia Viastnikov. Spravca je povinny o
vzniku spolotenstva pisomne informovat vietkych Viastnikcv a zabezpedit registraciu spolofenstva na prislugnom
spravnom organe. V tomte pripade predsecu spoloéenstva uréi Spravea.

Tato zmluva nadobida platnost dfiom pedpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost diiom nasledujicim pe dni iei
zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenske] republiky podla usianovenia § 47a ods.1
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Obéianskeho zakonnika v zneni neskordich predpisav v spojeni s ustanovenim § 5a zakona €. 211/2000 Z. z o
slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakanov v zneni neskorsich predpisov.

3. Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisach, jeden (1) rovnopis pre Spravcu, jeden (1) rovnogis pre Vlastnika
nebytového priestoru & 1 a tri (3) rovnopisy pre Vlasinika nebytového priestoru ¢. 2.3.4. Zmluva v elektrenickej podobe
bude umiestnena na webovom {internetovom) portéli Hospodarskeho bloku, ktory je k dispozicii kazdému Viasinikovi
a je zabezpeceny uzivatelskym menom a heslom. Prostrednictvom intemnetového portalu Hospodarskeho blok: ma
kazdy Vlastnik meZnost necbmedzeného pristupu k Zmluve v elektronicke] podobe. Na zaklade pisomnej Ziadosti
Vlastnika mu Spravca zabezpedi dorudenie kopie tejto Zmluvy postou.

4 Vo veciach neupravenych touto Zmluvou sa zmluvny vztah riadi prisluSnymi ustanoveniami pravnych predpisov
slovenskéha pravneho poriadku, najma ustanoveniami Zakena a zakona ¢. 40/1864 Zb. Cbéiansky zakonnik. Ak niektoré
ustancvenia lejlo Zmluvy neskér stratia platnost alebo Géinnest, nie je tym detknutd plainost a déinnest ostatnjch
ustancveni. Zmluvné strany sa zavazuji bezodkladne nahradit neplainé alebo ned&inné ustanovenie fejte Zmluvy novou
zmluvnou Upravou, ktora sa bude v medziach pravnych moznosti o najviac priblizovat zmyslu a ucelu fejto Zmiuvy;
dovledy sa namiesto neplatnjch afalebo nelginnych ustanoveni tejlo Zmluvy pouije pravna Uprava, ktora sa ¢o najviac
priblizuje zmysiu a (éelu tejlo Zmluvy.

5. Talo Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisanim Viastnikmi s nadpoloviénou vacginou v8etkych hiasov a Spravcom
a (ginnost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vecenom Uradom vlady Slovenske]
republiky podia ustanovenia § 472 ods.1 Obgianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ustanovenim
§ 5a zékena &. 211/2000 Z. z. o slobadnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplieni niektorych zakonov v zneni
neskarsich predpisov.

6. Neoddelitelnou stéastou tejto Zmluvy su:

Priloha €. 1 Zoznam sluzieb, tovarcv a pineni spojenych s uZivanim nebytovyeh priestorov v Hospocarskom bioku,
Priloha ¢&. 2 Rozsah sluzieb a ¢innosti absiahnutych v odmene Spraveu,

n-01- 2023
V Bratislave dr'w;J ............... Lt ..... 2023

Spravea.

Podpis

HomePro Spravcovska, s.r.o.
Filip Niku, konatel

= 83152 Bralslava
_ 1C0: 44 934 558
n _Pﬂ‘ Aannn IC DPH: SK202288'1353

V Bratislave, dfia . 5.5 2023

Vlasinik:

S i : - e
1. Nebytového priestoru &islo 1 Padpis

ESTETIC - CLINIC, s.r.0,
v zastupeni MUDr. Vlastibor Minarovjech, konate!

2, Nebytového priestoru éislo 2, 3, 4 Podpis

Hlavné mesto Slovenske] republiky Bratislava .
spravca Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava / < sV Isk
spravca mestska ¢ast' Bratislava-RuZinov / 3 |

v zastipeni Ing. Marlin Chren, starosta | [
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Priloha &. 1: Zoznam sluZieb, tovaroy a plneni spajenyeh s uZivanim nebytovych priestorov v Hespodarskom blok

Zoznam sluZieh, tovarov a plneni

Metdda roziétovania

Deratizacia

V)‘fmer'er[ﬁzﬂnebyl% pfiestory)

Elekiricka eqe[gig:sboloéﬁym priestarov

Vymera [m?] (nebytové priestory)

Havarijna sluzba

Vymera [m?] {nebytové priestory)

QOdvoz tuhého domoveho odpadu

Rovnym dielom(*1) (nebytové priestory)

| Poistenie majetku

Vymera [m?) (@_yto@ priestory)

Odmena zastupcovi viastnikov =

Rovnym dielom(*1) { nebylové priestory)

Poplatky za spracovanie fidajov z meracav

Rovnym diglom*") (nebytové priestorev)

Poplatky za vedenie beZného Uctu

Rovnym dielom®" {nebytové priestory)

Povinngé zakonné revizie

Vymera [m?) (nebytové priestory)

PoZiarna ochrana
| Sprévcavsky poplatok

Vymera [m?] {nebytové priestory)

Pausalny poplatok (nebylové priestory)

_Shidena vada

Podla skutoénosti (meradov)

Studena voda na pripravu feplej UZitkovej vody

Podla skutoénosti (meracov)

| Teplo na pripravu teple azitkove] vody
| Tvorba fondu prevadzky, adrzby a oprav

| 20% rovnym dielom a 80% padla meracov

Pausalny poplatok (nebytové priestory)

Upratovanie spoloénych priestorov

Vymera [m?] (nebylové priestory)

Ustredné kurenie - dodavka lepla
Zimna Udrzba

0% na plochu a 40% podla meratav
Vymera [m?] (nebytové priestory)

_Zraikové voda

Vymera [m?] (nebytové priestory)

{*1) rozpoditavanie nakladov "ravnym dielom" pre kazdy nebytovy priestor definovany na liste viasinictva podla druhu ako
skiad, a je v podielovom spoluvlastnictve sa vykona tak, Ze kazdy podiel na predmetnom priestore je povazovany za jeden

samostatny diel
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Priloha & 2. Rozsah sluZiet a &innosti obsiahnutych v odmene Spraveu* v Hospodarskom bloku

Spréavcovsky poplatck je poplalck za spravu nebytovych priestorcy, ktorej ciefom je vykonavanie stboru ekonomickych,
pravnych, technicko - bezpecnostnych &innosti vedicich k optimaingj prevadzke spravovanych objektov a k spokojnosti pri
spolunaZivani viastnikov nebytovych priestorov.

Sahrn &innosti zahrnutyeh v spravcovskom poplatku:

Technicka agenda: Opravy, 0drzba revizie

Zabezpeclenie vykonavania cpravy a Udrzby, rekenstrukeie spol. dasti, zariaceni a prislus. domu a pozemku v subdodavke
Zabezpedenie preventivnej ddrzby domového fondu padia platnych nariem a odstrafiovanie havérii

Zabezpeclenie oprav podla poZiadaviek vacsiny viastnikov nebytovych priesicrov v stlade pravnymi predpismi
Zabezpelenie vykonania opravy a Udrzby a revizii spoloCnych ¢asti, zariadeni a prisludensiva domu a pozemku a odsiranenie
zivad

Zabezpedenie vykonavania povinnych revizii podla platnej legislativy

Vedenie evidencie zakonnych revizii

Vyhatovenie planu oprav v siilade s platnou legislativou

Oslovenie troch rznych dodéavatelov pre vykonanie uritého diela a prezentacia cenovych penuk

Zmluvné zabezpedenie dodavky energil

Zmluvné zabezpedenie poistenia objektu

Zabezpeéenie vybavovania reklamacii spoloénych priestorav v Hospadarskom bloku

Vedenie evidencie meradiel na SV, TUV a tepla a zabezpegenis ich vymeny v ramgi platngj legislativy

Mesaéna obhliadka chjektu zodpovednym praccvnikem Spraveu

Komplexné riedenie poistnych udalosti {realizacia obhliadky poistne] ucalosti, komunikacia s peisteviiou a likvidatorom)

Ekonomicka agenda

Vedenie ekonomickej agendy a uélovnictva v spojitosti s paskytcvanymi sluzbami

Vyhotovenie roéneho vylétavania sluZieb, tovarcv a plnenl pedla stanovenych metéd rozictovania a vyhotovenie spréavy
c innosti pre Hospodarsky blok raz roéne

Sledovanie a evidencia prijatych dhrad jednoetlivych vlastnikov

Pravidelna komunikacie s viastnikmi bytov {osobna v sidle spravcu podas strankovych hodin, telefonicka, elekironicka,
pisomna)

Vypocet zmeny vy3ky mesafnych preddavkov pre nekbytove priestory

Vedenie a udrZiavanie aktualneho zoznamu vietkych dajov o vlastnikoch, nebytovychch a Hospodarskom bloku
Nahravanie bankovych vypisov jednotlivych hospodarskych blckoch a ich zalétovanie

Vysiavenie a zauétovanie faktir za Udrzbu vykonanl na Hospodarskem bloku

Vystavovanie odberatelskych faktar, napr. najom priestorcy v hospodarskych domech

Zasvidovanie a zal{tovanie dodavatelskych faktir, overenie ich vecnej a formalnej spravnosti

Evidovanie, rozuctovanie a archivovanie tvorby a Cerpania fondu prevadzky, (drzby a cprav

Viykonarie uhrady za vykonané prace a sluzby, prevody z Uctov, uhradzanie Uverovych splatok a iné pozadovang Uhrady
Evidencia a udrziavanie aktualnehc zoznamu ¢ uhradach jednotlivych viastnikov nebytovych priestorgv

Evidencia neplaficov, pravideiné zverejfiovanie neplatiov v siéte dihu nad hodnotu troch zalohovych predpisov ako upravuje
Zakan

Pravna agenda
Uzatvaranie zmilv s dodévatelmi sluZieb, tovarov a plneni v stlade s prilohou &. 1 tejto Zmluvy

Komunikacia so spravcom

Vytvorenie internetove] stranky Hospodarskehe bloku, ktora bude obsahovat virtudlnu nastenku, prehlad zmiiv o docévke
jednotlivych sluZieb, osabni zonu so zaheslovanym pristupom pre kazdého vlastnika nebytevého prisstoru

24 hodin dostupna Infolinka na zaznamenavanie poZiadaviek viastnikov

Kontaktné idaje zodpovedného pracovnika Spraveu

Mesacny report o &innostiach spraveu na Hospodarskom bloku

Ucast zodpavedného pracovnika Spraveu na schidzi Hospodarskeho blcku minimélne raz roéne

Evidencia zépisnic zo schédzi vlastnikov nebytovych priestoroy

*nad§tandardné a astatné sluzby {sluZby neobsiahnuté v mesaénej cdmene spravey) sU spoplatneng az po vzajomne, dohode
a odsuhlaseni zastupcami vlastnikov,
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