Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 45/2023/0RG

uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni

Prenajimatel’: Mesto Liptovsky Mikulas
So sidlom: Stirova 1989/41, 031 42 Liptovsky Mikul4s
Zastupené: Ing. Jan Blchag, PhD., primator mesta
v zastupeni zastupcom primatora mesta LuboSom Triznom
ICO: 00 315 524
DIC: 2021031111

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s., pobo¢ka Liptovsky Mikulas

¢islo uctu: 1600443002/5600, IBAN: SK89 5600 0000 0016 0044 3002

(dalej len ,,prenajimatel*)

a
Najomca: Oblastna organizacia cestovného ruchu REGION LIPTOV
So sidlom: Starova 1989/41, 031 42 Liptovsky Mikulas
Zastupené: Ing. Jan Blcha¢, PhD. — predseda predstavenstva
Ing. Matej Hulej — podpredseda predstavenstva
ICO: 42219906
DIC: 2023486069
Bankové spojenie:

¢islo uétu: -

(d’alej len ,,ndjomca‘)

uzatvaraju tato zmluvu o ndjme nebytovych priestorov nasledovne:

1.

I
Predmet a icel najmu

Predmetom zmluvy je ndjom nebytovych priestorov, ktoré sa nachadzaji v budove Mestského
uradu v Liptovskom Mikulasi na Starovej ulici sipisné &islo 1989/41. Najomca bude uvedené
priestory vyuZivat’ za i¢elom administrativnych ¢innosti spojenych s ¢innost'ou najomcu.
Priestory st su€astou nehnutelnosti - administrativna budova supisné ¢islo 1989, postavene]
na pozemku nachadzajicom sa v katastralnom tzemi Liptovsky Mikulas, obec Liptovsky
Mikula$, okres Liptovsky Mikula§, a to parc. ¢. 568/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere

3968 m?, ktora je zapisana Okresnym uradom Liptovsky Mikula$, odbor katastralny na liste
vlastnictva €. 4401, v prospech prenajimatela.

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi kancelarske priestory spolu o vymere 95,99 m? bez
zariadenia, situované na 1. NP cCasti A budovy Mestského tiradu nasledovne a to:
- kanceldriu &. 812 o vymere 22,72 m?
- kancelariu &. 814 o vymere 16,47 m?
- kancelariu &. 815 o vymere 56,80 m?
(d’alej len ,,predmet ndjmu‘).



1.

IL.
Vy$ka uhrad najmu a sluzieb spojenych s najmom a sposob ich iihrady
Najomné bolo v silade s uznesenim Mestského zastupitel'stva v Liptovskom Mikulasi zo dia

29. decembra 2022 ¢&islo 141/2022 uréené vo vyske 40 €/m?/rok, Co predstavuje 3.839,60 € za
kazdy rok trvania najmu.

Najomné je splatné na zaklade faktiry v lehote v nej uvedenej, vystavenej prenajimatelom do
15. dita v tom ktorom mesiaci, vo vyske mesaéného nadjomného.

Poplatky za sluzby spojené s prendjmom nebytovych priestorov uvedenych v ¢lanku I. bod 3
boli dojednané dohodou medzi prenajimatel'om a njjomcom nasledovne:

a) poplatok za elektricku energiu predstavuje 315,00 €/rok
poplatok za spotrebu plynu predstavuje 480,00 €/rok
poplatok za vodné, sto€né predstavuje 91,00 €/rok

b) poplatok za vyuZivanie spoloénych a skladovych priestorov, chodieb, socialnych zariadeni
a kuchynky je dojednany dohodou zmluvnych stran na 330 eur/rok.

¢) poplatok za sluzby spojené s upratovanim priestorov bol dojednany dohodou zmluvnych
stran vo vySke 450 €/rok. Tento poplatok zahffia upratovanie chodieb a socialnych
zariadeni spolu s poskytnutim hygienickych potrieb do socialnych zariadeni.
Poplatky za sluzby spojené s prendjmom podla bodu 3 tohto ¢lanku su splatné mesacne
vopred na zéaklade faktury v lehote v nej uvedenej, vystavenej prenajimatel'om do 15-teho diia
v mesiaci za prisluSny mesiac; prvy krat v mesiaci februar za mesiac februar 2023.
Zmluvné strany sa dohodli pre pripad, Ze najomca bude v omeskani s thradou jednotlivych
platieb, prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ od najomcu zaplatenie uroku z omeskania vo
vySke uréenej Nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré
ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorS$ich predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze poplatky za sluzby spojené s prendjmom nebytovych
priestorov uvedenych v €lanku I. bod 3 za obdobie od 01.01.2023 do 31.01.2023, vratane
poplatkov za uZivanie spoloénych a skladovych priestorov a poplatkov za sluzby spojené
s upratovanim priestorov uhradi najomca na zaklade faktury v lehote vnej uvedene;j,
vystavenej prenajimatel'om do 15 dni odo diia G€innosti tejto zmluvy.

II1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Najomca je opravneny uZivat prenajaté priestory vrozsahu a za ucelom dohodnutym

v zmluve.

Néjomca je povinny zabezpeCit' v prenajatych priestoroch dodrziavanie bezpeénostnych a
poZiarnych predpisov a nahlasit’ prenajimatelovi menovity zoznam zamestnancov, ktory sa
v predmete najmu buda zdrZovat’.

Najomca je povinny vykonavat’ pravidelné kontroly a revizie svojich elektrickych spotrebi¢ov
a zariadeni nain$talovanych a pouzivanych v prenajatych priestoroch, kontroly koncovych
zariadeni, ako s zasuvky, vypinace svietidla, v zmysle platnych predpisov.

Najomca zabezpeCuje na svoje naklady drobné opravy aobvyklu udrzbu vyplyvajicu
z pouZivania priestorov v zmysle prisluSnych predpisov (vymena Ziaroviek, vymena zdmkov,
oprava rozbitych okien a pod.).

(]



10.

11.

12.

13.

14.

Najomca je povinny bez zbyto¢né¢ho odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatel’ urobit’ a umozZnit’ mu ich vykonanie. Nesplnenim tejto povinnosti zodpoveda
najomca za $kodu sposobenu prenajimatelovi.

Najomca nesmie vykonavat’ Ziadne stavebné upravy ani iné zmeny v prenajatych priestoroch
bez pisomného sihlasu prenajimatela. Ak n4jomca po predchadzajucom suhlase
prenajimatel’a vykona a uhradi technické zhodnotenie prenajatého nebytového priestoru, po
skon¢eni ndjmu prejde jeho zhodnotenie na prenajimatela, ak sa zmluvné strany nedohodnu
na zéklade osobitnej dohody inak.

Za $kody, spOsobené v prenajatych priestoroch zamestnancami najomcu, alebo inymi osobami
zdrZujucimi sa v predmete najmu so sihlasom najomcu (klientmi), zodpoveda najomca.
Néajomca sa zavézuje prispdsobit’ svoju pracovnu dobu prevadzkovym hodinam budovy

mestského tradu nasledovne: pondelok — piatok od 7,00 hod. do 16,00 hod., v stredu od 7,00
hod. do 17,00 hod.

N4jomca je opravneny zdrZiavat sa apracovat v prenajatych priestoroch aj mimo
prevadzkovej doby mestského uradu. Nédjomca vtedy zodpoveda za riadne uzatvorenie
prenajatych priestorov abudovy mestského uradu. V opaénom pripade zodpoveda za
sposobenu $kodu, ktord zanedbanim jeho povinnosti prenajimatelovi alebo inym osobam
vznikla.

Najomca je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inému subjektu
len s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela. Nesplnenie tejto podmienky je
vypovednym dévodom zo strany prenajimatel’a.

Najomca je povinny v zmysle platného vSeobecne zavdzného nariadenia mesta Liptovsky
Mikuld$ o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalny odpad a drobné stavebné
odpady v platnom zneni

Prenajimatel’ sa zavédzuje zabezpecit' do prenajatych priestorov dodavku elektrickej energie,
tepla, vodu a telefonneho signalu s prepojenim na telefénnu Gstreditu mestského Gradu.
Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze nahradné kl'i¢e od prenajatych priestorov zapecati a pouZije bez
suhlasu najomcu len v nevyhnutnych pripadoch, napr. za u¢elom odvzdusfiovania radiatorov
alebo v pripade inej havarie. Kazdy vstup do prenajatych priestorov v takomto pripade
bezodkladne oznami poverenému zamestnancovi najomcu, Ing. Darine Bartkovej na tel. &.
0911 913 338. Zo vstupu do prenajatych priestorov vyhotovi poZi¢iavate!’ zapis.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi predmet najmu v riadnom, uZivania schopnom
stave ¢o potvrdi ndjomca podpisanim preberacieho protokolu.

IV.
Doba najmu, zanik najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uré¢iti, od 01. 02. 2023 do 31. 01. 2028. Najomca sa zavizuje,
Ze najneskor posledny den ndjmu uvolni prenajaté priestory a odovzda ich prenajimatelovi
v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvny vzt'ah skonéi:

a) uplynutim dohodnutej lehoty, alebo

b) dohodou zmluvnych stran, alebo

c) vypoved’ou ktorejkol'vek zmluvnej strany aj bez uvedenia dévodu; vypovedna lehota je

trojmesatné azacne plynut’ prvym diiom nasledujuceho mesiaca odo dfia dorucenia
vypovede druhej zmluvnej strane.



V.
Spolo¢né a zaveredné ustanovenia

. Tato zmluva je uzatvorena v sulade suznesenim Mestského zastupitel'stva v Liptovskom
Mikulasi zo diia 29. decembra 2022 &. 141/2022 a v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c)
zékona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni, ako pripad hodny osobitného zretel’a,
o ktorom rozhodlo mestské zastupitel'stvo trojpétinovou vécSinou vsetkych poslancov.
Uvedeny najom bol zverejneny na uradnej tabuli mesta a na webovom sidle mesta od 13. 12.
2022 do 25. 01. 2023.

2. Zmluva je platna diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G¢inna od 01. 02. 2023.

. Tato zmluva podlieha povinnému zverejneniu podl'a ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obgianskeho zakonnika v platnom zneni. Prenajimatel’ zverejni tito zmluvu v Centrdlnom
registri zmlav.

. Na naleZitosti touto zmluvou zvlast’ neupravené sa vzt'ahuju prislu$né ustanovenia zakona ¢&.
116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov, zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik a savisiacich pravnych predpisov platnych na tizemi Slovenskej republiky.

. Zmeny dohodnutych podmienok vztahujucich sa k tejto zmluve musia byt’ urobené pisomnou

formou na zdklade vzajomnej dohody zmluvnych stran, alebo v pripade zmien a doplnkov
pravnych noriem.

. Téato zmluva je vyhotovena v $tyroch vyhotoveniach po dva pre kazdu zmluvnu stranu.
. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli ¢o do obsahu i rozsahu,
tieto vyjadruju ich skutoéni, slobodnd a vaznu volu, tato zmluva nebola podpisana v tiesni

a ani za napadne nevyhodnych podmienok pre niektorych z jej ucastnikov, na znak Eoho tito
zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

V Liptovskom Mikulasi dia ..3.0.201-.2023.... V Liptovskom Mikulasi dita ...... 0 3.m m
Prenajimatel’. Najomca:
Mesto Liptovsky Mikulids Oblastna organizacia cestovného ruchu
REGION LIPTOV
- A
LCubo§ Trizna Ing. Jan signac, PhD.
zastupca primatora mesta predseda pitdstavenstva

TR i L AR
Ing. Matej Hule;j
podpredseda predstavenstva
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