ZMLUVA O NAJME POZEMKU
v zmysle § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel: MIMISO Kosice s.r.o.
Donska 12
KoSice - mestska ¢ast Nad jazerom 040 12
Konatelia: Miroslav Miklus
ICO: 36179124
DIC: 2021375719
IC DPH: SK2021375719
Bankové spojenie: Tatra banka a.s.
Cislo u¢tu: 2620110859/1100
IBAN: SK1100000000262011859
SWIFT/BIC: TATRSKBX

Spolo¢nost zapisana v OR vedenom Okresnym siidom Kosice I. vloZka ¢islo: 9867/V, Oddiel: Sro
(dalej len ,,Prenajimatel”)

a
Nadjomca: Slovenska posta, a. s.
Partizdnska cesta 9
975 99 Banska Bystrica
Kontaktné miesto: Sekcia spravy majetku
Namestie SNP €. 35
814 20 Bratislava 1
Menom spolocnosti: Ing. Martin Vanko — veduci odboru centralneho controlingu
Ing. Livia Budajova — Specialista odboru ndjomnej agendy
obidvaja na zdklade poverenia predstavenstva SP, a. s. podla
podpisového poriadku (0S-03 v platnom zneni)

ICO: 36631124

DIC: 2021879959

IC DPH: SK 2021879959

IBAN: SK9765000000003001130011
SWIFT/BIC: POBNSKBA

Bankové spojenie: Postova banka, a. s., pobocka Bratislava
Cislo uctu: 3001130011/6500

Fakturacna adresa: Slovenska posta, a. s.

Partizanska cesta 9

975 99 Banska Bystrica
Spoloé¢nost zapisana v OR vedenom Okresnym stidom v Banskej Bystrici,
oddiel : Sa, vlozka ¢islo :  803/S
(dalej len ,Najomca“)

uzatvaraju podla ustanoveni § 663 anasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov tuto Zmluvu:
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Clanok I.
Predmet Zmluvy a tcel najmu

1.1 Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti - pozemku parcely reg. ,,C* KN, v KoSiciach,
katastralne Uzemie Nové Tahanovce, obec Kosice — Sidlisko Tahanovce, okres Kosice .
vedenom Okresnym uUradom KoSice, odborom katastralnym, na liste vlastnictva ¢. 3487,
parcelné Cislo 3419/184 , druh pozemku: ostatna plocha (dalej len ,,Nehnutelnost”).

1.2 Predmetom tejto Zmluvy je ndjom casti Nehnutelnosti podla bodu 1.1 o celkovej vymere 4,29
m? (dalej len ,,Predmet ndjmu “).

1.3 Najomca je opravneny Predmet ndjmu uZivat za Géelom instalacie a prevadzky BalikoBOXu,
ktory bude osadeny v zmysle Prilohy ¢. 1 pri CENTRAL SHOPPING, Americka tr. 19 (sidl.
Tahanovce), Kosice.

1.4 Prenajimatel prehlasuje, Ze na Predmete ndjmu neviaznu Ziadne prava tretich oséb a tiez, Ze
neexistuju Ziadne rozhodnutia sudov, pripadne inych os6b alebo orgdnov verejnej moci a ani
Ziadne iné zmluvy alebo dohody, ktoré by mohli ohrozit alebo obmedzit vykon prav Najomcu
podla tejto Zmluvy. Prenajimatel sa zavdazuje bezodkladne informovat Najomcu
o skutocnostiach, ktoré by mohli mat vplyv na pravdivost prehlaseni uvedenych v tomto bode.
V pripade, ak by akékolvek z vyhlaseni Prenajimatela uvedené v tomto bode bolo nepravdivé,
alebo by Prenajimatel nedodrzal povinnosti podla tohto bodu, je Ndjomca opravneny pisomne
odstupit od tejto Zmluvy s okamzitou Ucinnostou, t. j. odo dna dorudenia pisomného
odstupenia Prenajimatelovi.

Clanok I1.
Prava a povinnosti Prenajimatela

2.1 Prenajimatel znasa vsetky dane a poplatky spojené s vlastnictvom Nehnutelnosti.

2.2 Prenajimatel je povinny zabezpecovat opravy, ktoré si bezpodmienecne nutné z hladiska
uzivania Predmetu ndjmu a zachovania jeho prevadzkyschopného stavu. Ak vznikne potreba
opravy z titulu neodbornej obsluhy alebo iného dovodu zavineného Najomcom, naklady na
opravu uhradi Najomca Prenajimatelovi.

2.3 Prenajimatel sa zavazuje umoznit Najomcovi (jeho splnomocnenému zastupcovi) vstup do
Predmetu najmu nepretrzite v pracovnych drioch i diioch pracovného volna.

2.4 Prenajimatel sa zavazuje udrZiavat poriadok a Cistotu v okoli Predmetu najmu a tiez vykonat
opatrenia proti poSmyknutiu uZivatefov BalikoBOXu, ktoré by mohli zakladat zodpovednost
Najomcu za Skodu.

Clanok I11.
Prava a povinnosti Najomcu

3.1 Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
Prenajimatel vzmysle bodu 2.2 Zmluvy vykonat a umoznit vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprdv. Zarovern sa Najomca zavdzuje spolupracovat s poverenym
zamestnancom spolo¢nosti Mimiso KoSice s.r.o. p. Miroslavom MikluSom., ktora vykonava
spravu prenajatého priestoru pri CENTRAL SHOPPING, tel. 0905 61 22 88 pri nahlasovani
oprav, spolupdsobit pri ich odstrariovani a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu,
ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.
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3.2 Drobné opravy, beznu udrzbu a servisnt ¢innost si zabezpeci Ndjomca na vlastné naklady. Pod
pojmom ndklady spojené s drobnymi opravami abeZnou udrzbou sa rozumeju ndaklady
suvisiace s udrziavanim Predmetu ndjmu do hodnoty 170,- EUR za vykonanie jednej opravy
alebo udriby.

3.3 Stavebné upravy, Upravy rozvodov elektriny, zmeny a Upravy na Predmete najmu, alebo
ktorejkolvek jeho ¢asti moze Ndjomca vykonavat len po predchadzajicom pisomnom suhlase
Prenajimatela.

3.4 Ak na zéklade suhlasu Prenajimatela v zmysle bodu 3.3 Zmluvy vykona Ndjomca stavebné
Upravy majuce charakter technického zhodnotenia Predmetu najmu, je Ndjomca oprdvneny
hodnotu tohto zhodnotenia U¢tovne viest a odpisovat v zmysle § 24, odsek 2 Z3k. ¢. 595/2003
Z.z.

3.5 Miesto osadenia BalikoBOXu v zmysle Prilohy €. 1 bude zachované pocas celej doby najmu.

3.6 Najomca je povinny vratit Predmet ndjmu Prenajimatelovi v posledny defi najmu alebo v inom
termine stanovenom po dohode s Prenajimatefom v stave, v akom ho prebral alebo
s Upravami, ktoré Prenajimatel pocas trvania najmu odsuhlasil, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. O odovzdani predmetu ndjmu Najomcom Prenajimatelovi bude spisany pisomny
protokol.

3.7 Odber elektrickej energie v Predmete najmu bude zabezpeCovany prostrednictvom
Prenajimatela.

3.8 Najomca plni povinnosti vyplyvajlce z § 4 pism. a), b), c), d), e), ), g), h), 0), p) a § 5 pism. a),
b), c), f), h), i), j), zdkona ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmiv zneni neskorsich predpisov
a z ostatnych platnych pravnych predpisov na useku ochrany pred poZiarmi. Najomca je
povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poziar, ktory vznikne v prenajatych
priestoroch.

3.9 Ndjomca nie je opravneny Predmet ndajmu alebo jeho ¢ast prenechat do podnajmu tretej
osobe bez predchdadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

3.10 Najomca sa zavazuje, ze bude dodrZiavat v Predmete ndjmu poriadok.

3.11 N&jomca si vo vlastnom mene zabezpeci nakladanie s odpadom (nebezpecnym, ostatnym,
komunalnym ) podla zdkona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsSich predpisov. Najomca pri prevadzkovani prenajatych priestorov
bude dodrZiavat zakon ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a zdkon ¢.
355/2007 Z.z. 0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskorsich predpisov. Ndjomca bude dalej dodrziavat zakon ¢. 543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon ¢&. 543/2002 Z.z.)
a vyhlasku ¢. 24/2003 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon ¢. 543/2002 Z.z..

3.12 Néajomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z. a to:

- Najomca zodpoveda za to, Ze predmet prendjmu nebude mat nedostatky ohrozujice
Zivot a zdravie os0b.

- zabezpecovanie v stanovenych lehotach, na svoje naklady revizie a kontroly vlastnych
elektrospotrebi¢ov v zmysle STN 331610 a ru¢ného ndradia v zmysle STN 331600.
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Clanok IV.
Ndjomné

4.1 Najomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu ndjmu dohodnuté ndjomné
vo vyske 600,00 EUR (slovom Seststo euro 00/100) roéne. Dohodnuté najomné bude
fakturované raz rocne, a to v 2. polroku za dany rok najmu. K ndjomnému za Predmet najmu
bude Prenajimatel fakturovat dan z pridanej hodnoty (dalej len ,DPH”) v zmysle platnych
pravnych predpisov.

4.2 Prenajimatel zabezpeci na naklady nadjomcu ku driu zapisniéného odovzdania prenajatej plochy
pozemku ndjomcovi sluzbu - realizaciu elektroinstaldcie pre napojenie BalikoBOXu vratane
podruzného meraca elektrickej energie BalikoBOXu. Jednorazovy naklad (sluzba) vo vyske
450,00 € bez DPH bude najomcovi prefakturovany do 30 dni po podpise tejto zmluvy.
Faktura bude splatnd do 30 dni od jej dorucenia ndjomcovi. Prenajimatel zaroven predlozi
najomcovi vychodiskovd Spravu o odbornej prehliadke a odbornej skuske elektrického
zariadenia

4.3 V suvislosti s najmom bude Ndjomcovi poskytovana aj sluzba spojend s najmom - elektricka
energia, pricom Ndjomca bude uhradzat rocné zalohové platby vo vyske 204,00 €, a to raz
rocne na zaklade faktury prenajimatela, ktora bude vystavena v 2. polroku za dany rok najmu.
K uvedenym platbdm bude Prenajimatel fakturovat DPH vzmysle platnych pravnych
predpisov. Spotreba elektrickej energie ndjomcu bude merand podruznym meracom (PM),
osadenie ktorého zabezpe¢i na naklady ndjomcu prenajimatel. Cislo a stav podruzného meraca
elektriny k terminu instalacie BalikoBOXu bude uvedeny v protokole o odovzdani a prevzati
predmetu najmu. Prenajimate, vlastnik meraca sa zavazuje dodrZiavat ustanovenia zak. ¢.
157/2018 Z.z. a vyhl. €. 210/2000 Z.z. O metroldgii v zneni neskorsich predpisov.

4.4 Platby ndjomného a zalohové platby za elektrickt energiu podla bodu 4.1 a 4.3 Zmluvy plati
Ndjomca Prenajimatelovi raz ro¢ne na ucet uvedeny vo faktire a su splatné 30 dni od
dorucenia faktury Najomcovi.

45 Ak faktura nebude spfﬁat’ nalezitosti danového dokladu, nebude vystavend v sulade
so zmluvou, alebo nebude obsahovat pozadované prilohy, ma Néjomca pravo vratit ju
v termine splatnosti Prenajimatelovi na prepracovanie. Tymto prestava platit pévodny termin
splatnosti faktury a Najomca nie je v omeskani. Novy termin splatnosti faktury zacina plynut
driom dorucenia prepracovanej faktury.

4.6 Zmena fakturaénej adresy Najomcu, urcenie adresy tretej osoby na dorucovanie faktur alebo
zmena oznacenia Ndjomcu sa modze uskutoénit aj bez dodatku k Zmluve pisomnym
oznamenim Najomcu doruc¢enym Prenajimatelovi, pricom tato zmena je uc¢innad okamihom jej
dorucenia druhej zmluvnej strane.

4.7 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade trvania ndjmu len ¢ast roka, t.j. prvy rok najmu 2019
bude najomcovi uctovana alikvotna ciastka z rocného najomného a platieb za elektricku
energiu, dohodnuté v bode 4.1 a 4.3 tejto zmluvy, pricom najomné a platby za elektricku
energiu budu pocitané odo dina podpisu protokolu o instalovani BalikoBOXu a pri ukonceni
najmu do dna podpisu protokolu o odovzdani a prevzati predmetu najmu prenajimatelovi.
Protokol o instalovani BalikoBOXu bude tvorit prilohu tejto zmluvy.

4.8 Prenajimatel vykona 1 krat roCne vyuctovanie zalohovych platieb podla odpoctov
z podruzného meraca elektrickej energie (spotreba elektrickej energie z PM x priemernd cena
za KWh/roéne), a to v termine najneskér do 31.05. nasledujiceho roka za predchadzajici rok
po doruceni dodavatelskych faktdr. Najomca sa zavazuje akceptovat zmenu vysky zalohovych
platieb za elektrickd energiu s Uc¢innostou od prvého dria mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
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5.1

6.1

7.1

v ktorom bude najomcovi dorucené pisomné oznamenie zmeny zalohovych platieb na
konkrétny kalendarny rok, ato bez vyhotovovania dodatku k najomnej zmluve. Pri
stanovovani zalohovych platieb bude prenajimatel vychadzat zo skutocnych nakladov
predchadzajiceho roka.

Clanok V.
Zmluvné sankcie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do omeskania
s akoukolvek platbou voli druhej zmluvnej strane, je strana, ktord nie je v omeskani
opravnena pozadovat od druhej strany zaplatenie zakonnych Urokov z omeskania uréenych vo
vseobecne zavaznych pravnych predpisoch. Zakonny urok z omeskania za¢ne plyndt driom
nasledujicim po dni splatnosti faktury, az do dia platby vratane, ak platba nebola uhradena
v lehote jej splatnosti.

Clanok VI.
Miéanlivost

Zmluvné strany sa dohodli, Zze budlu dodrziavat mléanlivost o vSetkych skutocnostiach
ainformdciach, ktoré sa v suvislosti s uzivanim nebytovych priestorov dozvedia o druhej
zmluvnej strane. Prenajimatel bez predchddzajuceho pisomného suhlasu ndjomcu nespristupni
tuto zmluvu, jej obsah, ¢i akékolvek informacie tykajluce sa najomcu, alebo jeho obchodnej
¢innosti a podnikatelskych zamerov a to Ziadnej tretej osobe okrem pripadov, ak to vyzaduje
vSeobecno-zdvazny pravny predpis alebo ak sa jedna o informacie a skutocnosti, ktoré su
véeobecne zndme a verejne dostupné, alebo ktoré poskytujuca zmluvna strana oznacila ako
informacie nepodliehajuce Zziadnemu rezimu ochrany alebo uchovdvania mlcéanlivosti.
V pripade, ak zmluvna strana ma pochybnost o charaktere informacie, ktoru ziskala od druhej
strany alebo ktord sa dostala do jej dispozicie od druhej zmluvnej strany, je povinna pred jej
akymkolvek pouzitim alebo zaznamenanim, vyZiadat si predchadzajici pisomny suhlas druhej
strany. Prenajimatel sa zavazuje neposkodzovat dobré meno najomcu a nepouizivat jeho
obchodné meno, logo, alebo ochrannu znamu bez jeho pisomného suhlasu. Prenajimatel je
povinny v rovnakom rozsahu v akom je viazany mlcanlivostou podla tohto ustanovenia, zaviazat
k ml¢anlivosti aj svojho subdodavatela, ktorého pouZiva pri poskytovani sluZieb spojenych
s ndjmom podla tejto zmluvy, ak existuje o i len ¢iastocne odbévodnitelny predpoklad, Ze by sa
takyto subdodavatel mohol dozvediet informacie alebo skuto¢nosti o ndjomcovi, podliehajlce
rezimu micanlivosti podla tohto ustanovenia zmluvy.

Clanok VII.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna korespondencia sa bude zasielat na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorucenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu urcenu na dorucovanie adresa
uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na
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dorucovanie, znasa nasledky stym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju oznamovaciu
povinnost.

7.2 Vypoved a odstipenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt dorucené druhej
zmluvnej strane. Vypoved a odstlpenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo doporucéene do
vlastnych ruk. Za ucinné dorucenie vypovede alebo odstUpenia od zmluvy sa povazuje aj
odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost uréend, pricom zasielka sa
bude povazovat za doru¢enii momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doruéenie
povazovat za Uc€inné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dévodu neaktualnosti
adresy alebo z akéhokolvek iného doévodu, pricom uacinky dorucenia vypovede alebo
odstupenia od zmluvy nastand v danom pripade dfiom vratenia sa nedorucenej zasielky spat
odosielatelovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

7.3 Ustanoveniami odsekov 7.1 a 7.2 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat doruéovanie vietkych
pisomnosti medzi stranami, pokial to nie je v rozpore so vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi alebo pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak.

Clanok VIII.
Trvanie Zmluvy

8.1 Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

8.2 Prenajimatel aj Najomca mdzu vypovedat Zmluvu pisomne s 3-mesacnou vypovednou lehotou
aj bez uvedenia dovodu. V pripade zdvazného porusenia zmluvnych podmienok je zmluvna
strana opravnena v sulade s § 48 Obcianskeho zakonnika od zmluvy odstupit zaslanim listu
s u¢innostou driom doruéenia druhej zmluvnej strane. Za zavainé porudenie zmluvnych
podmienok sa povazuje nemoznost pouzitia predmetu ndjmu na Gcely, ur¢ené touto zmluvou,
neuhradenie dohodnutého ndjomného a sluzieb s nim spojenych bez uvedenia dévodu.
Platnost zmluvy méze zaniknut aj pisomnou dohodou zmluvnych stran.

8.3 Vypovedna lehota podla bodu 8.2 zadina plyndt prvym driom mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

9.1 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze Zmluvu uzavreli slobodne, vaZne, urcite a zrozumitelne, ich
zmluvna volnost nie je obmedzend a na znak suhlasu s obsahom Zmluvy ju podpisuju.

9.2 Prava a povinnosti vyslovne neupravené Zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona ¢. 40/1964
Zb. Obcianskeho zdkonnika a ostatnych pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike.

9.3 V pripade, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy sa stane neplatnym, zostava platnost ostatnych
ustanoveni nedotknutd. Ak nastane takato situacia, zmluvné strany sa dohodnu na rieseni,
ktoré zachova kontext a ucel daného ustanovenia.

9.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek zmeny Zmluvy sa uskutocnia formou pisomnych
dodatkov odsuhlasenych oboma zmluvnymi stranami, ak v Zmluve nie je uvedené inak.

9.5 Uzatvorenim tejto Zmluvy zanikaju vsetky predchadzajuce zmluvy a dojednania medzi
zmluvnymi stranami tykajuce sa Predmetu ndjmu bez ohladu na formu, v akej boli vykonané.

9.6 Zmluvné strany nie st opravnené previest prava a/alebo povinnosti zo Zmluvy bez pisomného
predchadzajuceho suhlasu druhej zmluvnej strany.
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9.7

9.8

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, jeden pre Prenajimatela
a tri pre Najomcu.

Tadto zmluva je platnd driom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a ucinna diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv. Zmluvné strany podpisom
tejto zmluvy potvrdzuju, Ze odo dina podpisu protokolu o inStalovani BalikoBOXu do dna
nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy uzival najomca predmet ndjmu bez pravneho titulu, ¢im
mu vznikla povinnost vydat prenajimatelovi titulom bezd6vodného obohatenia finanénd sumu
zhodnu s vyskou ndjomného v tejto zmluve, prepocitanu na dobu uzivania predmetu ndjmu
bez pravneho titulu, ktord je splatna spolu s prvym najomnym podla tejto zmluvy a stuéasne sa
zavazuje najomca zaplatit prenajimatelovi vsetky platby za sluzby spojené s ndjmom, ktoré
odo diia podpisu protokolu o instalovani BalikoBOXu do dfia nadobudnutia Ucinnosti tejto
zmluvy boli prenajimatefom poskytnuté.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaplatenim najomného a platieb za sluzby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu bez pravneho titulu v zmysle predchddzajlcej vety tohto ustanovenia zmluvy
sa vSetky ndroky medzi stranami v suvislosti s uzivanim predmetu najmu bez pravneho titulu
odo dia podpisu protokolu o instalovani BalikoBOXu do diia Ucinnosti tejto zmluvy povazuju
za vysporiadané.

9.9. Neoddelitelnou sucastou zmluvy je:

Priloha €. 1- Zobrazenie osadenia BalikoBOXu na Predmete najmu
Priloha €. 2 — Protokol o inStalovani BalikoBOXu

V Kosiciach, diia .................. V Bratislave, dia .......cccccevvvveneee.
Prenajimatel : Najomca :
Miroslav Miklus Ing. Martin Vanko
konatel MIMISO KoSice s.r.o. veduci odboru centralneho
controlingu

Slovenska posta, a. s.

Ing. Livia Budajova
Specialista odboru najomnej agendy
Slovenska posta, a. s.

parafy:

Najom pozemku odborny garant :
pre ucely osadenia BalikoBOXu SSM-Odbor najomnej
agendy
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