Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavretd podla ustanovenia § 3 a nasl. zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni (dalej len ,,zakon o ndjme a podnajme nebytovych priestorov”) medzi
zmluvnymi stranami:

1. Obchodné meno: DI Consultings.r. o.

Sidio: Janka Krafa 1076/16, 020 01 Pidchov

Zapisany: Obchodny register Okresného sudu Trencin, Odd. Sro, vloika €.
19839/L

ICo: 44015 160

IC DPH: SK 2022545899

V zastupeni: Ing. Du$an Mikula - konatel

(dalej len , prenajimatel™)

2. Obchodné meno:  Specializované centrum poradenstva a prevencie pre deti a Ziakov s
autizmom alebo dal$imi pervazivnymi vyvinovymi poruchami, SNP
1653/152, Povaiska Bystrica

Sidlo: SNP 1653/152, 017 01 PovaZska Bystrica

ICO: 55120300

DIC: 2121872500

V zastlpeni: PhDr. Monika Urddkovéa — poverena riadenim $pecializovaného centra

(dalej len ,,ndjomca“”)
(dalej len ,,zmluva”)
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Predmet zmluvy

1. Touto zmluvou sa upravuja vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran, a to najma zévdzok
prenajimatefa prenechat nebytové priestory uvedené v Cl. Il ods. 2 tejto zmluvy do docasného
uivania ndjomcovi a na strane druhej zavizok najomcu platit prenajimatefovi ndjomné, naklady
spojené s u¥{vanim predmetu ndjmu a odplatu za poskytovanie upratovacich sluZieb v sdlade s ¢l
IV. tejto zmluvy.
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Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym viastnikom administrativnej budovy nachddzajucej sa na ulici
Robotnicka v obci Povaiskd Bystrica, supisné &islo 258, postavenej na pozemku parcelné £.
1217/20, zapisanej Okresnym uradom Povaiskd Bystrica, katastralnym odborom na liste
vlastnictva &islo 3866 pre katastralne Gizemie Orlové.

2. Prenajimatel prenechava nijomcovi do ndjmu nebytové priestory, sliZiace ako kancelarske
priestory, a to kancelérie & 1. — 6., nachadzajdce sa na 3. nadzemnom podlaZi o vymere spolu
272 m? vsulade so situaénym nakresom pddorysu, ktory tvori prilohu tejto Zmluvy. Predmet
najmu je prenajimany ako holopriestor.

3. Spoloéne snebytovymi priestormi prenechdva prenajimatef ndjomcovi do ndjmu socidlne
zariadenia nachadzajlce sa na 3. nadzemnom podlaZi a chodby, ako aj parkovacie miesta na
pozemku prifahlom k administrativnej budove.



L
Uéel ndjmu

1. Nebytovy priestor sa prenajima za U¢elom prevadzkovania $pecializovaného centra poradenstva
a prevencie pre deti a zZiakov s autizmom alebo dal$imi pervazivhymi vyvinovymi poruchami,
ktoré bude poskytovat starostlivost klientom s danou diagnézou.

CLv
Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli na mesa&nom najomnom vo vyike 5,50,- € / 1 m”? bez DPH (slovom
pét eur patdesiat centov), €o pri rozlohe 272 m? predstavuje mesaény najom vo vyske 1.496,- €
(slovom tisicStyristodevitdesiat$est eur) bez DPH.

2. Zmluvné strany sa dohodli, e naklady spojené s uiivanim predmetu ndjmu, ato najmi za
dodavku elektrickej energie, tepla, vody, odvoz odpadu, sprévu a udribu budovy si zahrnuté
v ndjomnom podfa ods. 1 tohto &ldnku zmluvy. Néklady nezahffiaji poplatok za internetové
pripojenie, cenu upratovacich sluZieb a odvozu odpadu.

3. Néjomca je povinny si na vlastné naklady zabezpe&it upratovacie sluzby a pripadné internetové
pripojenie.

4. Najomné podla ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy bude nijomca platit na Géet prenajimatefa uvedeny
vzéhlavi zmluvy mesaéne vopred, ato vidy do 15 dni odo dfia vystavenia faktury
prenajimatelom.

5. Prenajimatel poskytuje najomcovi popri ndjme sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov.
Vpripade preukdzatelného zvySenia ceny energii, najmi elektrickej energie, vodného
a sto€neho, dani a odvozu odpadu, ndjomca sthlasi so zvy$enim ndjomného podia ods. 1
ovysku, oktori sa zvydia platby za konkrétne dodanie sluZieb. Preukdzatefné zvydenie
najomného je prenajimatel povinny vopred prerokovat s ndjomcom.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze s u¢innostou od roka 2024 je prenajimatel opravneny jedenkrat
ro¢ne zvydit vySku ndjomného o mieru inflicie vyhldsenu Statistickym Gradom SR za
predchddzajdci kalendérny rok, ato vidy k 1.3. kalenddrneho roka. Uvedend skutoénost je
prenajimatel povinny ozndmit ndjomcovi pisomne najneskér do 28.2. kalendirneho roka,
najskor viak k 28.2.2024.

7. Vopripade omeskania s dhradou nidjomného as odplatou za poskytované upratovacie sluzby
v dohodnutych terminoch, uhradi ndjomca prenajimatelovi trok z omeskania vo vygke 0,05 % za
kaZdy der omeskania. Dojednany Grok je stanoveny pre kaZdu splatku osobitne.
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Trvanie najmu

1. Tato zmluva sa uzatvédra na dobu uréitd 10 rokov od nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy. Této
zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou podla § 47a ods. 1 zdkona & 40/1964 Zb. Ob&ianskeho
zakonnika.

2. Najom nebytovych priestorov podra tejto zmluvy skon&i okrem zdkonnych dévodov:

a) vypovedou bez uvedenia dévodov s dvojmesa&nou vypovednou lehotou,



b) uplynutim doby trvania ndjmu podla ods. 1 tohto ¢élanku zmluvy,
c) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat pisomnu formu,
d) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela podfa ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy.

Prenajimatel je opravneny okamiite odstupit od tejto zmluvy pisomnym odstipenim doru¢enym
ndjomcovi v nasledovnych pripadoch, ktoré zmluvné strany povaZuju za podstatné porusenie
tejto zmiuvy:

a) najomca je viac ako dva mesiace v omeskani s ihradou ndjomného,

b) ndjomca bez predchéddzajliceho sthlasu prenajimatela prenechal nebytové priestory alebo
ich ¢ast do podnajmu alebo inej formy uZivania tretej osobe,

c) najomca uZiva nebytové priestory na iny Gcel, ako je dojednané v tejto zmluve,

d) ndjomca vykonal vnebytovych priestoroch stavebné UGpravy bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela,

e) ndjomca spobsobil prenajimatelovi vacsiu Skodu (nad 500 €) na predmete nadjmu, opakovane
nedodrziava alebo porusuje predpisy na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci,
protipoZiarne, hygienické a prevadzkové predpisy,

f) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZfvaji predmet ndjmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju poriadok alebo rusia vykon prév prenajimatela alebo inych ndjomcov.
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Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat nebytové priestory ndjomcovi v stave spdsobilom na uZivanie
v stilade s U¢elom najmu dohodnutom v bode Iil.1. tejto zmluvy.

Ndjomca je oprdvneny a povinny uZivat nebytové priestory vyluéne sém a len v rozsahu a na
Ucel, ktory je dohodnuty v tejto zmluve.

Ndjomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory alebo ich ¢ast do podndjmu tretej
osobe, alebo umoinit akukotvek inG formu uZivania nebytovych priestorov alebo ich €asti tretou
osobou bez predchddzajliceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Ndjomca nie je opravneny vykondvat v nebytovych priestoroch akékolvek stavebné tpravy bez
predchddzajliceho pisomného suhlasu prenajimatefa.

Ndjomca zodpovedad v plnom rozsahu za $kodu, ktorG spdsobil na nebytovych priestoroch
akoukolvek viastnou €innostou, alebo bola $koda spdsobend ¢innostou ndjomcu, alebo bola
sposobena tretou osobou (zdkaznici, klienti a pod.), ktora sa pohybuje v nebytovych priestoroch
so suhlasom alebo na podnet ndjomcu.

Ndjomca je povinny pri uZivani nebytovych priestorov dodrZiavat prevadzkovy poriadok
prenajimatefa, s ktorym sa pri podpise tejto zmluvy obozndmil. Dalej je povinny dodrziavat
prislu$né hygienické, bezpe¢nostné, poZiarne a iné osobitné platné pravne predpisy.

V pripade skonéenia ndjmu alebo zdniku ndjmu je ndjomca povinny odovzdat nebytové priestory
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, alebo v stave, ktory zodpovedd stavebnym Gpravam,
na ktoré dal prenajimatel sthlas podfa bodu VI.4. tejto zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie, najneskor prvy pracovny deri nasledujici po skonceni alebo po zaniku najmu.

Ndjomca je oprdavneny umiestnit na stavbe na vlastné naklady svoje oznadenie a zriadit si
v predmete ndjmu sidlo, s ¢im prenajimatel sthlasi.
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Zaverecné ustanovenia

Této zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost dfiom
nasledujacim po jej zverejneni v Centrédlnom registri zmlav.

Tdto zmluvu je moiné menit na zdklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme
pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

Této zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, jeden je uréeny pre prenajimatela atri pre
najomcu.

Na vztahy neupravené touto zmluvou sa primerane pouZivaji ustanovenia zdkona o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov a Obcianskeho zdkonnika.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade slobodnej vble, zmluva nebola uzavreta
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju a na znak
sthlasu zmluvu bez akychkolvek vyhrad podpisuji. Prilohy uvedené v tejto zmluve tvoria jej
neoddelitefnd sudast a zmluvna strana, ktord ich predkladd zodpoveda za to, Ze zodpovedaju
origindlnym dokladom. '



