ZMLUVA O PRENAJME BYTU ¢&. 1452/13
uzatvorend podla § 663 a § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,, Obciansky zakonnik*)

l.
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obec Moravské Lieskové

sidlo: Moravské Lieskové 657, 916 42 Moravské Lieskové
zastapena : Robertom Palkom, starostom obce

1CO: 00311791

DIC: 2021079775

bank. spoj.: PRIMA banka, a.s., ¢. a¢tu 0659611002/5600
IBAN: SK0856000000000659611002

( d’alej len ,,Prenajimatel™)

a

Najomca:
Roman Pastorek
rodné ¢.:

C.

OP:

bytom: 916 11 Bzince pod Javorinou
(d’alej len ,,Najomca“) a spolu s Prenajimatel'om d’alej len ,,Zmluvné strany*

1.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je najom bytu ¢. 13 v bytovom dome sup. ¢. 1452 (d’alej len ,,.Bytovy dom®),
postaveného na pozemku reg. C-KN parc. ¢. 3476/10 - zastavané plochy a nadvoria s vymerou
316 m? (dalej len ,,Pozemok*). Nehnutelnost je zapisana v katastri nehnutelnosti pre k. 1.
Moravské Lieskové na LV €. 1, vedenom Spravou katastra Nové Mesto nad Vahom. S najmom bytu
je spojené aj uzivanie spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni Bytového domu a Pozemku (d’alej
len ,,Predmet ngjmu).

1.
Popis bytu a spolo¢nych ¢asti a zariadeni Bytového domu

Prenajimatel’ prenechava v bytovom dome sup. ¢. 1452 v Moravskom Lieskovom Najomcovi
do najmu trojizbovy byt ¢. 13 pozostavajuci ztroch izieb a prisluSenstva (d’alej len ,,Byt™).
Celkova plocha obytnych miestnosti bytu s prislusenstvom je 64,63 m?.
Sucastou Bytu st rozvody elektrickej instalacie od elektromeru, rozvody ustredného kurenia od
domovych stupaciek, rozvody vody /SV a TUV/, rozvody kanalizacie od zvislych rozvodov a k
nim prislusné zariad’ovacie predmety.
Vlastnictvo Bytu vratane jeho vybavenia a prislusenstva je ohranic¢ené jeho vstupnymi dverami
do Bytu vratane zarubni a hlavnymi uzavieracimi ventilmi vody a elektrickymi poistkami pre
Byt.
Spolo¢nymi ¢astami Bytového domu su: ziklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
priecelia, vchody, schodiska, vodorovné nosné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, izolacné

1



konstrukcie a in¢é Casti Bytového domu, ktoré si nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost'.
5. Spolo¢nymi zariadeniami Bytového domu st zariadenia, ktoré st uréené na spolo¢né uzivanie a
to bleskozvody, vodovodné, kanaliza¢né, elektrické pripojky, iné spolo¢né priestory.

V.
Technicky stav Bytu

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie st zname vady a poskodenia Bytu a jeho vybavenia,
spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni Bytového domu, na ktoré by mal N4jomcu osobitne
upozornit’.

2. Najomca vyhlasuje, ze pred uzavretim Zmluvy sa oboznamil so stavom Predmetu ndjmu z
ohliadky na mieste samom. Stav Predmetu ndjmu mu je dobre znamy a Predmet najmu prebera
do uzivania v jemu zndmom stave.

3. Byt s prisluSenstvom je sposobily na riadne uzivanie a Najomca ho podpisom tejto zmluvy
preberd do najmu.

4. Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako aj jeho podpis je uvedeny v Protokole o odovzdani a
prevzati bytu, ktory je prilohou €. 1 tejto zmluvy a tvori jej neoddelite'nt sucast’.

V.
Doba trvania najmu

1. Niomna zmluva sa uzatvara na dobu urCiti na tri roky s G¢innostou od 01.12.2022 do
30.11.2025.

2. Prenajimatel’ moze opakovane uzavriet zmluvu o najme ndjomného bytu s ndjomcom pri
dodrzani podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve a ak najomca dodrzuje ustanovenia
Obcianskeho zakonnika vzt'ahujuce sa na ndjom bytu.

3. O mozZnosti opakovaného uzavretia zmluvy o nijme nijomného bytu bude prenajimatel
informovat’ ndjomcu tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najjomného bytu.

4. Zmluva sa predlzuje na zaklade pisomnej ziadosti najomcu.

VI.
Zanik najmu bytu

N4jom v zmysle tejto zmluvy zanika:

- pisomnou dohodou medzi Prenajimatel'om a Najomcom,

- uplynutim doby najmu,

- pisomnou vypoved’ou Prenajimatel’a v zmysle § 711 Obcianskeho zakonnika,

- odstupenim od zmluvy v zmysle § 679 Obcianskeho zakonnika,

- zanikom Predmetu najmu.

Ak bola dana pisomna vypoved’, skon¢i sa najom uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota
je tri mesiace a zaina plynat’ prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
N4jomcovi vypoved’ dorucena.

V pripade skoncenia ndjmu je Najomca povinny vratit' predmet ndjmu Prenajimatel’ovi v stave v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to v posledny deil trvania najmu
v sulade so zmluvou.

Néjomca stihlasi s tym, Ze ak po zaniku ndjmu v zmysle tohto ¢lanku neodovzda predmet ndjmu
najneskor do 5 dni Prenajimatel’ovi, ten je opravneny v stilade s § 6 Obcianskeho zakonnika mu
predmet najmu primeranym sposobom odnat. Naklady na toto odnatie znasa v celom rozsahu
Najomca a pripocitavaju sa k pripadnému dlhu vo¢i Prenajimatelovi.
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10.

11.

12.

N4jomca sa zavizuje, ze v pripade omeskania s odovzdanim bytu Prenajimatel'ovi po skonceni
najmu podla tejto zmluvy, zaplati Prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 33 € za den, ak
omeskanie trva dlhsie ako pét’ dni.

VII.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca sa zavézuje, ze bude Byt, spolocné priestory a spolocné zariadenia v Bytovom dome
uzivat’ riadnym a obvyklym spdsobom a bude riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim Bytu. Pri vykone svojich prava bude dbat, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpecCujlice ostatnym ndjomnikom vykon ich prav.

N4ajomca je povinny v dent vzniku najmu oznamit’ Prenajimatel'ovi mena a pocet osdb, ktoré s
nim buda byvat v Byte, tieto budi uvedené v Eviden¢nom liste (dalej len ,,EL*), ktory je
prilohou €. 2 tejto zmluvy a tvori jej neoddelitel'nt sti¢ast’. Pri zmene poctu osdb byvajicich
v Byte je Najomca povinny tto skuto¢nost’ oznamit’ Prenajimatelovi do 8 dni od jej vzniku.
N4jomca sa zavizuje vykonavat’ a hradit’ v prenajatom byte drobné opravy stvisiace s jeho
uzivanim a hradit’ ndklady spojené s beznou udrzbou bytu (Obciansky zadkonnik priloha ¢.1 k
§687 ods. 2).

Prenajimatel’ je povinny Néjomcovi zabezpecit plny a neruseny vykon prav, spojenych s
uzivanim bytu.

Najomca a osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domdacnosti, maju popri prave uzivat' byt aj
pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu (§ 687 ods.2 a § 688 Obcianskeho zakonnika ).
Néjomca nie je opravneny s Bytom disponovat’ a nie je opravneny dat’ Byt do podndjmu inej
osobe.

Najomca nie je opravneny vykonavat v Byte stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel
neuhradi po skonceni ndjmu Najomcovi néklady na stavebné upravy a iné podstatné zmeny,
ktoré N4jomca v byte vykonal bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie Bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak od
Najomcu nebude poZadovat’ uvedenie bytu do pévodného stavu.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ Byt a jeho prisluSenstvo v takom stave, aby bol spdsobily na
riadne uzivanie.

N4jomca je povinny upozornit’” Prenajimatela na zavady braniace riadnemu uzivaniu Bytu
alebo toto pravo ohrozujice. Ak Prenajimatel’ uvedené zavady neodstrani, ma Najomca pravo
zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere a poZadovat od Prenajimatela nahradu ucelne
vynalozenych ndkladov. Pravo na nahradu nakladov musi Ngjomca uplatnit’ bez zbyto¢ného
odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo uplatnené v lehote do Siestich mesiacov od odstranenia
zavad.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatel’ovi potrebu takych oprav v
Byte, ktoré ma odstranit’” Prenajimatel’ a umoZznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa nepostard Ndjomca o v€asné vykonanie
drobnych oprav a udrzbu Bytu, ma Prenajimatel pravo urobit’ tak po predchadzajucom
upozorneni N4jomcu na svoje naklady sdm a je opravneny pozadovat' od Najomcu nahradu
takto vynaloZenych nakladov.

Néjomca je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré spdsobil v Byte sam, alebo ich
sposobili osoby, ktoré snim byvaju. Ak tak neurobi, Prenajimate]l ma pravo, po
predchadzajicom upozorneni N4jomcu, zdvady a poSkodenia odstranit’ na svoje naklady a
poZadovat’ od N4jomcu ich nihradu.

V pripade skon¢enia najmu je Najomca povinny Byt odovzdat’ Prenajimatel’ovi v takom stave v
akom ho prevzal s prihliadnutim k primeranému opotrebeniu.
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VIII.
Né4jomné a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim Bytu

Dniom vzniku ndjmu podla tejto zmluvy vznikd Najomcovi povinnost’ platit’ Prenajimatelovi
najomné za Byt a za plnenia poskytované s uzivanim Bytu - vodné-stocné, spotreba elektrickej
energie Vv spolo¢nych priestoroch (d’alej len ,,sluzby*). Vyska najomného a thrad za sluzby je
stanovena v zmysle platnych cenovych predpisov upravujicich oblast’ ndjomného a uhrad za
predmetné sluzby.

N4ajomca zlozi Prenajimatel'ovi na zaklade Uznesenia obecného zastupitel'stva v Moravskom
Lieskovom ¢. 30/2022 zo dia 13.07.2022 kauciu vo vyske Styroch mesacnych najmov.
Najomca sa zavdzuje vyplatit' kauciu bezhotovostne bankovym prevodom na ¢islo uctu
Prenajimatela uvedeného na 1. strane tejto zmluvy a to do 10 kalendarnych dni od podpisu
tejto zmluvy. N4jomca pri platbe uvedie ¢islo zmluvy ako variabilny symbol. Zmluvné strany
sa dohodli, ze kaucia bude vedena na ucte Prenajimatela az do doby skoncenia najmu Bytu
podl’a tejto zmluvy. N4jomca vyslovne sthlasi, aby Prenajimatel’ z kaucie odpocital pripadné
nedoplatky ndjomného, nedoplatky za sluzby a nahradu skody spdsobent1 na Byte a spolocnych
priestoroch Bytového domu Nijomcom alebo osobami zijucimi s nim v Byte podla tejto
zmluvy. V pripade, ak vySka kaucie klesne pod dohodnuti ciastku, Najomca sa zavizuje
doplnit’ kauciu do tejto vysky v lehote do 14 dni od pisomnej vyzvy Prenajimatel’a.
Prenajimatel’ nie je opravneny kauciu pouzit’ na iné ucely, nez je dohodnuté touto zmluvou.
Najomca sa zavézuje platit’ Prenajimatel’'ovi nagjomné uvedené v Eviden¢nom liste (EL) spolu s
platbami za sluzby podl'a EL mesac¢ne, vzdy do 15. diia prisluSného kalendarneho mesiaca a to
bezhotovostne bankovym prevodom na ¢islo G¢tu Prenajimatel'a uvedeného na 1. strane tejto
zmluvy. Platby za sluzby su splatné spolu s ndjomnym. Ak bude uhradend iba cast’ splatky
najmu, splatka sa povazuje za neuhradenu.

Néjomca je povinny platit’ Prenajimatel'ovi mesacne zalohu za spotrebu energii v zmysle prilohy
¢. 3 — Zalohové platby za energie, ktora tvori neoddelite'nu stcast’ tejto zmluvy.

Ak Najomca nezaplati ndjomné a thradu za sluzby do 5 dni po uplynuti splatnosti, je povinny
zaplatit’ Prenajimatel’'ovi poplatok z omeskania vo vyske 2,5 % z dlZnej sumy za kazdy den
omeskania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy i1 zaCaty mesiac omeSkania (nariadenia vlady
¢. 97/1995 Z.z. v platnom zneni).

V n4jomnom nie st zahrnuté uhrady za nasledovné plnenia spojené s uzivanim Bytu: poplatok
za odvoz komunalneho odpadu a internetové sluzby.

I1X.
Zavereéné ustanovenia

Neoddelitel'nou stcastou tejto zmluvy je priloha ¢. 1 — Protokol o odovzdani a prevzati bytu,
priloha ¢. 2 - Evidenc¢ny list pre vypocet ndjmu a Uhrady za sluzby a priloha ¢. 3 - Zalohové
platby za energie.

Vo veciach neupravenych zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi ustanoveniami
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, najmi vSak Obcianskym zdkonnikom.

Zmeny a doplnenia zmluvy je mozné vykonavat' len pisomnou dohodou medzi zmluvnymi
stranami.

Ak niektoré ustanovenia zmluvy nie su celkom alebo scasti platné alebo t¢inné alebo neskor
stratia platnost’ alebo ucinnost, nie je tym dotknutd platnost’ alebo ucinnost’ ostatnych
ustanoveni Zmluvy. Namiesto neplatnych alebo neucinnych ustanoveni Zmluvy a na vyplnenie
medzier sa pouzije pravna Uprava, ktora, pokial’ je to pradvne mozné, sa o najviac pribliZzuje
zmyslu a G€elu Zmluvy, pokial' pri uzatvarani Zmluvy zmluvné strany tuto otazku brali do
uvahy.

Néjomca berie na vedomie, Ze po skonceni ndjmu v zmysle zmluvy nemd narok na akykol'vek
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druh bytovej nahrady.

6. Tato zmluva je platnd diiom jej podpisania Zmluvnymi stranami a nadobuda ucinnost’ diiom
nasledujiicim po dni zverejnenia v sulade s § 47a ods. 1 Obc¢ianskeho zakonnika. Vyhotovuje sa
v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden si ponechd Najomca a jeden Prenajimatel’.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tito zmluvu si riadne precitali a potvrdzuji, ze zmluva je
zrozumitel'nd a urCita a vyjadruje ich skuto¢nti, slobodnu a vaznu volu, nie je uzatvorena
V tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Moravskom Lieskovom dna 30.11.2022

Prenajimatel : Néjomca :

Rébert Palko starosta obce Roman Pastorek



